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Was ist ein Flachennutzungsplan?
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1. Was ist ein
Flachennutzungsplan?



1. Was ist ein Flachennutzungsplan?

Der Flachennutzungsplan (FNP)

o ist ein Plan zur Steuerung der Siedlungsentwicklung in
der ganzen Stadt.

o legt fest, welche Nutzung, wo untergebracht werden soll.
o ist eine Selbstbindung des Stadtrates.
o schafft Spielraume fir die ndchsten 15 bis 20 Jahre.

o stellt die Grundziige der Entwicklung dar (nicht
parzellenscharf).

o schafft kein Baurecht! Ist aber Grundlage flir spatere
Planungen




1. Was ist ein Flachennutzungsplan?

Flachennutzungsplan (FNP):

Der vorbereitende Bauleitplan stellt die Art der
Bodennutzung fur das Stadtgebiet in den Grundzlgen
dar.

Es besteht kein Anspruch auf
Aufstellung eines Bebauungsplanes!

Bebauungsplan (B-Plan):

Der verbindliche Bauleitplan wird aus dem FNP
entwickelt und enthalt rechtsverbindliche,
parzellenscharfe Festsetzungen fur konkrete Gebiete.




1. Was ist der Flachennutzungsplan nicht?

Der Flachennutzungsplan

O

O

ist nicht parzellenscharf
schafft kein Baurecht!
hat keine unmittelbare Rechtswirkung fur Eigentimer:innen

trifft keine Aussagen zu Geschossigkeit und Dichte, Erschliel3ung oder
Entwasserung

bringt keine abschlielRende Losung von Emissionskonflikten (z.B. Larmschutz)

trifft keine Aussagen zu Zeithorizonten und Reihenfolge der Entwicklung von
Flachen



1. Was ist ein Flachennutzungsplan?

Landesentwicklungsplan
Nordrhein-Westfalen

\ 4

Regionalplan
Regierungsbezirk Kéln

) 4

Flachennutzungsplan
Konigswinter

A 4

Bebauungsplane
Konigswinter




2. Warum ein neuer
Flachennutzungsplan?



2. Warum ein neuer Flachennutzungsplan?

O

O

O

O

O

Der Plan ist mehr als 50 Jahre alt

Er wurde mehr als 100 mal geandert

Wesentliche Anderungen der Grundlagen und Rahmenbedingungen:
o demografische und wirtschaftliche Entwicklung
0 Gesetze und fachplanerische Vorgaben
o stadtebauliche Ziele des Stadtrates

Einbeziehung der Umweltbelange in die Planung (Okologie, Klimaschutz)

Er ist keine zeitgemal3e Grundlage fir eine nachhaltige Stadtentwicklung mehr



3. Was wurde bisher getan?



3. Was wurde bisher getan?

Integriertes
Stadtentwicklungskonzept

Auszug Leithild und Ziele

.

PLANUNGSGRUFPPE

STADTEBAL UKD VERKEHREF LAMLING

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

0 Informelles Konzept zur Vorbereitung des
Flachennutzungsplanes.

O Erste Erhebung und -bewertung von
potenziellen Bauflachen.

O Intensive Diskussionen und zahlreiche
Anregungen. Anstol} fiir weitere Konzepte
und Untersuchungen.

o0 Uber viele Flichen, Projekte und
Einzelthemen hat die Politik beraten und
entschieden.

O Diese Beschlisse und die Ergebnisse des ISEK
sind in den Vorentwurf des FNP eingearbeitet
worden.



3. Was wurde bisher getan?

O Neuer Regionalplan fir den Regierungsbezirk
K6ln (2016 — 2025) einschlielilich
Flachenbedarfsermittlung

O Erhebung der Bauflachenreserven
inkl. Baullicken

0 Gewerbeflachenentwicklungskonzept
O Fachbeitrag Wohnen und Demografie

O Einzelhandels- und Zentrenkonzept
(Fortschreibung 2025)

O Digitalisierung der Planzeichnung

Weitere Planungen und Konzepte, die unabhangig vom FNP erstellt wurden und werden,
aber in diesen einflieen sind z.B. Brandschutzbedarfsplan, Nahmobilitatskonzept,
Klimaanpassungskonzept, Abwasserbeseitigungskonzept oder Schulentwicklungsplan.



4. Was sind die Ziele des neuen
Flachennutzungsplans?



4. Was sind Ziele des Flachennutzungsplanes?

o Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

0 Sozialgerechte und bedarfsorientierte Bodennutzung
— Darstellung ausreichender Bauflachen zur Daseinsvorsorge

o Schutz der nattrlichen Lebensgrundlagen
— Klimaschutz und Klimaanpassung
— schonender Umgang mit Grund und Boden
— moglichst umweltvertragliche Standortwabhl
— Vermeidung voraussichtlich erneblicher Beeintrachtigungen sowie
— Beitrag zum Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen

= Unterschiedliche Flachenanspriche sind gerecht abzuwagen.

= Prufung von sinnvollen Alternativen ist zentrale Aufgabe im Prozess.



4. Was sind Ziele des Flachennutzungsplanes?

Ziele der Stadtentwicklungspolitik wurden durch verschiedene politische
Beschliisse festgeleqgt:

o Energieeffiziente, klimagerechte Stadtentwicklung
(vgl. u.a. Ratsbeschlisse vom 02.11.2021)

o Vorrang der Innenentwicklung und bedarfsgerechtes Angebot von
Wohnbauflachen (vgl. Wohnungsbaupolitische Ziele im Fachbeitrag Wohnen
und Demografie,)

o Weiterentwicklung kompakter Siedlungsstrukturen / Raumliche
Schwerpunkte fir neue Wohn- und Gewerbebauflachen
(vgl. ISEK- und Regionalplanprozess)

o0 Rucknahmen von nicht entwickelbaren Bauflachen
(vgl. ISEK- und Regionalplanprozess)



5. Wie lese ich den
Flachennutzungsplan?



5. Wie lese ich den Flachennutzungsplan?

Woraus besteht der Flachennutzungsplan?

1. Planzeichnung mit Planzeichenerklarung

2. Begrindung
o Stadtebauliche Begrindung (Teil A)
o Umweltbericht (Teil B, wird noch erarbeitet)
o0 Anhange:
— Erlauterung der Bewertungskriterien
— Steckbriefe der Prufflachen

3. Erganzende Unterlagen:
o Themenkarten
o Fachbeitrage

Sonstige kommunale Konzepte und Planungen sind
nicht Bestandteil.

17



5. Wie lese ich den Flachennutzungsplan

Wesentliche Darstellungen:

Wohnbauflache

Mischbauflache

Gewerbebauflache

Sonderbauflache

Gemeinbedarfsflache

Grunflache

Flache fir die Landwirtschaft

B Fiche fir wald

Ausschnitt neuer FNP fur Heisterbacherrott

Andere Inhalte: Kennzeichnungen, Ubernahmen und Vermerke. Dartiber kann die Stadt
nicht entscheiden!
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5. Wie lese ich den Flachennutzungsplan?

Hinweise:

I Potenzialflache Wohnen

Potenzialflache Mischbau

I Potenzialflache Gewerbe

Kennung (z.B. OB-G-07) ermoglicht

Zuordnung zum Flachensteckbrief.

Im Planvorentwurf sind alle Potenzial-
flachen enthalten, fur die ein Steckbrief

erstellt wurde.

Ausschnitt Vorentwurf im Bereich Oberpleis - Ruttscheid

19



5. Wie lese ich den Flachennutzungsplan?

Planzeichnung Vorentwurf Steckbrief

Flache (In ha) 7,36 FNP rechtswirksam FNP 2040 - Vorentwurf

Nutzung

Acker, Wiese, Garten, Gehalz

Hangnelgung [ Exposition

F&lit leicht urn 2 bis 3 o nach
MNordosten ab, zum Skefen hin um

bis 2u 15 stark ab.

Darstellung Flache fur die Landwirtschaft Gewerbliche Bauflache
und stadt Kontext

Reglonalplan Gewerblich-industrieller Bereich [GIB) +

Baurecht § 35 BauGB. B-Plan 60/58 In Aufstellung -

Westlich: Gewerbepark Slebengebirge an der L331. Nardlich:
Mutzungen im Umfeld Gewerbegeblet Krahfeld. Sddlich und dstlich: landwirtschaftlich ~ +
genutrte Flachen

Lage zum Sledlungskdrper vertretbare Sledlungserweiterung +
Sledlungsgrile = 5.000 Einwehner*innen +
Elgnungsbewertung

Die Flache Ist fir eine gewerbliche Entwicklung mit Einschrinkungen geelgnet.

Die Uberregionale Anbindung (Mahe zur Autobahn) ist gut. Die Erschliefung ist jedoch sehr

fwendig (Neubau . Verlegung und StichstraBe). Zudem wird eine
neue Entwasserung mit Regenwasserrdckhaltung erforderlich. Der Aufwand ist ins Verhaltnis zur
FlachengrdBe/ Anzahl miglicher Arbeltsplatze zu setzen.

In her Himsicht sind ichtlich mittlere bis hohe Konflikte zu erwarten.




5. Wie lese ich den Flachennutzungsplan
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5. Wie lese ich den Flachennutzungsplan

A b i"

- Neudarstellungen von Bauflachen




6. Wie wurden Bauflachen
gepruft?



6. Wie wurden Bauflachen ausgewahlt?

bedarfsgerechte Entwicklung Klimaschutz, Flachensparen
von Bauflachen und Freiraumschutz

oWelche Flachen sind durch ihre Lage fur eine bauliche Entwicklung
geeignet?

o Werden Anpassungen an der Infrastruktur erforderlich? (Folgekosten)

o0 Welche Flachen sollten aus Grinden des Umwelt- und Klimaschutzes nicht
baulich entwickelt werden?

o Welche Vorbelastungen und Einschrankungen sind vorhanden?

= Einheitliche Kriterien zur Bewertung und zum Vergleich von Alternativen



6. Wie wurden Bauflachen ausgewahlt?

Flachensteckbrief - Beispiel

Flache [inha) | 1,50 FNP rechtswirksam FNP 2040 - Vorentwurf soziale Infrastruktur, Versorgung und Freizeit Vorbelastungen
i
. - . werkehrsidrm (&3, L331), Schisnenlarm {ICE-5trecke),
Nutz I
Hne Kindargarten &2 30am sudlich mmisstenzn Freizeitlrm (geplanter Multifunktionzplatz).
acker Erundschule 2. 500 m sudwestlich Abbruchgebiude keine Gebiude vorhanden
Nahversargung c&. 600 m sodlich Altablagerungen/ Altlasten Keine attlasten im Plangebiet bekannt.
Hangneigung / Exposition
Apotheken ca. B00 m sUdwestlich Berghau Keine Kenntnis
Nach Nordweasten zum Sisfan
des Elsterbachs hin zum Teil Allgemeinmediziner £2. 500 m sudwestlich Leitungstrassen Keine Trassen im Gebict bekannt
stark abfallend - -
wohnungsnahe Erholung c2. 600 m westlich (Baehachial) und ca. 1,5 km westlich (N5& Baudenkmale Keine Baudenkmaler im Gebiet oder der Umgebung bekannt

ca. 100 m ndrdlich (newer Multifunktionsplatz geplant) und
ca. 550 m sudwestlich (Spielplatz)

Bodendenkmale

Keine Bodendenkméler im Gebiet oder der Umgebung bekannt

Bauracht erforderlich.

‘westlich und siidlich Wohnbebauung. Mordlich befinden sich
der pultifunktionsplatz und Acker. Gstlich verl3uft der
Elsterbach, weiter gstlich ICE-Trasse und A3

Nutzungen im Umfald

mwelt

Ersteinschitzung, Uberpriifung durch Fachgutachter erforderlich

Darstellung Lendwirtschaft) Grinflache Wohnbaufliche
spiel- und Sportflachen
1gsrecht, Sii und sta her Kontext
Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich (ASE]
§35 BauGE. Die Aufstellung eines plznes ist Anbindung Hauptuzrikehrsnetz

c&. 100 m dstlich [L331)

chutzgebiete, -ghjskis,

Keine schutzgebiete oder -objekte, L5 dstfich ongrenzend

AuRere ErschlieBung

verhanden [Taubenbergweg, DEttsthaider Kirchweg)

iotoppotenzial

Keine Bereiche mit Bedeutung fiir den Biotopverbund

Innere Erschlizfung

nicht vorhanden. Mittlerer aufwand [Topographie]

unistisches Potenzial

Mittel, Freififchenorten (Feldlerche)

Lzge zumn Siedlungskdrper wertretbare siedlungserweiterung

Siedlungzgrake = 2.000 Einwohner

AFMv-anbindung

ca. 300 m sodlich [HST ig!

Ittenbach ]

oden

Hohe natiriche Bedenfruchtharkeity” Regelungs- und
Pufferfunktion

sPNV-anbindung

keine vorhanden

rundwasser

Die Fliche liegt vollstandig in der Zone [jih des geplonten WsG

Eignungsbewertung

Die Fliche st fir eine ‘Wohnbebauung geeignet. Nahwersorgung und  sozizle

Infrastrukturzinrichtungen sind im ortsteil vorhanden und fuRlSufig gut zu errzichen. Die OPNY-

Anbindung ist gut. Die verkehrliche ErschlieBung und Entwasserung sind mit mittlerem Aufwand
Der Erschli ist im verh&ltniz zur geplanten Dichte zu bewerten.

In Umwaltfachlicher Hinsicht ist mit einem mittlaren Konfliktpotenzial zu rechnen. Es sind
hochwertige Bdden vorhanden. Es handelt sich um eine Kaltluftproduktionsfldche mit erhdhter
Bedeutung im Ausgleichsraum. Bei Starkregen ist mit einem flachigen Abfluss zu rechnen, der
sich bei griferer Uberbauung rasch zu einer Aufstauung auspragen kznn. Einschrankend wirken
guch die Lirmimmissionen der A3, der ICE-Trasse und des Multifunktionsplatzes.

In den nachfolgenden Planungen sind insbesondere  die Umweltbelange und  die

sowig die iche wnd technische ErschlizBung einschlieBlich
rickhaltung, } 2u beriicksichtigen.

Radwegeanbindung

ca. 200 m Bstlich [2n der L3231, Qarung erforderlich)

berflachengewasser

E
Elsterboch ca. 10 m dstlich, Bei Starkregen: Graferer fidchiger
Abfiuss und grafiere Abflussrinne

Technische ErschlieBung

okalklima

Schmutzwasserbeassitigung

Nicht im ABK enthalten. Trennsystem erforderlich.
Mischwasserkanal (DN 400) im Feldweg/ Im Elsterath
vorhanden. Kapazitat muss im Planverfzhren geprift werden.

Kaltuftproduktionsfidche mit erhdfter Bedeutung im
Ausgleichsraum, geringere Empfindlichkeit gegendber
nutzungsdndernden Eingriffen

relativ weit einsehbar, mittiere Erholungsfunktion

Regenwasserbeseitigung

Micht im ABK enthalten. Trennsystem erforderlich. vorflut
(Elsterbach) t vorhanden. Hydraulik/ K2pazitat muss im
Flanverfahren geprift werden.

Sonderbauwerks Entwasserung

woraussichtlich Regs dckhaltung im Plang,
erforderlich. Muss im Planverfahren geprift werden

Energie- und Wasserversorgung

In der strake im Elsterath brw. im Taubenbergweg vorhanden

schizg und i
Gebdudetypen Einzel- und Doppelhauser
Anzahl WE {min. /max.} 25/50
Eigentum 1 Eigentimar
Entwicklungsbereitschaft unbeksnnt
Hemmnisse Entwicklungsbereitschaft, Planungsrecht, ErschlieBung
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6. Wie wurden Bauflachen ausgewahlt?

o Bewertung der Potenzialflachen nach einheitlichen Kriterien
(Stadtebau, Infrastruktur, Erschliefdung usw.)

o Uberprifung der Flachenbewertungen einschlieBlich
Ersteinschatzung der Umweltbelange durch die Verwaltung.

o Grundlage sind frei zugangliche Informationen (z.B. Bodenkarten,
Starkregengefahrenkarten, Klimaatlas NRW usw.).

o Die Ersteinschatzung der Umweltbelange wird durch einen
Fachgutachter in der anstehenden Umweltprifung tberprift.

o Inhalt und Umfang der Umweltprifung werden in der frihzeitigen
Behdrdenbeteiligung festgeleqgt.



/. Wo stehen wir?
Wie geht es weiter?



7. Wo stehen wir? Wie geht es weiter?

Andere Behérden ------- Stadt ---------------==---=--,  Offentlichkeit ----------=-

| Aufstellungsbeschiuss | =] Bekannimachung & 2 (1) BauGB

I Landasplararische Anpassung an FHP = Varerbsurd
die Liele der Raumoadnung gem.

| &34 LPIG

| Bebannimachung der Frihredgen
Briedigung

| Fridhzaitige Bebailigung der I
Behorden § 4 (a) BausB
I

Abstimmung mit den

| Machbargemeinden § 2 (2) r
Bau8 |
Frahmeibge Beteiligung der
Stellungnahmen Offantlichked § 3 (1) BauvGE
Uberarbeitung

i

Auslequngsheschiuss

|

Auslequng des FMNP Enteurfes

::

ettt ipieteiete snstata ety Heteisieit] fateisistet At

Bekanmimachung der &ffentlichen
Auslagueng

EBekanntmachung dar offantlichen
Auslegung

¥

Emhobung wan Skellungmahmen

Oifertliche Auslegursg gem. § 3
gam, § 4 (2] BavGB

i2) BauGH

)

Behandiung der Anregungen und
Stellungnahmen

=+ Alvadigung
+

Bei Anderung des Enteurfas
-+ Emeve Auslegurg gem. § 2

A

{3) BauGEs
Genehmigung des I "I"
Flichennutzungsplanes gem. §6 (& l Festslallimgsbeschluss |
[5) BauGB ¢

Ausferigung des Plans

4

Bekannimachung
56 (5) BauGE

INKRAFTTRETEN DES FLACHENHNUTZUNGSFLANES
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8. Wie kann ich mich beteiligen?



8. Wie kann ich mich beteiligen?

Wo finde ich Informationen?

https://beteiligung.nrw.de/portal/koenigswinter/beteiligung/themen/1029421

oder https://www.koenigswinter.de/de/aktuelle-planverfahren/fnp.html

Wo kann ich meine Stellungnahme abgeben?

Vorzugsweise online unter Beteiligung.nrw.de

alternativ per Post, per E-Mail oder
nach Terminvereinbarung im Verwaltungsgebaude
Thomasberg (stadtplanung@koenigswinter.de)

Bis wann kann ich mich beteiligen? Bis zum 4. Januar 2027



8. Wie kann ich mich beteiligen?

STADT KONIGSWINTER

Startseite

Gegenstande

Mmoo W o [ O

Beteiligungen

01 Planzeichnung Gesamt
02 Planzeichnung Westteil
03 Planzeichnung Ostteil
04 Planzeichenerklérung
05 Begrundung

06 Bewertungskriterien

07 Steckbriefe Prafflachen
Wohn- und Mischbau

08 Steckbriefe Prafflachen
Gewerbe

09 Themenkarte ROcknahme von
Bauflachen

10 Themenkarte Neudarstellung
von Bauflachen

11 Themenkarte Radverkehr
12 Themenkarte Energie

13 Fachbeitrag Wohnen und
Demografie

=8 Ubersicht

Hilfe Portale

€ Alle Beteiligungen

M Flichennutzungsplan

Hauptportal

Beteiligung NRW
Stadt Kénigswinter

A Zuriick zu »Hauptporials

M Stact Kénigswinger || T Frihzeitige Bateiligung

Neuaufstellung Flachennutzungsplan

@ kv BB 24.10.2026 bis 04.01.2027  [2] 8 Stellungnahmen

Planzeichnung

Aufstellungsbeschluss und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes flr die Stadt Kénigswinter.

Der Planungs- und Umweltausschuss (PUA) des Rates der Stadt Kénigswinter hat in seiner
Sitzung am 24.06.2020 u.a. folgendes beschlossen:

-

. Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Kénigswinter beschliet die Neuauf-
stellung des Fldchennutzungsplans gema § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der
zurzeit glltigen Fassung. Der raumliche Geltungsbereich des Flachennutzungsplans
umfasst das gesamte Stadrgebiet.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz (A5UK) des Rates der Stadt
Kénigswinter hat in seiner Sitzung am 14.10.2026 u.a. folgendes beschlossen:

1. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz des Rates der Stadt K-
nigswinter stimmt dem Vorentwurf (Anlagen 1 bis 12) zur Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes zu.

2. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz des Rates der Stadt Kd-

w Mehr anzeigen

# Stellungnahme abgeben
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8. Wie kann ich mich beteiligen?

Wo finde ich Informationen?

https://beteiligung.nrw.de/portal/koenigswinter/beteiligung/themen/1029421

oder https://www.koenigswinter.de/de/aktuelle-planverfahren/fnp.html

Wo kann ich meine Stellungnahme abgeben?

Vorzugsweise online unter Beteiligung.nrw.de

alternativ per Post, per E-Mail oder
nach Terminvereinbarung im Verwaltungsgebaude
Thomasberg (stadtplanung@koenigswinter.de)

Bis wann kann ich mich beteiligen? Bis zum 4. Januar 2027



Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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