5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 50/3 »IM STIELDORFER FELD« FUR KONIGSWINTER-STIELDORF
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Allgemeine Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

M Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4

GFz(039

Grundflachenzahl, 0,4

Geschof3flachenzahl, 0,8

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3

Uberbaubare Grundstiicksflichen/Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23

BauNVO)
=== Baugrenze
o offen
A nur Einzelhduser zuléssig

Sonstige Planzeichen

[ o..~_ 71 Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen

St/G

L °Y5@ | (59 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

a a a
SD Satteldach
wD Walmdach
FD Flachdach

-45° Dachneigung bis 45 Grad

'—Gl'F'L—' Mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten (GFL) fir Anlieger und Versorgungs-
— il trdger zu belastende Flache (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

passiver Schallschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

I B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9

Abs. 7 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter

Gebaude (Bestand)

o——o Flursstiicksgrenze

43 Flurstiicksnummern

—#s— Parallel-VermaBung in Meter, z. B. 5,0 m

50 m

Die Planunterlage stimmt mit
dem Liegenschaftskataster
vom 15.04.2011 Gberein und
entspricht den Anforderungen.

Bonn,den __ .

(Siegel) - Pilhatsch-

Die Festsetzung der stadte-
baulichen Planung ist geo-
metrisch eindeutig.

Bonn,den .

(Siegel) -Pilhatsch-
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS  OFFENTLICHKEITSBEILIGUNG BEHORDENBETEILIGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG AUSFERTIGUNG

Der Planungs- und Umwelt-
ausschuss des Rates der
Stadt Kénigswinter hat am
23.03.2011 geman § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplans beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am

11.07.2011bekanntgemacht.

Kénigswinter, den __.__

(Siegel) - Burgermeister -

Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB ist am
21.07.2011 in Form einer
Bargeranhérung durchgefiihrt
worden.

Kénigswinter, den __.___

(Siegel) - PUrgermeister

Die in Betracht kommenden
Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange
wurden geman § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom
13.07.2011 bis 19.08.2011
und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 03.05.2012 bis
11.06.2012 an der Aufstellung
dieses Planes beteiligt.

Kénigswinter, den __.___

(Siegel) - Burgermeister -

Der Entwurf des Bebauungs-
plans hat mit Begrindung in
der Zeit vom 26.03.2012 bis
27.04.2012 zu jedermanns
Einsicht éffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung
wurden mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist vorge-
bracht werden kbnnen, am
19.03.2012 ortsublich
bekanntgemacht.

Kénigswinter, den __.__

(Siegel) - Burgermeister -

Der Rat hat am 24.09.2012
diesen Bebauungsplan geman

§ 10 BauGB als Satzung
beschlossen

Dieser Plan ist der Urkundsplan,
dessen Inhalt mit dem Satzungs-
beschluss Ubereinstimmt.

Kénigswinter, den __.___

(Siegel) - Burgermeister -

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss ist am

gemaB § 10
BauGB mit dem Hinweis, dass
der Bebauungsplan wéhrend
der Dienststunden bei der
Gemeindeverwaltung, Bau-
verwaltung von jedermann
eingesehen werden kann,
ortstiblich bekanntgemacht
worden. Mit dieser Bekannt-
machung ist der Bebauungs-
plan in Kraft getreten.

Kénigswinter, den __.__

(Siegel)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 und 4 BauNVO)

Alle nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und

Tankstellen

sind geman § 1 (6) BauNVO nicht zulassig.

2. Mischgebiet (MI)
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 und 6 BauNVO)

Es sind gemaB § 1 (5) BauNVO folgende nach § 6 (2) BauNVO allgemein zulassige Nutzungen nicht
zuléssig:

e  Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
e Vergnigungsstatten

Es sind gemaf § 1 (6) BauNVO folgende nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen
nicht zulassig:

e Vergnigungsstatten

3. Gebaudehdhe
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 und 18 BauNVO)

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBBbodens darf nicht mehr als 0,30 m Uber der mittleren Héhe des
natirlichen Gelandes liegen. Die fir die Berechnung der mittleren H6he des natiirlichen Gelandes maf3-
geblichen Punkte sind die wesentlichen Gebaudeeckpunkte, dort wo der geplante Baukérper in das
natirliche Gelande einschneidet. Das Mittel des natirlichen Gelandes ergibt sich durch lineare
Interpolation der H6hen an den so ermittelten Punkten.

Die Traufhéhe wird in den Gebieten mit eingeschossiger Bauweise auf héchstens 4,00 m und in den
Gebieten mit bis zu zweigeschossiger Bauweise auf héchstens 6,50 m tber dem fertigen
ErdgeschossfuBboden festgesetzt.

4. Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie § 20 BauNVO)

Bei der Ermittlung der GFZ sind die Fldchen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine
Vollgeschosse sind, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdumen und einschlieBlich ihrer
Umfassungswénde ganz mitzurechen.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB sowie § 23 BauNVO)

Ein Uberschreiten der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile

wie zum Beispiel Gesimse, Dachvorspriinge, Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen sowie
Vorbauten, wie Erker und Balkone, ist bis zu einem Maf3 von 1,00 Meter ausnahmsweise zulassig.

6. MindestgréBe von Baugrundstiicken
(§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Im gesamten Plangebiet muss die Mindestgré3e der Baugrundstiicke 500 gm betragen.

7. Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze, Carports und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, dort wo die
entsprechenden Flachen zeichnerisch festgesetzt sind und im seitlichen Grenzabstand zwischen
Baugrenze und Grundstiicksgrenze zulassig. Dies gilt nicht fir den seitlichen Grenzabstand im
allgemeinen Wohngebiet im Bereich zwischen der Baugrenze und der Grenze des Flurstiickes 792.

8. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig. Dabei zahlt das
bestehende Gebaude mit der Hausnummer 26 als zwei Wohngebéaude.

9. Passiver Schallschutz
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Fur die Luftschallddmmung von AuBBenbauteilen missen entlang der in der Planzeichnung festgesetzten
Fassadenabschnitte im Mischgebiet mindestens die in der folgenden Tabelle aufgefihrten
resultierenden Schallddmmmafe R'w, res geman der DIN 4109 (Ausgabe 11/1989 einschl. Berichtigung

1 von 08/1992 und Anderung A1 von 01/2001) nachgewiesen werden:

Erforderlich R'w,res |Erforderlich R'w, res
des AuBenbauteils flil des AuBenbauteils far
Aufenthaltsrdume in |Burordume, u.a. (in
Wohnungen,Uber- | dB)

nachtungsraume in
Beherbergungs-
betrieben,Unterrichts-
rdume, u.a. (in dB)

1 61-65 35 30

MaB3geblicher
AuBenlarmpegel
(Von - bis dB(A))

Larmpegelbereich

Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Fassadenabschnitte im Mischgebiet sind fensterunabhéngige
Luftungsanlagen fir Schlafrume vorzusehen oder die Schlafrdume sind zur larmabgewandten Seite
anzuordnen.

Falls im Einzelfall durch einen Sachverstédndigen nachgewiesen wird, dass an einzelnen Gebaudeseiten
die Gerauschbelastung dem festgesetzten La&rmpegelbereich nicht entspricht, missen die AuBenbauteile
der betreffenden Geb&udeseite das fir die ermittelte Gerauschbelastung erforderliche resultierende
Schalldd@mmmaf R’w, res nach DIN 4109 (Ausgabe 11/ 1989) einhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Einfriedungen

Innerhalb des Plangebietes sind keine Mauern als Einfriedung zulédssig. Die H6he der Einfriedung

wird auf maximal 1 Meter festgelegt.

Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter

Stellplatze fur bewegliche Abfallbehéalter miissen gegen Sicht von &ffentlichen Verkehrsflachen

abgeschirmt werden.

HINWEISE

Kampfmittel

Es liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor. Es wird empfohlen, eine geophysikalische Untersuchung
der zu Uberbauenden Flache vorzunehmen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind
diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bauseitig durchzufihrenden Arbeit
vorbereitender Art sollte, falls keine anderen Griinde dagegen sprechen, zweckmaBigerweise mit
Baubeginn durchgefiihrt werden. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der
Vorgehensweise wird um Terminabsprache fir einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes gebeten. Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der
betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung inkl. Plane Uber vorhandene Versorgungsleitungen
bendtigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dies schriftlich zu bestétigen.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Archéologische Bodendenkmale

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmal-
behoérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491
Overath, Tel: 02206 80039, Fax: 02206 80517 unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Boden-
denkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Auf die §§ 15 und 16 DSchG NW wird

hingewiesen.

Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis

zulassig.

Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige oder
organoleptisch aufféllige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffullungen) ist ordnungsgeman zu
entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-
Sieg- Kreis, Sachgebiet ,,Gewerbliche Abfallwirtschaft” anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage
anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Einsicht in technische Regelwerke

Die technischen Regelwerke kénnen bei der Stadtverwaltung Kénigswinter (Bauverwaltung)

eingesehen werden.

Erdbebenzone 1

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse T.

N

| Ubersichtskarte im MaRstab 1:5.000 |

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Dezember 2011 (GV.
NRW. S. 685)
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Der Birgermeister
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