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KO-G-01 — Ehemaliges Lemmerzareal

Fliche (in ha) 1,75 FNP rechtswirksam FNP 2040 - Vorentwurf

Nutzung

ehem. Produktionshallen,
Blirogebadude

Hangneigung / Exposition

Das Geldnde fillt leicht nach
Westen ab.

Darstellung Gewerbliche Bauflache Gewerbliche Bauflache
Planungsrecht, Siedlungsstruktur und stadtebaulicher Kontext
Regionalplan Gewerblich-industrieller Bereich (GIB) +

Baurecht § 34 BauGB ++

Nérdlich: Industrie (Maxxion Wheels), Ostlich: B422, Siidlich
Nutzungen im Umfeld Brachflachen (ehemalige Petersbergbahn) Lagerflachen und +
Parkplatze, Westlich: DB-Strecke Kéln-Koblenz

Lage zum Siedlungskorper Innenentwicklung, Brachflachenrevitalisierung ++
SiedlungsgrolRe > 5.000 Einwohner ++

Eignungsbewertung

Die Flache ist u.a. aufgrund ihrer Lage fiir eine gewerbliche Entwicklung geeignet.

Aus stadtebaulicher Sicht und im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist die
Revitalisierung dieser Brachflache zu begriilRen.

Die Uberregionale Anbindung (Ndhe zur Bundesstrafle) und zum SPNV ist glinstig.

Die vorhandene Bebauung, der Denkmalschutz sowie die nordlich angrenzende industrielle
Nutzung schranken die mogliche Nutzung ein. Das Grundstiick ist zudem eine
Altlastenverdachtsflache.

Die ErschlieBung ist gesichert. Baurecht besteht.

Das Gebiet ist unter stadtklimatischen Gesichtspunkten sanierungsbediirftig (Dringender
Handlungsbedarf). Als Aufwertungs- und SanierungsmaBnahmen kommen insbesondere die
Erhohung des Vegetationsanteils durch die Schaffung neuer Grinflachen, das Anpflanzen
Schatten fordernder Stralenbdaume oder Dach- und Fassadenbegriinungen, die Schaffung von
Wasserelementen oder -flachen, die Verringerung des Versiegelungsgrads und die Erhéhung der
Albedo infrage.
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KO-G-01 — Ehemaliges Lemmerzareal

VerkehrserschlieBung

Anbindung Hauptverkehrsnetz

nachste Anschlussstelle
Autobahn/ BundesstraRRe

AuRere ErschlieBung
Innere Erschliefung
OPNV-Anbindung
SPNV-Anbindung
Radwegeanbindung

Technische ErschlieBung

Schmutzwasserbeseitigung

Regenwasserbeseitigung

Sonderbauwerke Entwdasserung

Energie- und Wasserversorgung

Vorbelastungen
Immissionen
Abbruchgebaude
Altablagerungen/ Altlasten
Bergbau

Leitungstrassen
Baudenkmale

Bodendenkmale

ca. 650 m sudostlich (L331)
ca. 850 m stidostlich (B42)

bereits Uber die LadestraRe/ BahnhofstralRe erschlossen

bereits tiber die LadestraBe/ Am Kissel erschlossen, ggf.
Ausbau Am Kissel.

unmittelbar siidwestlich befindet sich die HST Kénigswinter
Bahnhof

unmittelbar stidwestlich befindet sich der Bahnhof
Konigswinter

7

Im Abwasserbeseitigungskonzept enthalten. Bereits
erschlossen.

Im Abwasserbeseitigungskonzept enthalten. Bereits
erschlossen.

nicht erforderlich.

In der LadestralRe vorhanden

Immissionen des nordlich gelegenen Industriebetriebes,
Schienenlarm, B42

vollstandig bebaut

Altlastenverdachtsflache.

Keine Kenntnis

Keine Trassen im Gebiet bekannt

Baudenkmaler im Gebiet (Verwaltungsgebdude Lemmerz).

Keine Bodendenkmaler im Gebiet oder der Umgebung bekannt
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Umwelt Ersteinschatzung, ggf. Uberpriifung durch Fachgutachter

Schutzgebiete, -objekte Kein Schutzgebiet +
Biotoppotenzial vollsténdig bebaut +
faunistisches Potenzial vollstindig bebaut +
Boden Altlastenverdachtsfléiche. -
Grundwasser Grundwasserbelastung / Altlast -

Verrohrter Mirbesbach verléuft unter dem Grundstiick, Bei

Oberflachengewdsser Starkregen ist die Uberflutungsgefahr relativ gering. o

Lokalklima Das Gebiet ist unter stadtklimatischen Gesichtspunkten )
sanierungsbediirftig (Dringender Handlungsbedarf).

Landschaft vollsténdig bebaut +
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KO-G-02 — Am Kissel

Fliche (in ha) 1,80 FNP rechtswirksam FNP 2040 - Vorentwurf

Nutzung

Brachflache, Lagerflachge,
Parkplatz

Hangneigung / Exposition

Das Geldnde fillt leicht nach
Westen ab.

Darstellung Verkehrsflache (Parken) Gewerbliche Bauflache
Planungsrecht, Siedlungsstruktur und stadtebaulicher Kontext
Regionalplan Gewerblich-industrieller Bereich (GIB) +

Baurecht § 34 BauGB ++

Nérdlich: Lemmerzareal, Industrie (Maxxion Wheels), Ostlich:
Nutzungen im Umfeld B42, Sidlich: L331, Rettungswache, Westlich: Bahnhof +
Kénigswinter -DB-Strecke Kéln-Koblenz

Lage zum Siedlungskorper Innenentwicklung, Brachflachenrevitalisierung ++
SiedlungsgrolRe > 5.000 Einwohner ++
Eignungsbewertung

Die Flache ist u.a. aufgrund ihrer Lage fiir eine gewerbliche Entwicklung unter Einschrankungen
geeignet.

Aus stadtebaulicher Sicht und im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist die
Revitalisierung dieser Brachflache zu begriiRen.

Die Uberregionale Anbindung (Ndhe zur Bundesstralle) und zum SPNV ist glinstig.

Die vorhandene Bebauung, der Denkmalschutz sowie die nordlich angrenzende industrielle
Nutzung schrianken die mogliche Nutzung ein. Das Grundstliick ist zudem eine
Altlastenverdachtsflache.

Die ErschlieBung ist gesichert. Baurecht besteht.

Bei Starkregen besteht eine erhebliche Uberflutungsgefahr (Abfluss von Osten unter B42 in das
Gebiet). Unter stadtklimatischen Gesichtspunkten besteht eine erhebliche Empfindlichkeit
gegeniber Nutzungsintensivierungen (Erweiterter Handlungsbedarf), angrenzende Gebiete sind
in dieser Hinsicht sanierungsbedirftig (Dringender Handlungsbedarf).
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KO-G-02 — Am Kissel
VerkehrserschlieBung

Anbindung Hauptverkehrsnetz

nachste Anschlussstelle
Autobahn/ BundesstraRRe

AuRere ErschlieBung
Innere Erschliefung
OPNV-Anbindung
SPNV-Anbindung
Radwegeanbindung

Technische ErschlieBung

Schmutzwasserbeseitigung

Regenwasserbeseitigung

Sonderbauwerke Entwdasserung

Energie- und Wasserversorgung

Vorbelastungen
Immissionen
Abbruchgebaude
Altablagerungen/ Altlasten
Bergbau

Leitungstrassen
Baudenkmale

Bodendenkmale

ca. 250 m sudostlich (L331)
ca. 650 m stidostlich (B42)

bereits Uber die LadestraRe / BahnhofstraRe erschlossen

bereits tiber die LadestraBe/ Am Kissel erschlossen, ggf.
Ausbau Am Kissel.

unmittelbar siidwestlich befindet sich die HST Kénigswinter
Bahnhof

unmittelbar stidwestlich befindet sich der Bahnhof
Konigswinter

7

Im Abwasserbeseitigungskonzept enthalten. Bereits
erschlossen. Mischsystem.

Im Abwasserbeseitigungskonzept enthalten. Bereits
erschlossen. Mischsystem

Voraussichtlich nicht erforderlich.

In der LadestralRe vorhanden

Immissionen des nordlich gelegenen Industriebetriebes,
Schienenlarm, B42

Ehem. Bahnhof Petersbergbahn (Denkmalschutz)
Altlastenverdachtsflache.

Keine Kenntnis

Keine Trassen im Gebiet bekannt

Baudenkmaler im Gebiet (Ehem. Bahnhof Petersbergbahn).

Keine Bodendenkmaler im Gebiet oder der Umgebung bekannt
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Umwelt Ersteinschatzung, ggf. Uberpriifung durch Fachgutachter

Schutzgebiete, -objekte Kein Schutzgebiet +
Biotoppotenzial Gering (Gehdlzstrukturen in Randbereichen) +
faunistisches Potenzial Gering +
Boden Keine Angaben. o
Grundwasser Keine Angaben o

Verrohrter Mirbesbach verléuft nérdlich, Bei Starkregen
Oberflachengewasser massive Abfliisse auf diesem Gebiet. Durchlass unter B42 muss -

entsprechend beriicksichtigt werden.

Erhebliche klimatische Empfindlichkeit gegeniiber

Nutzungsintensivierungen (Erweiterter Handlungsbedarf),

Lokalklima angrenzende Gebiete sind unter stadtklimatischen -
Gesichtspunkten sanierungsbediirftig (Dringender
Handlungsbedarf).

Landschaft vollsténdig von Bebauung und Verkehrswegen umgeben +
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KO-M-03 - Bobby-Areal

Fliche (in ha) 0,48 FNP rechtswirksam FNP 2040 - Vorentwurf

Nutzung
Brache

Hangneigung / Exposition

Die Flache liegt biszu 4 -5m
tiefer als die Ostlich verlaufende
WinzerstraRe

Darstellung Kerngebiet Mischbauflache
Planungsrecht, Siedlungsstruktur und stadtebaulicher Kontext
Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +

Baurecht § 30 BauGB, B-Plan Nr. 10/36 setzt ein Kerngebiet fest. +

Nordlich: Turnhalle, Friedhof; Ostlich: Wohnbebauung,
Nutzungen im Umfeld Drachenfelsbahn, B42, siidlich: Brache, Wohngebaude; o
Westlich: DB-Strecke, Verwaltungsgebaude, Wohngebaude

Lage zum Siedlungskorper Innenentwicklung (Nutzung einer Brache) ++
SiedlungsgrolRe > 5.000 Einwohner ++

Eignungsbewertung

Die Flache ist aufgrund ihrer Lage und umgebenden Nutzung fiir kerngebietstypische
gewerbliche Nutzungen (Einzelhandel, Tourismus, Dienstleistungen) geeignet.

In stadtebaulicher Hinsicht ist die Nutzung einer innerstadtischen Brache (Lickenschluss) zu
begriiRen. Baurecht besteht bereits. Die ErschlieBung ist ausreichend, teilweise bereits
vorhanden bzw. wird derzeit erstellt. Die Flache kann erst entwickelt werden, wenn die
BaumaRnahmen an der Bahnliberfiihrung abgeschlossen sind. Einschrankend wirkt die starke
Larmbelastung (Bahnstrecke, B42).

In Umweltfachlicher Hinsicht ist die thermische Situation sehr unglinstig. Unter stadtklimatischen o
Gesichtspunkten ist die Ortslage Kénigswinter in weiten Teilen Bereich sanierungsbediirftig. Als
Aufwertungs- und  SanierungsmalRnahmen kommen insbesondere  Dach- und
Fassadenbegriinungen, die Schaffung von Wasserelementen oder -flaichen und die Erh6hung der
Albedo infrage. Bei Starkregen scheint die Flache aufgrund der Topografie (Senke zwischen
Bahndamm und WinzerstralRe stark flachig einstaugefahrdet zu sein.

In  nachfolgenden Verfahren sind insbesondere stadtklimatische Aufwertungs- und
Sanierungsmallnahmen, MalRnahmen hinsichtlich Wasserlenkung zu priifen.
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KO-M-03 - Bobby-Areal
VerkehrserschlieBung
Anbindung Hauptverkehrsnetz
AuRere ErschlieBung

Innere Erschliefung
OPNV-Anbindung
SPNV-Anbindung
Radwegeanbindung

Technische ErschlieBung

Schmutzwasserbeseitigung

Regenwasserbeseitigung

Sonderbauwerke Entwdasserung

Energie- und Wasserversorgung

Vorbelastungen
Immissionen
Abbruchgebaude
Altablagerungen/ Altlasten
Bergbau

Leitungstrassen
Baudenkmale

Bodendenkmale

ca. 600 m nordlich (L 331)

vorhanden (WinzerstralRe, Am Palastweiher), ggf. bauliche
Anpassungen erforderlich

Bahniiberfiihrung einschlielllich Aufgangsbauwerk in Richtung
Drachenfelsbahn missen noch errichtet werden

ca. 500 m westlich (HST Konigswinter Fahre)
oder ca. 650 m nordlich (BHF Konigswinter)

Unmittelbar westlich und 6stlich

Im Abwasserbeseitigungskonzept enthalten. Mischwasserkanal
DN 800 in der DrachenfelsstraBe vorhanden. Kapazitat
ausreichend.

Im Abwasserbeseitigungskonzept enthalten. Mischwasserkanal
DN 800 in der DrachenfelsstraBe vorhanden. Kapazitat
ausreichend.

Nicht erforderlich.

In der WinzerstralRe vorhanden

Verkehrslarm (B42), Schienenldarm (DB-Strecke)
Keine Gebdude auf der Flache vorhanden

Keine Altablagerungen/ Altlasten bekannt

Keine bergbauliche Nutzung auf der Flache bekannt

Keine Trassen auf der Flache bekannt

Keine Baudenkmaler auf der Flache vorhanden. Vielzahl
denkmalgeschitzter Gebaude westlich der Bahntrasse

Keine Bodendenkmaler auf der Flache/ in der unmittelbaren
Umgebung bekannt
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Flachennutzungsplan der Stadt Konigswinter — Begriindung — Teil A
Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

Umwelt Ersteinschatzung, ggf. Uberpriifung durch Fachgutachter

Schutzeebiete. -obiekte Keine Schutzgebiete und-objekte vorhanden. .
& »~00) FFH- und NSG Siebengebirge ca. 200 m Luftlinie &stlich

Biotoppotenzial Gering (kaum Bewuchs) +
faunistisches Potenzial Gering +
Boden Keine Schiitzenswerten Béden, Brache, Parkplatz +
Grundwasser Keine besondere wasserwirtschaftliche Bedeutung +

Keine Oberfldchengewdsser vorhanden. Bei Starkregen scheint

die Fldche aufgrund der Topografie (Senke zwischen
Oberflachengewasser Bahndamm und WinzerstrafSe in gréfierem Umfang fléichig -

einstaugefdhrdet zu sein. Mafsnahmen hinsichtlich

Wasserlenkung sind detailliert zu priifen

Sehr ungiinstige thermische Situation. Unter stadtklimatischen

Lokalklima Gesichtspunkten sanierungsbediirftig (Dringender -
Handlungsbedarf)
Landschaft Die Fldche ist vollstédndig von Bebauung umgeben +
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KO-M-04 - Rheingold-Areal
Fliche (in ha) 0,32 FNP rechtswirksam FNP 2040 - Vorentwurf

Nutzung
Brache
Hangneigung / Exposition

Die Flache fallt leicht nach
Nordwesten ab (2-3 m)

Darstellung Mischbauflache Mischbauflache
Planungsrecht, Siedlungsstruktur und stadtebaulicher Kontext
Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +

Baurecht § 30 BauGB, B-Plan Nr. 10/36 setzt ein Kerngebiet fest. +

Nordlich: Brache, Parkplatz, Turnhalle, Friedhof; Ostlich:
Nutzungen im Umfeld Drachenfelsbahn, B42, siidlich: Wohngeb&dude; Westlich: DB- o
Strecke, Verwaltungsgebaude, Wohngebaude

Lage zum Siedlungskorper Innenentwicklung (Nutzung einer Brache) ++
SiedlungsgrolRe > 5.000 Einwohner ++

Eignungsbewertung

Die Flache ist aufgrund ihrer GroRe Lage, ErschlieBung und umgebenden Nutzung fiir
kerngebietstypische gewerbliche Nutzungen (Einzelhandel, Tourismus, Dienstleistungen) mit
Einschrankungen geeignet.

In stadtebaulicher Hinsicht ist die Nutzung einer innerstadtischen Brache zu begriiRen. Baurecht
besteht bereits. Die ErschlieBung ist noch ausreichend, teilweise bereits vorhanden bzw. wird
derzeit erstellt. Die Flache kann erst entwickelt werden, wenn die BaumaRnahmen an der
Bahniiberfiihrung abgeschlossen sind. Einschrankend wirken die starke Larmbelastung
(Bahnstrecke, B42)

In Umweltfachlicher Hinsicht ist die thermische Situation sehr ungiinstig. Unter stadtklimatischen
Gesichtspunkten ist die Ortslage Kénigswinter in weiten Teilen Bereich sanierungsbediirftig. Als
Aufwertungs- und Sanierungsmallnahmen kommen insbesondere, das Dach- und
Fassadenbegriinungen, die Schaffung von Wasserelementen oder -flichen und die Erhéhung der
Albedo infrage.

In  nachfolgenden Verfahren sind insbesondere stadtklimatische Aufwertungs- und
Sanierungsmalnahmen zu priifen.
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Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

KO-M-04 - Rheingold-Areal

VerkehrserschlieBung
Anbindung Hauptverkehrsnetz
AuRere ErschlieBung

Innere Erschliefung
OPNV-Anbindung
SPNV-Anbindung
Radwegeanbindung

Technische ErschlieBung

Schmutzwasserbeseitigung

Regenwasserbeseitigung

Sonderbauwerke Entwdasserung

Energie- und Wasserversorgung

Vorbelastungen
Immissionen
Abbruchgebaude
Altablagerungen/ Altlasten
Bergbau

Leitungstrassen
Baudenkmale

Bodendenkmale

ca. 600 m nordlich (L 331)

vorhanden (WinzerstralRe, Kiiferweg)

Bahniiberfiihrung einschlielllich Aufgangsbauwerk in Richtung
Drachenfelsbahn missen noch errichtet werden

ca. 500 m westlich (HST Konigswinter Fahre)
oder ca. 650 m nordlich (BHF Konigswinter)

Unmittelbar westlich und 6stlich

Im Abwasserbeseitigungskonzept enthalten. Mischwasserkanal
DN 800 in der DrachenfelsstraBe vorhanden. Kapazitat
ausreichend.

Im Abwasserbeseitigungskonzept enthalten. Mischwasserkanal
DN 800 in der DrachenfelsstraBe vorhanden. Kapazitat
ausreichend.

Nicht erforderlich.

In der WinzerstralRe vorhanden

Verkehrslarm (B42), Schienenldarm (DB-Strecke)
Keine Gebdude auf der Flache vorhanden

Keine Altablagerungen/ Altlasten bekannt

Keine bergbauliche Nutzung auf der Flache bekannt

Keine Trassen auf der Flache bekannt

Keine Baudenkmaler auf der Flache vorhanden. Vielzahl
denkmalgeschitzter Gebaude westlich der Bahntrasse

Keine Bodendenkmaler auf der Flache/ in der unmittelbaren
Umgebung bekannt
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Flachennutzungsplan der Stadt Konigswinter — Begriindung — Teil A
Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

Umwelt Ersteinschatzung, ggf. Uberpriifung durch Fachgutachter

Schutzeebiete. -obiekte Keine Schutzgebiete und-objekte vorhanden. .
& »~00) FFH- und NSG Siebengebirge ca. 200 m Luftlinie &stlich

Biotoppotenzial Gering (kaum Bewuchs) +
faunistisches Potenzial Gering +
Boden Keine Schiitzenswerten Béden, Brache, Parkplatz +
Grundwasser Keine besondere wasserwirtschaftliche Bedeutung +
Oberflachengewasser Keine Oberflichengewdsser vorhanden. +

Sehr ungiinstige thermische Situation. Unter stadtklimatischen

Lokalklima Gesichtspunkten sanierungsbediirftig (Dringender -
Handlungsbedarf)
Landschaft Die Fldche ist vollstédndig von Bebauung umgeben +
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Fliche (in ha) 1,60
Nutzung

Brachflache, Lagerflachge,
Parkplatz

Hangneigung / Exposition

Das Gelande fallt leicht nach
Westen ab.

Darstellung

FNP rechtswirksam
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Grinflache (Sportplatz)

Planungsrecht, Siedlungsstruktur und stadtebaulicher Kontext

Regionalplan

Baurecht

Nutzungen im Umfeld

Lage zum Siedlungskorper

SiedlungsgrolRe

Eignungsbewertung

Gemeinbedarf, Verkehrsflache

Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) +

§ 34 BauGB ++
Nordlich: Gewerbe, Ostlich: Bahnstrecke, Industrie, Stdlich: )

Wohnen, Westlich: L193, Wohnen

Innenentwicklung, Brachflachenrevitalisierung ++
> 5.000 Einwohner ++
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Flachennutzungsplan der Stadt Kénigswinter — Begriindung — Teil A
Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

DO-G-01 — Ehem. Sportplatz Niederdollendorf

VerkehrserschlieBung

Anbindung Hauptverkehrsnetz

nachste Anschlussstelle
Autobahn/ BundesstraRRe

AuRere ErschlieBung
Innere Erschliefung
OPNV-Anbindung
SPNV-Anbindung
Radwegeanbindung

Technische ErschlieBung

Schmutzwasserbeseitigung

Regenwasserbeseitigung

Sonderbauwerke Entwdasserung

Energie- und Wasserversorgung

Vorbelastungen
Immissionen
Abbruchgebaude
Altablagerungen/ Altlasten
Bergbau

Leitungstrassen
Baudenkmale

Bodendenkmale

unmittelbar westlich (L193)

ca. 1,1 km nordostlich (B42)

bereits liber die HauptstraBe (L193) erschlossen
teilweise vorhanden, Tieflage

unmittelbar stidwestlich (HST Haus der Jugend)
Ca. 650 m sidostlich (Bahnhof Niederdollendorf)

unmittelbar westlich (L193)

Im Abwasserbeseitigungskonzept enthalten. Bereits
erschlossen. Trennsystem. Tieflage!

Im Abwasserbeseitigungskonzept enthalten. Trennsystem.
Tieflage! erschlossen. Mischsystem

Voraussichtlich erforderlich.

In der HauptstraRRe vorhanden

Immissionen der ostlich gelegenen Industriebetriebe,
Schienenlarm, Wohnbebauung westlich und stdlich

Nebenanlagen Sportplatz

Altlastenverdachtsflache.

Keine Kenntnis

Keine Trassen im Gebiet bekannt

Keine Baudenkmaler im Gebiet oder der Umgebung bekannt

Keine Bodendenkmaler im Gebiet oder der Umgebung bekannt
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Flachennutzungsplan der Stadt Konigswinter — Begriindung — Teil A
Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

Umwelt Ersteinschatzung, ggf. Uberpriifung durch Fachgutachter

Schutzgebiete, -objekte Uberschwemmungsgebiet Rhein -
Biotoppotenzial Gering (Weitgehend versiegelt) +
faunistisches Potenzial Gering +
Boden Keine schiitzenswerten Béden, Brache, Altlast o

Grundwasser Driickendes grundwasser, regelmdpige Uberflutung bei .
Hochwasser im Rhein
Keine Gewdsser, aber Rhein ca. 200 m westlich. Bei Starkregen
Oberflachengewasser besteht aufgrund der Tieflage (abflusslose Senke mit 3 bis 4 m
Tiefe) ein Uberflutungsrisiko fiir den Grofteil der Fliche
,Griinfliche” mit erhéhter Bedeutung im Ausgleichsraum.

Geringerer Empfindlichkeit gegeniliber nutzungsdndernden

Eingriffen.

Angrenzende  Gebiete  sind  unter  stadtklimatischen
Lokalklima Gesichtspunkten sanierungsbediirftig (Dringender -

Handlungsbedarf). Als Aufwertungs- und

Sanierungsmafinahmen kommen insbesondere die Erh6hung
des Vegetationsanteils u.a. durch die Schaffung neuer
Griinfléchen in Betracht.

Landschaft vollsténdig von Bebauung und Verkehrswegen umgeben +
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Flachennutzungsplan der Stadt Kénigswinter — Begriindung — Teil A
Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

IT-G-01 — AS Siebengebirge A3 bei Grafenhohn

Flache (in ha) 5,25 FNP rechtswirksam FNP 2040 - Vorentwurf

Nutzung

Acker, Baustelleneinrichtung
Ausbau A3

Hangneigung / Exposition

Das Geldnde fallt deutlich um 15
bis 17 m nach Norden ab

Darstellung Flache fur die Landwirtschaft Flache fir die Landwirtschaft
Planungsrecht, Siedlungsstruktur und stadtebaulicher Kontext
Regionalplan Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich (AFAB) -

Baurecht § 35 BauGB. Planerfordernis -

Westlich A3, ICE-Strecke Landwirtschaft, Nordlich
Nutzungen im Umfeld Landwirtschaft, stdlich und 6stlich: L331, Wohn- und o
Mischbebauung

Lage zum Siedluneskéroer Siedlungserweiterung mit Stérung des Orts- und
g g P Landschaftsbildes,

SiedlungsgrolRe > 2.000 Einwohner +

Eignungsbewertung

Die Flache ist fiir eine gewerbliche Entwicklung nur sehr eingeschrankt geeignet.

Landes- und regionalplanerische Ziele stehen einer Entwicklung derzeit entgegen. Die Anderung
des Regionalplanes ware zwingend erforderlich.

Die Uberregionale Anbindung (Ndhe zur Autobahn) ist zwar sehr gut. Die ErschlieRung ist jedoch
sehr aufwendig (Dammlage L331, Anfahrtsohr A3, Anbauverbotszone), wie eine verkehrliche
Anbindung hergestellt werden kann, ist offen. Zudem wird eine neue Entwdasserung mit
Regenwasserriickhaltung erforderlich. Der Aufwand ist ins Verhaltnis zur FlichengréRe / Anzahl
moglicher Arbeitsplatze zu setzen. -

Mehrere Leitungen (Ferngas, u.a.) verlaufen durch den westlichen Teil der Flache.

Bezliglich der ostlich gelegenen Ortslage Grafenhohn sind Immissionskonflikte zu erwarten, da
bereits heute dort eine erhebliche Larmbelastung durch den Verkehrslarm besteht. In
Umweltfachlicher Hinsicht sind voraussichtlich mittlere bis hohe Konflikte (u.a. Boden, Klima,
Wasser) zu erwarten.
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Flachennutzungsplan der Stadt Kénigswinter — Begriindung — Teil A
Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

IT-G-01 — AS Siebengebirge A3 bei Grafenhohn

VerkehrserschlieBung

Anbindung Hauptverkehrsnetz

nachste Anschlussstelle
Autobahn/ BundesstralRe

AuRere ErschlieBung
Innere Erschliefung
OPNV-Anbindung
SPNV-Anbindung
Radwegeanbindung

Technische ErschlieBung

Schmutzwasserbeseitigung

Regenwasserbeseitigung

Sonderbauwerke Entwdasserung

Energie- und Wasserversorgung

Vorbelastungen
Immissionen
Abbruchgebaude
Altablagerungen/ Altlasten
Bergbau

Leitungstrassen
Baudenkmale

Bodendenkmale

A3 unmittelbar westlich/ nordlich, L331 6stlich

A3 unmittelbar westlich/ nordlich

A3, L331 ostlich, Anschlussmoglichkeit offen, ggf. Kreisverkehr
nicht vorhanden, ggf. (iber geplanten Kreisverkehr

ca. 500 m stdlich (HST Konigswinter Grafenhohn)

Keine vorhanden

Entlang L 331 unmittelbar 6stlich

Nicht im ABK enthalten. Trennsystem erforderlich.
Schmutzwasserkanal DN 600 in der Konigswinterer Stralle
ca. 200 m nordlich vorhanden. Kapazitat muss geprift werden.

Nicht im ABK enthalten. Trennsystem erforderlich. Einleitung in
Vorflut (Hohnerbach) moglich (Riickhaltung zwingend
erforderlich)! Einleitmengen miissen gepriift werden.

Regenwasserriickhaltung zwingend erforderlich

In der Kénigswinterer StrafSe vorhanden

Verkehrslarm (A3, L331), Wohnbebauung Ostlich L331
Keine Gebadude auf der Flache vorhanden

Keine Altlasten bekannt, Baustelleneinrichtung A3
Keine bergbauliche Nutzung auf der Flache bekannt
Mehrere Ferngasleitungen vorhanden

Keine Baudenkmaler auf der Flache vorhanden

Keine Bodendenkmaler auf der Flache/ in der Umgebung
bekannt
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Flachennutzungsplan der Stadt Konigswinter — Begriindung — Teil A
Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

Umwelt Ersteinschatzung, ggf. Uberpriifung durch Fachgutachter

Schutzeebiete. -obiekte Keine Schutzgebiete und-objekte vorhanden. LSG nérdlich .
& »~00) FFH- und NSG Siebengebirge ca. 350 m Luftlinie dstlich

Biotoppotenzial Gering (Acker, Baustelleneinrichtung) +

faunistisches Potenzial Gering +

Boden Hohe bis sehr hohe nattirliche Bodenfruchtbarkeit/ Regelungs-

und Pufferfunktion
Grundwasser Keine besondere wasserwirtschaftliche Bedeutung +
»Quellbereich”/ Zufluss Héhnerbach. Bei Starkregen starke
.. .. Ausbildung von zwei Akkumulationsrinnen und im Norden
Oberflachengewasser -

Aufstau in einer Senke (aufgrund der Dammlage der

Verkehrswege mit begrenztem Durchlass)

Kaltluftproduktionsbereich mit erhéhter Bedeutung fiir den
Lokalklima Ausgleichsraum und geringerer Empfindlichkeit gegentiber o

nutzungsdndernden Eingriffen

Landschaft Hohe Sichtbarkeit -
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Flachennutzungsplan der Stadt Konigswinter — Begriindung — Teil A
Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

Flache (in ha) FNP rechtswirksam FNP 2040 - Vorentwurf

Nutzung

Wiese

Hangneigung / Exposition

Die Flache fallt vom Suidwesten
nach Nordosten um 3 bis 5 m ab.

Darstellung Gewerbliche Bauflache Gewerbliche Bauflache

Planungsrecht, Siedlungsstruktur und stadtebaulicher Kontext

Regionalplan Gewerblich-industrieller Bereich (GIB) +

Baurecht B-Plan 60/39 ++
Nordlich:  landwirtschaftliche  Flachen  (Potenzialflache

Nutzungen im Umfeld Gemeinbedarf). Norddstlich: Grundschule. Ostlich und stdlich — ++
Gewerbebetriebe, Bauhof. westlich: Discounter.

Lage zum Siedlungskorper Innenentwicklung (Baullicke) ++

SiedlungsgroRe > 5.000 Einwohner*Innen ++

Eignungsbewertung
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Flachennutzungsplan der Stadt Kénigswinter — Begriindung — Teil A
Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

OB-G-04 — HumboldtstraRe 1-3

VerkehrserschlieBung

Anbindung Hauptverkehrsnetz

nachste Anschlussstelle
Autobahn/ BundesstralRe

AuRere ErschlieBung
Innere Erschliefung
OPNV-Anbindung
SPNV-Anbindung
Radwegeanbindung

Technische ErschlieBung

Schmutzwasserbeseitigung

Regenwasserbeseitigung

Sonderbauwerke Entwdasserung

Energie- und Wasserversorgung

Vorbelastungen
Immissionen
Abbruchgebaude
Altablagerungen/ Altlasten
Bergbau

Leitungstrassen
Baudenkmale

Bodendenkmale

ca. 300 m stdwestlich (L268 und L331)

ca. 1,9 km sidlich (A3 AS Siebengebirge)

vorhanden (Konigswinterer StraBe/ HumboldtstraRe)
vorhanden (HumboldtstraRe)

ca. 200 m nordwestlich (HST Boseroth)

keine vorhanden

ca. 100 m westlich (Konigswinterer StraRe)

Im ABK enthalten. Schmutzwasserkanal (DN 250) in der
HumboldtstralRe vorhanden. Kapazitat ausreichend.

Im ABK enthalten. Trennsystem erforderlich.

Regenwasserkanal (DN 300) in der HumboldtstraRe vorhanden.

Kapazitat ausreichend.

Nicht erforderlich bzw. bereits vorhanden (RRB Krahfeld)

In der Strafle Am Krahfeld und in der HumboldtstraRe
vorhanden

gef. Einschrankungen durch geplante Gemeinbedarfsnutzung
(z.B. Pflegeheim, Kita 0.4.) nordlich

keine Gebdude vorhanden

Keine Altablagerungen/Altlasten bekannt

Keine Kenntnis

Keine Trassen im Gebiet bekannt

Keine Baudenkmaler im Gebiet oder der Umgebung bekannt

Keine Bodendenkmaler im Gebiet oder der Umgebung bekannt
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Flachennutzungsplan der Stadt Konigswinter — Begriindung — Teil A
Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

Umwelt Ersteinschatzung SB 610, ggf. Uberpriifung durch Fachgutachter

Schutzgebiete, -objekte Keine Schutzgebiete oder -objekte vorhanden +
Biotoppotenzial gering, 6kol. Ausgleich bereits bilanziert und hergestellt. +
faunistisches Potenzial gering, +
Boden Keine hochwertigen Béden +
Grundwasser Keine besondere wasserwirtschaftliche Bedeutung +

. . Keine Gewdsser im Plangebiet. Bei Starkregen kleinere
Oberflachengewasser . . o
Akkumulationsrinnen
Lokalklima erhebliche klimatische Empfindlichkeit gegeniiber )

Nutzungsintensivierungen (erweiterter Handlungsbedarf)

geringe landschaftliche Bedeutung und Sichtbarkeit. Von drei
Landschaft . +
Seiten von Bebauung umgeben
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Flachennutzungsplan der Stadt Kénigswinter — Begriindung — Teil A
Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

OB-G-07 — Gewerbegebiet Siefen

Fliche (in ha) 7,36 FNP rechtswirksam FNP 2040 - Vorentwurf

Nutzung

Acker, Wiese, Garten, Geholz

Hangneigung / Exposition

Fallt leicht um 2 bis 3 m nach
Nordosten ab, zum Siefen hin um
bis zu 15 stark ab.

Darstellung Flache fur die Landwirtschaft Gewerbliche Bauflache
Planungsrecht, Siedlungsstruktur und stadtebaulicher Kontext
Regionalplan Gewerblich-industrieller Bereich (GIB)

Baurecht § 35 BauGB. B-Plan 60/58 in Aufstellung

Westlich: Gewerbepark Siebengebirge an der L331. Nordlich:
Nutzungen im Umfeld Gewerbegebiet Krahfeld. Stdlich und 6stlich: landwirtschaftlich
genutzte Flachen

Lage zum Siedlungskorper vertretbare Siedlungserweiterung
SiedlungsgrolRe > 5.000 Einwohner*Innen

Eignungsbewertung

Die Flache ist fiir eine gewerbliche Entwicklung mit Einschrankungen geeignet.

Die Uberregionale Anbindung (Ndhe zur Autobahn) ist gut. Die ErschlieBung ist jedoch sehr
aufwendig (Neubau Kreisverkehr, Verlegung Bushaltestelle und StichstralRe). Zudem wird eine
neue Entwasserung mit Regenwasserriickhaltung erforderlich. Der Aufwand ist ins Verhaltnis zur
FlachengroRe/ Anzahl moglicher Arbeitsplatze zu setzen.

In Umweltfachlicher Hinsicht sind voraussichtlich mittlere bis hohe Konflikte zu erwarten.
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Flachennutzungsplan der Stadt Kénigswinter — Begriindung — Teil A
Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

OB-G-07 — Gewerbegebiet Siefen

VerkehrserschlieBung

Anbindung Hauptverkehrsnetz

nachste Anschlussstelle
Autobahn/ BundesstralRe

AuRere ErschlieBung
Innere Erschliefung
OPNV-Anbindung
SPNV-Anbindung
Radwegeanbindung

Technische ErschlieBung

Schmutzwasserbeseitigung

Regenwasserbeseitigung

Sonderbauwerke Entwdasserung

Energie- und Wasserversorgung

Vorbelastungen
Immissionen
Abbruchgebaude
Altablagerungen/ Altlasten
Bergbau

Leitungstrassen
Baudenkmale

Bodendenkmale

ca. 100 m westlich (L331)

ca. 1,4 km sidlich (A3 AS Siebengebirge)

vorhanden (Kénigswinterer StraRe), aber Kreisverkehr Héhe
Gewerbepark Siebengebirge erforderlich

nicht vorhanden (nur Feldwege). Neubau StichstralRe mit
Wendeanlage

ca. 500 m stdlich (HST Ruttscheid)
keine vorhanden

unmittelbar westlich (Kénigswinterer Stral3e)

Nicht im Abwasserbeseitigungskonzept enthalten.
Schmutzwasserkanal (DN 250) ca. 50 m siidwestlich in der
Eduard-Rheins-StraRe (Gewerbepark Siebengebirge).

Nicht im Abwasserbeseitigungskonzept enthalten.
Trennsystem erforderlich. Einleitung Giber den Grummigsbach
(ca. 50 o6stlich) in den Pleisbach

Regenwasserriickhaltebecken in nordostlichen Teil erforderlich

ca. 50 m stidwestlich Eduard-Rheins-Stralle (Gewerbepark
Siebengebirge)

Verkehrslarm (A3, L331), Wohnbebauung Ostlich L331
Keine Gebadude auf der Flache vorhanden

Keine Altlasten bekannt, Baustelleneinrichtung A3
Keine bergbauliche Nutzung auf der Flache bekannt
Mehrere Ferngasleitungen vorhanden

Keine Baudenkmaler auf der Flache vorhanden

Keine Bodendenkmaler auf der Flache/ in der Umgebung
bekannt

26/42

++



Flachennutzungsplan der Stadt Konigswinter — Begriindung — Teil A
Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

Umwelt Ersteinschatzung, ggf. Uberpriifung durch Fachgutachter

Keine Schutzgebiete oder -objekte vorhanden, LSG und

. o .

Schutzgebiete, -objekte Biotopverbund unmittelbar éstlich angrenzend

Biotoppotenzial gering bis mittel (Griinfldchen, Biotopverbund 6stlich o

faunistisches Potenzial mittel (Griinfldchen, Gehdlzstreifen, Einzelbdume) o

Boden Teilweise hochwertige Bdden -

Grundwasser Keine besondere wasserwirtschaftliche Bedeutung +
Keine Gewdsser im Plangebiet. Grummigsbach unmittelbar

Oberflachengewasser Ostlich. Bei Starkregen: Erhebliche Abfliisse von West nach Ost, -
Mafinahmen zur Ableitung sind in jedem Fall zu priifen.
Kaltluftproduktionsfldche mit hoher Bedeutung fiir den

Lokalklima Ausgleichsraum und hoher Empfindlichkeit gegeniiber -
nutzungséndernden Eingriffen

Landschaft mittlere landschaftliche Bedeutung und hohe Sichtbarkeit o
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Flachennutzungsplan der Stadt Kénigswinter — Begriindung — Teil A
Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

OB-G-10 — Siidwestlich Brune

Fliche (in ha) 0,50 FNP rechtswirksam FNP 2040 - Vorentwurf

Nutzung

Acker, Wiese, Bachlauf, Weg,
Auengeholz

B

: N

Q

e
<

8
R

NP

B

Hangneigung / Exposition

Die Flache fallt um 3 bis 10 m \

nach Norden ab. Siefeneinschnitt

Lutzbach ~ |

Darstellung Gewerbliche Bauflache Gewerbliche Bauflache

Planungsrecht, Siedlungsstruktur und stadtebaulicher Kontext
Regionalplan Gewerblich-industrieller Bereich (GIB)

Baurecht § 30 BauGB. B-Plan 30/19 ErschlieRung nicht gesichert

Sudlich: landwirtschaftlich genutzte Flachen (GE Potenzial).
Nutzungen im Umfeld Westlich: Hasenboseroth, Landwirtschaftliche Flachen.
Norden/ Osten: GE Fa. Brune, Litzbach.

Lage zum Siedlungskorper Vertretbare Siedlungserweiterung
SiedlungsgrolRe > 5.000 Einwohner*Innen
Eignungsbewertung

Die Flache ist fiir eine gewerbliche Entwicklung nur sehr eingeschrankt geeignet.

Die Uberregionale Anbindung (Ndhe zur Autobahn) ist gut. Die OPNV-Anbindung ist noch
ausreichend. Die VerkehrserschlieBung ist jedoch aufwendig. Zudem wird eine neue
Entwadsserung mit Regenwasserriickhaltung erforderlich. Der Aufwand ist ins Verhaltnis zur
FlachengroRe/ Anzahl moglicher Arbeitsplatze zu setzen.

Der Grundstiickszuschnitt, die Topografie (Einschnitt Litzbach) und der erforderliche
Gewasserschutzstreifen schranken die potenzielle Nutzbarkeit stark ein. Die Flache sollte nur

gemeinsam mit OB-G-11 entwickelt werden. Es bietet sich an, hier erforderliche 6kologische
Ausgleichsflachen zu verorten.

In  Umweltfachlicher Hinsicht sind voraussichtlich groe Konflikte zu erwarten. Es sind
hochwertige Béden vorhanden, ggf. missen Ersatzflichen fir landwirtschaftliche Betriebe
bereitgestellt werden (Existenzgefahrdung prifen). Ein Gewdsserschutzstreifen ist zu erhalten

und die Biotopverbundfliche zu beriicksichtigen. Es besteht Uberflutungsgefahr bei
Hochwasser/ Starkregen.
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Flachennutzungsplan der Stadt Kénigswinter — Begriindung — Teil A
Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

OB-G-10 — Siidwestlich Brune

VerkehrserschlieBung

Anbindung Hauptverkehrsnetz

nachste Anschlussstelle
Autobahn/ BundesstralRe

AuRere ErschlieBung
Innere Erschliefung
OPNV-Anbindung
SPNV-Anbindung
Radwegeanbindung

Technische ErschlieBung

Schmutzwasserbeseitigung

Regenwasserbeseitigung

Sonderbauwerke Entwdasserung

Energie- und Wasserversorgung

Vorbelastungen
Immissionen
Abbruchgebaude
Altablagerungen/ Altlasten
Bergbau

Leitungstrassen
Baudenkmale

Bodendenkmale

ca. 300 m nordostlich (L268)

ca. 2,2 km sidostlich (A3 AS Siebengebirge)

teilweise vorhanden (L268/ Flurweg), ggf. Kreisverkehr oder
Linksabbieger auf L268 sowie Ausbau Flurweg

teilweise vorhanden (Flurweg, Kellersboserother StraRe)
ca. 700 m nordlich (HST Boseroth)
keine vorhanden

ca. 300 m nordostlich (L268)

Nicht im ABK enthalten. Schmutzwasserkanal (DN500) im
Gebiet. Kapazitat muss im Planverfahren Uberprift werden.

Nicht im ABK enthalten. Trennsystem. Einleitung in den
Lutzbach grundsatzlich moglich (Regenwasserriickhaltung).
Einleitmengen mussen im Planverfahren tUberprift werden.

Regenwasserriickhaltung erforderlich

Im Flurweg vorhanden

westlich gelegene Wohnbebauung (Hasenboseroth)

Keine Gebdude vorhanden

Keine Altablagerungen/Altlasten bekannt

Keine Kenntnis

Schmutzwasserkanal quert das Gebiet

Keine Baudenkmaler im Gebiet oder der Umgebung bekannt

Keine Bodendenkmaler im Gebiet oder der Umgebung bekannt
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Flachennutzungsplan der Stadt Konigswinter — Begriindung — Teil A
Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

Umwelt Ersteinschitzung SB610, ggf. Uberpriifung Fachgutachter

. . Biotopverbundfldche mit besonderer Bedeutung (VB-K-5209-
Schutzgebiete, -objekte 045 - Liitzbachtal), LSG westlich ”

Biotoppotenzial hoch (Gehélze, Bachlauf) -
faunistisches Potenzial hoch -
Boden Hohe bis sehr hohe nattirliche Bodenfruchtbarkeit/ Regelungs-

und Pufferfunktion
Grundwasser Vollstédndig geplantes WSG (Zone Illb) o

Liitzbach unmittelbar nérdlich, teilweise Uberflutungsgefahr.
Oberflachengewasser Bei Starkregen kénnen sich zwei Akkumulationsrinnen von den -
stidlich angrenzenden Fldchen her kommend bilden.
Kaltluftproduktionsfldche mit hoher Bedeutung fiir den
Ausgleichsraum und hoher Empfindlichkeit gegeniiber

Lokalklima nutzungséndernden Eingriffen, flichenhafter )
Kaltluftaustauschbereich
Landschaft hohe Vielfalt, geringe Sichtbarkeit o
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Flachennutzungsplan der Stadt Kénigswinter — Begriindung — Teil A
Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

OB-G-11 - Gewerbegebiet Hasenboseroth/ Kellersboseroth

Flidche (in ha) 18,38 FNP rechtswirksam FNP 2040 - Vorentwurf

Nutzung

Acker, Wiese, Garten, Weiler
Kellersboseroth

Grling

Hangneigung / Exposition

Tl O PR ) |

Die Flache fallt auf einer Lange

]

von 350 m um bis zu 20 m nach
Norden bzw. Osten ab.

Darstellung Flache fur die Landwirtschaft Gewerbliche Bauflache
Planungsrecht, Siedlungsstruktur und stadtebaulicher Kontext
Regionalplan Gewerblich-industrieller Bereich (GIB) +

Baurecht § 35 BauGB -

Sudlich: landwirtschaftlich genutzte Flachen. Westlich: A3,
Nutzungen im Umfeld Hasenboseroth, Landwirtschaftliche Flachen. Norden: GE Fa. +
Brune, Litzbach. Ostlich: Liitzbach, GE Ruttscheid.

Lage zum Siedlungskorper Vertretbare Siedlungserweiterung o
Siedlungsgrofie > 5.000 Einwohner*Innen +

Eignungsbewertung

Die Flache ist fir eine gewerbliche Entwicklung mit Einschrankungen geeignet. Die
iberregionale Anbindung (Ndhe zur Autobahn) ist gut. Die OPNV-Anbindung ist noch
ausreichend. Die VerkehrserschlieBung ist jedoch aufwendig. Zudem wird eine neue
Entwadsserung mit Regenwasserriickhaltung erforderlich. Der Aufwand ist ins Verhaltnis zur
FlachengroRe/ Anzahl moglicher Arbeitsplatze zu setzen.

In Umweltfachlicher Hinsicht sind voraussichtlich mittlere bis hohe Konflikte zu erwarten. Es sind
hochwertige Boden vorhanden, ggf. missen Ersatzflachen fiir landwirtschaftliche Betriebe
bereitgestellt werden (Existenzgefdhrdung priifen). Es handelt sich um eine
Kaltluftproduktionsfliche mit hoher Bedeutung und hoher Empfindlichkeit gegeniber
nutzungsandernden Eingriffen. Bei Starkregen ist ein starker flachiger Abfluss zu erwarten. Es
kénnen sich grolRere Abflussrinnen inmitten des Gebietes bilden.

Im Westen wird das Gebiet von Ferngasleitungen tangiert. Fir den westlichen Teilbereich
besteht eine Privilegierung flr Freiflichenphotovoltaikanlagen (200 m Streifen entlang der
Autobahn). Im sidlichen Teilbereich sind Wohngebaude (Weiler Kellersboseroth) vorhanden, die
entweder abgerissen oder in die Planung integriert werden missen. Die Topographie schrankt
die Nutzung der Flache ein.
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Flachennutzungsplan der Stadt Kénigswinter — Begriindung — Teil A
Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

OB-G-11 - Gewerbegebiet Hasenboseroth/ Kellersboseroth

VerkehrserschlieBung

Anbindung Hauptverkehrsnetz

nachste Anschlussstelle
Autobahn/ Bundesstralle

AuRere ErschlieBung
Innere ErschlieBung
OPNV-Anbindung
SPNV-Anbindung
Radwegeanbindung

Technische ErschlieBung

Schmutzwasserbeseitigung

Regenwasserbeseitigung

Sonderbauwerke Entwdasserung

Energie- und Wasserversorgung

Vorbelastungen
Immissionen
Abbruchgebaude
Altablagerungen/ Altlasten
Bergbau

Leitungstrassen

Baudenkmale

ca. 300 m norddstlich (L268)

ca. 2,2 km sidostlich (A3 AS Siebengebirge)

teilweise vorhanden (L268/ Flurweg), ggf. Kreisverkehr oder
Linksabbieger auf L268 sowie Ausbau Flurweg

teilweise vorhanden (Flurweg, Kellersboserother StraRe)
ca. 700 m nordlich (HST Boseroth)
keine vorhanden

ca. 300 m nordostlich (L268)

Nicht im ABK enthalten. Schmutzwasserkanal in der
Kellersboserother StraRe (DN250) und im Flurweg (DN500).
Kapazitdt muss im Planverfahren Gberprift werden.

Nicht im ABK enthalten. Trennsystem. Einleitung in den
Lutzbach grundsatzlich moéglich (Regenwasserriickhaltung).
Einleitmengen missen im Planverfahren tGberprift werden.

Regenwasserriickhaltung erforderlich

In der Hasenbosenrother StraRRe vorhanden

westlich gelegen Wohnbebauung (Hasenboseroth)
Weiler Kellersboseroth
Keine Altablagerungen/Altlasten bekannt

Keine Kenntnis

Hauptferngasleitungen tangieren die Flache im Westen
Plangebiet

+

Keine Baudenkmaler im Gebiet oder der Umgebung bekannt

Bodendenkmale Keine Bodendenkmaler im Gebiet oder der Umgebung bekannt
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Flachennutzungsplan der Stadt Kénigswinter — Begriindung — Teil A
Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

OB-G-11 - Gewerbegebiet Hasenboseroth/ Kellersboseroth

Umwelt

Schutzgebiete, -objekte
Biotoppotenzial
faunistisches Potenzial
Boden

Grundwasser

Oberflachengewasser

Lokalklima

Landschaft

Ersteinschatzung durch SWECO GmbH (August 2018),
erganzt Stadt Konigswinter 2026

Keine Schutzgebiete oder -objekte vorhanden, LSG und
Biotopverbund unmittelbar dstlich angrenzend

gering (Acker)

keine planungsrelevanten Arten, geringes bis mittleres
Potenzial fir Offenlandarten, Nahrungshabitat fiir Greifvogel
Hohe bis sehr hohe natirliche Bodenfruchtbarkeit/ Regelungs-
und Pufferfunktion

Vollstandig geplantes WSG (Zone lllb)

Keine vorhanden (Lltzbach ca. 50 m 6stlich), Bei Starkregen:
Starker erheblicher flachiger Abfluss. Es konnen sich gréRere
Abflussrinnen im Westen. Siidosten und im Zentrum des
Gebietes bilden.

Kaltluftproduktionsfliche mit hoher Bedeutung fiir den
Ausgleichsraum und hoher Empfindlichkeit gegeniber
nutzungsandernden Eingriffen

Geringe Vielfalt, hohe Sichtbarkeit
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Flachennutzungsplan der Stadt Kénigswinter — Begriindung — Teil A
Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

Fliche (in ha) 3,90 FNP rechtswirksam FNP 2040 — Vorentwurf

Nutzung

Wiese, Geholze, Bachlauf

Hangneigung / Exposition

Nach Nordwesten um bis zu 12 m
abfallen. Im westlichen Teil
Aufschittung (Higel + 5m)

Darstellung Landwirtschaft, Abgrabung Flache flr die Landwirtschaft

Planungsrecht, Siedlungsstruktur und stadtebaulicher Kontext
Regionalplan Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich o

Baurecht § 35 BauGB -

Siden: Lutzbach, Hasenboseroth. Westen: landwirtschaftlich
Nutzungen im Umfeld genutzte Flachen, Norden: L268, Oberpleis, Wohnbebauung, o
Ostlich: GE Fa. Brune, Liitzbach.

Lage zum Siedlungskorper Vertretbare Siedlungserweiterung o
SiedlungsgrolRe > 5.000 Einwohner*Innen +

Eignungsbewertung
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Flachennutzungsplan der Stadt Kénigswinter — Begriindung — Teil A
Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

OB-G-12 - Ehemalige Tongrube Hasenboseroth

VerkehrserschlieBung

Anbindung Hauptverkehrsnetz

nachste Anschlussstelle
Autobahn/ BundesstralRe

AuRere ErschlieBung
Innere Erschliefung
OPNV-Anbindung
SPNV-Anbindung
Radwegeanbindung

Technische ErschlieBung

Schmutzwasserbeseitigung

Regenwasserbeseitigung

Sonderbauwerke Entwdasserung

Energie- und Wasserversorgung

Vorbelastungen
Immissionen
Abbruchgebaude
Altablagerungen/ Altlasten
Bergbau

Leitungstrassen
Baudenkmale

Bodendenkmale

ca. 300 m nordostlich (L268)

ca. 3 km slidostlich (A3 AS Siebengebirge)

teilweise vorhanden (Hasenboserother StralRe), Ausbau
erforderlich

nicht vorhanden

ca. 400 m nordlich (HST Freizeitzentrum) nordlich und ca. 300
m sidlich (HST Hasenboseroth)

keine vorhanden

ca. 300 m nordostlich (L268)

Nicht im ABK enthalten. Schmutzwasserkanal in der
Hasenboserother StraRe (DN 700). Kapazitdt muss im
Planverfahren tberprift werden.

Nicht im ABK enthalten. Trennsystem. Einleitung in den
Lutzbach grundsatzlich moglich (Regenwasserriickhaltung).
Einleitmengen mussten im Planverfahren tberprift werden.

Regenwasserriickhaltung erforderlich

In der Hasenbosenrother StraRRe vorhanden

Potenzielle Konflikte mit Wohnbebauung stdlich
(Hasenboseroth) und nordlich (Oberpleis)

Keine Gebaude

GroRflachige Altablagerung 52090039/ 1210. Verfiillung
Tongrube. Neubewertung bei Nutzungsdnderung

Keine Kenntnis
Keine Trassen im Gebiet oder der Umgebung bekannt
Keine Baudenkmaler im Gebiet oder der Umgebung bekannt

Keine Bodendenkmaler im Gebiet oder der Umgebung bekannt
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Flachennutzungsplan der Stadt Konigswinter — Begriindung — Teil A
Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

Umwelt Ersteinschitzung SB 610, ggf. Uberpriifung Fachgutachter

. . Biotopverbundfldche mit besonderer Bedeutung (VB-K-5209-
Schutzgebiete, -objekte 045 - Liitzbachtal), LSG westlich ”

Biotoppotenzial hoch (extensive Wiesen, Gehélze, Bachlauf) -

faunistisches Potenzial hoch -
Hohe bis sehr hohe nattirliche Bodenfruchtbarkeit/ Regelungs-

Boden . -
und Pufferfunktion

Grundwasser Vollstédndig geplantes WSG (Zone Illb) o

Liitzbach unmittelbar siidlich, teilweise Uberflutungsgefahr. Bei
Oberflachengewasser Starkregen ist ein fléichiger Abfluss zu erwarten. Es kénnen sich -
grofiere Abflussrinnen im Gebiet bilden.

Kaltluftproduktionsfldche mit hoher Bedeutung fiir den
Ausgleichsraum und hoher Empfindlichkeit gegeniiber

Lokalklima nutzungséndernden Eingriffen; flichenhafter )
Kaltluftaustauschbereich
Landschaft hohe Vielfalt, mittlere Sichtbarkeit o
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Flachennutzungsplan der Stadt Kénigswinter — Begriindung — Teil A
Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

Fliche (in ha) 4,17 FNP rechtswirksam FNP 2040 - Vrentwurf

Nutzung

Acker, Wiese, Geholze

Hangneigung / Exposition

Nach Norden um bis zu 4 m leicht
abfallend.

Darstellung Flache fir die Landwirtschaft Flache fiir die Landwirtschaft

Planungsrecht, Siedlungsstruktur und stadtebaulicher Kontext

Regionalplan Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich (AFAB) und BSLE -

Baurecht § 35 BauGB -

Siden: Landwirtschaftliche Flachen, Grafenhohn, Westlich:
Nutzungen im Umfeld Ruttscheid, Nordlich: Landwirtschaftliche Flachen (geplantes o

GE Siefen). Osten: landwirtschaftliche Flachen, Hofstelle

Siedlungserweiterung mit Stérung des Orts- und

Lage zum Siedlungskorper Landschaftsbildes (Kuppenlage) )

SiedlungsgrolRe > 5.000 Einwohner*Innen +

Eignungsbewertung
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Flachennutzungsplan der Stadt Kénigswinter — Begriindung — Teil A
Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

OB-G-13 - Siidliche Erweiterung GE Siefen

VerkehrserschlieBung

Anbindung Hauptverkehrsnetz

nachste Anschlussstelle
Autobahn/ BundesstralRe

AuRere ErschlieBung
Innere Erschliefung
OPNV-Anbindung
SPNV-Anbindung
Radwegeanbindung

Technische ErschlieBung

Schmutzwasserbeseitigung

Regenwasserbeseitigung

Sonderbauwerke Entwdasserung

Energie- und Wasserversorgung

Vorbelastungen
Immissionen
Abbruchgebaude
Altablagerungen/ Altlasten
Bergbau

Leitungstrassen
Baudenkmale

Bodendenkmale

Unmittelbar westlich (L331)

ca. 0,9 km sidostlich (A3 AS Siebengebirge)

vorhanden (Konigswinterer StraRe), Kreisverkehr erforderlich
nicht vorhanden

ca. 200 m westlich (HST Ruttscheid)

keine vorhanden

Unmittelbar westlich (L331)

Nicht im ABK enthalten. Schmutzwasserkanal muss neu erstellt
werden.

Nicht im ABK enthalten. Trennsystem. Einleitung in den Siefen
(Pleisbach) grundsatzlich moglich (Regenwasserriickhaltung).
Einleitmengen mussten im Planverfahren tberprift werden.

Regenwasserriickhaltung erforderlich

In der Kénigswinterer StrafSe vorhanden

Potenzielle Konflikte mit Wohnbebauung westlich (Ruttscheid),
Ostlich (Hofstelle Hohnchen) und siidlich (Grafenhohn)

Keine Gebdude

Keine Altablagerungen/ Altlasten bekannt

Keine Kenntnis

Eine 10 KV-Freileitung quert das Gebiet

Keine Baudenkmaler im Gebiet oder der Umgebung bekannt

Keine Bodendenkmaler im Gebiet oder der Umgebung bekannt

38/42

++



Flachennutzungsplan der Stadt Konigswinter — Begriindung — Teil A
Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

Umwelt Ersteinschitzung SB 610, ggf. Uberpriifung Fachgutachter
Schutzgebiete, -objekte Landschaftsschutzgebiet (LSG) -
Biotoppotenzial mittel (Wiesen, Gehélze) o
faunistisches Potenzial Mittel bis hoch (Offenlandarten) -
Boden Hohe bis sehr hohe nattirliche Bodenfruchtbarkeit/ Regelungs-

und Pufferfunktion
Grundwasser Keine besonderen Funktionen +

Keine Gewdsser vorhanden. Bei Starkregen kénnen gréfSere
Oberflachengewasser Teile der Fldche iberflutet werden (gréfSere abflusslose Senke o
im Nordwesten aufgrund Dammlage der Verkehrswege)
Kaltluftproduktionsfldche mit hoher Bedeutung fiir den
Lokalklima Ausgleichsraum und hoher Empfindlichkeit gegeniiber -
nutzungséndernden Eingriffen

Landschaft hohe Vielfalt, mittlere Sichtbarkeit o
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Flachennutzungsplan der Stadt Kénigswinter — Begriindung — Teil A
Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

OB-G-14.1 - PropsteistraBe Siid

Flidche (in ha) 0,87 FNP rechtswirksam FNP 2040 - Vorentwurf

Nutzung

Gewerbe

Hangneigung / Exposition

Nach Osten um 1 bis 3 m leicht
abfallend.

Darstellung Gewerbliche Bauflache Gewerbliche Bauflache

Planungsrecht, Siedlungsstruktur und stadtebaulicher Kontext

Regionalplan Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich (AFAB) und Bereich
glonalp zum Schutz der Natur (BSN), BSLE

Baurecht § 34 BauGB -

Nutzuneen im Umfeld Stden: Griinflachen, Westen: Friedhof, Oberplleis, Norden: Kfz-
g Werkstatt. Osten: Pleisbach, L143, Wohnen (Am Sonnenhang)

Lage zum Siedlungskorper Siedlungsbestand im Retentionsraum des Pleisbach o
SiedlungsgrolRe > 5.000 Einwohner*Innen +

Eignungsbewertung

Die Flache ist fur eine gewerbliche Entwicklung nur sehr eingeschrankt geeignet.

Landes- und regionalplanerische Ziele (BSN) stehen einer Entwicklung grundsatzlich entgegen.
Soweit nur der Bestand im Rahmen von § 34 BauGB umgenutzt wird, wird voraussichtlich keine
Anderung des Regionalplanes erforderlich.

Die (iberregionale Anbindung (Ndhe zur Autobahn) ist maRig. Die OPNV-Anbindung ist
ausreichend. Die VerkehrserschlieBung ist vorhanden. Soweit keine deutliche Intensivierung der
gewerblichen Nutzung erfolgt, ist kein Ausbau der ErschlieBung erforderlich.

Die Fliche grenzt unmittelbar an den Pleisbach bzw. das Uberschwemmungsgebiet des
Pleisbaches sowie das Landschaftsschutzgebiet. Bei Starkregen- und Extremhochwasser besteht
Uberflutungsgefahr. Eine Hochwasserangepasste Nutzung und Bauweise oder ein vollstandiger
Rickbau der Flache ware daher sinnvoll.

In Umweltfachlicher Hinsicht sind voraussichtlich mittlere Konflikte zu erwarten.
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Flachennutzungsplan der Stadt Kénigswinter — Begriindung — Teil A
Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

OB-G-14.1 - PropsteistraBe Siid

VerkehrserschlieBung

Anbindung Hauptverkehrsnetz

nachste Anschlussstelle
Autobahn/ Bundesstralle

AuRere ErschlieBung
Innere ErschlieBung
OPNV-Anbindung
SPNV-Anbindung
Radwegeanbindung

Technische ErschlieBung

Schmutzwasserbeseitigung

Regenwasserbeseitigung

Sonderbauwerke Entwdasserung

Energie- und Wasserversorgung

Vorbelastungen
Immissionen
Abbruchgebaude
Altablagerungen/ Altlasten
Bergbau

Leitungstrassen
Baudenkmale

Bodendenkmale

50 m ostlich (L143)

ca. 3,3 km sidlich (A3 AS Siebengebirge)
vorhanden (L143, Propsteistralie)
Propsteistralie

ca. 450 m westlich (ZOB Oberpleis), Topografie!
keine vorhanden

Ca. 400 m westlich (Siegburger StraRe)

Im ABK enthalten. Mischwasserkanal in der Propsteistralle (DN
500). Kapazitat ausreichend

Im ABK enthalten. Schmutzwasserkanal in der Propsteistralie
(DN 500). Kapazitat ausreichend

Nicht erforderlich

In der PropsteistralRe vorhanden

Keine Immissionsquellen bekannt

Alter Gebaudebestand (Umnutzung, Teilabbruch

Keine Altablagerungen/ Altlasten bekannt

Keine Kenntnis

Keine Trassen im Gebiet oder der Umgebung bekannt

Keine Baudenkmaler im Gebiet oder der Umgebung bekannt

Keine Bodendenkmaler im Gebiet oder der Umgebung bekannt
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Flachennutzungsplan der Stadt Konigswinter — Begriindung — Teil A
Anlage 3 — Flachensteckbriefe Gewerbebauflachen (Vorentwurf, Stand 14.07.2026)

Umwelt Ersteinschitzung SB 610, ggf. Uberpriifung Fachgutachter

Schutzgebiete, -objekte Keinej Schutzg.q.eb{'ete, Landschaftsschutzgebiet (LSG) )
unmittelbar éstlich

Biotoppotenzial gering (fast vollstdndig versiegelt) +

Gering bis hoch (Gebdude- und Héhlenbewohnende Arten,

faunistisches Potenzial insbesondere Fledermduse) ©
Boden Keine besonderen Funktionen, ggf. schlechter Baugrund o
Grundwasser Ggf. hohe Grundwassersténde o
Pleisbach unmittelbar stlich. Bei Starkregen- und
Extremhochwasser besteht Uberflutungsgefahr. Bei Starkregen
Oberflachengewadsser leichte Akkumulationsrinne durch das Gebiet. Ggf. stéirkere -
Ansammlungen, wenn Abflusshindernisse durch Bebauung
entstehen
. Fldchen mit geringer klimatischer Empfindlichkeiten gegeniiber
Lokalklima . L i +
Nutzungsintensivierungen, (mdfiger Handlungsbedarf)
Landschaft mittlere Vielfalt, mittlere Sichtbarkeit o
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