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1 Einfihrung

1.1 Anlass und Ziel

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Konigswinter trat mit Bekanntmachung vom
23. April 1974 in Kraft. Seither wurden mehr als 100 Verfahren zur Anderung bzw. Berichtigung des
FNP eingeleitet, um diesen punktuell an gednderte stddtebauliche Entwicklungsvorstellungen
anzupassen oder die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Realisierung von Projekten zu schaffen.

Um eine eindeutige zeichnerische Grundlage fiir die Verwaltungsarbeit zu schaffen, wurde der bisher
wirksame FNP im Jahr 2016 erstmals vollstindig digitalisiert. Die wirksamen Anderungen und
Berichtigungen wurden eingearbeitet, und aktuelle Schutzgebietsausweisungen wurden nachrichtlich
Ubernommen. Diese Uberarbeitete Fassung des Flaichennutzungsplans wurde vom 27. Januar 2018 neu
bekannt gemacht (vgl. Abbildung 1). Bei einer Neubekanntmachung bleiben allerdings die
Darstellungen, die den eigentlichen, rechtswirksamen Bestandteil des FNP ausmachen, unverandert;
insofern hatte die Neubekanntmachung eine bloR deklaratorische Wirkung und diente nicht der
Aktualisierung der planerischen Inhalte.

Als zentrales Steuerungsinstrument fiir die stadtebauliche Entwicklung formuliert der FNP die
zukilinftigen Ziele der Stadt. Nach rund 50 Jahren und zahlreichen Modifikationen entsprechen die
Darstellungen des wirksamen FNP in vielen Bereichen aber nicht mehr den beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklungszielen der Stadt Konigswinter. Der wirksame FNP kann somit nicht mehr
als geeignete Grundlage fiir die Steuerung der raumlichen Entwicklung dienen. Im Sinne des § 1 Abs. 3
BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Es liegt im Interesse der Stadt Konigswinter auch kiinftig vertragliche Erweiterungen der
Siedlungsflachen zu betreiben, um hierdurch die voraussichtlichen Bedirfnisse an Bauland sowie die
Attraktivitat als Wohn- und Gewerbestandort dauerhaft zu sichern. Viele der im wirksamen FNP
dargestellten Bauflachen sind bereits genutzt oder aus verschiedenen Griinden nicht mehr fiir eine
Entwicklung verfligbar. Seine vorbereitende Funktion fiir ein zukiinftiges Bodennutzungskonzept kann
der aktuelle FNP also nicht mehr erfiillen. Fachplanerische Ziele und Vorgaben und auch rechtliche,
soziale, wirtschaftliche sowie gesellschaftliche Rahmenbedingungen haben sich grundlegend
geindert. Dies spiegelt sich unter anderem in der Uberschneidung von umfangreichen
Bauflachendarstellungen im wirksamen FNP mit Natur- und Landschaftsschutzgebieten wider.

Vor diesem Hintergrund hat sich der Rat der Stadt Konigswinter entschieden, den Flachennutzungsplan
neu aufzustellen. Das Ziel der Neuaufstellung ist es, die Grundzlige der Bodennutzung gemaR den
absehbaren Bedirfnissen der Stadt Konigswinter neu darzustellen und somit die verbindliche
Bauleitplanung vorzubereiten. Im Rahmen der Neuaufstellung sind Herausforderungen wie
Klimaschutz und Klimaanpassung, demographischer Wandel und wirtschaftlicher Strukturwandel zu
bericksichtigen. Nach Abwagung aller Belange sollen die bebauten und bebaubaren Bereiche sowie
die von Bebauung freizuhaltenden Teile des Stadtgebiets zeichnerisch dargestellt werden. Die Planung
zielt darauf ab, sich an den bestehenden Nutzungen zu orientieren, um diese zu sichern und
weiterzuentwickeln.
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Abbildung 1: Flaichennutzungsplan in der Fassung der Neubekanntmachung vom 27.01.2018

Quelle: Stadt Kénigswinter 2018

1.2 Aufgabe und Inhalt

Der Flachennutzungsplan, als integraler Bestandteil der Bauleitplanung, bildet gemeinsam mit den
Bebauungsplanen das zentrale Instrumentarium zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung einer
Stadt. Er skizziert die raumliche Entwicklung firr die nachsten 15 bis 20 Jahre im gesamten Stadtgebiet.

Die Bauleitplane haben die Aufgabe, die baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstlicke gemal}
den Vorgaben des Baugesetzbuchs (BauGB) vorzubereiten und zu lenken. Dabei sollen sie gemaR § 1
Abs. 5 BauGB den Anspriichen an eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gerecht werden. Der
Flachennutzungsplan fihrt die verschiedenen, teils konkurrierenden raumlich relevanten Teil- bzw.
Fachplanungen zusammen und bringt sie in Einklang. Dies erfolgt unter Bericksichtigung und
Abwdagung der offentlichen und privaten Belange gemaR § 1 Abs. 7 BauGB, um eine sozialgerechte
Bodennutzung zum Wohl der Allgemeinheit sicherzustellen.

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan. Er dient als Steuerungsinstrument fir das
gesamte Stadtgebiet. Er soll die Art der Bodennutzung nach den voraussichtlichen Bedirfnissen der
Gemeinde in den Grundzligen darstellen (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB). Insbesondere legt er Darstellungen
fir die Art der baulichen Nutzung, die Ausstattung des Stadtgebiets mit Infrastruktureinrichtungen,
dessen verkehrliche und technische ErschlieBung, die Belange der Wasserwirtschaft und des Umwelt-
und Landschaftsschutzes, die Flachen mit Nutzungsbeschrankungen sowie die Vermeidung schadlicher
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImschG) und die Flachen fir
die Landwirtschaft und den Wald fest.
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Auch wenn die Stadt Konigswinter im Rahmen ihrer Planungshoheit den Flachennutzungsplan in
eigener Verantwortung als Pflichtaufgabe aufzustellen hat, so sind ihr im Planungsprozess inhaltliche
und verfahrensrechtliche Grenzen gesetzt: So sind die Bauleitplane gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung anzupassen. Dies bedeutet, dass der Flachennutzungsplan die (ibergeordneten
verbindlichen Vorgaben (planerischen Ziele) der Landes- und Regionalplanung ohne Verdnderungen
Ubernehmen muss. Widersprechen die Darstellungen des Flachennutzungsplans den Zielen der
Raumordnung, ist er nicht genehmigungsfahig und demnach nicht wirksam.

Bestimmte Ubergeordnete Inhalte und Zielvorgaben sind der Abwagung des Rates der Stadt
Konigswinter also nicht zuganglich. Sie kdnnen bzw. miissen aufgrund gesetzlicher Vorgaben
Kennzeichnungen (z.B. Altlastenverdachtsflichen, Bergbauflichen), nachrichtliche Ubernahmen (z.B.
Flachen klassifizierte StraBen und Bahnanlagen, Natur- und Landschaftsschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete) und Vermerke (z.B. geplantes Wasserschutzgebiet) sowie Hinweise
(zentrale Versorgungsbereiche, Windenergiebereiche, groRere geplante verkehrliche MaBnahmen)
dennoch im Flachennutzungsplan verzeichnet werden, da sie fir die Interpretation und Herleitung der
planerischen Inhalte (Darstellungen) sowie fiir die weiteren Planungen von Bedeutung sind.

Der Flachennutzungsplan ersetzt auch nicht die verschiedenen kommunalen Konzepte, die
Ubergeordneten Planungen oder Fachplanungen, sondern berlicksichtigt vielmehr ihre Zielaussagen
bei der Darstellung der Art der Bodennutzung. Die Inhalte dieser Konzepte und Planungen flieRen also
als wesentliche Abwagungsbelange in die Aufstellung des Flachennutzungsplanes ein.

1.2.1 Rechtswirkung

Der Flachennutzungsplan stellt das Bindeglied zwischen den libergeordneten Zielen der Raumplanung
und den Bebauungsplanen dar. Er trifft lediglich grundsatzliche Darstellungen ohne AulRenwirkung,
d. h. er besitzt keine unmittelbare Rechtswirkung gegeniliber den Birger:innen bzw. den
Eigentimer:innen der Uberplanten Grundstiicke. Im Sinne der Rechtsprechung ist der FNP eine
hoheitliche WillensduBerung eigener Art. Er ist weder Rechtsnorm noch Verwaltungsakt und stellt ein
an die Behorden gerichtetes, ihre Planung bindendes Programm dar. Der Flachennutzungsplan stellt
damit vor allem eine kommunalpolitische Selbstbindung des Rates der Stadt Kdnigswinter dar.

Die Darstellung der Bodennutzung erfolgt in Grundziigen und ist dementsprechend nicht
parzellenscharf zu interpretieren. Die Konkretisierung der Nutzung erfolgt auf der Ebene der
Bebauungsplane als verbindliche Bauleitplane, die gemaR § 8 Abs. 2 BauGB auf Grundlage des FNP zu
entwickeln sind.

Der FNP eroffnet mit seinen Darstellungen also planerische Moglichkeiten: D.h. durch die
Bauflachendarstellungen ergibt sich einerseits keine unmittelbar resultierende oder gar einklagbare
Verpflichtung, dass fir die dargestellten Bauflachen zwingend und unmittelbar verbindliche Baurechte
(durch Bebauungspldne) geschaffen werden miissten. Andererseits kbnnen ohne eine entsprechende
Bauflachendarstellung des FNP jedoch in der Regel keine Bebauungspldane neu aufgestellt werden.

Die endgiiltige Prifung und Festlegung, ob und in welcher Form eine Flache baulich entwickelt werden
kann, erfolgt im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens. Erst im Bebauungsplan werden die Art und
das MaR der baulichen Nutzung und damit die Bebaubarkeit von Grundstiicken verbindlich festgesetzt.
In diesen eigenstandigen Verfahren ist dann auch zu klaren, wie die ErschlieBung erfolgt oder welche
Infrastruktureinrichtungen benétigt werden. Bebauungsplane sind in gesetzlich geregelten Verfahren
aufzustellen. In diesen haben die Blirger:innen sowie die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange die Moglichkeit, sich an der dann detaillierteren Planung zu beteiligen.
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Da die konkrete bauliche Nutzbarkeit von Flachen und damit insbesondere die Festlegung der (stadte-
)baulichen Dichte erst auf Ebene der Bebauungspldne erfolgt, ist auf Ebene des Flachennutzungsplanes
eine planerische Spannbreite und Flexibilitdt zwingend erforderlich. Die im FNP-Prozess
angenommenen Spannbreiten zur baulichen Dichte (Wohneinheiten je Hektar = WE/ha) werden bei
der konkreten Umsetzung in Baurecht und der tatsachlichen Bebauung immer wieder Veranderungen
unterworfen sein. Hieraus folgt, dass erst mit der Festlegung der Bautypologie im stadtebaulichen
Entwurf bzw. im Bebauungsplan (Einzel-, Doppel-, Reihen- oder Mehrfamilienhauser) die Dichte und
damit der Flachenverbrauch im Detail durch den Stadtrat gesteuert werden kann.

Flr den Flachennutzungsplan bedeutet dies, dass er einerseits ausreichende Spielrdume (Optionen)
im Sinne einer ausreichenden Daseinsvorsorge (Bauflachenvorsorge) bereithalten muss, aber
andererseits dem Schutz des Bodens und der Umweltbelange ausreichend Rechnung tragen muss. Die
Darstellung von (neuen) Bauflichen ist daher unter Berlicksichtigung vorhandener
Innenentwicklungspotenziale auf ein vertretbares Mal} zu begrenzen. Dies erfordert eine sorgfiltige
Ermittlung und plausible Bewertung der voraussichtlichen Flachenbedarfe und vorhandenen
Flachenpotenziale. Aus deren Gegenlberstellung ergibt sich der voraussichtliche Flachenbedarf fir
den Planungszeitraum.

1.2.2 Bestandteile und Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Flachennutzungsplan besteht aus dem flachenbezogenen Plan mit den behdrdenverbindlichen
Darstellungen und der gemal § 5 Abs. 5 BauGB diesem Plan beizufligenden Begriindung. In der
Begriindung werden die Darstellungen inhaltlich hergeleitet. Die Begriindung gliedert sich in funf
Kapitel. Beginnend mit der Einflihrung einschlieRlich der Verfahrensschritte (Kapitel 1), den
Rahmenbedingungen und Grundlagen (Kapitel 2), der Bedarfsermittlung (Kapitel 3) und der Auswabhl
der Potenzialflichen (Kapitel 4). Wesentlicher Teil ist in Kapitel 5 die Erlduterung der Inhalte des
Flachennutzungsplanes. Der Umweltbericht wird hier zunachst als Kapitel 6 aufgefiihrt, aber im Laufe
des weiteren Verfahrens als separates Dokument erarbeitet. In den Anlagen zu dieser Begriindung
finden sich zudem die Bewertungskriterien und Flachensteckbriefe.

Zur Veranschaulichung und zum besseren Verstdndnis der Inhalte des Flachennutzungsplanes
erganzen Themenkarten die Erlduterungen. In diesen Karten werden zum einen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes thematisch zusammengefasst und isoliert von den Ubrigen Darstellungen
abgebildet. Zum anderen werden in den Themenkarten auch weitergehende Informationen graphisch
aufbereitet, die zum Verstandnis der Inhalte des Flachennutzungsplanes wichtig sind. Somit enthalten
die Themenkarten keine zusatzlichen Darstellungen des Flachennutzungsplanes, sondern dienen
ausschlieBlich als Erganzung zu den schriftlichen Erlauterungen der Begriindung.

1.2.3 PlanungsmaRstab und Darstellungsschwelle

Der neue Flachennutzungsplan soll die vorhersehbaren Flachenbedirfnisse in den Grundziigen
darstellen. Demnach ist eine parzellenscharfe Darstellung nicht erforderlich — auch wenn die
Planzeichnung auf Basis des Liegenschaftskatasters erstellt wurde. Durch die Moglichkeiten der
digitalen Technik entsteht in diesem Zusammenhang eine von dem Gesetzgeber (bisher) nicht
beabsichtigte Genauigkeit.

Um dem Ziel einer nur grundlegenden Steuerung der gemeindlichen Entwicklung dennoch gerecht zu
werden, wurde flir den neu aufgestellten Flachennutzungsplan ein MaRstab von 1:12.500 (bzw.
1:10.000) gewahlt. Durch einen solchen MaRstab kann eine parzellenscharfe Darstellung vermieden
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werden. Zudem orientiert sich die Abgrenzung der getroffenen Darstellungen regelmaRig nicht an den
vorliegenden Flurstlicksgrenzen. Maligeblich fir die spatere Beurteilung der Zuldssigkeit von
Nutzungen ist das Planwerk in malstablich ausgedruckter Form.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird eine Darstellungsschwelle von 0,5 ha gewahlt,
Flachen einer kleineren GroRe werden daher grundsatzlich nicht dargestellt. Diese Grenze ermdglicht
es, die gemeindliche Entwicklung in ihren Grundziigen darzustellen. Zeitgleich besteht ein
ausreichender Entwicklungsspielraum fiir die gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickelnden Bebauungspladne. Flachige Darstellungen unterhalb der Darstellungsschwelle werden in
dem Flachennutzungsplan kinftig grundsatzlich nicht mehr getroffen. Die planungsrechtliche
Absicherung von kleinflachigen Nutzungen durch Darstellung einer Zweckbestimmung ist weiterhin
gegeben.

Von dieser Systematik wird an denjenigen Stellen des Stadtgebietes abgewichen, an denen die
bestehende und geplante Ausdehnung des Siedlungsraumes eindeutig beschrankt werden soll. In
diesen Fallen werden Darstellungen bewusst entsprechend der bestehenden Flurstlicksgrenzen
abgegrenzt. Ferner kann es in Einzelfallen erforderlich sein, konkrete Darstellungen zu wahlen, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung abzusichern.
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1.3 Verfahren

Das formelle Aufstellungsverfahren fir den Flachennutzungsplan ist im BauGB geregelt. Den Rahmen
bilden die §§ 2 bis 6 BauGB i.V. mit der Gemeindeordnung NRW (GO NRW) einschlieBlich der
entsprechenden Verordnungen sowie das Landesplanungsgesetz NRW (LPIG NRW). Dieses formliche
Aufstellungsverfahren bietet allerdings nur bedingt Spielraum fiir eine grundlegende strategische
Diskussion zur Stadtentwicklung.

Eine solche Diskussion — auch losgelost von einem konkreten raumlichen bzw. Flachenbezug — ist
allerdings fiir die zielgerichtete Aufstellung eines Flachennutzungsplans erforderlich, um zum einen
eine abgestimmte Strategie fiir eine nachhaltige Stadtentwicklungspolitik zu definieren und zum
anderen Zielvorstellungen fiir die raumliche Entwicklung festzulegen, aus denen sich die Darstellungen
im Flachennutzungsplan ableiten lassen.

Um frihzeitig einen Austausch zwischen Politik, Verwaltung, Blirgerinnen und Biirgern, Initiativen und
Tragern offentlicher Belange Uber die Ziele der kiinftigen Stadtentwicklung zu gewahrleisten, wurde
daher —liber die gesetzlich vorgeschriebene formelle Beteiligung hinaus — ein mehrstufiges informelles
Vorverfahren mit eigenen informellen Abstimmungs- und Beteiligungsschritten durchgefiihrt.

Zu Beginn dieses informellen Verfahrens wurde die Kleinrdumige statistische Gliederung liberarbeitet
und das Stadtgebiet in sieben Planungsraume neu eingeteilt (vgl. Abbildung 2).

Abbildung 2: Kleinrdumige Gliederung

Quelle: Stadt Konigswinter 2020
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1.3.1 Arbeitsgruppe Flichennutzungsplan

Zur Steuerung des Gesamtprojektes wurde eine politische Arbeitsgruppe (AG), bestehend aus
Vertreterinnen und Vertretern aller politischen Fraktionen der Stadt Konigswinter und Mitarbeitern
aus dem Servicebereich Stadtplanung der Stadtverwaltung Konigswinter, eingerichtet. Insgesamt
fanden bisher drei Sitzungen statt, in denen die politischen Beratungen zu den wichtigen Themen der
Flachennutzungsplanung vorbereitet wurden. In den Sitzungen befasste sich die Arbeitsgruppe im
Wesentlichen mit den Themen des ,Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK)“ und dem
Fachbeitrag ,Wohnen und Demografie” einschlielllich der wohnungsbaupolitischen Ziele als wichtige
Grundlagen fir die Neuaufstellung des FNP.

1.3.2 Informelles Verfahren

1.3.2.1 Handlungskonzept Wohnen

Aufgrund der Ergebnisse und Empfehlungen der regionalen Wohnraumbedarfsanalyse fiir den Rhein-
Sieg-Kreis fiir den Zeitraum 2016 bis 2030 hatte der Rat der Stadt Konigswinter am 29.09.2015
aufgrund eines Antrags aller im Rat vertretenen Fraktionen die Verwaltung beauftragt, ein
Handlungskonzeptes Wohnen zu erstellen (vgl. Beschluss Nr. 154/2015). Vor dem Hintergrund der
stark gestiegenen Nachfrage nach Wohnraum in der Region sollten mit dem Handlungskonzept das
Angebot und der Bedarf an Wohnbauflachen/ Wohnraum in Kénigswinter ermittelt und bewertet
werden. Es sollten mogliche Entwicklungskorridore aufgezeigt sowie Ziele und MaBnahmen entwickelt
werden.

Wesentliche Voraussetzung der kommunalen Bauland- und Wohnungspolitik ist das Wissen lber die
Potenziale, die sich noch in der Gemeinde mobilisieren lassen. Dann kdnnen im Rahmen eines
Handlungskonzeptes Wohnen die wichtigsten Handlungsfelder identifiziert und zielfihrende
Malnahmen entwickelt und umgesetzt werden. Aufgrund des erforderlichen Umfangs der Arbeiten
und der engen personellen Ressourcen wurde das Bliro empirica mit der Erarbeitung des
Handlungskonzeptes Wohnen fiir die Stadt Konigswinter beauftragt.

Das Handlungskonzept Wohnen 2017 fiir die Stadt Kénigswinter sollte eine Leitlinie fur die zukiinftige
Entwicklung darstellen und einer strategischen Grundausrichtung der Wohnungs- und
Stadtentwicklungspolitik fir die nachsten 15-20 Jahre dienen. Es stellt damit auch eine wichtige
Grundlage fur die Erarbeitung eines integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) dar.

Das Handlungskonzept formulierte flinf strategische Leitziele zur Entwicklung der Stadt Konigswinter
bis 2035. Das Handlungskonzept Wohnen benennt dazu Handlungsfelder und schldagt konkrete
Malnahmen zur Umsetzung vor. Ein zentrales Leitziel des Handlungskonzeptes war die Ausrichtung
der Stadtentwicklung auf eine Bevolkerungszielzahl von 46.000 Einwohnern (+ 4.000) im Jahr 2035.
Der Rat der Stadt Kénigswinter hatte das Handlungskonzept Wohnen 2017 fiir die Stadt Kénigswinter
am 18.12.2017 als Leitlinie fiir die zukiinftige Stadtentwicklungspolitik beschlossen.
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1.3.2.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Eine wesentliche Grundlage des neuen FNP sollte das integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) sein.
Basierend auf verschiedenen Fachbeitragen, Planungen und Konzepten, die vor und zum Teil parallel
mit dem ISEK-Prozess erstellt wurden, sollten im |ISEK zur Vorbereitung auf das
Flachennutzungsplanverfahren stadtentwicklungspolitische Leitlinien und Ziele entwickelt werden.

Aufgrund der Rolle des ISEK als strategisches Gesamtkonzept wurden erganzend zur Beratung in den
politischen Gremien themenbezogene interfraktionelle Workshops durchgefiihrt, in denen sich die
Politik mit verschiedenen Bausteinen und Einzelthemen im Zusammenhang mit dem ISEK beschaftigte
(z.B. Siedlungsflichenmonitoring, Gewerbeflachenentwicklungskonzept oder Handlungskonzept
Wohnen). Ziel war es wichtige Meilensteine zu diskutieren und die fachlichen Informationen in die
Fraktionen zu tragen, um die Meinungsbildung und Beratung in politischen Gremien zu unterstiitzen.

Im Rahmen des informellen Verfahrens wurden nach einer Bestandsaufnahme, der Auswertung
bestehender Planungskonzepte und Untersuchungen sowie Analyse von Grundlagendaten und
thematischen Handlungsfeldern vom beauftragten Planungsbiiro MWM Starken-Schwachen-Profile
flr die sieben Planungsrdaume erarbeitet.

1.3.2.2.1 Auftaktveranstaltungen (3 Biirgerforen, 1. Beteiligungsschritt)

Die Ergebnisse der Analyse wurden im November 2017 der Offentlichkeit in drei
Auftaktveranstaltungen fiir die sieben Planungsrdaume in Blirgerforen vorgestellt (vgl. Abbildung 3).
Ziel war es herauszufinden, ob die Stadrken-Schwachen-Profile vollstdndig sind und ob die
Handlungsbedarfe von der Bevolkerung dhnlich wahrgenommen werden. Zusatzlich bestand bis 14
Tage nach den Veranstaltungen die Moglichkeit, Eingaben mindlich oder schriftlich einzureichen. Es
gingen 122 schriftliche Stellungnahmen ein.

Abbildung 3:Auftaktveranstaltungen Herbst 2017
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Quelle: Planungsgruppe MWM
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1.3.2.2.2 Potenzialflaichenanalyse, Entwurf Leitbild sowie Ziel- und MaRnahmenkonzept

Im nachsten Schritt wurde eine umfangreiche Potenzialflachenerhebung und -analyse durchgefiihrt.
Ziel war es, die stadtentwicklungspolitische Diskussion Uber konkrete Flachen bereits im Vorfeld des
formlichen Flachennutzungsplanverfahrens anzustofen und inhaltlich vorzubereiten. Alle
Potenzialflachen wurden nach einem einheitlichen Schema bewertet. Im Ergebnis wurde zahlreiche
Bauflachen zur Riicknahme sowie einzelne neue Entwicklungsflachen vorgeschlagen. Die Bewertung
der Potenzialflachen im ISEK bildete eine wichtige Grundlage fiir den im FNP-Prozess weiter zu
prifenden Pool der Potenzialflachen. Die Auswahl der Potenzialflachen wird in Kapitel 4 erlautert.

1.3.2.2.3 Biirgerforen (2. Beteiligungsschritt)

Nach Erstellung der Potenzialflaichenbewertung und Erarbeitung eines Entwurfes fiir ein Leitbild sowie
eines Ziel- und MaRnahmenkonzeptes wurde die Offentlichkeit ein zweites Mal beteiligt. Analog zu
den Birgerforen im Jahr 2017 fanden im Sommer 2019 drei weitere Blirgerforen statt. Ziel dieser
Blrgerforen war es, den vom Planungsbliiro MWM erarbeiteten Entwurf fir die gesamtstadtische
Leitidee und den mit der Verwaltung abgestimmten Entwurf fir das Ziel- und MaBnahmenkonzept mit
der Birgerschaft zu diskutieren und weiterzuentwickeln. Zusatzlich zu dem Entwurf des
gesamtstadtischen Leitbildes, dem Entwurf des Ziel- und MaBnahmenkonzeptes fir die Gesamtstadt
und der Ubersicht {iber die Potenzialflichenbewertung wurde fiir jeden Planungsraum auch ein
eigenes Ziel- und MalRnahmenkonzept im Entwurf dargestellt und erlautert.

1.3.2.2.4 Schriftliche Beteiligung (3. Beteiligungsschritt)

Nach den Biirgerforen bestand erneut die Mdglichkeit Anregungen zum ISEK — insbesondere zum
Leitbildentwurf,  zum Entwurf des Ziel- und Malnahmenkonzeptes sowie  zur
Potenzialflichenbewertung — mehr als 6 Monate (bis zum 31.12.2019) schriftlich bei der Verwaltung
einzureichen. Es wurden insgesamt 35 zum Teil sehr umfangreiche schriftliche Stellungnahmen
eingereicht. Parallel zu den Birgerforen wurden auch die Behdrden und Trager offentlicher Belange
(ToB) an der Planung beteiligt. 23 T6B haben eine Stellungnahme abgegeben.

1.3.2.2.5 Ergebnisse des ISEK-Prozesses

Im Beteiligungsprozess zum ISEK wurde aus der Biirgerschaft — neben grundsatzlicher Kritik am
Beteiligungsverfahren — umfangreiche inhaltliche Kritik geduBert: Eine Vielzahl von Stellungnahmen
beschaftigte sich mit konkreten Bauflachen oder -projekten. Dariliber hinaus wurde auch methodische
Kritik insbesondere hinsichtlich der Operationalisierbarkeit der vorgeschlagenen Ziele vorgebracht
sowie die normative Setzung einer Zielzahl der Einwohner:innen im Handlungskonzept Wohnen 2017,
das im Vorfeld bzw. parallel mit dem ISEK erarbeitet und vom Stadtrat beschlossen wurde,
grundsatzlich in Frage gestellt. Des Weiteren wurde bemangelt, dass wichtige Grundlagen und
Analysen fehlten. Ein weiterer wesentlicher Kritikpunkt war die vermeintlich fehlende bzw.
unzureichende Berlicksichtigung des libergeordneten Themas Klimaschutz im Entwurf des ISEK.

Aufgrund der Auswirkungen der Coronapandemie konnte das ISEK-Verfahren zwar nicht
abgeschlossen werden, die Inhalte und vorlaufigen Ergebnisse bildeten jedoch die zentrale Grundlage
fiir weitere Planungsschritte und politische Entscheidungen. Das ISEK hat damit eine wichtige Aufgabe
erfillt, ndamlich frihzeitig im Vorfeld des formlichen FNP-Verfahrens und auf Basis eines breiten
Beteiligungsprozesses die Diskussion Uber die grundsatzliche Ausrichtung der Stadtentwicklung in
Kénigswinter anzustoRen.
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1.3.2.3 Fachbeitrag Wohnen und wohnungsbaupolitische Ziele

Politik und Verwaltung haben den ISEK-Prozess zum Anlass genommen, die stadtentwicklungs- und
wohnungsbaupolitischen Ziele anzupassen, da sich die Rahmenbedingungen, die insbesondere dem
Handlungskonzept Wohnen 2017 zugrunde lagen, in vielen Punkten gedndert hatten. Hierzu bedurfte
es einer Erganzung bzw. Aktualisierung der Grundlagen.

Mit dem Fachbeitrag Wohnen und Demografie wurden wesentliche Informationen
zusammengetragen und Grundlagen geschaffen, erganzt bzw. fortgeschrieben. Basis ist eine
umfassende Analyse und Erhebung von statistischen Daten sowie von Sekundarquellen. Der
Fachbeitrag erfiillt damit gleichzeitig mehrere Funktionen: Er liefert eine Analyse der
soziodemografischen Situation mit Daten u.a. zur Haushaltsstruktur, zur Bevélkerungsentwicklung und
zu Wanderungsbewegungen. Er liefert auch Informationen zum Wohnungsangebot einschlieBlich des
offentlich geférderten Wohnungsbaus und zum Immobilienmarkt. Darliber hinaus wurden im
Fachbeitrag wohnungsbaupolitische Ziele fiir die Stadt Konigswinter definiert.

Der erste Vorentwurf des Fachbeitrages Wohnen und Demografie wurde am 23. September 2023 im
Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz (ASUK) vorgestellt und anschlieRend in der
interfraktionellen Arbeitsgruppe Flachennutzungsplan (AG FNP) am 30. Oktober 2023 und 6. Marz
2024 in offentlicher Sitzung beraten.

Die Verwaltung hat den Fachbeitrag anschlieRend entsprechend der Empfehlungen der AG FNP
ergdanzt und einen Entwurf einschlielllich wohnungsbaupolitischer Ziele erarbeitet. In seiner Sitzung
am 5. Juni 2024 hat der ASUK den Entwurf des Fachbeitrages Wohnen und Demografie zur Kenntnis
genommen und dem Entwurf der wohnungsbaupolitischen Ziele zugestimmt. Die Verwaltung wurde
beauftragt eine Birgerbeteiligung in Form einer Online-Umfrage zum Entwurf der
wohnungsbaupolitischen Ziele durchzufiihren.

Am 25. Juni 2024 fand eine Birgerinformationsveranstaltung in der Aula im Schulzentrum Oberpleis
statt. Die Verwaltung informierte die Offentlichkeit (iber den Entwurf der wohnungsbaupolitischen
Ziele und die Online-Umfrage. Es nahmen ca. 25 Birger:innen teil. Die Online-Umfrage zu den
wohnungsbaupolitischen Zielen lief vom 26. Juni bis zum 26. August 2024. Die Verwaltung hat die
Anregungen aus der Umfrage zum Anlass genommen, die Bestandsanalyse und die
wohnungsbaupolitischen Ziele in Teilen zu ergdnzen. So wurde u.a. ergdanzend das Potenzial fir
zusatzliche neue Wohnungen im Bestand ermittelt. Die Ergebnisse der Blirgerbeteiligung sowie die
Vorschlage zur Anderung des Fachbeitrages zu den wohnungsbaupolitischen Zielen wurden in der AG
FNP am 13. Marz 2025 in 6ffentlicher Sitzung vorgestellt. Die angepassten wohnungsbaupolitischen
Ziele wurden vom Stadtrat am 19. Mai 2025 beschlossen. Der Fachbeitrag Wohnen und Demografie
ersetzt damit das Handlungskonzept Wohnen aus dem Jahr 2017.

-14 -



Flachennutzungsplan der Stadt Konigswinter — Begriindung (Vorentwurf, Stand 24.09.2026)

1.3.2.4 Stadtentwicklungspolitische Leitlinien (Ziele) fiir den FNP-Prozess

Im ISEK-Prozess wurden mogliche stadtentwicklungspolitische Leitlinien (Ziele) umfassend diskutiert.
Insbesondere die Bewertung der Potenzialflaichen aber auch die Vorschlage zu Zielen und Leitbild
fihrten in der Offentlichkeit zu regen Diskussionen. Zahlreiche Anregungen aus der Biirgerschaft
wurden inzwischen aufgegriffen und umgesetzt: In den letzten Jahren wurde lber konkrete Flachen,
stadtebauliche Projekte und Einzelthemen (z.B. ,Sumpfweg Sid“, ,,Bebauungsplan Nr. 50/19“ in Vinxel
oder die Neubebauung ,Am Stadtgarten”) diskutiert und entschieden. Auch im Rahmen der
parallellaufenden Neuaufstellung des Regionalplanes wurden wichtige Beschliisse gefasst. So wurden
umfangreiche Siedlungsflaichenpotenziale bereits auf Ebene des Regionalplanes zuriickgenommen.

Mit den Beschliissen des Stadtrates vom 2. November 2021 wurde auRerdem der Klimaschutz als
zentrales Ziel in der Stadtentwicklungspolitik verankert. Der Stadtrat hat zudem das bereits 2019
formalisierte Konigswinterer Baulandmodell im Jahr 2021 hinsichtlich des Klimaschutzes und des
offentlich geférderten Wohnungsbaus weiter konkretisiert.

Inzwischen wurden auch verschiedene Fachplanungen (Schulentwicklungsplan, Fortschreibung
Einzelhandelskonzept usw.) erstellt oder erganzt. Diese Beschliisse und Ergebnisse verdeutlichen, dass
sowohl das ISEK als auch die Stadtentwicklung generell als ein dynamischer Prozess aufgefasst werden
muss, der kontinuierlich an gedanderte Rahmenbedingungen angepasst werden muss. Folgende
Beschliisse sind fiir die Neuaufstellung des FNP besonders relevant:

o Rucknahmen von Bauflachen (vgl. Beschlisse 281/2017/1 und 453/2019 im ISEK- und
Regionalplanprozess)

o Kein neues Gewerbegebiet in Stieldorf (Vgl. Beschluss 135/2022)

o Klimaschutz als zentrales Ziel in der Stadtentwicklungspolitik (vgl. Ratsbeschliisse 125/2021/1
bis 4 vom 02.11.2021)

o Konkretisierung des Baulandmodells hinsichtlich der Ziele zum Klimaschutz und zur
Wohnungsbaupolitik (vgl. Ratsbeschluss 129/2021/1).

o Beteiligung zum Regionalplan (vgl. Beschluss 207/2022 zur Riicknahme und Neufestlegung von
Flachen und Beschluss 311/2024 zur Riicknahme B-Plan 50/19) und Inkrafttreten des neuen
Regionalplanes.

o Wohnungsbaupolitische Ziele im Fachbeitrag Wohnen (vgl. Ratsbeschluss 359/2025) ersetzen
das Handlungskonzept Wohnen 2017 (Keine Zielzahl von 46.000 Einwohner:innen bis 2035)

o Div. Beschlisse zu Fachplanungen (Bedarfsplanung fir die Kinderbetreuung,
Schulentwicklungsplan (SEP), Feuerwehrbedarfsplan, Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes usw.)
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1.3.3 Formelles Verfahren

Das formelle Verfahren stellt den eigentlichen Erarbeitungsprozess des Flachennutzungsplans dar.
GemiR den §§ 3 und 4 BauGB die sind dabei die Offentlichkeit sowie die Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange im formellen Verfahren zu beteiligen, um relevante Abwagungsbelange
zu erfassen und abwagen zu kdnnen (vgl. Abbildung 3). Das Verfahren der Flachennutzungsplanung
gliedert sich in den Vorentwurf im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsverfahren, den Entwurf zur
offentlichen Auslegung und die Beschlussfassung des Planwerkes einschlieflich dieser Begriindung.

Abbildung 4: Verfahrensiibersicht

Quelle: ???

1.3.3.1 Aufstellungsbeschluss

Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Konigswinter hat am 24.06.2020 den
Beschluss zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans einstimmig gefasst.

-16 -



Flachennutzungsplan der Stadt Konigswinter — Begriindung (Vorentwurf, Stand 24.09.2026)

1.3.3.2 Erarbeitung Vorentwurf und friihzeitige Beteiligung

AnschlieBend wurde der vorliegende Vorentwurf erstellt, der im Rahmen des frihzeitigen
Beteiligungsverfahrens prasentiert wird. Hierbei erfolgt die friihzeitige Einbindung von Behorden und
Nachbarkommunen, inklusive des ,Scoping“-Verfahrens zur Festlegung des notwendigen Umfanges
der Umweltpriifung. Parallel dazu werden landesplanerische Abstimmungsgesprache mit der
Regionalplanungsbehdrde bei der Bezirksregierung Koln geflihrt. Zudem wird in dieser Phase die
Offentlichkeit friihzeitig an der Planung beteiligt.

1.3.3.3 Friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange (§ 3 Abs. 1
BauGB)

Auch wenn die Stadt Konigswinter als Tragerin der Planungshoheit die Bauleitplane in eigener
Verantwortung (§ 2 Abs. 1 BauGB) in ihrem eigenen Wirkungskreis als Pflichtaufgabe aufzustellen hat,
so sind ihrem Handlungsspielraum beim Planungsprozess bestimmte Grenzen gesetzt. Uber die in der
Regel parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung erfolgende Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange werden alle raumrelevanten Planungen und MaRnahmen offentlicher Stellen
abgefragt, damit sie in die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans einflieen kénnen.

1.3.3.4 Umweltpriifung und Scoping (§ 2 Abs. 4 BauGB)

Zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB begleitend zur
Aufstellung des Flachennutzungsplanes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Flr Flachennutzungsplane ist eine Strategische Umweltprifung (SUP) durchzufiihren. Aus § 35 Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. V. m. Anlage 6 UVPG 6 ergibt sich die Pflicht einer
SUP fir die Aufstellung von Flachennutzungspldnen (vgl. § 2 Abs. 1 Anlage 2 UVPG). Die eigentliche
Prifung erfolgt auf Grundlage des Umweltberichts (§ 40 UVPG). Die Ergebnisse werden unter
Beachtung der Planungsziele und -inhalte innerhalb eines Umweltberichtes dargelegt.

Ein wesentlicher Zweck der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB besteht auch
darin, die notwendigen Informationen zur Festlegung des erforderlichen Umfangs und
Detaillierungsgrads der Umweltprifung zu ermitteln (sog. Scoping). In diesem Verfahrensschritt
werden die Belange des Umweltschutzes, die fir die Abwagung erforderlich sind (§ 2 Abs. 4 S.2
BauGB), hinsichtlich der Festlegung des Untersuchungszeitraumes, der Untersuchungsinhalte, -tiefe
sowie der Methode ermittelt. Das Scoping ist Teil der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung. Es dient der
Vorbereitung und Abstimmung der Inhalte des Umweltberichtes.

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange miissen sich jedoch nach
§ 4 Abs. 1 S. 1 BauGB nicht auf die fur die Umweltprifung relevanten Aspekte beschrianken, sondern
kénnen dariliber hinaus auch weitere Hinweise zu der Bauleitplanung beinhalten, sofern sie in die
Zustandigkeit der jeweiligen Behorde fallen.

1.3.3.5 Abstimmung mit Nachbarkommunen

Die Bauleitpldne sind gemall § 2 BauGB mit den planerischen Zielvorstellungen der benachbarten
Gemeinden abzustimmen. Damit Nachbargemeinden durch mogliche, aus der Planungsabsicht
resultierende negative Folgen nicht beeintrachtigt werden, sind die planerischen Vorstellungen im
Hinblick auf mogliche Auswirkungen Uber die Gemeindegrenzen hinaus zu (berprifen. Die
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benachbarten Kommunen werden im Rahmen aller formellen Verfahrensschritte als Behérden und
sonstige Trager 6ffentlicher Belange angeschrieben und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

1.3.3.6 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, bei der der Vorentwurf vorgestellt wird, erfolgt
gleichzeitig mit der Einbeziehung von Behdrden und anderen Tragern 6ffentlicher Belange.

1.3.3.7 Auswertung der friihzeitigen Beteiligung und Erarbeitung Entwurf

Im Anschluss an die friihzeitige Beteiligung werden die Stellungnahmen aus der Offentlichkeit, der
Nachbarkommunen sowie der Behorden und Trager oOffentlicher Belange ausgewertet, der
Umweltbericht erarbeitet, weitere Fachgutachten erstellt. Die Stellungnahmen flieRen in die
Erarbeitung des Entwurfs des Flachennutzungsplanes ein. Die Verwaltung erarbeitet diesbezliglich
Abwdagungsvorschldage fur die Politik. Darauf aufbauend wird der Entwurf von der Verwaltung
erarbeitet.

1.3.3.8 Offentliche Auslegung / ggf. erneute Auslegung

Als nachster formaler Schritt erfolgt auf Basis des liberarbeiteten Flachennutzungsplans die 6ffentliche
Auslegung (,Veroffentlichung im Internet” gemaR § 3 Abs. 3 BauGB), die einen politischen Beschluss
(Offenlagebeschluss) des Ausschusses (hier: des ASUK) voraussetzt. Erneut werden die Offentlichkeits-
sowie die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange beteiligt. Im Anschluss werden die
Stellungnahmen ausgewertet und Abwagungsvorschlage zur politischen Beschlussfassung formuliert.
Sollten aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen Anderungen oder Ergdnzungen am Entwurf des
Flachennutzungsplanes erforderlich sein, misste die 6ffentliche Auslegung wiederholt werden. Sofern
keine weiteren Anpassungen notwendig sind, kann der Planentwurf flir den Feststellungsbeschluss
vorbereitet werden.

1.3.3.9 Feststellungsbeschluss

Nach Abschluss des Planungsprozesses wird das Ergebnis dieses Planverfahrens in Form des
Flachennutzungsplanes formell vom Rat der Stadt Konigswinter beschlossen (sog.
Feststellungsbeschluss). Dafiir sind dem Stadtrat auch die Stellungnahmen sowie
Abwagungsvorschlage aus dem gesamten Aufstellungsverfahren vorzulegen, einschlieRlich der
Unterlagen aus der friihzeitigen Beteiligung.

1.3.3.10 Genehmigung

Nach dem Feststellungsbeschluss muss der Flaichennutzungsplan der Regionalplanungsbehérde, der
Bezirksregierung Kéln zur Priifung und Genehmigung vorgelegt werden. Die Regionalplanungsbehorde
(Bezirksregierung Koln) Uberprift die RechtmaRigkeit des Verfahrens und der Darstellungen des
Flachennutzungsplanes in formeller und materieller Hinsicht. Es erfolgt dabei keine Bewertung des
Inhalts aus fachlicher Sicht oder aus Griinden der ZweckmaRigkeit. Aber wenn die Darstellungen im
Flachennutzungsplan den Zielen der Landes- und Regionalplanung widersprechen, ist der FNP (in
diesen Teilen) nicht genehmigungsfahig. Die Erteilung der Genehmigung ist ortsiliblich bekannt zu
machen. Mit der Bekanntmachung wird der Flachennutzungsplan wirksam.

Die Angaben zu den Verfahrensschritten in dieser Begriindung werden im Laufe des Verfahrens
fortgeschrieben.
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Unter Berticksichtigung der aus diesen Randbedingungen resultierenden Einschrankungen stellt die
Stadt den Flachennutzungsplan in eigener Verantwortung auf und trifft damit weitreichende
Entscheidungen (ber ihre zukiinftige Entwicklung. Die ErschlieBung und Bebauung der hier
ausgewiesenen Bauflaichen und der daraus zu entwickelnden Baugebiete bendtigen Zeit zur
Umsetzung. In der Regel soll der Flachennutzungsplan die raumliche Entwicklung fiir die nachsten rund
15 bis 20 Jahre steuern. Anderungen, Erganzungen und Berichtigungen sind in diesem Zeitraum sowie
auch im Zeitraum der Neuaufstellung moglich und auch tblich.
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2 Rahmenbedingungen und Grundlagen

In diesem Kapitel werden die allgemeinen Rahmenbedingungen (Kapitel 2.1), die ibergeordneten
planungsrechtlichen Vorgaben (Kapitel 2.2), die Gbergeordneten informellen Konzepte und Planungen
(Kapitel 2.3) sowie die kommunalen Planungen, Konzepte und Gutachten (Kapitel 2.4) vorgestellt, die
flr die kianftige Stadtentwicklung — und damit fiir das Flachennutzungsplanverfahren wichtig sind.

2.1 Allgemeine Rahmenbedingungen

Die allgemeinen Rahmenbedingungen umfassen Beschreibungen der rdumlichen Lage und
Flachennutzung, der Siedlungsgeschichte, der heutigen Siedlungsstruktur, der naturrdumlichen
Grundlagen sowie der Bevolkerungsstruktur und -entwicklung.

2.1.1 Raumliche Lage und Flachennutzung

Die Stadt Konigswinter ist Teil des Rhein-Sieg-Kreises im Regierungsbezirk Kéln und bildet den
rechtsrheinischen Ubergang vom Agglomerationsraum Kéln/ Bonn zu den lindlich strukturierten
Bereichen des Siebengebirges, des Westerwaldes und des Mittelrheins. Direkte Nachbarkommunen
sind die Bundesstadt Bonn, die Stadte Sankt Augustin, Hennef (Sieg) und Bad Honnef sowie die
Verbandsgemeinde Asbach (Rheinland-Pfalz).

Die landesplanerisch als Mittelzentrum eingestufte Stadt wird nach der Gemeindereferenz des
Bundesamts fiir Bauwesen und Raumordnung dem Gemeindetyp , Mittlere kreisangehorige Stadt”
zugeordnet. Kdnigswinters Funktion und Rolle in der Region wird vor allem durch den zum groRRen Teil
im Stadtgebiet liegenden Naturpark Siebengebirge (rd. 77 % des Stadtgebietes) einschlieBlich des
Naturschutzgebietes Siebengebirge sowie durch die Nahe zum nur sechs Kilometer entfernten
Bundesviertel in Bonn bestimmt. Dieses stellt durch die dort ansassigen nationalen und
supranationalen Institutionen wie Bundesministerien, Bundesbehdrden und internationalen
Organisationen einen der zentralen Arbeitsplatzschwerpunkte in der Region dar. Konigswinter hat
daher vor allem eine wichtige Funktion als Wohnstandort, Naherholungsschwerpunkt und touristische
Destination in der Region und dariiber hinaus.

Das Stadtgebiet mit seinen 76 Ortschaften und Gehoften hat eine Gesamtflache von 76,2 km?. Der
Freiraum umfasst davon ungefdhr 72 %. Mit 40 % (iberwiegen die landwirtschaftlichen Flachen. Von
Wald sind ca.28 % der Flache bedeckt. Gewdsser haben einen Anteil von 2 %. Rund 28 % der
Stadtflache nehmen Siedlungs- und Verkehrsflachen ein.

2.1.2 Siedlungsgeschichte

Die Stadt Konigswinter kann auf eine mindestens 1.000-jahrige Stadtgeschichte zurlickblicken.
Erstmals wurde Konigswinter als ,Winetre” in einer Urkunde aus dem Jahre 1015 erwahnt.
Archéaologische Funde weisen jedoch darauf hin, dass die Gegend auf und um den Petersberg bereits
ca. 3.500 v. Chr. von Menschen besiedelt war. Auch Belege keltischer sowie romischer und frankischer
Anwesenheit wurden gefunden. Die Rémer betrieben vorallem Bergbau in der Region (Basalt im
Siebengebirge, Blei bei Bennerscheid). Die ,,Grundsteinlegung” der Stadt Konigswinter wird auf die
Jahre um 680 n. Chr. durch eine frankische Siedlung datiert. Ab dem Jahre 800 n. Chr. fanden dann die
einzelnen Ortschaften Konigswinters nacheinander Erwdahnung in unterschiedlichen Urkunden und
anderen Dokumenten. Trotz Stadtmauer besaR Konigswinter lange Zeit keine Stadtrechte.
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Im Jahre 1342 wurde zum ersten Mal der, dem heutigen Stadtnamen schon sehr dhnliche Begriff
,Kuoningwinteren” erwahnt. Die heutige Schreibweise wurde erstmalig 1793 auf einer Karte des
Kartographen Franz J. J. von Reilly angewendet. Im Jahre 1670 umfasste Konigswinter ungefahr 100
Gebdude. Bei einer Plinderung durch franzosische Soldaten im Jahre 1689 brannten samtliche
Gebdaude nieder. Im Jahre 1795 folgte erneut ein Einmarsch franzdsischer Truppen. Unter Napoleon
zahlte Konigswinter, nun ein neu gegliederter Kanton, ab 1808 zum Arrondissement Miihlheim am
Rhein und wurde zudem Namensgeber einer franzosischen Mairie. Die Tranchotkarte (vgl. Abbildung
3) zeigt den Stand der Siedlungsentwicklung zu Beginn des 19. Jahrhunderts. Zu der Zeit gab es in
Kénigswinter nur eine einzige befestigte StralRe, die HauptstraBe. In diesem friihen Kartenwerk sind
neben den Erhebungen des Siebengebirges bereits eine Vielzahl der heutigen Ortskerne und ihre
urspriinglichen Grundrisse zu erkennen (vgl. auch Kap. 5).

Abbildung 5: Auszug aus der Tranchotkarte 1801-1828, Altstadt, Nieder-/ Oberdollendorf und Stieldorf

Quelle: MWM, Reproduktion Geobasis NRW

Nach den Befreiungskriegen 1813/1814 verlieBen die franzésischen Truppen das Rheinland. Aus der
franzosischen Mairie entstand im Jahre 1816 die preuBische Blirgermeisterei Konigswinter, zu welcher
die Gemeinden Konigswinter, Ittenbach, Honnef und Aegidienberg gehorten. 1862 I6ste sich Honnef
von der Birgermeisterei und erhielt als Stadt ihre Selbststandigkeit als eigene Blrgermeisterei. Im
Jahre 1889 wurden schlief3lich Kénigswinter die Stadtrechte zugesprochen.

Der bereits im 18. Jahrhundert einsetzende und im 19. Jahrhundert zunehmende Tourismus bildete
eine neue wirtschaftliche Grundlage fir die Stadt. Insbesondere der Drachenfels wurde durch das
romantische Gedicht ,The Castled Crag of Drachenfels” Lord Byrons bekannt und seitdem von
britischen Reisenden besucht. Beriihmtheit erlangte der Drachenfels auch durch die wiederentdeckte
und von dem Bonner Germanisten Karl Simrock aus dem Mittelhochdeutschen (ibersetzte
Nibelungensage. Simrock verknipfte die Erschlagung des legenddren Drachen durch Siegfried mit dem
Drachenfels. Mitte des 19. Jahrhunderts wurde das erste Gasthaus auf dem Drachenfels errichtet. Am
Rheinufer entstanden in enger Aneinanderreihung einige grofRe Hotelbauten, die den bisherigen
Rahmen der Kleinstadt tiberwanden und zu einer stadtebaulichen Neuausrichtung auf den Rhein
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flihrten. Beglinstigt wurde die Entwicklung Konigswinters als beliebtes Reiseziel unter anderem durch
die stetige Weiterentwicklung der Dampfschifffahrt auf dem Rhein ab 1827.

1870 wurde die Konigswinterer Altstadt im Zuge der Verlangerung der rechtsrheinischen
Eisenbahnstrecke von Neuwied bis Oberkassel auch an das Schienennetz angeschlossen. Ab 1871 war
die gesamte rechte Rheinstrecke von Koln nach Wiesbaden fertiggestellt und befahrbar. Im Jahre 1883
wurde zudem die Drachenfelsbahn er6ffnet, welche den beschwerlichen Anstieg auf den Drachenfels
erleichtern sollte. 1889 wurde mit der Petersbergbahn eine zweite Zahnradbahn eréffnet. Mit dem
Bau der Bahnen kam der Massentourismus in die Stadt. 1895 wurde zudem die erste Uferpromenade
am Rhein fertiggestellt. Der Tourismus war inzwischen zu einem bedeutenden Wirtschaftsfaktor in
Kénigswinter geworden.

Die wichtigsten Wirtschaftsbereiche im 18.Jahrhundert waren — neben dem aufkommenden
Tourismus — der Abbau von Festgesteinen (v.a. Trachyt, Latit und Basalt) in zahlreichen Steinbriichen
im Siebengebirge und der Abbau von verschiedenen Erzen (v.a. Eisenerze, Zink, Blei, Kupfer, Alaunton)
sowie der Weinanbau und die Forstwirtschaft. Seit dem spaten Mittelalter wurde Trachyttuff in den
Ofenkaulen ca. 2 km 6stlich von Konigswinter abgebaut, der als Backofenstein fiir den Bau von
Backofen verwendet wurde. Vor allem die ab 1871 bestehende Eisenbahnverbindung flihrte zu einer
groRen Verbreitung der Kénigswinterer Ofen im 19. Jahrhundert. Die Einfiihrung moderner Elektro-
und Gasofen, sowie die Auswirkungen des Ersten Weltkrieges flihrten zu einem schnellen Niedergang
des Gewerbes im 20. Jahrhundert.

Abbildung 6: Streckennetz und Stationen der Brélthal-Eisenbahnen AG — 1903

Quelle: Wikipedia, Grafik Lothar Velling 2004

Die Siedlungsentwicklung im heutigen Stadtgebiet wurde auch durch den Bau mehrerer
Schmalspurbahnen beeinflusst. Bis zum Jahr 1900 bekamen die Basaltsteinbriiche im Siebengebirge
und im Westerwald eigene Gleisanschliisse. Eine Strecke verlief im Pleistal von Niederpleis kommend
Uber Uthweiler, Oberpleis, Herresbach, Quirrenbach und Rostingen bis zum Dachsberg in Bad Honnef.
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Eine Inselstrecke verlief von den Steinbriichen Limperichsberg, Weilberg und Stenzelberg Uber
Heisterbacherrott bis nach Niederdollendorf (vgl. Abbildung 4). Dieses private Gleisnetz wurde von der
Brolthaler  Eisenbahn-Actien-Gesellschaft (ab 1921 von der Rhein-Sieg Eisenbahn-
Aktiengesellschaft (RSE)) betrieben. Im Beueler Hafen wurde der Basalt auf Schiffe verladen. Bis zum
ersten Weltkrieg nahm die Bedeutung der Bahnstrecken fiir den Personen- und Giterverkehr rasant
zu. Die Siedlungen an den Haltepunkten u.a. im heutigen Stadtgebiet von Kénigswinter (insbesondere
Oberpleis, Ober- und Niederdollendorf, Heisterbacherrott u.a.) entwickelten sich schnell weiter.

Ende der 1920er Jahre (1927-1929) wurde — auf private Initiative hin — die Landstralle zwischen
Kénigswinter und Ittenbach gebaut und so die Steinbriiche auf dem Olberg erschlossen. Auf dieser
Stralle konnten nun auch Pferdekutschen und Wagen auf die Margarethenhohe fahren. Dies war die
Voraussetzung, dass in den nachsten Jahrzehnten in Ittenbach Gasthauser und Hotels entstanden.
Ende der 1930er Jahre (1937-1940) wurde zudem die Autobahn A3 einschlieBlich der Abfahrt
Siebengebirge gebaut.

Mit dem Stralenbau und der Einfihrung von Bussen nahm die Bedeutung der privaten
Schmalspurbahnen fiir den Personenverkehr stetig ab. Auch der Giiterverkehr ging auf diesen Strecken
mit der sukzessiven Stilllegung der Steinbriiche beginnend ab den 1920er Jahren zuriick. In den 1950er
und 1960er Jahren wurde der Personen- und Giiterverkehr dann ganz eingestellt. Die Gleise wurden
nach Streckeneinstellung in kurzer Zeit abgebaut, die Betriebseinrichtungen und Gebaude verkauft
bzw. teilweise flir den Busbetrieb weitergenutzt.

Erste Industriebetriebe siedelten sich in Kénigswinter bereits zu Beginn des 20. Jahrhunderts an: Auf
Basis der Tonvorkommen bei Oberdollendorf und Romlinghoven wurde schon Ende des 19.
Jahrhunderts das Stellawerk in Oberdollendorf gegriindet. Dieses Werk war ein Vorlaufer der heutigen
Didierwerke und hatte schon in der Zeit vor dem Ersten Weltkrieg Weltgeltung in Bezug auf die
Herstellung von feuerfesten Steinprodukten, die der Auskleidung von Schmelzéfen fir die
Stahlerzeugung dienten. 1919 griindete Johann Lemmerz seine Felgenfabrik, die sich von der Altstadt
bis nach Niederdollendorf erstreckte und immer noch eines der groSten Unternehmen der Stadt ist.
Heute befinden sich auf dem Geldnde die Firma Maxion Wheels und das 2010 gegriindete
Koénigswinterer Warmwalzwerk (KWK). 1920 griindete Wilhelm Cremer die ,Zahler-Eich-und-
Reparatur-Anstalt (ZERA)" in Kbnigswinter. Von einem Dienstleister flir Zahlerkalibrierung entwickelte
sich die ZERA (iber die Jahre zu einem hoch spezialisierten Hersteller fiir tragbare und stationare
Priftechnik fur alle Arten von Elektrizitdatszahlern und Messwandlern. 2019 ist das Unternehmen nach
Oberpleis umgezogen.

Zur Zeit des Nationalsozialismus war Konigswinter Standort mehrerer Landesfiihrerschulen der
Nationalsozialistischen Deutschen Arbeiterpartei. Das Schloss Drachenburg auf dem Drachenfels
wurde ab 1942 als ,Adolf-Hitler-Schule” genutzt. Wahrend des Zweiten Weltkrieges wurde
Konigswinter zum Ausweichstandort einiger Unternehmen und Institutionen, die durch
Bombenangriffe ihren Sitz verloren hatten. Im Verlauf des Krieges wurden zudem einige der groRen
Hotelbauten zu Krankenlagern umgebaut, da die Krankenhduser der groRen Stddte Uberwiegend
zerstort waren. Im Jahre 1944 kam es auch in Konigswinter zu einem verheerenden Luftangriff, welcher
teilweise schwere Schaden verursachte. 1945 wurde die Stadt von amerikanischen Truppen
eingenommen.

Nach Kriegsende wurde der Petersberg zum Sitz der Allilerten Hohen Kommission, so dass dort am
22. November 1949 das Petersberger Abkommen zwischen den Alliierten und der Regierung der neuen
Bundesrepublik Deutschland unter dem ersten Bundeskanzler Konrad Adenauer unterzeichnet wurde.
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Das Abkommen wird als erster Schritt der Bundesrepublik Deutschland zu einem eigenstandigen Staat
gewertet. Nach der Entscheidung von Parlamentarischem Rat und Bundestag fir Bonn als
vorlaufigen Regierungssitz der Bundesrepublik Deutschland wurde die damalige Stadt Konigswinter
Teil der neuen ,Hauptstadtregion®”.

Im Zuge der kommunalen Neugliederung der Gemeinden und Kreise in Nordrhein-Westfallen wurden
mit dem Bonn-Gesetz vom 10. Juni 1969 die bis dahin eigenstiandigen Gemeinden Niederdollendorf
und Oberdollendorf, Ittenbach, Heisterbacherrott, Oberpleis und Stieldorf sowie die damalige Stadt
Koénigswinter zur heutigen Gesamtstadt mit der Bezeichnung ,Kénigswinter” zusammengelegt. In den
60er und 70er Jahren wurden vor allem im Bergbereich — dort insbesondere in den Ortschaften
Thomasberg, Oberpleis, Vinxel, Stieldorf, Rauschendorf und Berghausen - grol¥flachige
Bebauungspldane aufgestellt, insbesondere um groBe zusammenhidngende Ein- und
Zweifamilienhausgebiete und die zugehorigen Einrichtungen zu entwickeln. Diese Entwicklungen
gingen groRtenteils auf die Planungen der vorher eigenstandigen Gemeinden zurtick.

Bis Mitte der 1980er-Jahre erhielt die Bundesstralle B 42 in der Talschiene eine neue Trassenfiihrung,
um sie vierstreifig zu erweitern und Konigswinter, Niederdollendorf und Oberkassel vom
Durchgangsverkehr zu entlasten. Die Trasse prdagt die Siedlungsstruktur im Talbereich bis heute
maRgeblich. Der Baubeginn verzégerte sich um mehrere Jahre, da etwa 90 betroffene Anlieger gegen
die Planung klagten. Der Streckenabschnitt verlduft teilweise im Trog, teilweise im Tunnel. Die
Stadtbahnlinie 66 wurde gleichzeitig in den Mittelstreifen des Trogabschnittes verlegt.

Zwischen Ende der 70er und Ende der 90er Jahre wurden fiinf grolere zusammenhangende
Gewerbegebiete im Stadtgebiet geplant und entwickelt (CasariusstralRe/Oberkasseler Str.,
Pleisbachtal/Wahlfeld, Gewerbepark Siebengebirge bei Ruttscheid, Krahfeld, Im Muhlenbruch). Im
Talbereich wurde diese Entwicklung durch den Ausbau der B 42 beglinstigt. Dort haben sich vor allem
kleine und mittlere Gewerbe- und Handwerksbetriebe aus Koénigswinter und der Region sowie
Einzelhandelsbetriebe angesiedelt.

Auch die 1990er und 2000er Jahre waren durch umfangreichen neuen Wohnungsbau vor allem im
Bergbereich und somit starke Einwohnerzuwachse gekennzeichnet. In dieser Zeit wurden verstarkt
Ein- und Zweifamilienhausgebiete an den Siedlungsrandern (z.B. Oberpleis, Niederdollendorf,
Heisterbacherrott, Eudenbach u.a.) entwickelt. Die 90er Jahre waren auch durch die Planungen fiir den
Neubau der ICE-Strecke Koln-Frankfurt gepragt. 1994 erfolgte der Planfestellungsbeschluss fiir die
Malnahme. Mit dem Bau der Trasse wurde 1995 begonnen. Die Strecke wurde 2002 fertiggestellt. Die
Strecke bildet zusammen mit der Bundesautobahn A3 eine starke Z&dsur im Bergbereich von
Konigswinter.

2020 wurde im Gebietsanderungsvertrag zwischen den Stadten Bad Honnef und Konigswinter die
Stadtgrenze im Stadtbereich Ittenbach bereinigt und mehrere Wohnhauser dem Stadtgebiet von
Kénigswinter zugeordnet.

2.1.3 Heutige Siedlungsstruktur

Die heutige Siedlungsstruktur von Kénigswinter ist bedingt durch die naturrdaumlichen Gegebenheiten
und die historischen Entwicklungen in ein Siedlungsband zwischen Rhein und Siebengebirge
(Talschiene) sowie in einen eher dorflich gepragten Siedlungsraum im Bergbereich (Siebengebirge und
Pleiser Higelland) mit mehreren Siedlungsschwerpunkten gegliedert. Es besteht eine historisch
gewachsene Funktionsteilung zwischen den einzelnen Siedlungen. Im Gegensatz zu den
Nachbarkommunen Hennef, Bad Honnef und Sankt Augustin hat Kénigswinter keinen ausgepragten
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Siedlungsschwerpunkt, an dem sich Funktionen und Infrastrukturen konzentrieren und stadtische
Strukturen ausbilden konnten. Vielmehr gibt es mehrere Siedlungen und groRere Dorfer.

Kénigswinter Altstadt (ca. 5.000 Einwohner) und der Siedlungskomplex Nieder- und Oberdollendorf
mit Romlinghoven (ca. 9.200 Einwohner) bilden inzwischen ein zusammenhangendes Siedlungsband
im Tal weitgehend ohne erkennbare Grenzen, das auch mit dem angrenzenden Bonner Stadtteil
Oberkassel zusammengewachsen ist. Im Talbereich lebt rund ein Drittel der Stadtbevolkerung. Der
Talbereich wird durch die B42 und die rechte Rheinstrecke (vorrangig Guterverkehr) zerschnitten und
ist insgesamt eher heterogen bebaut. Es finden sich unterschiedliche Mehrfamilienhaustypen in
Verbindung mit offener Ein- und Zweifamilienhausbebauung sowie Wohnsiedlungsbereiche mit
verdichtetem Geschosswohnungsbau (z.B. Wohnpark Nord). Kénigswinter-Altstadt und die Bereiche
in und um die historischen Ortskerne von Nieder- und Oberdollendorf mit Romlinghoven sind teils von
dichter Blockrandbebauung gepragt. Insbesondere die Altstadt ist vergleichsweise dicht bebaut.

Abbildung 7: Siedlungsstruktur (Derzeitige Darstellung von Bauflachen im Flachennutzungsplan 2019)

Quelle: Planungsgruppe MWM

Im Talbereich finden sich zudem mehrere historisch gewachsene Industriestandorte (Didier, Dinova,
Maxion Wheels (ehem. Lemmerzwerke)). Diese Standorte sind von groRformatigen Hallenkomplexen
gepragt. Im nordwestlichen Stadtgebiet bildet das Gewerbegebiet ,Im Mihlenbruch” zudem einen
Schwerpunkt fiir Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe. Im Bergbereich konzentriert sich das
Gewerbe dagegen siidlich von Oberpleis sowie nordlich von Oberpleis im Gewerbegebiet , Wahlfeld”
entlang des Pleisbaches. Im Bergbereich finden sich im Gegensatz zur Talschiene vor allem kleinere
und mittlere Betriebe aus dem Handwerk, Handel und dem Dienstleistungsbereich sowie teilweise
dem produzierenden Gewerbe.
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Der Bergbereich ist mit seinen zahlreichen Ortslagen und Gehoften insgesamt eher landlich gepragt.
Die Siedlungsstruktur ist aufgelockert mit vorrangig ein bis- zweigeschossiger Bauweise: Es Giberwiegt
als Gebaudetyp noch das freistehende Ein- und Zweifamilienhaus, wobei sich in den groéReren
Siedlungen zunehmend auch dichtere Wohnformen mit drei- bis teilweise viergeschossigen Gebauden
finden lassen (z.B. Oberpleis und Ittenbach). Die Siedlungsschwerpunkte im Bergbereich sind:

o Oberpleis (rund 4.400 Einwohner:innen, inkl. Ortslage Weiler) ist das historische,
infrastrukturelle und gewerbliche Zentrum im Bergbereich. Hier befindet sich neben dem
Schulzentrum, dem Einzelhandelsschwerpunkt (Stadtteilzentrum) auch der einzige
gewerbliche Entwicklungsschwerpunkt im Bergbereich

o lIttenbach (rund 3.200 Einwohner:innen) ist aufgrund seiner verkehrlichen und
landschaftlichen Lage beliebter Wohnstandort mit einem Nahversorgungszentrum. Bis in die
1970er Jahre hatte Ittenbach zudem Bedeutung fiir den Tourismus und als Luftkurort. Zwar ist
Ittenbach nach wie vor das Tor zum Siebengebirge, inzwischen sind aber viele Hotels und
Pensionen aufgegeben und umgenutzt worden.

o Das Siedlungskonglomerat Thomasberg/ Heisterbacherrott (rund 6.800 Einwohner:innen) ist
die flachenmaRig groRte und einwohnerstarkste Siedlung im Bergbereich. Die aus einzelnen
Gehoften entstandenen Ortslagen bildeten aufgrund des Wachstums ab den 1950er und
1960er Jahren inzwischen einen zusammenhangenden Siedlungskérper um den
Limperichsberg, den Stenzelberg und den Steinringer Berg.

o Funf weitere Siedlungen haben heute mehr als 1.000 Einwohner:innen: Stieldorf/ Oelinghoven
(ca. 2.200), Vinxel (ca. 1.600) und Rauschendorf (ca. 1.300) sowie Berghausen und Eudenbach
(mit jeweils ca. 1.050). Diese Orte haben sich aus historisch Giberkommenen Dérfern entwickelt
und sind insbesondere in der zweiten Halfte des 20.Jahrhunderts durch Ein- und
Zweifamilienhausgebiete umfangreich als Wohnstandorte erweitert worden. Sie verfligen
vereinzelt auch Gber Infrastruktureinrichtungen (Grundschule, Kita,
Lebensmitteleinzelhandel), die zum Teil Funktionen fir die umgebenden Bereiche
Ubernehmen.

Daneben gibt es 10 Siedlungen mit aktuell mehr als 200 Einwohner:innen (Stand 31.12.2025). Diese
finden sich vor allem 6stlich der Autobahn A3/ ICE-Strecke: Uthweiler inkl. Freckwinkel (820),
Bockeroth inkl. Diferoth und Friedrichshohe (779), Frohnhardt (424), Grifenhohn (381),
Stieldorferhohn (361), Ruttscheid (314), Sassenberg inkl. Eudenberg (266), Pleiserhohn (258),
Quirrenbach (235), Sand (209). Die drei Orte Eisbach (195), Bennerscheid (187) und Hiihnerberg (181)
liegen knapp unter dieser Schwelle. Alle diese Ortschaften haben vor allem als Wohnstandorte eine
gewisse Bedeutung.
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2.1.4 Naturraumliche Grundlagen
Natur- und Landschaftsraum

Das Stadtgebiet, eingebettet im Rheinischen Schiefergebirge, wurde vor etwa 25 Millionen Jahren
durch den tertidren Vulkanismus gepragt. Es entstand eine vielfdltige Topographie, geformt durch
unterschiedliche vulkanische Ablagerungen. Der Rhein, als dominante landschaftliche Strukturachse,
bildet fiir diese vielfiltige Topographie keine starre Grenze. Uber viele Jahrhunderte hinweg wurden
zahlreiche dieser vulkanischen Ablagerungen als Steinbriiche genutzt, um die ertragreichen
Erzvorkommen abzubauen. Durch die langjahrige Bergbautatigkeit resultierten nachhaltig
landschaftliche und naturrdumliche Verdanderungen.

Die urspriingliche Vegetation, gepragt vom vulkanischen Relief, Klima und Boden, bestand vorwiegend
aus Laubmischwaldern. Die Buchenwalder, mit der Rotbuche als dominante Baumart, pragen die
Landschaft bis heute. Jedoch hat der Mensch die urspriingliche Vegetation stark beeinflusst. Die
gegenwadrtige reale Vegetation wurde durch Bewirtschaftungsformen gepragt. Verschiedene Formen
der Waldbewirtschaftung, Bergbau, Steinbrliche und andere Eingriffe haben die
Artenzusammensetzung und Struktur der Walder erheblich verandert. Insgesamt prasentiert sich die
Landschaft als facettenreiches Mosaik aus Waldern, Forsten, Heiden, Ackerflaichen, Weinbergen,
Wiesen, Weiden und Wildkrautfluren.

Die kleinklimatische Vielfalt der Landschaft wirkt sich positiv auf die Pflanzen- und Tierwelt aus. Die
sonnenexponierten Hange entlang des Rheins bilden eine ausgepragte Warmeinsel, die sogar den
Weinbau ermoglicht. Aufgrund der einzigartigen biogeographischen Lage gilt das noérdliche
Mittelrheingebirge als besonders bedeutsames Gebiet fiir die Artenvielfalt.

Die menschliche Landnutzung hat zu voéllig neuen, zuvor nicht vorhandenen Lebensgemeinschaften
gefiihrt. Die als Waldersatz entstanden Biotope in der Kulturlandschaft stellen nicht nur eine
Degradierung dar, sondern weisen in einigen Fallen 06kologisch &duRerst wertvolle
Lebensgemeinschaften auf.

Bdden

Schutzwiirdige Boden werden vom Geologische Dienst NRW ausgewiesen auf der Grundlage ihrer
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte, ihrer Lebensraumfunktion, ihres hohen
Biotopentwicklungspotentials und ihrer hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit sowie ihrer Regelungs
und Pufferfunktion. Besonders fruchtbare Boden

[ wird im weiteren Verfahren erganzt |
Vegetation

[ wird im weiteren Verfahren erganzt |
Hoéhenlage und Klima

Das Gebiet von Konigswinter ist gekennzeichnet durch das Rheintal, das Siebengebirge sowie die
hlgelige Landschaft des Pleiser Landchens. Die hochste Erhebung im Stadtgebiet, zugleich die héchste
im Rhein-Sieg-Kreis, markiert der Gipfel des 461 m ii. NHN hohen GroRen Olbergs; der niedrigste
Punkt wird mit knapp 50 m am Rheinufer bei Niederdollendorf erreicht.

Das GroRRklima von Hennef ist mit milden Wintern und maRig warmen Sommern atlantisch gepragt.
Von West nach Ost ist ein Ubergang vom stirker geprigtem Klima der Rheinischen Bucht zum
feuchteren kiihlen Mittelgebirgsklima zu bemerken.
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Das Konigswinterer Klima ist im Bundesvergleich mild. Die Jahresdurchschnittstemperatur (Mittel 1971
bis 2000) lag bei 10,9 Grad Celsius, wobei es bedeutende Schwankungen zwischen Tal- und
Bergbereich gibt. Nach Prognosen des Potsdamer Instituts flr Klimafolgenforschung werde die
Jahresdurchschnittstemperatur, hochgerechnet aus den Jahren 2001 bis 2030, danach 11,9 Grad
Celsius betragen, zudem werde die Vegetationsperiode langer.

Der durchschnittliche Jahresniederschlag in Konigswinter liegt je nach Hohenlage und Stadtteil
zwischen ca. 690 mm und 900 mm. Wahrend tiefer gelegene Gebiete am Rhein eher trockenere Werte
aufweisen, verzeichnen die héheren Lagen und das angrenzende Siebengebirge hohere jahrliche
Regenmengen.

Kulturlandschaft

Das Konigswinterer Stadtgebiet liegt nach Einordnung auf Ebene der Landesplanung in der
Kulturlandschaft  (29) ,Mittelrheinische  Pforte” und in dem landesbedeutsamen
Kulturlandschaftsbereich (28) Siebengebirge.

Auf Ebene des aktuellen Regionalplanes werden im Fachbeitrag Kulturlandschaft folgende
Kulturlandschaftsbereiche im Stadtgebiet von Kénigswinter beschrieben:

- Siebengebirgslandschaft (KLB 446). Dieser Kulturlandschaftsbereich umfasst fast das gesamte
Rheintal mit Ausnahme des Bereichs Gewerbegebiet Mihlenbruch und Rémlinghoven sowie
weite Teil des Naturschutzgebietes Siebengebirge. Das Siebengebirge erfillt [...] eine wichtige
Wohn- und Naherholungsfunktion fiir den Ballungsraum Koéln-Bonn.

- Hanfbachtal einschlieBlich der Basaltsteinbriiche Hihnerberg und Eudenberg (KLB 451)

- Optisch mechanischer Telegraph Berlin — Koblenz (KLB 359, Hinweis: dieser Bereich liegt im
Ostlichsten Teil des Stadtgebietes bei Eudenbach bzw. Sassenberg)

Bau- und Bodendenkmiler

In Konigswinter finden sich aufgrund seiner bedeutsamen Geschichte rund xxx eingetragene
Baudenkmaler sowie xxx Bodendenkmaler. Dariiber hinaus werden die Eintragung von ca. xxx
potenziellen Denkmaélern sowie die Ausweisung eines Denkmalbereiches fiir das Gebiet der
mittelalterlichen Altstadt Konigswinter derzeit fachlich und rechtlich gepruft. Ein Denkmalpflegeplan
existiert derzeit nicht.

Die Denkmailer besitzen eine lokalspezifische Bedeutung bei den Zielen und Leitlinien der
Bauleitplanung lber die ganz konkreten Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege hinaus.
Dabei sind zu nennen; die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau
vorhandener Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr.4 BauGB), der Belange der Baukultur, der erhaltenswerten
Ortsteile, Strallen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr.5 BauGB). Ebenfalls wird auf die
Ausfiihrungen zu den umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiliter und sonstige Sachgiter (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB) im Umweltbericht zum Flachennutzungsplan verwiesen.

Besondere archéologische (Boden)Denkmaler stellen neben der historischen Altstadt vor allem die
ehemaligen Steinbriiche und ehemaligen oberflaichennahen Bergwerke dar.

[ wird im weiteren Verfahren erganzt |

Dariber hinaus gibt es, aulRerhalb des Rahmens des Denkmalschutzgesetzes, im Stadtgebiet historisch
erhaltenswerte Ortskerne wie z.B. die Ortskerne von Niederdollendorf, Oberdollendorf und Oberpleis.
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Auskiinfte zu einzelnen Denkmalern und zur Lage der Denkmaler im Stadtgebiet konnen lber die
Untere Denkmalschutzbehoérde eingeholt werden. Zum Schutz der Denkmaler bedarf es gemal § 9
Denkmalschutzgesetz (DSchG) NRW der Erlaubnis der Unteren Denkmalbehorde, wenn Baudenkmaler,
ortsfeste Bodendenkmaler oder bewegliche Denkmaler beseitigt, verandert oder die Nutzung
geandert werden sollen. Zudem bedarf es der Erlaubnis, wenn in der engeren Umgebung von
Denkmalern Anlagen errichtet, verdndert oder beseitigt werden sollen und dadurch das
Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt wird.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt kein Eingriff in Baudenkmaler, ortsfeste
Bodendenkmaler, bewegliche Denkmaler und den (geplanten) Denkmalbereich. Sollten Eingriffe in den
nachfolgenden Planungsebenen geplant werden, so missen diese im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren geprift und
mit der Unteren Denkmalbehdorde abgestimmt werden.
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2.1.5 Bevolkerungsstruktur und -entwicklung

Im Folgenden werden nur die Kernpunkte der Bevolkerungsstruktur und -entwicklung dargestellt,
vertiefende Informationen hierzu kénnen dem Fachbeitrag Wohnen und Demografie entnommen
werden.

Nach den kommunalen Einwohnermeldedaten waren am 31.12.2024 in Kénigswinter 42.484 Personen
mit Hauptwohnsitz gemeldet (sowie 662 mit Nebenwohnsitz). In der Riickschau verlief die
Bevolkerungsentwicklung in Wellen: In den Jahren 2000 bis 2005 stieg die Zahl der mit Hauptwohnsitz
in Kdnigswinter gemeldeten Personen von rund 39.250 auf etwa rund 41.500 deutlich an. Dieser relativ
starke Bevolkerungszuwachs korrespondiert mit der — auch im Vergleich zum Rhein-Sieg-Kreis —
Uberdurchschnittlichen Neubautatigkeit in dieser Zeit. Konigswinter war Anfang der 2000er Jahre
aufgrund des umfangreichen Neubaus insbesondere von Ein- und Zweifamilienhdusern ein beliebter
Zuzugsort. Dies anderte sich ab 2005 als die Neubautatigkeit stark zurilickging. Entsprechend stagnierte
die Bevodlkerungszahl bis 2008 und sank bis 2012 wieder auf unter 41.000 Personen ab (vgl.
Abbildung 6). Ab 2013 war wieder ein leichter Anstieg der Bevélkerungszahl zu verzeichnen, der ab
2015 von der zunehmenden Fluchtmigration in Folge des Krieges in Syrien deutlich verstarkt wurde.
Zwischen 2019 und 2021 ging die Bevolkerungszahl wieder leicht zuriick. Dies konnte zum Teil auf den
wachsenden Sterbeliberschuss, die relativ geringe Bautatigkeit, die Corona-Pandemie aber auch auf
den angespannten Wohnungsmarkt zurlickgefiihrt werden. In 2022 sind die Einwohnerzahlen
aufgrund der Zuwanderung infolge des Ukraine-Krieges sprunghaft angestiegen. Seit 2023 sind die
Zahlen wieder leicht ricklaufig.

Abbildung 8: Entwicklung der Bevolkerungszahl (2000 bis 2025, jeweils zum 31.12.)
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Quelle: Eigene Darstellung, Daten Melderegister der Stadt Kénigswinter 2025
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Verglichen mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Bonn und anderen Nachbargemeinden wuchs die
Bevolkerungszahl in Konigswinter zwischen 2011 und 2022 eher unterdurchschnittlich. Auch die
natirliche Bevolkerungsentwicklung war seit 2015 negativ, wahrend das Bevolkerungswachstum
vorwiegend auf Wanderungsgewinnen basierte.

Die natirliche Bevolkerungsentwicklung wird durch Sterbefdlle und Lebendgeborene bestimmt.
Aufgrund der Alterung der Bevolkerung steigt die Zahl der Verstorbenen deutschlandweit tendenziell
an, wahrend die Zahl der Lebendgeborenen stagniert oder leicht abnimmt. Die Zahl der jahrlichen
Geburten in Kénigswinter sank seit 2000 von rund 390 auf unter 300 in 2014, mit einem leichten
Anstieg seit 2015 auf Gber 350 pro Jahr, und 2024 wurden wieder nur noch 312 Lebendgeburten
verzeichnet. Die natirliche Bevolkerungsentwicklung scheint — trotz Zuwanderung — aufgrund der
Altersstruktur und der hohen Sterbezahlen negativ zu bleiben. Sie wird durch die jlingere
Zuwandernde im Geburtenfahigen Alter lediglich etwas abgeschwacht. In der Folge ist zu erwarten,
dass die Nachfrage im Bereich der sozialen Infrastruktur mittel- und langfristig zuriickgehen kann.

Auslandswanderungen spielten eine entscheidende Rolle in den letzten Wanderungswellen: Wahrend
in den frithen 2000er Jahren vor allem Zuziige aus Deutschland und der Region den Wanderungssaldo
beeinflussen, dominierte seit 2013 die Zuwanderung aus dem Ausland. Uber 70 % der Zuwanderung
zwischen 2013 und 2019 stammten von Auslander:innen, wahrend seit 2019 mehr als 90 % der
Zuwanderung auf Auslander:innen zuriickzufihren sind.

Zwischen der Bundesstadt Bonn und dem Rhein-Sieg-Kreis bestehen aufgrund der Lage traditionell
intensive Wanderungsverflechtungen. Die Analyse der Wanderungsbewegungen zeigt, dass
Koénigswinter Einwohner hauptsachlich aus Bonn und dem zentralen Teil des Kreises gewinnt. Dabei
hat die Stadt Bonn die Rolle des Impulsgebers fiir eine zuwanderungsbedingte Wohnungsnachfrage.
Bevolkerungsverluste erleidet Kdnigswinter durch den Wegzug wohnungssuchender Haushalte in das
Ostliche Gelinet des Rhein-Kreises sowie in das nordliche Rheinland-Pfalz (Landkreise Altenkirchen und
Neuwied). Die Wanderungsgewinne konzentrieren sich vor allem auf die Altersgruppen der 30- bis
unter 50-Jahrigen und der unter 18-Jahrigen, wahrend die Wanderungssalden in den Altersgruppen
der 50- bis unter 65-Jahrigen und der Uber 65-Jahrigen ausgeglichen oder leicht positiv sind.
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Die Bevolkerungsstruktur und -entwicklung in Kénigswinter lasst sich zusammenfassend wie folgt
beschreiben:

O

O

Im regionalen Vergleich in den letzten 15 Jahren nur geringes Bevolkerungswachstum

seit mehr 15 Jahren steigende, kontinuierlich negative natiirliche Bevolkerungsentwicklung
(hohe Sterbe- und niedrige Geburtenzahlen)

Wanderungsgewinne in den letzten 15 Jahren sind fast vollstandig auf die Zugewinne in den
Altersgruppen der 30 bis unter 50 Jahrigen und der Altersgruppe der unter 18 Jahrigen
zurtickzufiihren

Zuwanderungswellen aus dem Ausland bestimmten mafgeblich die
Bevélkerungsentwicklung in den letzten 15 Jahren (rund 70 bis 90 %)

Wohnungsmarktbedingte regionale Wanderungsstréme: Zuwanderung aus Bonn und dem
Rhein-Sieg-Kreis, Abwanderung nach Rheinland-Pfalz und in den 6stlichen Rhein-Sieg-Kreis

Kleinrdumig unterschiedliche Einwohnerentwicklung (Nebeneinander von Schrumpfung und
Wachstum): deutliche Bevolkerungszunahmen in der Altstadt Konigswinter, Thomasberg und
Ittenbach. Stagnation in Nieder- und Oberdollendorf.

Heterogenere Altersstruktur: Im regionalen Vergleich iiberdurchschnittlich viele Senioren,
aber vergleichsweise wenig potenzielle Eltern (Altersgruppe von 30 bis unter 45 Jahren).
Besonders stark ist die Altersgruppe der ,,Babyboomer” vertreten.

landesweit und regional hohes Durchschnittsalter

Koénigswinter hat im regionalen Vergleich bereits eine relative alte Bevolkerung bzw. einen
hohen Anteil Hochbetagter.

Im regionalen Vergleich deutlich schnellere Alterung der Bevélkerung

Im regionalen Vergleich leicht unterdurchschnittlicher Anteil von Menschen mit
Einwanderungsgeschichte: jede fiunfte Einwohnerin/ jeder fiinfte Einwohner von
Konigswinter hat eine Einwanderungsgeschichte nach der aktuellen Definition des
statistischen Bundesamtes

Im regionalen Vergleich leicht iliberdurchschnittlicher Anteil von Ausldnder:innen (Stand
31.12.2023: 12,6 %), aber deutlich unter dem von Nordrhein-Westfalen (16,1 %) und der
Bundesrepublik Deutschland (15,2 %).

Im regionalen Vergleich durchschnittliche HaushaltsgroRe
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2.2 Ubergeordnete planungsrechtliche Vorgaben

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes missen die Vorgaben aus lbergeordneten
Planungen (Raumordnungsplanen und Fachplanungen) beriicksichtigt werden. Die Verbindlichkeit
Ubergeordneter Planungen wird in Kapitel 2.2.1. erlautert.

Ziele der Raumordnung sind gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) verbindliche Vorgaben
in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen in Raumordnungsplanen. In Nordrhein-Westfalen werden die Ziele der Raumordnung
Uber den Landesentwicklungsplan (LEP) als Raumordnungsplan der Landesplanung und dem
Regionalplan als Raumordnungsplan der Regionalplanung festgelegt. Die fiir Konigswinter relevanten
Inhalte der Raumordnungsplane werden in den Kapiteln 2.2.2 (Landesplanung) und 2.2.3
(Regionalplanung) zusammenfassend dargestellt.

Zudem werden von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, etwa dem Rhein-Sieg-
Kreis, Uberortliche und fachliche Vorgaben fir die Entwicklung der Stadt Konigswinter in
Fachplanungen formuliert. In Kapitel 2.3 werden die Vorgaben und Planungen dieser tibergeordneten
Fachplanungen vorgestellt, die Eingang ins Flachennutzungsplanverfahren finden.

2.2.1 Verbindlichkeit Gibergeordneter Planungen

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane in ihrem Inhalt den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Darstellungen der Raumordnungsplane besitzen jedoch in der Regel keine
unmittelbare Rechtswirkung gegenliber der Birgerschaft. Die aufgefiihrten Ziele konnen
dementsprechend auch nicht auf juristischem Wege -eingefordert werden. Die Aussagen
Ubergeordneter Plane missen zunadchst in kommunales Planungsrecht (ibersetzt werden, um
gegenliber den Birger:iinnen verbindlich zu werden. Dazu bedarf es der Darstellung im
Flachennutzungsplan und anschlieRend der konkreten Festsetzung in einem Bebauungsplan.
Grundsatzlich sind Abweichungen des Flachennutzungsplans von den Aussagen Ubergeordneter Plane
ausgeschlossen.

Die (ibergeordneten Planungen sind gemaR folgender Systematik zu differenzieren: Ziele der
Raumordnung sind gemaR §4 Abs.1 ROG bei raumbedeutsamen Planungen wie dem
Flachennutzungsplan zu beachten und kénnen somit nicht in einem Abwagungsvorgang der Stadt
Uberwunden werden. Siesind dementsprechend bei der Flachennutzungsplanaufstellung zu beachten.
Die Darstellungen des Flachennutzungsplans dirfen diesen Zielen nicht widersprechen, da ein
Widerspruch zur Unwirksamkeit des Plans fiihrt.

Die Grundsdtze der Raumordnung kénnen dagegen als Belange in den Abwagungsvorgang fir die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes einflieRen, wo sie neben anderen Belangen
Berlicksichtigung finden. Grundsatze der Raumordnung sind dagegen einer kommunalen planerischen
Abwdgung zugdngig, bedlrfen aber einer auf den jeweiligen Einzelfall bezogenen inhaltlichen
Auseinandersetzung.

Die gegenseitige Beeinflussung der Planungsebenen ist Giber das sogenannte »Gegenstromprinzip« in
§ 1 Abs. 3 ROG gesetzlich geregelt. Das Gegenstromprinzip besagt, dass die Planungen der Kommune
auf Ebene des Regionalplans berticksichtigt werden missen, die Kommune sich aber auch an die
Vorgaben der tiberortlichen Planung halten muss. Die tibergeordnete Planung ist dabei so ausgestaltet,
dass sie der untergeordneten Planungsebene ausreichend Planungsspielraum belasst.
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Neben der (ibergeordneten raumlichen Planung sind im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes insbesondere auch verbindliche Vorgaben der verschiedenen Fachplanungen
zu beachten. Teilweise sind diese in den Regionalplan integriert, teilweise werden hier von Behdrden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange auch eigene Planwerke verfasst und fortgeschrieben.

Nach §5 Abs.4 BauGB sollen ,Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen
gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind [...] nachrichtlich ibernommen werden. Sind derartige
Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Fldchennutzungsplan vermerkt werden.” Fir
derartige Planungen erfolgt jeweils ein eigenes Verfahren, etwa ein Planfeststellungsverfahren. Diese
sind in ihrer Wirkung mit den Bebauungspldanen vergleichbar, die Regelungen wirken demnach
Ublicherweise fur Dritte unmittelbar verbindlich (etwa resultieren aus der Festlegung eines
Wasserschutzgebietes unmittelbar verbindlich einzuhaltende Gebote/ Verbote fiir Eigentlimer- oder
Nutzerschaft der liberplanten Flachen). Als Beispiele sind hier tiberregionale Infrastrukturplanungen,
wie zum Beispiel der Bau bzw. Ausbau von Bahntrassen, Landesstrafen oder Bundesautobahnen, die
Sicherung von Wasserschutzgebieten, die Festlegung von Naturschutzgebieten oder auch von
Abgrabungsflachen zu nennen.

2.2.2 Landesentwicklungsplan NRW

Die Landesplanung in Nordrhein-Westfalen ist im Landesplanungsgesetz (LPIG) geregelt, wonach der
Landesentwicklungsplan (LEP) den zusammenfassenden, (berortlichen und fachibergreifenden
Raumordnungsplan des Landes darstellt. Der LEP legt die mittel- und langfristigen strategischen Ziele
zur rdumlichen Entwicklung des Landes fest. Diese beziehen sich auf Gibergreifende Festlegungen (u.a.
raumliche Struktur, Kulturlandschaft, Klimaschutz), Festlegungen fiir bestimmte Sachbereiche (u.a.
Siedlungs- und Freiraum, Verkehr, Rohstoffe, Energie) sowie die zeichnerischen Festlegungen, die in
der nachgeordneten Regional-, Bauleit- und Fachplanung zu beachten bzw. zu berlcksichtigen sind.
Die Vorgaben des LEP werden auf regionaler Ebene durch die Regionalplane weiter konkretisiert.

Die gesetzlichen Regelungen zur Berlicksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung im
Rahmen der kommunalen Bauleitplanung ergeben sich aus §4 Raumordnungsgesetz
(Bindungswirkung) und aus § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (Anpassungsgebot). GemaR den gesetzlichen
Grundlagen sind bei raumbedeutsamen Planungen — wie der Aufstellung des Flachennutzungsplans —
die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundsdtze und sonstige Erfordernisse der
Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen.

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist am 08.02.2017 in Kraft getreten. Der
LEP NRW beriicksichtigt veranderte Rahmenbedingungen der Raumentwicklung — insbesondere den
demographischen Wandel, die fortschreitende Globalisierung der Wirtschaft und den Klimawandel.
Die Ziele und Grundsatze zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel basieren auf den
Ergebnissen des parallel erarbeiteten Klimaschutzplans.

Der LEP NRW trifft u.a. Festlegungen zu zentralortlichen Gliederungen, zu flachenintensiven
GroBvorhaben, zu landes- und regionalbedeutsamer Infrastruktur, zu Schutzgebieten mit
naturrechtlicher und wasserrechtlicher Bedeutung und zu Uberschwemmungsbereichen.
Nachrichtliche Darstellungen betreffen die siedlungsrdumliche Grundstruktur (u.a. Siedlungsraum,
Freiraum, Griinziige und Oberflaichengewédsser) und die Einteilung hinsichtlich der
Gebietskorperschaften (regionale Planungsgebiete, Gemeinde- und Kreisgrenzen).

Der LEP NRW wurde 2019 erstmals textlich gedndert (1. LEP-Anderung). Ziel der Anderung war es,
mehr Flexibilitdt fir Kommunen, Wirtschaft und Bevdlkerung zu schaffen. Insbesondere sollte die
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Siedlungsentwicklung im landes- und regionalplanerisch festgelegten Freiraum erleichtert werden.
Diese 1. Anderung des LEP NRW ist zunichst am 05.08.2019 in Kraft getreten. Allerdings sind groRe
Teile der 1. LEP-Anderung durch die Entscheidung des OVG NRW vom 21.03.2024 (Az.: 11 D 133/
20.NE) aufgrund wesentlicher Abwagungsmangel inzwischen fir unwirksam erklart worden.

Mit der 2. (textlichen) Anderung des Landesentwicklungsplans ist die schnelle Umsetzung des Wind-
an-Land-Gesetzes, welches die Sicherung weiterer Flachen fiir die Windenergie in Nordrhein-
Westfalen erforderte, erfolgt. Zusatzlich wurde die Flachenkulisse fir Freiflachen-Solarenergie
erweitert. Die 2. Anderung des LEP ist am 01.05.2024 in Kraft getreten.

Mit der inzwischen eingeleiteten 3. Anderung des LEP NRW soll das Leitbild eines klimaneutralen
Industrielands mit einer nachhaltigen Raumentwicklung beférdert werden. Die Flachenbedarfe sollen
insbesondere fir die Wirtschaft, die Landwirtschaft sowie fiir den Wohnungsbau in Einklang mit der
Erhaltung der Natur gebracht werden. Weite Teile der Inhalte dieser Anderung gehen auf die von der
Landesregierung am 21.06.2023 beschlossenen Eckpunkte fiir eine nachhaltigere Flachenentwicklung
zuriick. Mit der 3. Anderung des LEP sollen im Wesentlichen die durch die Entscheidung des OVG NRW
vom 21.03.2024 fiir unwirksam erkldrten Anderungen der 1.LEP-Anderung wiedereingefiihrt sowie
einzelne Regelungen zu verschiedenen Themen ergdnzt werden. So sollen u.a. Festlegungen getroffen
werden, um die Siedlungsentwicklung im Freiraum zu erleichtern und flexibler zu gestalten.

2.2.2.1 Festlegungen und Darstellungen des LEP fiir Konigswinter

Nach den Festlegungen des LEP ist die Stadt Konigswinter als Mittelzentrum ausgewiesen. Entlang des
Rheins und des Pleisbaches sind Uberschwemmungsbereiche festgelegt. Im Bereich Thomasberg ist
ein Gebiet fir den Schutz des Wassers festgelegt. Gebiete fiir den Schutz der Natur beziehen sich
hauptsachlich auf das westliche Stadtgebiet (Siebengebirge). Weitere kleinere Gebiete fiir den Schutz
der Natur finden sich entlang des Pleisbaches und seiner Nebenbache (Lauterbach, Quirrenbach,
Eisbach), im Bereich der Steinbriiche Hiihnerberg und Eudenberg sowie der Komper Heide und in den
Waldern am Hinsberg und Heisterbusch (vgl. Abbildung 8).

Die Talschiene (Altstadt Konigswinter, Nieder- und Oberdollendorf) ist als Siedlungsraum dargestellt.
Im Bergbereich sind Thomasberg/ Heisterbacherrot, Oberpleis, Ittenbach und Stieldorf/ Vinxel
ebenfalls als Siedlungsraum dargestellt. Als bedeutsame Griinziige sind einerseits der Rhein mit seinen
unbebauten Uferbereichen sowie das Siebengebirge (vom Siedlungsbereich in der Talschiene bis zu
einer Linie an der Ostgrenze der Siedlungsbereiche Stieldorf — Thomasberg — Ittenbach) dargestellt.
Beide Griinziige bilden jeweils eine Nord-Stid-Achse und setzen sich auf Bonner Stadtgebiet im Norden
und Bad Honnefer Stadtgebiet im Stiden fort.

Das Konigswinterer Stadtgebiet liegt nach Einordnung der Landesplanung in der Kulturlandschaft (29)
,Mittelrheinische Pforte“ und in dem landesbedeutsamen Kulturlandschaftsbereich (28)
Siebengebirge. Darliber hinaus enthalt der Landesentwicklungsplan wesentliche Ziele und Grundsatze,
die fur den Aufstellungsprozess relevant sind und in den Flachennutzungsplan eingeflossen sind.!

! Die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplans werden zur besseren Lesbarkeit hier nicht im
Detail aufgefihrt, sie konnen unter https://www.wirtschaft.nrw/landesplanung abgerufen werden.
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Abbildung 9: Ausschnitt aus den zeichnerischen Festlegungen des LEP NRW 2019

Quelle: Landesentwicklungsplan 2017

2.2.3 Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn

Der Regionalplan legt die Ziele und Grundsdtze der Raumordnung fiir die beabsichtigte Entwicklung
der Region und fir alle raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen im Planungsraum in ihren
Grundziigen fest. Er setzt damit die Vorgaben, die das Land NRW im Landesentwicklungsplan (LEP)
macht, fir den Planungsraum um. Die im Regionalplan enthaltenen Ziele und Grundsatze werden in
textlicher und zeichnerischer Form als Karte im MaRstab 1:50.000 festgelegt. Aus der
malstabsbedingten Unscharfe ergeben sich Interpretationsspielrdume, die der Konkretisierung in
fach- oder bauleitplanerischen Verfahren bediirfen.

Der Regionalplan ist das Bindeglied zwischen der Landesplanung einerseits und der gemeindlichen
Bauleitplanung andererseits. Ziele, Grundsatze und zeichnerische Darstellungen der Regionalplanung
sind von der kommunalen Ebene zu beachten bzw. zu bericksichtigen. Der Regionalplan setzt also den
Ubergeordneten Rahmen fiir die kommunale Bauleitplanung, er bestimmt somit die Spielrdume fiir die
(zuklinftige) raumliche Entwicklung der Gemeinden. Von besonderer Bedeutung sind die Vorgaben zur
Ausweisung von Siedlungsbereichen, Gewerbe- und Industrieflachen, Verkehr und Logistik.

Bei der Aufstellung von kommunalen Bauleitplanen und Raumordnungspldanen gilt das so genannte
Gegenstromprinzip. Dies bedeutet, dass sich die jeweiligen Gegebenheiten und Erfordernisse der Teil-
und Gesamtraume gegenseitig beeinflussen und bei den Planungen der unterschiedlichen
Planungsebenen wechselseitig beriicksichtigt werden sollen (§ 1 Abs. 3 Raumordnungsgesetz (ROG)).
Umgekehrt ist der wirksame Regionalplan von den Stadten und Gemeinden als Trager der
kommunalen Planungshoheit zu beachten. Die Bauleitpldne (Flachennutzungs- und Bebauungsplane)
haben sich den im Regionalplan festgelegten Zielen der Raumordnung anzupassen (vgl. § 1 Abs. 4
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Baugesetzbuch (BauGB)). Konkret bedeutet dies, dass eine Anderung des Flichennutzungsplanes der
Stadt Konigswinter mit den Zielen der Raumordnung vereinbar sein muss. Z.B. kénnen Bauflachen nicht
an beliebiger Stelle im Stadtgebiet entwickelt werden.

Gegenliber den betroffenen Grundstiickseigentiimern entfaltet der Regionalplan dagegen zunachst
keine Rechtswirkung (mit Ausnahme der Planung von bestimmten Vorhaben mit (iberdrtlicher
Bedeutung z.B. Deponien oder Kiesgruben). Der Regionalplan enthalt auch Vorgaben fir viele
Fachplanungen. Er erfiillt beispielsweise die Funktionen eines Landschaftsrahmenplanes im Sinne des
Landesnaturschutzgesetzes NRW und eines forstlichen Rahmenplanes gemaR Naturschutz- und
Forstrecht. AulRerdem bildet er eine wichtige Grundlage fir die regionale Umsetzung von
Forderprogrammen und FérdermalRnahmen des Landes.

Bisher bestand der Regionalplan K&In aus drei raumlichen und zwei sachlichen Teilabschnitten. Fiir die
Stadt Konigswinter war der Regionalplan, Teilabschnitt Bonn/Rhein-Sieg aus dem Jahr 2004 gultig.
Vielfiltige Raumanspriiche, Herausforderungen sowie Anderungen gesetzlicher Vorgaben und
Rahmenbedingungen machten die Neuaufstellung des Regionalplans erforderlich.

Am 11.07.2025 hat der Regionalrat den neuen Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln beschlossen
(Feststellungsbeschluss) und damit einen fast 10-Jahrigen intensiven Planungsprozess abgeschlossen.
Die Stadt Konigswinter wurde in diesem Prozess mehrmals beteiligt. Die Anregungen der Stadt
Koénigswinter wurden weitestgehend im Plan berlicksichtigt. Der Anregung, die ehemals im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr.50/19 angedachten Flachen westlich und
Ostlich der Holtorfer Stralle aus dem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) Vinxel herauszunehmen (vgl.
Beschluss des Stadtrates Nr. 311/2024) ist der Regionalrat allerdings nicht gefolgt.

Die Regionalplanung hat hierzu erklart, dass die Festlegung eines ASB nicht zu einer Planungspflicht
der Stadt Konigswinter fiihrt oder diese gar zu einer baulichen Umsetzung dieses Bereichs verpflichtet
wird. Vielmehr obliegt die Umsetzung im Rahmen der kommunalen Planungshoheit der Stadt
Kénigswinter. Im Ubrigen wurde darauf verwiesen, dass es der Kommune freisteht, eine Riicknahme
der Flache (ggf. im Rahmen eines Flichentausches) in einem Anderungsverfahren anzuregen.

Der Regionalrat hat den neuen Regionalplan bei der Landesplanungsbehérde angezeigt. Mit der
Bekanntmachung ist der neue Regionalplan wirksam. Die textlichen und zeichnerischen Ziele des
Planes sind gemals §§ 4 und 5 ROG von den Kommunen zu beachten und die enthaltenen Grundsatze
bei Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu bertlicksichtigen. Es wird im Folgenden daher nur
auf bestimmte Inhalte des neuen Regionalplanes bzw. der sachlichen Teilplane Bezug genommen.

2.2.3.1 Sachlicher Teilplan Nichtenergetische Rohstoffe (Lockergesteine)

Die Regionalplanung wurde von der Landesregierung beauftragt, in den Regionalplanen , Bereiche fiir
die Sicherung und den Abbau oberfldchennaher Bodenschdétze” (BSAB) fiir nichtenergetische Rohstoffe
zeichnerisch festzulegen. Das Verfahren zur Aufstellung des Teilplans Nichtenergetische Rohstoffe
(Lockergesteine) begann bereits im Juni 2017. Der Plan bezieht sich ausschliefSlich auf Lockergesteine.
Der Sachliche Teilplan Nichtenergetische Rohstoffe (Lockergesteine) wurde am 05.09.2025 im Gesetz-
und Verordnungsblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen veroffentlicht und ist damit rechtswirksam.

In Konigswinter befinden sich keine Abbaugebiete fiir Lockergesteine. Im Steinbruch Hihnerberg
werden Festgesteine (Basalt) abgebaut. Die im Regierungsbezirk Koéln bereits festgelegten BSAB des
aktuellen Regionalplans, die sich auf Festgesteine beziehen, bleiben vom Teilplan unberihrt. Diese
BSAB gelten mit ihren jeweiligen Rekultivierungszielen unverandert fort. Der bestehende BSAB im
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Bereich des Basaltsteinbruchs Hithnerberg wurde in den neuen Regionalplan (ibernommen. Die Stadt
Konigswinter ist also inhaltlich von diesem Teilplan nicht betroffen. Der Regionalplangeber
beabsichtigt, die Fortschreibung der BSAB fiir Festgesteine in Form eines Teilplans Nichtenergetische
Rohstoffe (Festgesteine) so bald wie moglich einzuleiten.

2.2.3.2 Sachlicher Teilplan Erneuerbare Energien (TPEE)

Vor dem Hintergrund der Neuregelungen des Wind-an-Land-Gesetzes und der 2. Anderung des
Landesentwicklungsplans (LEP NRW) hat der Regionalrat Kéln beschlossen, alle regionalplanerisch
notwendigen Vorgaben fir einen zligigen Ausbau der erneuerbaren Energien in einem eigenen
Sachlichen Teilplan Erneuerbare Energien (TPEE) zum Regionalplan KéIn festzulegen. Das Verfahren ist
inzwischen abgeschlossen.

Der Regionalrat des Regierungsbezirks Kéln beschloss in seiner Sitzung am 19.12.2025 die Feststellung
des Sachlichen Teilplans Erneuerbare Energien. Ebenfalls erfolgte am 19.12.2025 die Feststellung des
Flachenbeitragswertes gemaR § 5 Windenergieflaichenbedarfsgesetz. AnschlieBend wurde der Plan
dem Land NRW zur Genehmigung vorgelegt und nicht beanstandet. Der Plan wurde am 30.12.2025 im
Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen (GV. NRW. 2025 S. 1221-1236)
veroffentlicht. Mit dieser Bekanntmachung wurde der TPEE wirksam.

Durch die neuen Regelungen auf Bundes- und Landesebene wurde ein Systemwechsel bei der
Flachenausweisung fiur Windenergieanlagen (WEA) vollzogen: die bisherige kommunale
Konzentrationsflaichenplanung fiir Windenergieanlagen wurde durch die Festlegung von
Windenergiebereichen (WEB) in den Regionalpldnen abgelost. Die durch die Regionalplanung
festgelegten WEB sind nachrichtlich in den Flachennutzungsplan der Stadt Konigswinter zu
Ubernehmen.

2.2.3.3 Inhaltliche Vorgaben des Regionalplanes und der sachlichen Teilplane

Fiir das Stadtgebiet Konigswinter konnen dem Regionalplan bzw. den beiden sachlichen Teilplanen
folgende inhaltliche Festlegungen und Grundsatze entnommen werden:

2.2.3.4 Nachhaltige und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

Die Kommunen haben bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten, dass die Siedlungsentwicklung
vorrangig innerhalb des regionalplanerisch festgelegten Siedlungsraumes stattfindet (3.1-1, Ziel 1).
GemaR derzeit gliltigem LEP (vgl. Ziel 2-3) ist die stadtebauliche Entwicklung in den zeichnerisch nicht
als Siedlungsraum dargestellten Ortsteilen auf den Bedarf der ortsansassigen Bevdlkerung und
Betriebe auszurichten. An dieser Stelle wird nochmals auf die im Verfahren befindliche 3. Anderung
des LEP verwiesen. Diese zielt auf eine Anpassung des Ziels 2-3 und die Wiedereinfiihrung des Ziels 2-
4, um Ausnahmen im regionalplanerischen Freiraum zu zulassen.

Die Siedlungsentwicklung soll flaichensparend erfolgen. Innenentwicklung und Verdichtung sowie die
Aktivierung von Bauliicken und Brachflachen sollen dabei besonders in den Blick genommen werden
(3.1.1 Grundsatz neul). Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung ist darzulegen, ob nicht vorrangig
Potenziale der Innenentwicklung gemaR Grundsatz 6.1-6 LEP NRW genutzt werden kénnen.

Die kommunale Baulandentwicklung muss bedarfsgerecht erfolgen (3.1-2, Ziel 3). Der Regionalplan
legt sowohl den Bedarf und die Reserven fir Wirtschaftsflaichen als auch den Bedarf und die
Entwicklungspotenziale fliir Wohnen in zwei Flachenbedarfskonten fest. Mittels des sogenannten
Komponentenmodells wurde der zukiinftige regionale Wohnungsbedarf fir die Kreise und kreisfreien
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Stadte anhand der Haushaltsvorausberechnung NRW (IT.NRW 2018) in Wohneinheiten berechnet. Der
regionale Bedarf wurde anhand raumordnerischer Kriterien auf die Kommunen umgelegt. Die
Berechnung des Bedarfs an Wirtschaftsflachen erfolgte tiber das modifizierte GIFPRO-Verfahren. Dies
ist eine modifizierte Trendfortschreibung, die mit einem Controlling im Rahmen des periodisch
wiederkehrenden Siedlungsmonitoring verbunden ist.

Die ausgewiesenen Flachenbedarfe kdnnen im Planungszeitraum ohne weitere Bedarfsprifung durch
eine Regionalplandanderung oder Flachennutzungsplananderung im Rahmen der festgelegten
Siedlungsflachen umgesetzt werden. Fiir Kdnigswinter wurde im Regionalplan ein Flachenbedarf von
132 ha fiir Wohnen und Mischnutzung sowie 37 ha fiir Gewerbe ausgewiesen. Dem gegenliber stehen
die Siedlungsflachenreserven, die (iber die fortlaufende Raumbeobachtung gemaR
Siedlungsflachenmonitoring erfasst werden.

Die kommunale Bauleitplanung soll Flacheniliberhdnge vermeiden und abbauen (vgl. 3.1-2, Ziel 4).
Sofern eine Kommune Uber ein dem Bedarf entsprechendes Angebot an Bauflachen verfligt, ist eine
Siedlungsentwicklung nur im Rahmen eines gleichwertigen Flachentausches und bei Flachenliberhang
nur durch Flachenriicknahme moglich. Es sind vorrangig Reserveflichen im regionalplanerisch
festgelegten Freiraum, in Uberschwemmungsbereichen oder mit siedlungsklimatischer
Ausgleichsfunktion zuriickzunehmen. Diese Festlegung korrespondiert mit dem Ziel 6.1-1 des LEP:
Bisher in Regional- oder Flachennutzungsplanen fir Siedlungszwecke vorgehaltene Flachen, fir die
kein Bedarf mehr besteht, sind wieder dem Freiraum zuzufiihren, sofern sie noch nicht in verbindliche
Bauleitpldne umgesetzt sind.

2.2.3.5 Siedlungsraum

Die (iberwiegend durch Wohngebiete gepragten Siedlungsflichen werden als Allgemeine
Siedlungsbereiche (ASB) dargestellt. In den ASB sollen Wohnungen, Wohnfolgeeinrichtungen,
wohnungsnahe Freiflachen, zentral6rtliche Einrichtungen und sonstige Dienstleistungen sowie
gewerbliche Arbeitsstatten in der Weise zusammengefasst werden, dass sie nach Maoglichkeit
unmittelbar, d.h. ohne groReren Verkehrsaufwand untereinander erreichbar sind. Auch Sondergebiete
fir den grol¥flachigen Einzelhandel sind grundsatzlich nur in einem ASB zulassig.

ASB sind in der Regel ab einer bestehenden oder geplanten Mindestgrée von etwa 2.000
Einwohner:innen, ab einer Flicheninanspruchnahme von mehr als 10 ha und /oder aufgrund ihrer
regionalplanerischen Bedeutung zeichnerisch festgelegt. Ortsteile mit weniger als 2.000
Einwohner:innen sind in der Regel gemal der Durchfiihrungsverordnung zum Landesplanungsgesetz
(LPIG DVO) dem regionalplanerisch festgelegten Freiraum zugeordnet und koénnen gemdR den
Vorgaben des LEP NRW entwickelt werden.

Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung ist die Siedlungsflaichenentwicklung fiir die
Unterbringung von Uberwiegend dem Wohnen dienenden Nutzungen sowie des wohnvertraglichen
Gewerbes, oOffentlicher und privater Dienstleistungen sowie die Verortung siedlungszugehdriger
Griin-, Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen vorrangig in den ASB zu konzentrieren.
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Abbildung 10: Auszug Regionalplan KélIn fiir das Stadtgebiet Kénigswinter

Quelle: Bezirksregierung Koln, 2026

Als ASB dargestellt sind im Stadtgebiet die Ortsteile Nieder- und Oberdollendorf, Konigswinter,
Thomasberg/ Heisterbacherrrott, Oberpleis und Ittenbach (einschlieBlich Grifenhohn und
Dottscheid), Stieldorf/ Oelinghoven, Vinxel und Rauschendorf (vgl. Abbildung 9). GroRere unbebaute
Reserveflachen innerhalb von ASB liegen in Oberpleis zwischen Herresbacher und Koénigswinterer
StraRe, in Oberdollendorf, in Stieldorf nordlich und stidlich der Raiffeisenstralle, in Ittenbach am
nordlichen Ortsrand und in Grafenhohn sowie in Vinxel am noérdlichen Ortsrand. Zu letzter Flache hat
die Stadt Konigswinter im Verfahren eine Riicknahme der Festlegung als ASB um rund 10 ha angeregt.

Die Ubrigen Ortsteile von Konigswinter liegen unter der regionalbedeutsamen Darstellungsgrenze
(< 2.000 Einwohner:lnnen) und somit in einem Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich (AFAB) Die
Darstellung als AFAB hat weder ein allgemeines Bauverbot zur Folge noch wird die weitere Entwicklung
der entsprechenden Ortsteile im Rahmen der Bauleitplanung ausgeschlossen. Im Stadtgebiet liegen
v.a. Ortschaften 6stlich der A3 wie Berghausen, Eudenbach, Bockeroth oder Uthweiler im AFAB.

Das Bundeswehrdepot bei Eudenbach ist im Entwurf des Regionalplans neu als zweckgebundener ASB
flr militarische Nutzungen festgelegt.

Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) finden sich in Nieder- und Oberdollendorf
(Muhlenbruch), in der Altstadt (MaxionWheels) und sidlich bzw. nérdlich von Oberpleis
(Gewerbegebiete Wahlfeld, Krahfeld und Ruttscheid). Die einzige groRere Reserve von bestehenden
GIB, die bisher noch nicht entwickelt und bebaut wurde, findet sich sidlich von Oberpleis. Fir dieses
Areal wird derzeit der Bebauungsplan Nr. 60/59 ,Gewerbegebiet Siefen” aufgestellt. Parallel erfolgt
die 76. Anderung des Flichennutzungsplanes. Im neuen Regionalplan ist eine Erweiterung des GIB
Oberpleis-Ruttscheid nach Stidwesten (GIB Hasenboseroth/ Kellersboseroth) aufgenommen worden.
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2.2.3.6 Regionale Freiraumstruktur

Aulerhalb des regionalplanerischen Siedlungsraums wird der regionalplanerische Freiraum als

Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich (AFAB), Waldbereich oder Oberflichengewdisser dargestellt.

In seiner Eigenschaft als Landschaftsrahmenplan sowie forstlicher Rahmenplan dokumentiert der

Regionalplan die wesentlichen (ibergeordneten Belange von Natur und Landschaft. Daraus ergeben

sich fur Kénigswinter die folgenden Vorgaben:

O

Die Waldbereiche und die AFAB in Konigswinter werden teilweise von Bereichen zum Schutz
der Natur (BSN), regionalen Griinzug (RG) oder von Bereichen fiir den Schutz der Landschaft
und landschaftsorientierter Erholung (BSLE) Gberlagert.

Bereiche fiir den Schutz der Natur umfassen groRe Teile des Stadtgebiets Konigswinters. Diese
Bereiche entsprechen weitgehend den ausgewiesenen Naturschutzgebieten bzw. den
europaischen Schutzgebieten (Netz-Natura-2000-Gebiete und Flora-Fauna-Habitat-Gebiete).

Flr das Stadtgebiet von Konigswinter ist zudem ein zentraler Regionaler Griinzug (RG) im
Regionalplan enthalten, der vor allem das Siebengebirge westlich der A3 umfasst und sich von
Bonner Stadtgebiet im Norden kommend (Ennert) (iber die Gberwiegend landwirtschaftlich
genutzten Flachen zwischen Vinxel/ Stieldorf nach Stiden in Richtung Thomasberg und Bad
Honnef fortsetzt. Dieser Griinzug trennt auch die Siedlungskorper im Talbereich (Nieder- und
Oberdollendorf sowie Konigswinter-Altstadt) vom Bergbereich. Aus diesem Ziel der
Raumordnung ergibt sich fir den Flachennutzungsplan die Sicherung eines ausreichend
breiten Freiraumkorridors zwischen Vinxel und Stieldorf sowie zum Bonner Stadtteil Holzlar/
Holtorf.

Ein weiterer Regionaler Griinzug (RG) umfasst die unbebauten Flaichen am Rheinufer
einschlieRlich der Flachen nordlich der Kldaranlage Oberdollendorf sowie den Bereich westlich
der HauptstraRe zwischen Niederdollendorf und der Altstadt (,Sumpfweg”).

Die Bereiche fiir den Schutz der Landschaft und landschaftsorientierter Erholung (BSLE)
entsprechen den Darstellungen der Landschaftsplane bzw. Landschaftsschutzgebiete und
stellen somit kein pauschales Ausschlusskriterium fiir eine Siedlungsentwicklung dar.
Innerhalb der BSLE finden sich bereits heute viele kleinere Siedlungen. Die BSLE sind als
Grundzige der Regionalplanung bei allen Planungen in der Abwagung zu berlcksichtigen.
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2.2.3.7 Kulturlandschaft

Nach dem Grundsatz 6 des Regionalplanes sollen die Kulturlandschaften in ihrer Vielfalt und Eigenart
mit ihren pragenden Merkmalen und wertgebenden Elementen und Strukturen erhalten und
entwickelt werden. In Ergdnzung zum Regionalplan werden im Fachbeitrag Kulturlandschaft
kulturlandschaftliche Leitbilder verankert, die die Erhaltung charakterbestimmender und historisch
bedeutsamer Merkmale bewirken sollen. Zur Starkung der regionalen Identitdit werden in den
Fachbeitrag denkmalpflegerische, landschafts- und baukulturelle sowie kulturlandschaftspflegerische
Erhaltungs-, Pflege- und Entwicklungsziele aufgenommen. Im Fachbeitrag Kulturlandschaft zum
Regionalplan werden folgende Kulturlandschaftsbereiche im Stadtgebiet von Konigswinter
beschrieben:

o Siebengebirgslandschaft (KLB 446). Dieser Kulturlandschaftsbereich umfasst fast das gesamte
Rheintal mit Ausnahme des Bereichs Gewerbegebiet Miihlenbruch und Romlinghoven sowie
weite Teil des Naturschutzgebietes Siebengebirge. Das Siebengebirge erfiillt [...] eine wichtige
Wohn- und Naherholungsfunktion fiir den Ballungsraum Koéln-Bonn.

o Hanfbachtal einschlielRlich der Basaltsteinbriiche Hiihnerberg und Eudenberg (KLB 451)

o Optisch mechanischer Telegraph Berlin — Koblenz (KLB 359, Hinweis: dieser Bereich liegt im
Ostlichsten Teil des Stadtgebietes bei Eudenbach bzw. Sassenberg)

2.2.3.8 GroRflachiger Einzelhandel

Die Steuerung von grol3flachigen Einzelhandelsvorhaben erfolgt maRgeblich auf Grundlage des
Landesentwicklungsplanes (LEP NRW, Kapitel 6.5 , Grof¥flachiger Einzelhandel”). Die im Regionalplan
enthaltenen Ziele, Grundsatze und Erlauterungen zur Steuerung groRflachiger Einzelhandelsvorhaben
sind lediglich Erganzungen bzw. Konkretisierungen der landesplanerischen Regelungen.

Darliber hinaus sind die Kommunen dazu angehalten, ihre kommunalen Einzelhandelskonzepte samt
ortsspezifischer Sortimentsliste fortzuschreiben und die zentralen Versorgungsbereiche im
Flachennutzungsplan darzustellen. Sondergebiete fir den groRflachigen Einzelhandel sind
grundsatzlich nur in einem ASB zul3ssig.

Auf die geplanten Anderungen zu Ausnahmen zum groRflichigen Einzelhandel durch die laufende
3. Anderung des Landesentwicklungsplanes wird hingewiesen (LEP-Ziel 6.5-2). Die Darstellung von
Sondergebieten fir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs.3 BauNVO mit nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten (z.B. Supermarkte oder Drogerien) soll demnach zukiinftig ausnahmsweise auRerhalb
von zentralen Versorgungsbereichen auch dann moglich sein, wenn eine Ausweisung innerhalb von
zentralen Versorgungsbereichen aus siedlungsstrukturellen Griinden nicht nur nicht moglich, sondern
auch nicht sinnvoll ist. Siedlungsstrukturelle Griinde miissen sich nicht unmittelbar aus dem zentralen
Versorgungsbereich selbst ergeben, sondern diese konnen auch auBerhalb liegen und eine
wohnortnahe Versorgung erschweren.
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2.2.3.9 Windenergiebereiche (WEB)

Im Teilregionalplan Erneuerbare Energien (TPEE) ist im Stadtgebiet Kénigswinter die Fliche KON-01 als
Windenergiebereich (WEB = Vorrangflache fiir Windenergie) festgelegt (vgl. Abbildung 10). Im
Aufstellungsverfahren hatte der Stadtrat am 4. November 2024 der Festlegung dieser Vorrangflache
im TPEE zugestimmt (vgl. Beschluss Nr.313/2024). Das Verfahren ist inzwischen abgeschlossen und
der TPEE ist wirksam.

Abbildung 11: Auszug Teilregionalplan Erneuerbare Energien

Quelle: Bezirksregierung Koln, TPEE 2025

Der WEB KON-01 liegt ca. 12 bis 13 km vom europaweit bedeutsamen Weltraumbeobachtungsradar
TIRA (sog. Radom) in Wachtberg-Berkum entfernt. Das Fraunhofer-Institut fiir Hochfrequenzphysik
und Radartechnik (FHR), welches das TIRA betreibt, bereitet derzeit einen Antrag auf Ausweitung der
Schutzzone um das TIRA von derzeit 4 km auf 20 km vor. Nach Auskunft der Bezirksregierung KoéIn hat
die mogliche Ausweitung der Schutzzone um das TIRA keinen Einfluss auf die derzeitige Ausweisung
von Windenergiebereichen im TPEE. Sollte diese Schutzzone zukiinftig rechtswirksam werden, misste
im Einzelfall geprift werden, ob und inwieweit diese Schutzzone zu Einschrankungen der betroffenen
Windenergiebereiche u.a. KON-01 fiihrt. Im Rahmen des Monitorings zum TPEE missten die
betroffenen Windenergiebereiche Uberprift und ggf. (teilweise) angepasst werden.

In den WEB besteht nunmehr die planungsrechtliche Zuldssigkeit fir die Errichtung von
Windenergieanlagen (WEA). Diese Gebiete haben eine Ausschlusswirkung, d.h. auRerhalb dieser
Gebiete sind WEA grundsatzlich unzuldssig. Es steht den Kommunen allerdings frei, Uber die
regionalplanerisch festgelegten WEB hinaus weitere Flachen fiir Windenergieanlagen im
Flachennutzungsplan insbesondere im Zuge einer projektbezogenen Anderung des FNP oder auf Basis
einer eigenen kommunalen Potenzialanalyse darzustellen, wenn die rechtlichen Voraussetzungen
dafiir vorliegen. Auch Einzelanlagen sind so weiterhin moglich (sog. Positivplanung).
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2.2.3.10 Weitere Festlegungen
Verkehr

Weitere wesentliche regionalplanerische Belange stellen die Sicherung und Planung Uberortlicher
Verkehrswege dar. Der Regionalplan legt die folgenden bestehenden regionalen und Uberregionalen
Verkehrstrassen fest:

Die Autobahn A 3 wird als StrafSe fiir den vorwiegend grofirdumigen Verkehr dargestellt.
Als StrafSen fiir den vorwiegend iiberregionalen und regionalen Verkehr stellt der Regionalplan
die B 42, die L 331 und die L 268 dar.

o Die ICE-Strecke wird im Regionalplan als Schienenwege fiir den Hochgeschwindigkeitsverkehr
und sonstigen grofsrdumigen Verkehr dargestellt.

o Die Bahnstrecke, die sich im Talbereich Nieder-, Oberdollendorf und Konigswinter befindet,
wird als Schienenweg fiir den liberregionalen und regionalen Verkehr dargestellt.

Zudem stellt der Regionalplan die Grundzige der folgenden Trassenplanungen aus dem
Bundesverkehrswegeplan dar:

o AusbauS13
o B56n (,Ennertaufstieg”)
o Perspektivische Glterverkehrstrasse entlang A3

Grundwasser- und Gewasserschutz

Im Stadtgebiet ist ein Bereich mit Grundwasser- und Gewdsserschutzfunktion (BGG) dargestellt. Dieser
stellt kein pauschales Ausschlusskriterium fir eine Siedlungsentwicklung dar und ist bereits heute in
Teilen bebaut. Dennoch ist eine weitere Ausbreitung der Siedlungen vorrangig auf andere Bereiche
des Stadtgebiets zu lenken. Der Bereich umfasst das geplante Wasserschutzgebiet Thomasberg.

Bodenschitze

Der Basaltsteinbruch Hiihnerberg ist im neuen Regionalplan nachrichtlich als Bereich fiir die Sicherung
und den Abbau oberflichennaher Bodenschdtze (BSAB) mit Rekultivierungszielen fir die
Rohstoffgruppe Festgesteine gemal Regionalplan KéIn a.F. gekennzeichnet.
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2.2.4 Ubergeordnete Fachplanungen

Neben den planungsrechtlichen Vorgaben der Raumordnungspldane existieren noch lbergeordnete,
fachliche Vorgaben insbesondere des Natur-, Gewasser- und Hochwasserschutzes sowie Vorgaben
weiterer (bergeordneter Planungen von verschiedenen Tragern und Behorden wie
Verkehrsinfrastruktur oder Leitungstrassen, die in der Flachennutzungsplanung unmittelbar zu
beachten bzw. zu berlicksichtigen sind. Wichtige Fachplanungstrager sind staatliche Organisationen
wie z.B. die Eigenbetriebe Wald und Holz oder StraRen.NRW, die Bundeswehr oder der Rhein-Sieg-
Kreis. Trager von Fachplanungen kdnnen aber auch private Unternehmen sein, die z.B. fiir die Planung,
Verlegung und Sicherung von Leitungstrassen verantwortlich sind. Auch die Interessen der Betreiber
und Trager von Bahnstrecken sind im Flachennutzungsplanverfahren zu beriicksichtigen.

2.2.4.1 Natur- und Landschaftsschutz

Direkte Ubergeordnete naturschutzfachliche Planungsvorgaben fiir den Flachennutzungsplan liefern
die Landschaftsplanung einschlielllich der verschiedenen Schutzgebietsausweisungen wie auch
Flachen mit Zweckbindungen (Ausgleichsflachen, Grunderwerb fir Naturschutzzwecke) oder Flachen
mit gesetzlichem Schutzstatus als besonders geschiitzte Biotop (§ 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatschG) und § 42 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NW)).

Die Landschaftsplane werden in NRW von den Kreisen bzw. kreisfreien Stadten grundsatzlich
flachendeckend fiir den baulichen AuRenbereich (§ 35 BauGB) aufgestellt. In den Landschaftspldanen
erfolgen Darstellungen und Festsetzungen in textlicher und zeichnerischer Form, die zur Umsetzung
der Ziele des Natur- und Landschaftsschutzes dienen sollen. Die wichtigsten Inhalte sind:

Darstellung von Entwicklungszielen,

Festsetzung besonders geschiitzter Teile von Natur und Landschaft,

Festlegung von Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmalinahmen, insbesondere zur
Forderung der Biodiversitat.

Flr das Stadtgebiet von Konigswinter existiert noch kein Landschaftsplan. Aus Kapazitdtsgriinden ist
die Aufstellung eines Landschaftsplanes durch den Rhein-Sieg-Kreis derzeit nicht vorgesehen. Die
Bezirksregierung Koéln als hdhere Naturschutzbehérde kann aber Schutzgebiete fir Natur- und
Landschaft ausweisen, sofern kein Landschaftsplan vorliegt. In diesen Fallen erlasst die héhere
Naturschutzbehorde gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) ordnungsbehdrdliche Verordnungen zur Festsetzung von
Naturschutzgebieten, Landschaftsschutzgebieten, Naturdenkmalen oder geschiitzten
Landschaftsbestandteilen.

In Kbnigswinter sind derzeit rund 89 % des Stadtgebietes als Naturschutzgebiete (NSG) und
Landschaftsschutzgebiet (LSG) durch entsprechende Verordnungen ausgewiesen. Zudem sind
mehrere NSG gleichzeitig auch Bestandteil von FFH-Gebieten und somit Bestandteil der europaischen
NATURA-2000-Gebietskulisse. Planungen im Umfeld erfordern eine FFH-Vertraglichkeitsprifung.

Weitere naturschutzfachliche Vorgaben ergeben sich aus dem gesetzlichen Biotopschutz,
Fachbeitragen oder Ausweisungen ohne direkte Bindungswirkung.

- 45 -



Flachennutzungsplan der Stadt Konigswinter — Begriindung (Vorentwurf, Stand 24.09.2026)

Naturschutzgebiete

In Kénigswinter befinden sich die in Tabelle 1 aufgefiihrten, durch ordnungsbehordliche Verordnung
rund 2.121ha (= 27,8%) des
Stadtgebietes von Konigswinter. Den groRten Anteil nimmt dabei des NSG Siebengebirge mit einer

ausgewiesenen Naturschutzgebiete. Diese Gebiete umfassen

Flache von rund 1.835 ha ein.

Tabelle 1: Naturschutzgebiete (NSG)

NF. Name Flache Flache
gesamt [ha] Koénigswinter [ha]
SU-001K2 NSG Siebengebirge 4.273,0 1.835,6
SU-033 NSG Eisbachtal mit Nebensiefen 25,0 25,0
SU-083 NSG Basaltsteinbruch Hiihnerberg 143,0 143,0
SU-085 NSG Segelfluggelande Eudenbach 47,8 47,8
SU-028 NSG Komper Heide 53,3 53,3
SuU-087 NSG Basaltsteinbruch Eudenberg (2 Teilflichen) 36,9 17,1
SUMME 2.121,6

Quelle: LANUK 2025, Flachenanteil Konigswinter: Eigene Berechnung

Schutzgebiete europaischer Bedeutung

Neben den Naturschutzgebieten finden sich in Kénigswinter die in Tabelle 2 aufgefiihrten Flachen mit
Schutzgebietsausweisungen nach europdischem Naturschutzrecht. Die Flora-Fauna-Habitat-Gebiete
(FFH-Gebiete) zeichnen sich durch ihre besondere Bedeutung und Wertigkeit auf europaischer Ebene

aus und sind weitgehend deckungsgleich mit den bestehenden Naturschutzgebieten. Die

ausgewiesenen FFH-Gebiete umfassen rund 1.942 ha (= 25,5 %) des Stadtgebietes von Kdnigswinter.

Tabelle 2: Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFHG)

Nr Name Flache Flache
’ gesamt [ha] Konigswinter [ha]
DE-5309-301 | Siebengebirge 4.661,7 1.750,0
DE-4405-301 Rhein-Fischschutzzonen zwischen Emmerich und 2.335,7 18,5
Bad Honnef
Basaltsteinbriiche Hiihnerberg und Eudenberg/
DE-5303-304 Tongrube Eudenbach (2 Teilflachen) 144,3 120,5
DE-5310-301 | Komper Heide 52,8 52,8
SUMME 1.942,2

Quelle: LANUK 2025, Flachenanteil Konigswinter Eigene Berechnung
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Landschaftsschutzgebiete

Fiir das Stadtgebiet gilt die ordnungsbehdrdliche Verordnung liber die Landschaftsschutzgebiete in
den Stadten Koénigswinter und Bad Honnef (LSG-VO). Sie ist am 31.08.2006 in Kraft getreten. Sie setzt
rund 4.668 ha (= 61,2 %) des Stadtgebietes als Landschaftsschutzgebiet (LSG-5209-0001) fest.

Nach § 10 der Verordnung tritt diese auRer Kraft, wenn ein rechtskraftiger Landschaftsplan vorliegt,
spatestens jedoch gemal § 32 Abs. 1 Ordnungsbehordengesetz (OBG) nach Ablauf von 20 Jahren seit
ihrem In-Kraft-Treten. Mit der Einflihrung des § 50a Landschaftsgesetz durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 5. Marz 2024 (GV. NRW. S. 156), in Kraft getreten am 16. Marz 2024 wurde die Befristung von
Verordnungen nach § 32 Abs. 1 OBG aufgehoben. Die Aufstellung eines Landschaftsplanes ist durch
den Rhein-Sieg-Kreis derzeit nicht geplant und auch eine Novellierung der LSG-VO ist derzeit von der
oberen Naturschutzbehorde bei der Bezirksregierung Koln ebenfalls nicht vorgesehen. Die bestehende
Landschaftsschutzgebietsverordnung ist somit weiterhin giiltig.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Der weit Uberwiegende Teil der gesetzlich geschiitzten Biotope befindet sich in den
Naturschutzgebieten und im Landschaftsschutzgebiet. Gesetzlich geschiitzte Biotope gemafl § 30
BNatSchG bzw. § 42 LNatSchG werden daher im FNP nur beriicksichtigt, soweit sie auRerhalb von
Schutzgebieten liegen oder im Hinblick auf den FNP-Malstab zu klein sind. Dies betrifft eine Flache
sudlich vom Ortsteil Weiler. Es handelt sich um einen naturnahen Abschnitt des Liitzbachs mit einer
GréRe von ca. 1 ha (Kennung: BT-SU-01853).

Naturdenkmale und Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Als Naturdenkmale werden gemal § 28 BNatSchG Einzelschdpfungen der Natur oder entsprechende
Flachen bis funf Hektar festgesetzt, soweit ihr besonderer Schutz aus wissenschaftlichen,
naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder
Schonheit erforderlich ist. In Konigswinter ist laut dem Geoinformationssystem des Rhein-Sieg-Kreises
lediglich im Bereich von Haus Schlesien ein Baumbestand als Naturdenkmal erfasst.

Als ,Geschitzte Landschaftsbestandteile” (LB) nach § 30 BNatSchG werden Teile von Natur und
Landschaft festgesetzt, deren besonderer Schutz erforderlich ist zur Erhaltung, Entwicklung oder
Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, zur Belebung,
Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftshildes, zur Abwehr schadlicher Einwirkungen oder
wegen ihrer Bedeutung als Lebensstatten bestimmter wildlebender Tier- und Pflanzenarten. In
Konigswinter sind laut dem Geoinformationssystem des Rhein-Sieg-Kreises keine geschiitzten
Landschaftsbestandteile ausgewiesen

Artenschutz in der Bauleitplanung

Das Artenschutzrecht gemaR BNatSchG hat — soweit es gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Arten
betrifft — flr die Aufstellung von Bauleitplanen eine beachtliche Vorwirkung. Denn es muss
gewadhrleistet sein, dass die Umsetzung der Bauleitplane rechtlich und tatsachlich moglich ist und
artenschutzrechtliche Verbotsvorschriften nicht entgegenstehen.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans tritt die Wirkung der artenschutzrechtlichen Verbote nicht
unmittelbar ein, da der FNP nur die Grundziige der Planung darstellt und noch Spielrdume fir
unterschiedliche Umsetzung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplane) und
Vorhabengenehmigung lasst. Gemall der Handlungsempfehlung zum ,Artenschutz in der
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Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben” sind daher auf dieser
Planungsebene die Artenschutzbelange im Sinne einer (berschlagigen Vorabschatzung zu
bericksichtigen. Durch diese Vorpriifung lassen sich Darstellungen vermeiden, die in nachgeordneten
Verfahren aus Artenschutzgriinden nicht umgesetzt werden kénnen.

Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP der Stadt Konigswinter wird daher fiir alle Darstellungen, die
eine Nutzung vorsehen, die mit einer Neuversiegelung oder Umnutzung von Freiflaichen bzw.
Biotopstrukturen verbunden ist, und die groRer als 0,5 ha sind, eine Artenschutzvorprifung (Stufe 1)
gemall der Handlungsempfehlung , Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben” und soweit erforderlich eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung durchgefiihrt.
Artenschutzrechtliche Konflikte sollen durch die Wahl von Alternativen moglichst vermieden werden.

Landesweiter Biotopverbund

Die Schaffung und der Erhalt eines landesweiten Biotopverbundes ist im Landesentwicklungsplan (LEP)
als Ziel 7.2-1 enthalten, wobei im LEP maRstabsbedingt nur Gebiete ab 150 ha dargestellt sind. Im LEP
werden fiir Konigswinter neben dem Siebengebirge vor allem die Bereiche der Taler (Lauterbach,
Pleisbach, Quirrenbach sowie die Zufliisse zum Hanfbachtal) aber auch die Waldbereiche siidlich von
Bockeroth (Hinsberg) und Berghausen (Heisterbusch) als landesbedeutsame Verbundflachen
zeichnerisch dargestellt (siehe Abschnitt 2.2.1).

Der Biotopverbund ist im Regionalplan und auch im Flachennutzungsplan dem Planungsmalistab
entsprechend zu konkretisieren. Grundlage dafiir liefern die im Landschaftsinformationssystem
(LINFOS) des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Klima NRW (LANUK) erfassten
Biotopverbundflachen. In diesem Biotopkataster des Landes NRW sind Biotopflaichen mit Hinweisen
zu Gefahrdung und Schutzvorschldagen enthalten, die in die Abwdgung zum FNP eingehen, eine
Darstellung der Verbundflachen ist jedoch nicht erforderlich.

Die  Biotopverbundflichen liegen weit (berwiegend in den  Naturschutz- und
Landschaftsschutzgebieten. Teilweise finden sich wichtige Verbundflachen aber auch auBerhalb von
Schutzgebieten insbesondere entlang von Bachldufen (Pleisbach, Lauterbach, Eichenbach, Pitzbach
u.a.) auch im besiedelten Bereich oder angrenzend daran. Hier ist im Einzelfall auf Ebene des
Flachennutzungsplanes zwischen den Zielen der kommunalen Siedlungsentwicklung und dem Erhalt
und der Entwicklung des landesweiten Biotopverbundsystems abzuwagen. In der Regel sind weitere
Belange, wie der Gewasserschutz, der Hochwasserschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
diesen Fallen zu beriicksichtigen. Ein kommunales Freiflachenkonzept mit Aussagen zum Erhalt und
zur Weiterentwicklung von Griin- und Ausgleichsflachen oder zum Biotopverbund liegt nicht vor.

Regionaler Biotopverbund - Freiwilliges NaturschutzgroBprojekt ,,chance7”

Das Projekt ,chance7“ ist ein langfristig angelegtes NaturschutzgroBprojekt, mit dem sich der Rhein-
Sieg-Kreis seit 2010 an dem Bundes-Férderprogramm chance.natur beteiligt. Ziel des Projektes ist die
freiwillige Schaffung von Biotopverbundsystemen zwischen Siebengebirge und mittlerer Sieg. Die
Natur- und Kulturlandschaften sollten mit dem Projekt so verbessert werden, dass die Qualitat der
Landschaft und die Lebensrdaume fiir seltene Arten mit z.T. bundesweiter Bedeutung erhalten werden.
Die Forderkulisse umfasste insgesamt sechs Kerngebiete: in Konigswinter lagen das Siebengebirge
(Kerngebiet 1), Pleiser Hiigelland (Kerngebiet 2) und Oberhau/ Eudenbach (Kerngebiet 3).

Aufbauend auf einer umfassenden Kartierung mit Analyse des Bestandes wurde in der ersten Phase
des Projekts ein Pflege- und Entwicklungsplan (2010 bis 2015) erstellt. Dabei wurden ergdnzend zur
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naturschutzfachlichen Betrachtung auch gesamtokonomische Aspekte (Land- und Forstwirtschaft,
Freizeit, Erholung/ Tourismus) mit dem Ziel betrachtet, die spateren freiwilligen MaRnahmen
nachhaltig umzusetzen.

Fir die Kerngebiete Siebengebirge, Pleiser Hiigelland und Oberhau/ Eudenbach wurden MaRnahmen
im Wald, im Offenland, an Gewassern und besondere ArtenhilfsmalRnahmen entwickelt und zwischen
2015 und 2026 realisiert. Fir den Bereich der Komper Heide wurde ein freiwilliges
Flurbereinigungsverfahren durchgefiihrt, mit dem Ziel die Flachen des bestehenden
Naturschutzgebietes zu arrondieren.

Das im Rahmen des freiwilligen Naturschutzprojektes fiir weite Teile des Freiraumes im Stadtgebiet
aufgestellte Pflege- und Entwicklungskonzept soll in der Bauleitplanung bei der Auswahl neuer
Ausgleichs- und Ersatzflachen Bericksichtigung finden. Ebenso sollen die fiir Naturschutzzwecke im
freiwilligen Naturschutzprojekt chance 7 durch den Rhein-Sieg-Kreis erworbenen Flachen (aulRerhalb
der ausgewiesenen Naturschutzgebiete) in der Bauleitplanung berlicksichtigt werden.

Naturpark

Der Naturpark Siebengebirge erstreckt sich auf rund 5.895 ha (= 77,4 %) des Stadtgebietes von
Kénigswinter. An das Stadtgebiet grenzt im Osten zudem der Naturpark Bergisches Land an.
Naturparks sind nach § 27 BNatSchG einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende Gebiete, die

groRraumig sind,
lberwiegend Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind,
sich wegen ihrer landschaftlichen Voraussetzungen fiir die Erholung besonders eignen und in
denen ein nachhaltiger Tourismus angestrebt wird,
nach den Erfordernissen der Raumordnung fiir Erholung vorgesehen sind,
der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch vielfaltige Nutzung gepragten
Landschaft und ihrer Arten- und Biotopvielfalt dienen und in denen zu diesem Zweck eine
dauerhaft umweltgerechte Landnutzung angestrebt wird und

o besonders dazu geeignet sind, eine nachhaltige Regionalentwicklung zu fordern.

Beim Naturpark steht vor allem die Landschaftsnutzung im Fokus, die naturschutzrechtliche Belange
mit anderen Zwecken in Einklang bringen soll. Der Schutzzweck ist in der ausweisenden Verfligung
festzulegen. Ein generelles Bau- und Planungsverbot ergibt sich weder aus dem Text des BNatSchG
noch aus der Schutzgebietsausweisung selbst. Bei der Auswahl von neu darzustellenden Bauflachen
(Alternativenpriifung) im Flachennutzungsplan sind die Belange und Aufgaben des Naturparks zu
bericksichtigen.

Okologische Ersatz- und Ausgleichsflichen

Im Rahmen der bauplanungsrechtlichen (§1 Abs.3 BauGB) und naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung bereits festgesetzte und hergestellte Ersatz- und Ausgleichsflachen kénnen und
sollen nicht fiir andere Zwecke in Anspruch genommen werden. Sie sind daher grundsatzlich im FNP
zu beriicksichtigen. Dies betrifft u.a. auch die AusgleichsmaBnahmen fiir den Neubau der ICE-Strecke
oder kommunale Bebauungsplane. Einige der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen liegen innerhalb
festgesetzter Schutzgebiete (NSG oder LSG) und umfassen u.a. MalRnahmen zur Umwandlung von
bestehenden Waldflachen in naturnahe Bestdnde. Ein Ersatzflaichenkataster, dass alle bereits
vorhandenen Ersatz- und Ausgleichsflachen erfasst, befindet sich derzeit beim Rhein-Sieg-Kreis in der
Uberarbeitung.
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Sonstige naturschutzfachliche Grundlagen

Des Weiteren gehen folgende naturschutzfachliche Grundlagen in den Flachennutzungsplan und die
in die Bewertung der Flachen ein:

o die Karte der schutzwiirdigen Boden des Geologischen Landesdienstes NRW,
o der Klimaatlas NRW, u.a. die Karte , Klimaanalyse”,
o sowie Planungen zum Gewasser- und Hochwasserschutz (siehe folgendes Kapitel)
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2.2.4.2 Gewasser- und Hochwasserschutz

Die Ziele des Hochwasser- und Gewasserschutzes sind insbesondere im Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
und der europaischen Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL) festgelegt. Das (ibergeordnete Ziel ist der
Schutz von vier Kernbereichen:

e Gesundheit und Leben der menschlichen Bevdlkerung.
e Umwelt und Natur, einschlieRlich Gewasserdkologie und Artenvielfalt.
e  Wirtschaftliche Tatigkeiten (Industrie, Gewerbe, Landwirtschaft).
e Kulturerbe und historisch bedeutsame Bausubstanz. [1, 2, 3]
Der Hochwasserschutz umfasst im Wesentlichen 3-Saulen:

e den vorbeugenden Hochwasserschutz, der sich um den Erhalt, die Sicherung und
Wiederherstellung von Retentionsrdumen und versickerungsfahigen Béden kiimmert, das sog.
Hochwasserflaichenmanagement,

e den technischen Hochwasserschutz, der den Bau von Dammen, Deichen und
Hochwasserriickhaltesperren umfasst, sowie

e die Hochwasservorsorge, die die Warnung, Bauvorsorge und Risikovorsorge betrifft.
Hochwasserwarnung und Risikovorsorge durch eine Hochwasserversicherung werden im
Laufe dieses Nachmittags noch von anderen Referenten behandelt. Ich beschranke mich daher
auf die Bauvorsorge.

Ziel des Gewadsserschutzes ist es, das okologische Gleichgewicht der Gewdsser zu bewahren oder
wiederherzustellen, die Trink- und Brauchwasserversorgung zu gewahrleisten und alle anderen
Wassernutzungen, die dem Gemeinwohl dienen, moglichst im Einklang mit dem Schutz der Gewasser
langfristig zu sichern.

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Dies sind
Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG), Risikogebiete auRerhalb
von Uberschwemmungsgebieten (§ 78 b WHG) und Hochwasserentstehungsgebiete (§ 78 b WHG).
Grundlage hierfir ist die Datenbank ELWAS-WEB.

Auf Grundlage der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fiir einen landeribergreifenden
Hochwasserschutz (BRPHV) werden zudem die Starkregengefahrenhinweiskarte NRW, die
Hochwasserrisikokarte und die Hochwassergefahrenkarte in die Betrachtungen zum FNP einbezogen.
Grundlage hierfir ist das Fachinformationssystem Klimaanpassung des Landes NRW. Ergdnzend wird
derzeit im Auftrag des Rhein-Sieg-Kreises in Zusammenarbeit mit den Kommunen eine
Starkregenrisikokarte erarbeitet, die Grundlage fir ein kommunales Starkregen-Risikomanagement
sein soll.

Die europdische Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL) hat das Ziel die Situation von FlieRgewasser zu
verbessern. Daflir sollen Gewadsserentwicklungskonzepte mit langerfristigen, ganzheitlichen und
detaillierten MalRnahmen entwickelt und umgesetzt werden. In Koénigswinter wurde durch den
Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis fiir die regional bedeutsamen Gewadsser Pleisbach, Lauterbach und
Quirrenbach 2011 ein Gewdsserentwicklungskonzept erarbeitet. Zeitlicher Umsetzungshorizont fir die
Malnahmen ist das Jahr 2039. Die Entwicklung von Gewassern und ihren Auen stellt eine 6kologische
Aufwertung dar. Die Berechnung der Aufwertung erfolgt nach vom Aggerverband entwickelten
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Verfahren ,Kompensation Blau”. Dieses Verfahren unterstitzt die Umsetzung der
GewasserentwicklungsmaRnahmen, fordert die Kooperation zwischen den Kommunen, verringert den
Flachenverbrauch fiir AusgleichsmalRnahmen und biindelt finanzielle Ressourcen.

Im Stadtgebiet Konigswinter gibt es derzeit keine durch Verordnung festgesetzten
Wasserschutzgebiete. Es gibt aber Planungen der Bezirksregierung Koln, Dezernat 54 -
Wasserwirtschaft, Gewasserschutz zum Wasserschutzgebiet Thomasberg. Der Entwurf des geplanten
Wasserschutzgebietes mit Stand 2016 wird dem neuen Flachennutzungsplan zu Grunde gelegt.
Anderungen an den Abgrenzungen der Wasserschutzzonen sind bis zur Einleitung des férmlichen
Verfahrens und im weiteren Verfahren moglich.

Im Stadtgebiet Kénigswinter gibt es auch festgesetzte Uberschwemmungsgebiete (USG) von Rhein
sowie Pleisbach und Lauterbach. Zudem bestehen Risikogebiete aullerhalb  der
Uberschwemmungsgebiete entlang dieser Gewasser.

Im Flachennutzungsplan werden die Schutz- und Risikogebiete sowie notwendige Abstandsflachen
zwischen FlieRgewdssern und baulichen Nutzungen bei der Auswahl und Darstellung von Bauflachen
beriicksichtigt, um die bestehenden Okosysteme nicht zu beeintrichtigen. Gleichzeitig werden entlang
des Rheins und des Pleisbaches sowie ihrer Nebengewasser Renaturierungsmalinahmen angestrebt.

2.2.4.2.1 Gewasserentwicklungskonzept des Wasserverbandes

Im Rahmen der europédischen Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL) sollen FlieRgewasser wieder in einen
»guten Zustand” versetzt werden. Dafiir sollen Gewasserentwicklungskonzepte entwickelt werden, die
langerfristige, ganzheitliche und detaillierte MaBnahmen enthalten, um die Situation von Gewassern
zu verbessern. Mit dem Gewasserentwicklungskonzept konnen langerfristige, ganzheitliche,
detaillierte und konzeptionelle MaBnahmen entwickelt werden, um die Situation von Gewassern zu
verbessern und auch entsprechende Fordermittel daflr abzurufen. Gewasserbauliche MaRnahmen
sind bis zu 80 % Uber Landesmittel férderfahig.

In Kénigswinter wurde durch den Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis fir die regional bedeutsamen
Gewasser Pleisbach, Lauterbach und Quirrenbach 2011 ein Gewasserentwicklungskonzept entwickelt.
Im Rahmen dieses Konzepts wurde eine umfassende Analyse des Zustands der Gewasser durchgefiihrt,
wobei Defizite in verschiedenen Bereichen, wie z.B. dem Umwelt-, Hochwasserschutz oder auch der
Qualitat der Gewadsser erkannt wurden. Um diese zu verbessern wurde in Abstimmung mit
verschiedenen Akteuren ein MaRnahmenkonzept aufgestellt. Die MaRRnahmen reichen von
gewassergerechter Ufergestaltung und Auenstrukturentwicklung lber die Anlage von Uferstreifen,
den Rickbau von Uferverbauen oder Querbauwerken bis zum Erhalt bzw. zur Entwicklung
lebensraumtypischer Ufervegetation und einer Extensivierung der Nutzung.

Insbesondere aufgrund der fehlenden Flachenverfiigbarkeit und der teilweise hohen Kosten der
gewasserbaulichen MaRnahmen sind bisher allerdings nur Teile der vorgeschlagenen MaRnahmen —
insbesondere in Zusammenarbeit mit Chance7 — an Pleis- und Quirrenbach oder im Rahmen der
laufenden Gewasserunterhaltung umgesetzt worden. Die Stadt Kénigswinter konnte allerdings in den
letzten Jahren vermehrt Flachen im Bereich des Pleisbaches erwerben, dort kénnen mittelfristig
entsprechende MalRnahmen der Gewasserentwicklung durch den Wasserverband umgesetzt werden.
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2.2.4.3 Verkehrsplanung

2.2.4.3.1 Bundesverkehrswegeplan 2030

Der Bundesverkehrswegeplan (BVWP) 2030 stellt als wichtigstes Instrument der
Verkehrsinfrastrukturplanung des Bundes die verkehrspolitischen Weichen fiir einen Zeitraum von
etwa 10 bis 15 Jahren. Er betrachtet dabei sowohl die Bestandsnetze als auch Aus- und
Neubauprojekte im Bereich der Verkehrstrager StralRe, Schiene und Wasserstralle.

Auf den nachfolgenden Planungsstufen werden die einzelnen Projekte des BVWP bzw. der
Bedarfsplane von den jeweiligen Vorhabentragern vertieft. Hierbei werden je nach Erfordernis
Raumordnungsverfahren, Linien- bzw. Trassenbestimmungsverfahren und Planfeststellungsverfahren
durchlaufen. Zeitpunkt und Reihenfolge der Umsetzung eines konkreten Projekts hdangen letztlich von
dessen Priorisierung im Bedarfsplan, dem jeweiligen Planungsstand sowie den vom Bundestag zur
Verfligung gestellten Finanzmitteln ab.

Die im aktuellen BVWP 2030 bewerteten Vorhaben wurden einer Nutzen-Kosten-Analyse unterzogen
und zusatzlich umwelt- und naturschutzfachlich, raumordnerisch und stadtebaulich beurteilt. Auf
dieser Basis wurden sie in verschiedene Dringlichkeitskategorien eingruppiert.

Im BVWP 2030 ist das Projekt ,Bonn/O (A 59) - Birlinghoven/Dambroich” (sog. B56n bzw.
Ennertaufstieg) unter der Nummer B56-G40-NW-T2-NW in der Kategorie , Weiterer Bedarf” gefiihrt.
Eine konkrete Trassenplanung bzw. Linienfeststellung ist fir die B56n bisher allerdings nicht erfolgt.
Die bisher dargestellte Trasse stellt daher auch nur eine denkbare Losungsmoglichkeit dar.

Im Bundesverkehrswegeplan 2030 ist das Projekt , Korridor Mittelrhein: Zielnetz 1I“ unter 2-004-V04
als ,potentieller Bedarf“ enthalten. Zur Entlastung der Bewohner im stark vom Giterverkehr
befahrenen Mittelrheintal von Ldarm und Erschiitterungen ist zusatzlich zu den MaRnahmen des
Zielnetzes | (2-004-V03) der Bau einer Giter-Neubaustrecke zwischen Troisdorf und Mainz-
Bischofsheim vorgesehen. Diese soll die wirtschaftskraftigen Rdume Koéln und Rhein/Ruhr mit den
Rdumen Rhein/Main und Rhein/Neckar verbinden. Eine Trassenfestlegung ist nicht erfolgt, der
geplante Korridor orientiert sich aber an der A3 bzw. der ICE-Strecke. Wann mit einer Aufnahme der
Planungen oder einer Realisierung der MalRnahme zu rechnen ist, ist vollig offen.

2.2.4.3.2 Fortschreibung des OPNV-Bedarfsplanes

Das Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen (MUNV NRW)
stellt den OPNV-Bedarfsplan neu auf und hat iiber die Bezirksregierungen ein Beteiligungsverfahren
zu MaRnahmenanmeldungen eingeleitet. Gegenstand des OPNV-Bedarfsplans sind im Wesentlichen
der Aus- und Neubau der Schieneninfrastruktur — Eisenbahn, StraRen-/Stadtbahn und von Seilbahnen
mit Ausgaben von mehr als 5 Mio. EUR (vgl. § 7 OPNVG NRW).

Flr den Regierungsbezirk KéIn wird das Beteiligungsverfahren fiir Vorhaben des schienengebundenen
Verkehrs (SPNV) und des StraRenpersonennahverkehrs (OSPV) in Abstimmung mit dem MUNV NRW
und der Bezirksregierung Koln, federfliihrend von go.Rheinland durchgefiihrt. Grundlage fir die
Beteiligung sind die MaRnahmenanmeldungen aus den Jahren 2015/ 2016, die das Land zur Verfiigung
gestellt und die go.Rheinland zusammengefiihrt und angepasst hat (,initiale MalRnahmenlisten®).
Unter Berlicksichtigung der Rickmeldungen wird go.Rheinland in Abstimmung mit der
Bezirksregierung Koln eine Vorschlagsliste erarbeiten, die von den Gremienmitgliedern analog dem
Verfahren in 2016 priorisiert werden soll.
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Die Stadt Kdnigswinter hat dem Rhein-Sieg-Kreis folgende Stellungnahme gegeben:

,Es liegt ein Beschluss unseres Ausschusses vom 7.3.2007 vor, dass die S 13 als 3. Linie neben den beiden
Regionalexpress-Verbindungen eingerichtet wird. AufSerdem sollte vermieden werden, dass es bei der
Einfiihrung der S-Bahnlinie 13 bis Bonn-Oberkassel zu einer Beeintrdchtigung der Bedienungsintervalle
der an der Bahnstrecke Kéin-Niederlahnstein siidlich von Bonn-Oberkassel liegenden Bahnhéfe bzw.
Gemeinden kommt. Hierzu wurde eine gemeinsame Initiative mit den sich nach Siiden anschlieSenden
Gemeinden gefordert. Aus Sicht der Verwaltung der Stadt Kénigswinter sollte mit der Verléngerung der
S-Bahn ebenso der dringend erforderliche barrierefreie Umbau der Bahnhdéfe Niederdollendorf und
Kénigswinter einhergehen.”

Der Umbau/ Neubau des Zentralen Omnibusbahnhofs (ZOB) in Oberpleis gehért nicht zum OPNV-
Bedarfsplan, da dieser nur fiir liniengebundene Verkehrsmittel gilt.

2.2.4.3.3 Fortschreibung LandesstraBenbedarfsplan — Neubau

Der aktuell giltige Landesstrallenbedarfsplan stammt aus dem Jahr 2006. Dieser soll aktuell
fortgeschrieben werden. Hierzu wurden die Kommunen durch das Ministerium flir Umwelt,
Naturschutz und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen (MUNV NRW) sowie die Bezirksregierung
K6In aufgefordert, ihre MaRnahmen fiir den neuen LandesstraRenbedarfsplan anzumelden.

Relevant fir den LandesstraBenbedarfsplan sind ausschliefllich NeubaumaRnahmen und
Ortsumgehungen im Zuge von Landesstrafien. Nicht relevant sind kleinere Umbaumalinahmen, z.B.
der Bau eines Kreisverkehrsplatzes oder der Neubau eines Radweges an einer LandesstraRe. Hierfir
gibt es die Programme FORi-Kom-Stra (Forderrichtlinie kommunaler Stralenbau) und FG6Ri-Nah
(Forderrichtlinie Nahmobilitat). Das MUNV NRW hat bereits angekiindigt, dass der finanzielle
Spielraum fiir den Neubau von LandesstraRBen (wie in der Vergangenheit) auch in den nachsten Jahren
beschrankt sein wird. Deshalb haben nur MaRRnahmen eine realistische Chance, die ein grol3es
verkehrliches Potenzial aufweisen. Fiir Kbnigswinter wurden keine NeubaumaRnahmen gemeldet.

Im bisher glltigen LandesstraBenbedarfsplan ist allerdings noch der Neubau der L490 auf Bonner
Stadtgebiet, parallel zur B42 bis zur L268 auf Kénigswinterer Stadtgebiet (,,Griiner Weg“) vorgesehen.
Seitens der Stadt Bonn wird diese Planung abgelehnt. Eine entsprechende Stellungnahme hat das
Fachreferat des MUNV mit Datum vom 24.01.2025 erhalten. Die Stadt Kénigswinter hat in den 1980er
Jahren fir den Bereich den Bebauungsplan Nr. 30/15 ,Cdsariusstrafie / nérdl. des Griinen Wegs”
aufgestellt, mit dem Ziel die Flachen fiir die Trasse der neuen L490 zu sichern. Dieser Bebauungsplan
ist seit 31.03.1986 rechtskraftig. Auf Konigswinterer Stadtgebiet ist der Neubau der L490 damit
planungsrechtlich gesichert. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt- und Klimaschutz der Stadt
Konigswinter (ASUK) hat am 09.04.2025 beschlossen, dass die Mallnahme (Neubau L490) nicht aus
dem LandessstralBenbedarfsplan gestrichen werden soll (vgl. Beschluss 309/2025/1). Die

Fortschreibung des LandesstraRenbedarfsplan ist noch nicht abgeschlossen.

2.2.4.3.4 Um- und Ausbau von bestehenden LandesstraRen

Die Planung und der Bau von Kreisverkehrsplatzen an Landesstralen erfolgt aus den jeweiligen
Finanzierungsprogrammen des Landes Nordrhein-Westfalen. Umbauten von Knotenpunkten an
Landesstrallen werden aus dem Finanzierungsprogramm ,Um- und Ausbau von Landesstrafsen bis
3,0 Mio €" finanziert und durch die Unterkommission (UK) Rhein-Berg des Regionalrates fir den
Regierungsbezirk Koln in einer Prioritdtenliste geordnet und in der Regel vom Landesbetrieb
Stralenbau NRW umgesetzt. Hierflr erarbeitet der Landesbetrieb StraRenbau NRW nach einem
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landesweiten einheitlichen Bewertungsverfahren Prioritatenvorschlage, die in den zustandigen
Regionalraten beraten und dort in eigener Verantwortlichkeit beschlossen werden. Die Prioritatenliste
der Unterkommission (UK) Rhein-Berg fiir 2026 enthielt folgende MalRnahmenvorschldge in
Konigswinter:

o Umbau Knotenpunkt Kantering/Falkensteiner Gasschen an der L331 in Ittenbach (Gelistet auf
Position 5 von 12)

o Baueines Kreisverkehrsplatzes an der L331/ A3 AS Siebengebirge FR KolIn (Gelistet auf Position
11 von 12)

Mit einer Umsetzung der o.g. MaBnahmen kann im Planungshorizont des Flachennutzungsplanes (bis
2043/2045) gerechnet werden. Auf der Liste der weiteren MaRnahmen finden sich zudem folgende
Malnahmenvorschlage in Konigswinter:

Bau eines Kreisverkehrsplatzes an der L143/ L268 in Herresbach (2,15)

Bau eines Kreisverkehrsplatzes an der L268/ L83 in Thomasberg (2,16)

Bau eines Kreisverkehrsplatzes an der L331/ 6stlich Anschlussstelle mit B42 (2,23)
(Anlage einer Querungshilfe an der L268 in Zweikreuzenweg/ Bellinghausener Str. (2,37))
Bau eines Kreisverkehrsplatzes an der L331/ L83 in Ittenbach (2,46)

Bau eines Kreisverkehrsplatzes an der L268/ Dollendorfer StraRe in Oberpleis (2,48)

O O O O O O O

Bau eines Kreisverkehrsplatzes an der L193/ Oberkasseler StralRe in Oberdollendorf (2,51)

Eine Umsetzung dieser MaRnahmen im Planungshorizont des Flachennutzungsplanes (bis 2043/2045)
ist unsicher. Bis auf die Anlage des Linksabbiegers und der Querungshilfe sind die MalRnahmen fiir den
Flachennutzungsplan allerdings relevant und werden als Hinweise aufgenommen.

Daruber hinaus ist fur die Anbindung des Gewerbegebietes Siefen (B-Plan 60/59 in Aufstellung)
ebenfalls die Errichtung eines Kreisverkehrsplatzes geplant. Hierfir soll mit dem Landesbetrieb
StraRen NRW eine Verwaltungsvereinbarung abgeschlossen werden. Planung und Bau soll die Stadt
Kénigswinter bernehmen. Dieser Kreisverkehr wird daher als Hinweis in den FNP (ibernommen.

Auch fur den Anschluss der Gewerbebauflache OB-G-11 , Hasenboseroth/ Kellersboseroth” wird
voraussichtlich ein Ausbau des bestehenden Knotenpunktes L268/ Flurweg zum Kreisverkehrsplatz
erforderlich. Konkrete Planungen bestehen derzeit nicht. Dieser Kreisverkehrsplatz wird ebenfalls als
Hinweis in den FNP Gbernommen.

2.2.4.3.5 Generalsanierung des Korridors ,Rechter Rhein“

Eine Totalsperrung der Rechten Rheinstrecke vom 10.07.26 bis 11.12.2026 soll die dringend bendtigte
gewerkelbergreifende, gebilindelte Erneuerung der Strecke ermdglichen. Im Bereich der Stadt
Koénigswinter sind u.a. die Modernisierung der Bahnhofe Niederdollendorf und Kénigswinter geplant.
Die Deutsche Bahn (DB) plant im Rahmen der Modernisierungsoffensive 3 (MOF 3) auch den
barrierefreien Ausbau der Bahnhofe Niederdollendorf und Kénigswinter (auf die Informationsvorlage
372/2025 wird verwiesen). Des Weiteren sollen die Beseitigung des Bahniibergangs DrachenfelsstralRe
und der Bau einer Bahnunterfihrung fiir Fu- und Radfahrer in dieser Zeit realisiert werden.

2.2.4.3.6 Nahverkehrsplan

Wesentliche Voraussetzung flir eine nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung ist
ein am Bedarf orientiertes und unter Umweltgesichtspunkten ausgerichtetes OPNV-Angebot, welches
auf Grundlage des Nahverkehrsplans des Rhein-Sieg-Kreises als Aufgabentrager geplant und
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koordiniert wird. Im Folgenden werden die wesentlichen Grundziige und MaRnahmen des
Nahverkehrsplans 2.5 (Stand Januar 2022) kurz aufgefihrt:

,Seit 2010 erfolgt eine sukzessive Optimierung des Netzes. Die Schwerpunkte liegen auf der
Weiterentwicklung des Anschlussknotens Oberpleis sowie der Zubringerlinien aus dem Bergbereich ins
Rheintal. Angebotsverbesserungen auf den Linien 520 und 521 sowie der Achse entlang des Pleistals
wurden im Dezember 2012 umgesetzt. Im Dezember 2015 wurden der Schiilerverkehr im Raum
Oberpleis sowie die Fahrpldne der Linien 525 und 536 optimiert, im Dezember 2016 folgte eine
Taktverdichtung auf der Linie 541, im Dezember 2018 Taktverdichtungen auf den Linien 66, 520, 536
und 560 sowie im August 2019 weitere Verbesserungsmafinahmen auf den Linien 66, 520 und 537.
Potenziale fiir die zukiinftige Weiterentwicklung des Netzes wurden im Sommer 2018 ausgearbeitet
und liegen vor allem in folgenden Bereichen:

Aufbau eines Taktknotens in Stieldorf
Uberpriifung der Querverbindungen zwischen Stieldorf, Oberpleis und Ittenbach zwecks
Abbaus von Parallelverkehren (Linien 512 und 537)
Abend- und Wochenendverkehr auf der Linie 541 mit Bus statt TaxiBus
Angebotsverbesserungen zwischen Siegburg sowie ggf. Sankt Augustin und Oberpleis sowie
zwischen Kénigswinter und Ittenbach

o Mafinahmen zur Férderung des Freizeitverkehrs im Siebengebirge (z.B. dauerhafte
Etablierung der Buslinie auf den Petersberg, Einsatz von Fahrradbussen

o betriebliche Stabilisierung der staugefdhrdeten Linie 521 (Margarethenhéhe)”

[ wird im weiteren Verfahren ggf. ergdnzt]

2.2.4.3.7 Mobilstationenkonzept des Rhein-Sieg-Kreises

Der Rhein-Sieg-Kreis hat sich im aktualisierten Nahverkehrsplan auch das Ziel gesetzt, ein
flachendeckendes Netz von Mobilstationen zu etablieren. Mobilstationen dienen der Vernetzung
mehrerer Mobilitdtsangebote und Verkehrsmittel und ermoglichen nahtlose,
verkehrsmittellibergreifende Wegeketten. Damit tragen Mobilstationen dazu bei, die Erreichbarkeit
mit dem Umweltverbund zu starken und so dessen Konkurrenzfahigkeit gegentiber dem PKW-Verkehr
zu verbessern.

Der Rhein-Sieg-Kreis hat im Jahr 2021 das Biiro Planersocietat aus Dortmund mit der Erarbeitung eines
Feinkonzeptes Mobilstationen beauftragt. Dieses enthdlt unter anderem ausfiihrliche allgemeine
Informationen zu Mobilstationen, deren Fordermoglichkeiten sowie Steckbriefen zu den 79
untersuchten Standorten im Rhein-Sieg-Kreis. Das Feinkonzept dient als erste Grundlage fir die
Planung von Mobilstationen. Aufbauend auf den Erkenntnissen aus diesem Konzept kdnnen weitere
Stationen — ggf. auch kleinere Stationen mit weniger Elementen —geplant werden. Im Stadtgebiet
Kénigswinter wurden folgende Standorte untersucht:

Kénigswinter Bahnhof

Niederdollendorf Bahnhof

Oberdollendorf Stadtbahn

Ittenbach Busbahnhof

Parkplatz Heisterbacherrott / ,Haus Schlesien”
Oberpleis Busbahnhof

Longenburg Stadtbahn

O O O O O O O
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Da die Mobilstation am geplanten Mitfahrerparkplatz in Ruttscheid bereits durch die Stadt geplant
wurde, wurde diese im Konzept nicht weiter untersucht.

Die Steckbriefe umfassen u.a. Vorschlage zu Ausstattungsmerkmalen (Mindestausstattung aus Sicht
des Fordermittelgebers sowie Empfehlungen aus gutachterlicher Sicht), deren Verortung und eine
Grobkostenschatzung. Die Steckbriefe dienen damit als Basis fiir eine Rahmenanmeldung beim
Fordermittelgeber, dem Nahverkehr Rheinland (NVR), sowie als Hilfestellung fir die weitere Planung
und Umsetzung in den Kommunen. Die konkrete Entscheidung zur Realisierung einer Mobilstation
sowie die Festlegung des tatsachlichen Ausstattungsumfangs obliegen der jeweiligen Kommune.

Die Stadt Konigswinter wird entsprechend der personellen und finanziellen Ressourcen sowie der
Grundsticksverflgbarkeit die Planungen zu einzelnen Mobilstationen weiter betreiben und dem
entsprechenden Fachausschuss zur Beratung und Beschlussfassung vorlegen (vgl. Vorlage 104/2021).

2.2.4.3.8 Radverkehrskonzept des Rhein-Sieg-Kreises 2014

Im Jahr 2014 hat das Biiro fiir Stadt- und Verkehrsplanung Kaulen (SVK) ein Radverkehrskonzept fiir
den Rhein-Sieg-Kreis erarbeitet, das als rahmengebende Handlungsgrundlage der Forderung
umweltfreundlicher Mobilitdt dienen sollte. In dem Konzept wurden auch die zukiinftigen Potenziale
fir den Radverkehr abgeschatzt.

Die Netzplanung fir den Rhein-Sieg-Kreis bildete den Hauptbestandteil des Radverkehrskonzeptes.
Um die begrenzten Ressourcen effektiv einzusetzen und den Radverkehr zielgerichtet zu starken,
wurde daher ein Hauptachsennetz fiir den Fahrradverkehr im Rhein-Sieg-Kreis bestimmt, das sich aus
den in erster Linie fir den Alltagsverkehr, aber auch fiir den Freizeitverkehr bedeutendsten
Radverkehrsverbindungen zusammensetzt. Die Hauptachsen sollen als hochwertiges und priorisiertes
Netz ausgebaut werden. Die StraBenbaulasttrager sollen ihre Mittel fir den Radverkehr und ihre
Aktivitaten vorrangig auf die Hauptachsen konzentrieren.

Der Rhein-Sieg-Kreis kommt mit dem Radverkehrskonzept seiner gesetzlichen Pflichtaufgabe der
Koordination nach, indem die Hauptachsen des Radverkehrs iber die kommunalen Grenzen hinweg in
einem interaktiven Prozess abgestimmt und definiert wurden. Die Linienfliihrung der Achsen orientiert
sich dabei an den Hauptverkehrsachsen des Kreises, den bedeutenden Naturrdumen sowie den
Verbindungen der zentralen Orte des Kreises. Flr Konigswinter wurden vier Hauptachsen mit
insgesamt 25,4 km definiert:

zwischen Bad Honnef und Bonn am Rhein entlang,
zwischen Niederdollendorf und Oberpleis Gber Heisterbach und Heisterbacherrott,
zwischen Aegidienberg und Oberpleis Gber Quirrenbach, Hiihnerberg, Berghausen, und
Herresbach

o sowie zwischen Sankt Augustin-Birlinghoven und Oberpleis tGber Zweikreuzen und
Rauschendorf.

Das Radverkehrskonzept erfasste auRerdem die Schnittstellen zwischen den Verkehrsarten unter
Bericksichtigung ihrer Netzfunktionen (multimodale Verknipfungspunkte). Aufgenommen wurden
auch Serviceeinrichtungen (Abstellanlagen, OPNV-Mitnahme, Verleih, Bett+Bike), das Leitsystem und
KommunikationsmalRnahmen (Portale, Broschiren, etc.).

Fir Konigswinter wurde hinsichtlich der multimodalen Verknipfungspunkte Handlungsbedarf an
folgenden Punkten gesehen: Bahnhofe Konigswinter und Niederdollendorf, Stadtbahnhaltestellen
Linie 66 in Konigswinter-Altstadt und Niederdollendorf sowie an den Bushaltestellen in
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Niederdollendorf, Oberdollendorf, Kloster Heisterbach und ZOB Oberpleis. Es wurde vorgeschlagen,
offentliche Leihfahrradstationen an diesen 12 multimodalen Verknipfungspunkten sowie fir den
Individualverkehr Fahrradboxen / Uberdachte Fahrradabstellanlagen, Witterungsschutz und P+R
Parkplatze zu errichten. An den Bahnhofen Koénigswinter und Niederdollendorf wird zudem die
Unterbringung jeweils einer Radstation / Parkhaus vorgeschlagen.

Des Weiteren sieht das Konzept den Ausbau der kreisweiten radverkehrsbezogenen Information und
Kommunikation sowie mogliche Synergieeffekte mit der Entwicklung der Elektromobilitat und das
Potenzial in Radschnellverbindungen vor.

Flr alle Hauptachsen sind zudem Netzliicken, Konfliktbereiche und Hindernisse ermittelt worden. In
Kénigswinter gehoren rund 11,8 Kilometer der Hauptachsen zum gesicherten Netz. Rund 13,6
Kilometer der Hauptachsen sind als Netzllicke, Konfliktbereich oder Hindernisstrecke erfasst worden;
in der Stralenbaulast der Stadt Konigswinter stehen davon 8,4 Kilometer. Zur Behebung der
Netzlliicken, Konfliktbereiche und Hindernisse sind Sofortmalnahmen und weitere MaBBnahmen
entwickelt und priorisiert worden. Die Umsetzung des MalRnahmenkonzeptes fiir das
Hauptachsennetz ist Sache der jeweils zustandigen Baulasttrdager. Die Mallnahmen wurden in sechs
unterschiedliche Loésungskategorien eingeteilt. Es wurden zudem Abschnitte und Bereiche mit
Planungsprioritat festgelegt.

Insgesamt sind fiir das Stadtgebiet von Konigswinter 25 MalRnahmen, davon drei im Sofortprogramm,
19 kurzfristige und drei mittel- bis langfristige, vorgesehen. Die vorrangig umzusetzenden MaRnahmen
mit den Nummern 4 bis 7 und betreffen mit Ausnahme der Nummer 5 die Stadt Konigswinter als
StraRenbaulasttrager.

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Konigswinter hatte den im Auftrag des Rhein-Sieg-
Kreises erstellten Konzeptentwurf in seiner Sitzung am 26.03.2014 zur Kenntnis genommen und
grundsatzlich begriRt. Der Ausschuss stellte seinerzeit jedoch fest, dass nach seiner Ansicht noch
Nachbearbeitungsbedarf besteht und hatte daher beschlossen, eine interfraktionelle Arbeitsgruppe
einzurichten, die in Zusammenarbeit mit dem Rhein-Sieg-Kreis und dem Gutachter das Konzept
weiterentwickeln sollte (vgl. Beschluss Nr. 479/2014 zu Vorlage 48/2014). Nach Einschatzung der
Kreisverwaltung wire eine Uberarbeitung des Konzeptes zwar grundsitzlich méglich. Die Umsetzung
des Konzeptes sollte jedoch weitgehend ohne gutachterliche Unterstiitzung auf Verwaltungsebene
erfolgen. Die Arbeitsgruppe wurde daher nicht eingerichtet.

Der Planungs- und Umweltausschuss des Kreistages beauftragte dann am 29.04.2014 die
Kreisverwaltung, in Zusammenarbeit mit den kreisangehdrigen Kommunen sowie dem Landesbetrieb
Stralen.NRW die Bausteine des Radverkehrskonzeptes umzusetzen, mit dem Ziel, den
Radverkehrsanteil an taglichen Wegen zu erhéhen. Dabei sollten vorrangig die Engpasse und sonstigen
Hindernisse auf den Hauptachsen des Alltagsverkehrs abgebaut werden.

Bisher wurden in Kénigswinter —insbesondere aufgrund fehlender Finanzmittel — keine grundlegenden
Verbesserungsmallnahmen oder Liickenschllisse im Hauptachsennetz nach dem Konzept des Rhein-
Sieg-Kreises umgesetzt, sondern nur einzelne punktuelle SofortmaRnahmen durchgefiihrt. Im Ubrigen
wird auf das in Aufstellung befindliche Nahmobilitatskonzept (vgl. Abschnitt 2.5.13) verwiesen.
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2.2.4.4 Soziale Infrastruktur

2.2.4.4.1 Rettungsdienstbedarfsplan fiir den Rhein-Sieg-Kreis

Der aktuelle Rettungsdienstbedarfsplan wurde durch den Kreistag des Rhein-Sieg-Kreises am
28.09.2023 beschlossen. Fiir Konigswinter werden darin die bestehenden Standorte der
Rettungswachen Konigswinter Tal (Altstadt) und Koénigswinter Berg (Oberpleis) einschlielich der
Standorte fiir Notarzteinsatzfahrzeuge (NEF) grundsatzlich bestétigt. Flir den 2022 neu errichteten
Standort der Rettungswache in Oberpleis werden derzeit keine (weiteren) MaRnahmen vorgeschlagen.
Allerdings weist der Standort in der Altstadt einen extrem (iberalterten Gebadudezustand ohne
ausreichende Platzverhiltnisse auf. Es besteht ein dringender Bedarf an Sanierungs- /BaumaBnahmen.
Ggf. ist ein Neubau an anderer Stelle in raumlicher Nahe in Erwdgung zu ziehen.

[ Wird im weiteren Verfahren ergénzt.]

2.2.4.4.2 Pflegeplanung 2025/2026 fiir den Rhein-Sieg-Kreis

Der Rhein-Sieg-Kreis ist nach dem Alten- und Pflegegesetz Nordrhein-Westfalen verpflichtet, eine den
ortlichen Bedarfen entsprechende Angebotsstruktur sicherzustellen. Seit Einfihrung des
Pflegemarktes stehen den Kommunen jedoch keine direkten Steuerungsmoglichkeiten mehr zu
Verfligung, um unmittelbar Einfluss auf die Entwicklung der Pflegestruktur zu nehmen.

Nach der Pflegeplanung 2025/2026 erwartet der Rhein-Sieg-Kreis auf Basis der
Bevolkerungsvorausberechnung von IT.NRW aus 2023 bis 2040 wird insgesamt eine leicht sinkende
Bevolkerungszahl fir Konigswinter. In der Altersgruppe zwischen 65 und 79 Jahren wird dagegen bis
2040 voraussichtlich ein sehr deutlicher Anstieg um 2.120 Personen (+ 32,4 %) erwartet. Im gleichen
Zeitraum konnte die Bevolkerungsgruppe der Personen im Alter von 80 Jahren und darliber um
lediglich 598 (+ 17,1 %) wachsen. Damit liegt der Bevolkerungszuwachs in dieser Altersgruppe der 65-
bis 79-Jahrigen kreisweit im oberen Drittel, wahrend sich der Anstieg der Personen im Alter von 80
Jahren und dartber im unteren Drittel befindet. Gleichzeitig sinkt die Anzahl der Einwohnerinnen und
Einwohner im Alter von 0 bis 64 Jahre um 3.020 (- 9,2 %). Diese Entwicklung ldsst erkennen, dass das
gesellschaftliche Unterstltzungspotential perspektivisch zuriickgehen wird.

Verglichen mit den Werten fiir das Jahr 2021, die in der Pflegeplanung 2023/2024 verwendet wurden,
zeigt sich zu 2023 ein Anstieg der Pflegebediirftigkeit in samtlichen Leistungsarten. Diese Entwicklung
resultiert in einem deutlichen Gesamtzuwachs an pflegebediirftigen Personen in Kénigswinter.

Zum Stichtag 15.12.2023 waren 2.751 Menschen in Konigswinter pflegebedirftig. Dies entspricht
einem Zuwachs im Zeitraum 2021 bis 2023 um 507 Personen. Nach den Berechnungen des RSK wird
bis 2040 ein Anstieg auf 3.468 pflegebediirftige Personen erwartet. Bis 2040 wird in Konigswinter der
pflegerische Bedarf also deutlich zunehmen. Auch die Zahl der Personen in Kdnigswinter, die eine
stationdre Pflege bendétigen werden, wird von 380 Menschen in 2023 bis 2030 auf voraussichtlich 389
Personen leicht steigen. Bis 2040 wird ein weiterer Anstieg auf 461 Personen erwartet.

Ende 2025 waren in Konigswinter 377 stationare Pflegeheimplatze vorhanden. Damit konnte der lokale
Bedarf nicht vollstandig gedeckt werden. Der Anteil stationar versorgter Menschen liegt aber immer
noch etwas hoher aus als im kreisweiten Durchschnitt. Zukinftig ist sowohl im Tal- wie im Bergbereich
von Kénigswinter mit weiter steigenden Bedarfen im Bereich der Stationaren Pflege zu rechnen, sodass
das Angebot stationarer Pflegeheimpladtze ausgebaut werden sollte.

[ Wird im weiteren Verfahren ggf. erganzt.]
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2.3 Ubergeordnete informelle Konzepte und Planungen

Die Stadt Konigswinter arbeitet interkommunal und regional mit vielen Akteuren und Institutionen
zusammen. Auf institutioneller Ebene zu nennen ist in erster Linie der Rhein-Sieg-Kreis, der neben
verschiedenen gesetzlich vorgeschriebenen Fachplanungen auch mit informellen Konzepten

koordinierende  planerische  Aufgaben (bernimmt. Dies sind wu.a. das regionale

Gewerbeflachenentwicklungskonzept oder das Starkregenrisikomanagement. In der folgenden Tabelle
3 sind die Gberortlichen Konzepte und informellen Planungen der verschiedenen regionalen Akteure
aufgefihrt:

Tabelle 3: Uberértliche Konzepte und informelle Planungen

Nr. | Konzept/ Planung Akteur Status

1 Regionale 2010 Region Koln Bonn e.V. | Abgeschlossen

2 Masterplan Griin 3.0 Region Koln Bonn e.V. | Abgeschlossen

3 Integriertes Handlungskonzept , Griine Infrastruktur” div. Kommunen Ruht seit 2017

4 Agglomerationskonzept Region K&In Bonn e.V. | Abgeschlossen in 2020

5 Klimawandelvorsorgestrategie Region K&In Bonn e.V. | Abgeschlossen in 2020

6 Agglomerationsprogramm Region K&ln Bonn e.V. | Fortlaufend

7 Gesamtperspektive Mittelrheinische Pforte / Tor zum | Region Kdln Bonne.V. | In Bearbeitung
Mittelrhein

8 Land.STRAT Region K6In Bonn e.V. | In Bearbeitung

9 Regionales Einzelhandelskonzept (rEzK) :rak Fortlaufend

10 | shaREgion :rak Kenntnisnahme 2017

11 | NEILA- Regionales Siedlungsflaichenkonzept (SiKo) :rak Abgeschlossen in 2023

12 | Gewerbeflachenkonzept fir die Kommunen des Rhein-Sieg- | Rhein-Sieg-Kreis Abgeschlossen in 2017
Kreises

13 | Gemeinsames Fachgutachten Gewerbe- und Industrieflaichen | Stadt Bonn, Abgeschlossen in 2019
Bonn und Rhein-Sieg-Kreis Rhein-Sieg-Kreis

14 | Kreisweites Starkregenrisikomanagement Rhein-Sieg-Kreis In Bearbeitung seit 2022

15 | Freiflachen-Photovoltaik-Konzept Rhein-Sieg-Kreis Abgeschlossen in 2024

Quelle: Eigene Zusammenstellung 2025

Eine wichtige Rolle hat auch der Region Koéln/Bonn e.V. Es handelt sich dabei um einen
Zusammenschluss von flinf Kreisen und kreisfreien Stadten sowie einer Vielzahl lokaler und regionaler
Akteure darunter auch die Stadt Kénigswinter. Der Region Kéln/Bonn e.V. war Trager der Regionale
2010 und Koordinator
Gesamtperspektive Kdénigswinter

der entsprechenden Projekte. In Konigswinter waren dies die

Siebengebirgsmuseum und Klosterlandschaft
Heisterbach. Mit dem Masterplan Griin 3.0 hat der Verein ein neues Verstandnis fiir den Freiraum in

Drachenfels,

der Region entwickelt und mit dem Freiraumprojekt Griines C umgesetzt. Aus diesem Projekt ist auch
die Idee fir Projekt
Agglomerationskonzept, die Klimawandelvorsorgestrategie und das Agglomerationsprogramm vom

das Griine Infrastruktur entstanden. Zudem wurde u.a. das

Region K6In/Bonn e.V. entwickelt. Als Entwicklungspfad des Agglomerationsprogramms wurde in 2025
Projekt Land.STRAT integrierte und
Entwicklungsperspektive fiir die Frei- und Landschaftsraume der Region aufzuzeigen.

das initiiert. Es zielt darauf ab, eine nachhaltige
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Eine weiterer regionaler Akteur ist der mit der Geschaftsstelle beim Rhein-Sieg-Kreis angesiedelte
regionale Arbeitskreis :rak. Der :rak ist ein informelles Arbeitsgremium der Bundesstadt Bonn, des
Rhein-Sieg-Kreises und des Kreises Ahrweiler sowie der kreisangehoérigen Stadte, Gemeinden und
Verbandsgemeinden der Region Bonn/Rhein-Sieg/Ahrweiler. Durch die freiwillige Kooperation dieser
Gebietskorperschaften soll die nachhaltige Raumentwicklung in der Region gefdordert werden.
Der :rak stellt auch ein Bindeglied zwischen den Kommunen und der Landesplanung dar, indem er
durch Informationsaustausch und Kommunikation dazu beitragt, gemeinsam abgestimmte Projekte
auf kommunaler Ebene zu beférdern.

Der :rak hat u.a. das vom Bundesministerium fir Bildung und Forschung (BMBF) im Rahmen der
Forderrichtlinie ,Stadt, Land Plus“ geférderte Projekt ,Nachhaltige Entwicklung durch
Interkommunales Landmanagement in der Region Bonn/Rhein-Sieg/Ahrweiler (NEILA)“ unterstiitzt.

2.3.1 Regionale 2010

Die Regionale ist ein regionales Strukturférderprogramm des Landes Nordrhein-Westfalen zur
Forderung der Bereiche Stadtebau, Umwelt, Wirtschaft, Kultur, Bildung und Wissenschaft. Um einen
Zuschlag zu erhalten, muss sich eine Region bewerben und ein gemeinsames Leitbild vorstellen. Erhalt
eine Region die Forderung, erarbeiten die teilnehmenden Stadte, Gemeinden und Kreise Konzepte zur
Herausstellung und Aufwertung der Besonderheiten der Region, welche in strukturwirksame
MalBnahmen miinden, die (iber einen Zeitraum von mehreren Jahren umgesetzt werden.

Die Regionale 2010 der Region Kéln/Bonn umfasste insgesamt 53 Projekte. Drei dieser Projekte
wurden in Kénigswinter umgesetzt. Durch die Regionale 2010 wurden — (ber die urspriinglich
vorgesehenen stadtebaulichen Sanierungsmallnahmen fiir die Bereiche Konigswinter-Altstadt,
Drachenfels und Klosterlandschaft Heisterbach hinaus — grofRere Projekte zur Verbesserung der
touristischen und verkehrlichen Infrastruktur initiiert, die den Standort auch wirtschaftlich nachhaltig
starken sollten.

Hierflr wurden u.a. die ,,Gesamtperspektive Konigswinter-Drachenfels” erarbeitet, deren Ziel es war,
den Raum zwischen Rhein und Drachenfels Uber einzelne Projektbausteine auf Basis eines
Gesamtkonzeptes zu gestalten. In diesem Kontext wurden in Konigswinter im Rahmen der
Stadtsanierung und der Regionale 2010 zahlreiche abgestimmte, in eine Entwicklungsstrategie
eingebettete MalRlnahmen durchgefiihrt. Einzelne MaRnahmen insbesondere die , Tourismusachse
Sud“ mit der Bahnunterfihrung und dem Umbau der DrachenfelsstralSe konnten im Projektzeitraum
der Regionale 2010 nicht abgeschlossen werden. Das zentrale Projekt , Tourismusachse Stid” wird nun
ab 2026 fertiggestellt werden.

2.3.2 Masterplan Griin 3.0

Im Rahmen der Regionale 2010 hat der Region Koln/Bonn e.V. mit dem ,Masterplan Grin 3.0“ ein
Instrument zur Qualitatssicherung in der Gestaltung der Landschaften der Region erarbeitet, das in
einer kontinuierlichen Abstimmung mit den Kommunen, den sektoralen Fachdisziplinen sowie mit der
Bezirksregierung Kéln und dem Land NRW steht (vgl. Vorlage 2/2012). Uber wichtige analytische
Grundlagenarbeit hinaus dient der Masterplan der Region als qualitative Leitlinie von der
Ausgestaltung grolSer interkommunaler Projekte bis zur Realisierung konkreter Mallnahmen vor Ort
(Grines C u.a.).
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2.3.3 Integriertes Handlungskonzept , Griine Infrastruktur”

Im Rahmen der Regionale 2010 haben die Stadte Alfter, Bonn, Bornheim, Niederkassel, Sankt Augustin
und Troisdorf unter dem Titel ,,Griines C“ ein interkommunales Freiraumprojekt umgesetzt, mit dem
unter anderem die Vernetzung und Optimierung von Freirdumen, sowie die Verbesserung der
Lebensqualitat erreicht werden sollte.

Aufbauend auf dem ,,Griinen C“ wurde das integrierte Handlungskonzept (InHK) "Griine Infrastruktur"
erstellt und im Rahmen des Projektaufrufs ,Griine Infrastruktur NRW* eine Férderung im Rahmen des
EFRE Programms beantragt. Mit dem Projekt sollte eine Weiterentwicklung und Forderung von
Freirdumen in der Region erreicht werden. Mit Beschluss des Stadtrates vom 09.05.2017 (Beschluss
342/2017 zu Vorlage 84/2017) wollte sich auch die Stadt Koénigswinter an diesem Konzept — mit
Malnahmenvorschlagen im Bereich Pleis- und Lauterbach im Planungsraum Stieldorf sowie im
Siebengebirge — beteiligen.

Mit Schreiben vom 12. Dezember 2017 hat das zustindige Ministerium mitgeteilt, dass der
interministerielle Arbeitskreis Griine Infrastruktur in seiner Sitzung am 01.12.2017 keine
Forderempfehlung fiir MaBnahmen aus dem InHK Gl ausgesprochen hat. In der aktuellen
Forderperiode ist daher keine Férderung zu erwarten (vgl. Vorlage 386/2017). Das von den Stadtraten
der am InHK Gl beteiligten Kommunen beschlossene und abgestimmte Handlungskonzept ist aber als
Leitfaden fur die zukiinftige Freiraumentwicklung im Projektgebiet konzipiert. Es bietet damit einen
guten regionalen Ansatz zur Weiterentwicklung der Griinen Infrastruktur. Die beteiligten Kommunen
wollen die regionale Zusammenarbeit auf Arbeitsebene daher fortsetzen. Das Konzept kann in Hinblick
auf andere Férdermoglichkeiten oder kommende EU-Férderperioden eine Hilfestellung bieten.

2.3.4 Agglomerationskonzept Region Kéln Bonn e.V.

Das Agglomerationskonzept ist das Ergebnis eines intensiven dreijahrigen Arbeits- und
Planungsprozesses in der Region Koln/Bonn. Handlungsleitend war die Frage, wie ein guter
Raumzustand der sich dynamisch entwickelnden, in weiten Teilen wachsenden Agglomeration Region
K6In/Bonn im Jahr 2040 aussehen und ein planerischer Weg dorthin gestaltet werden kann. Das
Agglomerationskonzept formuliert Perspektiven fiir eine raumvertragliche und integrierte Siedlungs-,
Mobilitats- und Freiraumentwicklung in der Region Kéln/Bonn im Zeithorizont bis 2040+. Im Bereich
Siedlung wurden folgende sechs Entwicklungsprinzipien formuliert:

o Vorrang Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

o Dreifache Innenentwicklung

o Funktionsmischung und Flexibilisierung

o Transportorientierte Siedlungsentwicklung, vor allem an leistungsstarken Haltepunkten
o Raumgemeinschaften

o Regionale Entwicklung

Fir Konigswinter wurde im Strukturbild der Talbereich als Suchraum fiir erhéhte Bau- und
Nutzungsintensitditen (3 km entlang der vorhandenen Schienenwege) sowie als regionaler
Entwicklungsraum  fiir  verstarkte  Flachen- und Innenentwicklung identifiziert. Das
Agglomerationskonzept Region Kéln/Bonn wurde am 10.06.2020 vom damaligen Planungs- und
Umweltausschuss zur Kenntnis genommen (vgl. Vorlage 6/2020).
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2.3.5 Klimawandelvorsorgestrategie der Region Kéln Bonn e.V.

Der Region Koéln/Bonn e.V. hat eine Regionale Klimawandelvorsorgestrategie entwickelt (vgl.
Vorlage 6/2020). Fir die gesamte Region wurde in Zukunftsszenarien die klimatische Situation
berechnet und Planungshinweise zur Anpassung an den Klimawandel abgeleitet. Die Kommunen aus
der Region erhalten damit einen Uberblick, wie sie in Zukunft vom Klima betroffen sind und welche
jeweiligen Zielsetzungen sich daraus ergeben. Ein entsprechender gewichteter Mallnahmenkatalog
hilft den Kommunen dabei, diese Ziele zu erreichen.

Die Ergebnisse der Klimawandelvorsorgestrategie sind in eine Praxishilfe eingeflossen, welche auf der
Projekthomepage www.klimawandelvorsorge.de heruntergeladen werden kann. Auf der Homepage
sind neben der Praxishilfe auch Hintergrundinformationen zu den verwendeten Daten sowie
Kartenmaterial in Form von Shape-Files abrufbar. Es besteht zudem die Moglichkeit, die Karten in
kommunale Geoinformationssysteme zu integrieren.

2.3.6 Agglomerationsprogramm Region Koéln Bonn e.V.

Das Agglomerationskonzept und die Klimawandelvorsorgestrategie bilden eine planerische Grundlage
fir die perspektivische Entwicklung der Region. Mit dem Agglomerationsprogramm Region Kéln/Bonn
sollen in der ndchsten Phase der regionalen Kooperation Vorhaben und Projekten umgesetzt werden.
Im Agglomerationsprogramm sollen kontinuierlich Projekte identifiziert werden, die einen
nachhaltigen Umbau und eine Transformation der Region beférdern und dem Leitbild der ,Region in
Balance” Rechnung tragen. Die Zukunftsprojekte des Agglomerationsprogramms setzen dabei
Malstabe fir eine nachhaltige und qualitatvolle Raumentwicklung.

Das Agglomerationsprogramm stellt die raumlichen Umbauaufgaben und Ziele der Region dar. Es
verzahnt die beiden Dachstrategien und die teilregionalen Programme und Prozesse in der Region.
Damit kénnen die Bedarfe der Region gebiindelt und abgestimmt kommuniziert werden. Zugleich
fungiert das Agglomerationsprogramm als Scharnier zwischen den Bedarfen der Region auf der einen
Seite und Ubergeordneten Strategien und Foérderangeboten auf der anderen Seite. Das
Agglomerationsprogramm bildet mit den Programmlinien das Bindeglied zwischen der
konzeptionellen Ebene der regionalen Dachstrategien und teilregionalen Prozesse und den konkreten
Projekten vor Ort. Es berlicksichtigt aktuelle und zukiinftig zu erwartende Forderprogramme und -
zielstellungen sowie Strategien von Bund, Land und EU.

Die Programmlinien des Agglomerationsprogramms setzen die Handlungsschwerpunkte fiir eine
integrierte Raumentwicklung in der Region KoéIn/Bonn. Mit den Programmlinien werden die
vielfaltigen Umbau- und Transformationsaufgaben auf regionaler Ebene thematisch und raumlich
fokussiert. Sie greifen die fir die Region zukunftsrelevanten Herausforderungen und
Aufgabenstellungen in einer integrierten Perspektive auf. Die Programmlinien werden in regelmafigen
Abstdanden auf ihre Aktualitat und Vollstandigkeit Gberprift und fortgeschrieben. Derzeit bestehen die
Programmlinien Siedlung, Zentren, Klimawandelanpassung, Griin-Blaue Infrastruktur, Kultur
Tourismus und Naherholung, Ressourcen, Energiewende, Mobilitit, Wirtschaftsfléichen, Innovation und
Nachhaltiges Wirtschaften.

In der Programmlinie ,Zentren” wurde in Kénigswinter das Projekt ,Rheinallee 8 (ehemaliges Sealife-
Gebaude)” aufgenommen. Es beschéftigt sich mit der Frage einer moglichen Folgenutzung des
ehemaligen Sealife-Gebaudes an der Schnittstelle von Rheinuferpromenade und der Achse vom Rhein
zur Drachenfelsbahn in der Kénigswinterer Altstadt.
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2.3.7 Gesamtperspektive Mittelrheinische Pforte / Tor zum Mittelrhein

Mit Blick auf die Bundesgartenschau 2029 , Oberes Mittelrheintal in Rheinland-Pfalz” sollte fiir die
Region , Nordliches Mittelrheintal” ein raumfunktionales, zukunftsfahiges Gesamtkonzept erarbeitet
werden. Der Projektraum erstreckt sich von Bad Breisig/ Bad Honningen im Suden bis
Bornheim/Niederkassel im Norden sowie 6stlich und westlich des Rheins jeweils 10 km landeinwarts.
Projektbeteiligte sind der Rhein-Sieg-Kreis mit seinen Kommunen Alfter, Bad Honnef, Kbnigswinter und
Wachtberg, der Kreis Ahrweiler, der Kreis Neuwied, der Verschonerungsverein fiir das Siebengebirge
und die Stadt Bonn sowie in beratender Funktion der Region Kéln Bonn e.V.

Ziel der Studie war es, die Potentiale und Herausforderungen im vorhandenen Raumgefiige des
Ballungsraumes zu identifizieren sowie MalRnahmen fir eine ganzheitliche, zielgerichtete und
nachhaltige Weiterentwicklung der gesamten Region zu formulieren. Damit wirkt die Studie als
Impulsgeber fiir eine landeribergreifende Zusammenarbeit und regt einen proaktiven Diskurs zur
gemeinsamen flachen- und ressourcenschonenden Raumentwicklung des nérdlichen Mittelrheintals
an. Das Spannungsfeld zwischen Erhalt der Kulturlandschaft, Natur- und Klimaschutz, Erholung sowie
Mobilitat ist das zentrale infrastrukturelle Thema zur Weiterentwicklung der Region. Diese
Potentialstudie formuliert Vorschlage fiir innovative Losungsansatze, die in eine libergeordnete und
zukunftsfahige Entwicklungsperspektive fiir die Region einflieRen kénnen.

Der Rat der Stadt Konigswinter hat zuletzt in seiner Sitzung am 20.06.2022 (ber die
,Gesamtperspektive Mittelrheinische Pforte / Tor zum Mittelrhein" beraten (Vorlage 268/2022). In
dieser Sitzung hat der Rat einstimmig beschlossen, das Projekt ,,Gesamtperspektive Mittelrheinische
Pforte / Tor zum Mittelrhein” zu unterstitzen und die Verwaltung beauftragt, den ,Letter of Intent”
zu unterzeichnen. Die Verwaltung hatte zuletzt 2023 mit der Vorlage 180/2023 tiber den Sachstand
berichtet.

2.3.8 Land.Strat

Die Region Kdln/Bonn ist durch dynamisches Wachstum und tiefgreifende Transformationsprozesse
gepragt. Die Frei- und Landschaftsraume stehen u.a. durch steigende Flacheninanspruchnahme,
Klimawandel, Energiewende und Naherholungsnutzung in der dicht besiedelten Agglomeration unter
enormem Druck. Okosystem-, Versorgungs- und Erholungsfunktionen miissen auf immer knapper
werdenden Flachen abgebildet werden, was Nutzungskonflikte und Belastungen verstarkt. Der Region
K6In/Bonn e.V. beférdert als Regionalmanagement den nachhaltigen Umbau der Region durch
konzeptionelle, programmatische und projektorientierte Arbeit in verschiedenen Themenfeldern. Den
inhaltlichen und strategischen Rahmen hierfiir bildet das Agglomerationsprogramm Region
K6ln/Bonn.

Als Entwicklungspfad des Agglomerationsprogrammes zielt die Land.STRAT darauf ab, eine integrierte
und nachhaltige Entwicklungsperspektive fiir die Frei- und Landschaftsraume der Region aufzuzeigen.
Sie verfolgt innovative und nachhaltige Ansatze, um die Frei- und Landschaftsraume als Grundgerust
der Region weiterzuentwickeln, Nutzungskonflikte zu entscharfen und die Okologischen, sozialen
sowie wirtschaftlichen Funktionen in Einklang zu bringen.

[wird ggf. im weiteren Verfahren erganzt ...]
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2.3.9 Regionales Einzelhandelskonzept (rezk)

Die Bundesstadt Bonn, der Rhein-Sieg-Kreis, der Kreis Ahrweiler sowie deren Stadte und Gemeinden
haben im Rahmen des regionalen Arbeitskreises Bonn/Rhein-Sieg/Ahrweiler (:rak) ein Regionales
Einzelhandels- und Zentrenkonzept (rezk) als Baustein nachhaltiger Siedlungsentwicklung erarbeitet.

Zur Sicherstellung der Einzelhandelsversorgung fiir alle Bevolkerungsgruppen strebt die Region die
Erhaltung und Entwicklung der Stadt- und Siedlungszentren an.

Die regionalen Partner haben im rezk vereinbart, gréRere Projekte in den Bereichen Einzelhandel und
Freizeit, deren Wirkungen die kommunalen Grenzen Uberschreiten, in gemeinsamer Verantwortung in
einer vertrauensvollen, kooperativen Zusammenarbeit umzusetzen. Diese Zusammenarbeit richtet
sich auch an die Investoren und Unternehmen. Fir die konkrete Organisation haben sich die Partner
eine Verfahrensordnung gegeben. Diese Verfahrensordnung schrankt die kommunale Planungs- und
Entscheidungshoheit nicht ein, sondern stitzt sich auf die freiwillige Selbstorganisation der jeweils
berihrten Kommunen.

2.3.10 ShaREgion

Das Ministerium fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen
hatte im Juni 2016 den Wettbewerb ,StadtUmland.NRW-Projektaufruf Zukunftskonzepte fiir
Grofsstidte und ihre Nachbarkommunen im Metropolraum Nordrhein-Westfalen“ ausgelobt. Dabei
standen die Themen Wohn- und Wirtschaftsflachenentwicklung, Mobilitat und Infrastruktur im Fokus.

Aufbauend auf eine 25-jahrige interkommunale Zusammenarbeit im Rahmen des regionalen
Arbeitskreises :rak haben sich die Kommunen Alfter, Bad Honnef, Bornheim, Hennef, Konigswinter,
Meckenheim, Niederkassel, Rheinbach, Sankt Augustin, Siegburg, Swisttal, Troisdorf und Wachtberg
unter der Beteiligung des Rhein-Sieg-Kreises gemeinsam mit der Bundesstadt Bonn unter dem Motto
,BonnUmland — shaREgion” beworben.

Wesentliches Element des Projektantrages war das Teilen und Tauschen (..von Daten, Wissen,
Infrastruktur, Flachen) als Handlungsprinzip einer nachhaltigen und wirtschaftlich erfolgreichen
Entwicklung der Region. Dahinter stand die Uberlegung, dass durch koordiniertes Handeln der
Kommunen der Wachstumsdruck in der Region sinnvoll gestaltet und die Lebensqualitat bewahrt und
weiterentwickelt werden kann. Durch einen regional abgestimmten, intelligenten und bewussten
Umgang mit den vorhandenen Ressourcen —insbesondere der Flache — sollten Strategien und Projekte
fir den Umgang mit dem bestehenden Wachstumsdruck einerseits und den zunehmenden
Flachenkonkurrenzen sowie der zunehmenden Flachenknappheit andererseits entwickelt werden.

Im Projekt wurden Ziele und Konzeptansatze in den Handlungsfeldern Wohnen, Mobilitat, Wirtschaft
und Wettbewerbsfihigkeit sowie Organisation und Zusammenarbeit entwickelt und exemplarisch auf
zwei Lupenrdume Bonn-Alfter-Bornheim und Bonn-Niederkassel-Troisdorf Gbersetzt, um daraus
Erkenntnisse flir den Kooperationsraum insgesamt abzuleiten. Zu den entwickelten
MalRknahmenvorschlagen zahlen das Regionalmonitoring (insbesondere Wohnbaupotenziale und
Wohnbaulandmobilisierung), ein regionaler Wissenspool ,Industrie 4.0“, ein interkommunales
Siedlungsentwicklungskonzept, eine regionale Mobilitatsstrategie / Strategieplan Mobilitat. Langfristig
sollte ein interkommunaler Lasten-Nutzen-Ausgleich, eine interkommunale Wohnflachenentwicklung
sowie eine interkommunale Gewerbeflachenentwicklung etabliert werden.

Parallel wurde vom Bundesministerium fiir Bildung und Forschung (BMBF) am 16.01.2017 die
Forderrichtlinie ,Stadt-Land-Plus” zur Férderung von Forschungs- und Entwicklungsvorhaben im
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Themenbereich ,, Ressource Land” veroffentlicht. Ein Schwerpunkt des Aufrufs war ein verbesserter
Interessenausgleich zwischen Stadt, stadtischem Umland und landlichem Raum. Da dieser
Projektaufruf maRRgeschneidert auf die bereits erarbeitete Bewerbung der ,shaREgion” passte, wurde
durch den :rak beschlossen, sich an diesem Projekt des BMBF zu beteiligen.

Hierzu wurde eine Projektskizze seitens der TU Dortmund in Zusammenarbeit mit den beiden Kreisen
Rhein-Sieg und Ahrweiler, der Bundesstadt Bonn, der Wirtschaftsférderungs- und
Wohnungsbaugesellschaft mbH der Stadt Konigswinter (WWG) und dem ILS (Institut fiir Landes- und
Stadtentwicklungsforschung) gGmbH als Verbundpartner unter dem Titel ,NEILA - Nachhaltige
Entwicklung durch interkommunales Landmanagement in der Region Bonn/Rhein-Sieg-Ahrweiler”
beim Projekttrager des BMBF eingereicht und umgesetzt.

2.3.11 NEILA- Regionales Siedlungsflachenkonzept (SiKo)

Im Forschungsprojekt NEILA (Nachhaltige Entwicklung durch interkommunales Landmanagement)
haben die Bundesstadt Bonn, der Rhein-Sieg-Kreis und der Kreis Ahrweiler gemeinsam mit den
kreisangehorigen Stadten, Gemeinden und Verbandsgemeinden im Zeitraum 2018 bis 2023 ein
regionales Siedlungsentwicklungskonzept (SiKo) erarbeitet. Dieses stellt eine regionale
Entwicklungsperspektive fiir die ndachsten Jahrzehnte (Zieljahr 2040) dar.

Das regionale Siedlungsentwicklungskonzept soll eine regional abgestimmte Entwicklungsperspektive
fir die Siedlungsentwicklung der Region darstellen. Daflir wurden gemeinsam mit den beteiligten
Kommunen Potenzialflaichen fiir eine Siedlungs- und Freiraumentwicklung identifiziert und nach
objektiven, regional einheitlichen Kriterien hinsichtlich ihrer Eignung fir Wohn-, Gewerbe- und
Industrienutzungen sowie der Bedeutung fir die griine Infrastruktur und moglichen
Konfliktpotentialen in der Entwicklung bewertet.

In der Folge wurden durch die Kommunen Flachen bestimmt, die im regionalen SiKo mit einer
Nutzungsperspektive (Wohnen, Gewerbe etc.) dargestellt werden. Die Siedlungsentwicklung soll
vorrangig an verkehrlich gut erschlossenen, gut versorgten Flachen und vorzugsweise im Innenbereich,
erfolgen. Die Darstellung von Entwicklungsperspektiven wurde im Rahmen des SiKos mit
Informationen zu naturfachlichen Fragestellungen und planungsrechtlichen Restriktionen verknipft.
Flachen, deren Entwicklung hiermit grundsatzlich nicht vereinbar ist (beispielsweise festgesetzte
Naturschutz- und Uberschwemmungsgebiete) oder fiir die die Kommune keine Entwicklungsabsicht
sieht, sind im SiKo nicht dargestellt. Das SiKo ist ein Werkzeug um Abwagungsentscheidungen fir
zukilinftige Siedlungsentwicklungen zu erleichtern.

Im SiKo wurden die vorhandenen Umgebungsdichten der Potenzialflachen ermittelt und die
Potenzialflichen anhand sogenannter Dichtekorridore bilanziert. Insbesondere die damit gewonnene
Vergleichbarkeit von Flachen ist eine Abwagungsgrundlage fir die Bauleitplanung. Das Dichtekonzept
gibt fur die Region eine Perspektive, wo und in welchem Umfang Wohnquartiere in unterschiedlichen
baulichen Dichten entstehen kdnnen.

Das Siko zeigt somit die Potenziale auf, die eine stdrkere, dem Standort angepasste, bauliche
Verdichtung bieten. Im Zuge der stadtentwicklungspolitischen Diskussionen um die Auswahl von
Potenzialflichen im Zuge der Bauleitplanung bietet das SiKo damit eine regional abgestimmte,
einheitliche Bewertungsgrundlage. Das Dichtekonzept stellt (berdies eine regional wichtige
OrientierungsgrofRe dar, die kleinrdumigen Unterschiede besser zu berlicksichtigen. Das SiKo soll im
Rahmen der Abwéagung in Planungsprozesse der Stadt Konigswinter einflieRen (vgl. Beschluss
222/2023 des ASUK vom 20.09.2023)
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2.3.12 Gewerbeflachenkonzept fiir die Kommunen des Rhein-Sieg-Kreises

Im Jahr 2015 wurde das Gewerbefldchenkonzept fiir die Kommunen des Rhein-Sieg-Kreises erstellt, das
mit dem Planungshorizont 2035 die kiinftigen Bedarfe an Gewerbe- und Industrieflachen ermittelt und
Uber Suchrdaume zur Findung von Reserve- und Potenzialflichen beitrdagt. Nach Abschluss der
kommunalen Beratungen sollte das Gewerbeflachenkonzept der Regionalplanungsbehorde als
informeller Fachbeitrag zur Erarbeitung des neuen Regionalplans Gibergeben werden.

Der Rat der Stadt Kénigswinter hat dem Konzept am 09.10.2017 im Grundsatz zugestimmt, lehnte aber
eine industrielle Entwicklung der vorgeschlagenen Potenzialfliche 1 im Bereich zwischen
Hasenboseroth und Kellersboseroth ab (vgl. Beschluss 405/2017 zu Vorlage 207/2017), das Gebiet soll
demnach einer reinen gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden.

Das Konzept sah neben der Potenzialflache 1 im Bereich zwischen Hasenboseroth und Kellersboseroth
eine weitere Potenzialflaiche 2 nordlich der DissenbachtalstralRe in Stieldorf vor. Der Ausschuss fiir
Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz (ASUK) hat am 18.05.2022. beschlossen, dass die
Entwicklung eines Gewerbegebietes in Stieldorf — wie im Gewerbeflachenkonzept fiir die Kommunen
des Rhein-Sieg-Kreises vorgeschlagen — nicht weiterverfolgt werden soll.

2.3.13 Gemeinsames Fachgutachten Gewerbe- und Industrieflachen fiir Bonn und den
Rhein-Sieg-Kreis

In einem Spitzengesprach wurde im Herbst 2017 zwischen dem Rhein-Sieg-Kreis, den kreisangehdrigen
Kommunen, der Stadt Bonn und der Bezirksregierung Kéln vereinbart, die beiden flir den Rhein-Sieg-
Kreis und die Stadt Bonn separat erstellten Gewerbeflachenkonzepte zusammenzufiihren. Auf diese
Weise sollte die Voraussetzung dafiir geschaffen werden, dass in der Region moglichst keine
Gewerbeflachenpotenziale verloren gehen und die Wirtschaft ihren Erweiterungs- bzw.
Verlagerungsbedarf innerhalb der Region decken kann.

Das Biiro Dr. Jansen wurde daraufhin von der Stadt Bonn und dem Rhein-Sieg-Kreis beauftragt, das
Gemeinsame Fachgutachten Gewerbe- und Industrieflcichen Bonn und Rhein-Sieg-Kreis zu erstellen.
Der Kreistag hat in seiner Sitzung am 17.12.2018 (ber die Inhalte und Ergebnisse des Gutachtens
beraten und die Verwaltung beauftragt, dieses Gutachten der Bezirksregierung KoIn als Grundlage fir
die Neuaufstellung des Regionalplans vorzulegen. Der Regionalrat hat den Empfehlungen des
Gutachtens entsprechend fiir Konigswinter die Potenzialfliche zwischen Hasenboseroth und
Kellersboseroth als Gewerblich-Industriellen Bereich (GIB) im Regionalplan festgelegt (vgl. Kapitel
2.2.3).
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2.3.14 Starkregenrisikomanagement fiir den Rhein-Sieg-Kreis

Insbesondere die Flutkatastrophe im Jahr 2021 im Ahrtal und im westlichen Rhein-Sieg-Kreis aber auch
die Starkregenereignisse in Konigswinter aus den letzten Jahren haben deutlich gezeigt, dass der
Schutz vor Hochwasser und Starkregen eine wichtige Aufgabe fir die Kommunen und Kreise, aber
ebenso fiir Grundstiicksbesitzer in betroffenen Gebieten ist. Die Frequenz und Intensitdt der
Starkregenereignisse sowie das Schadenspotenzial werden in den nachsten Jahren bedingt durch den
Klimawandel weiter zu nehmen. Dieser Starkregen flieRt flachig zunachst in kleinen Rinnen und
Kleinstgewdssern ab. In Siedlungsgebieten sind diese oft verrohrt oder durch vielerlei MaBnahmen
eingeengt (Uberfiihrungen, Uferbefestigung, Einbauten, Ablagerungen, unangemessene Bepflanzung
u.v.m.). Die Folge sind gravierende Uberflutungen der benachbarten Siedlungsbereiche gerade bei
extremen Ereignissen auch abseits von FlieBgewassern.

Die Vermeidung bzw. Minderung von Schaden aus Starkregenereignissen ist daher sowohl Aufgabe der
sowohl Kommune als auch jedes Einzelnen. In der Verantwortung kommunaler Trager und
Gebietskorperschaften liegen vor allem Vorsorgemalinahmen, die in unmittelobarem Bezug zur
kommunalen Infrastruktur und Planung stehen. Dariiber hinaus haben die Kommunen aber auch eine
Vorsorgepflicht gegeniiber ihren Biirgern. In diesem Sinne gehoéren neben der Vorsorge auch die
Gefahrenabwehr und die Informationsversorgung der Bevolkerung sowie der ansassigen Wirtschaft
hinsichtlich der Starkregengefahr zu den Aufgaben der Kommunen. Nur wenn diese Gefahr den
Blirgerinnen und Birgern bekannt ist, konnen diese ihrer Eigenverantwortung zur Vorsorge
nachkommen.

Der Rhein-Sieg-Kreis will daher in Zusammenarbeit mit den 19 Stddten und Gemeinden ein
kommunales Starkregen-Risikomanagement entwickeln. Das Projekt Starkregenmanagement nach
dem Leitfaden des Landes NRW umfasst drei aufeinanderfolgende Phasen:

o Phase 1: Starkregenkarte
o Phase 2: Risikoanalyse
o Phase 3: Handlungskonzepte

Wesentlicher Bestandteil des Starkregenrisikomanagements sind die Starkregengefahrenkarten, in
denen Flachen, die bei Starkregenereignissen besonders gefdahrdet sein kénnen, gekennzeichnet
werden. In diesen Karten sind die Uberflutungsflichen und -tiefen und auch Hinweise zu den
FlieRgeschwindigkeiten bei Starkregenereignissen unterschiedlicher Intensitdten dargestellt, um
kritische Bereiche und gefahrdete Objekte zu identifizieren. Sie sollen die Folgen und Risiken fir alle
Flachen enthalten und dartiber hinaus Handlungsempfehlungen fiir alle Akteure geben.

Zwar liegen mit der Starkregenhinweiskarte NRW des Bundesamtes fiir Kartografie und Geodasie
(BKG) erste valide Erkenntnisse vor, da aber die ortlichen Gegebenheiten auf der lokalen Skala besser
dargestellt werden kdnnen, sollten diese auf kommunaler Ebene vertieft werden, um darauf
aufbauend die Risikoanalyse durchfiihren und konkrete Handlungskonzepte erstellen zu kénnen.

Starkregenereignisse machen nicht vor Gemeindegrenzen halt, daher hat der Stadtrat mit Beschluss
vom 20.06.2022 (Beschluss Nr. 201/2022) die Verwaltung beauftragt, mit dem Rhein-Sieg-Kreis eine
offentlich-rechtliche Vereinbarung zur Erstellung des kommunalen Starkregenrisikomanagements
abzuschlieBen und sich damit am kreisweiten Aufbau eines Starkregenrisikomanagements zu
beteiligen.

[ Wird im weiteren Verfahren erganzt.]
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2.3.15 Freiflichenphotovoltaikkonzept des Rhein-Sieg-Kreises

Das Freiflachenphotovoltaikkonzept des Rhein-Sieg-Kreises wurde am 24.01.2024 im Kreistag beraten.
Das Konzept soll als Potenzialflichenanalyse den Ausbau der Erneuerbaren Energien vorbereiten und
zu einer geordneten Entwicklung der Freiflachen-Photovoltaik in den Kommunen des Rhein-Sieg-
Kreises beitragen. Ziele sind die Lenkung von Planung und Umsetzung solcher Anlagen auf
vergleichsweise restriktionsarme Flachen und die Vermeidung von Fehlplanungen. Der Fokus liegt auf
der planungsrechtlichen Betrachtung. Das Freiflaichenphotovoltaikkonzept des Rhein-Sieg-Kreises gibt
daher Hinweise fir die vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung der Kommunen, ersetzt diese
aber nicht.

[ Wird im weiteren Verfahren ggf. erganzt.]
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2.4 Kommunale Planungen, Konzepte und Gutachten

Zentrale Aufgabe der Flachennutzungsplanung ist es die Vielzahl der 6ffentlichen und privaten Belange

zu bindeln und miteinander in Einklang zu bringen, um eine moglichst ausgewogene und sachgerechte

Stadtentwicklung zu erreichen. Als Grundlage dafiir dienen auch eine Reihe von kommunalen

(Fach)Planungen, sektoralen Konzepten und Gutachten, die bereits vorhanden sind oder im Vorfeld

bzw. verfahrensbegleitend zum neuen Flachennutzungsplan erarbeitet wurden. Diese sind in der

folgenden Tabelle 4 aufgefiihrt.

Tabelle 4: Kommunale Planungen, Konzepte und Gutachten

Nr. Konzept / Planung

Status

1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept — ISEK 2035 Entwurf beschlossen 2019.
2 Fachbeitrag Wohnen und Demografie Beschlossen 2025
3 Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2024 (2. Fortschreibung) | Beschlossen 2025
4 Integriertes Vorreiterkonzept Klimaschutz Beschlossen 2025

5 Larmaktionsplan (Stufe 4) Beschlossen 2024

6 Landwirtschaftlicher Fachbeitrag Beauftragung in 2026/2027 geplant

7 Wasserversorgungskonzept Beschlossen 2025

8 Kommunale Warmeplanung Beauftragung in 2026 geplant

9 Abwasserbeseitigungskonzept Fortschreibung (2021-2026) Beschlossen 2020, Fortschreibungin 2026 geplant

10 Brandschutzbedarfsplan (2020-2025)

Beschlossen 2021, Fortschreibung in 2025

11 Verkehrsgutachterliche Ersteinschatzung zum ISEK (2018)

Beratung im Planungsausschuss 2018

12 Nahmobilitdtskonzept fiir den FuB- und Radverkehr

Beschlossen 2026

13 Schulentwicklungsplan (SEP) bis 2026/2027

Beschlossen 2024

14 Sportstattenentwicklungsplan

Verwaltung beauftragt, in Bearbeitung

15 Kinder- und Jugendférderplan 2026 bis 2030

Verwaltung beauftragt, in Bearbeitung

16 Kindergartenbedarfsplan / Kita-Entwicklungsplan

Beschlossen 2025, Fortschreibung 2026

17 Friedhofsentwicklungsplan

Nicht vorhanden

18 Spielflachenentwicklungsplan

Nicht vorhanden

19 Sanierungsfahrplan stadtische Gebaude

Verwaltung beauftragt, in Bearbeitung

20 Neubau zentrales Verwaltungsgebaude

Verwaltung beauftragt, in Bearbeitung

21 Tourismusleitbild

Beschlossen

22 Integriertes Handlungskonzept fir die Altstadt

Beschlossen, Forderung

23 Integriertes Handlungskonzept fiir den Ortskern Oberpleis

Beschlossen, keine Forderung

24 Rahmenplanungen Bahnhof Niederdollendorf und Bahnhof
Kénigswinter

Beschlossen

25 Rahmenplanung Vinxel-Stieldorf-Oelinghoven

Nicht beschlossen

26 Planungen zum Neu- und Umbau von Verkehrsanlagen

Verschiedene Beschlisse

27 Ladeinfrastrukturkonzept

Beschlossen 2022 (Umsetzung 2023-2030)
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Die Funktion dieser Planungen und die fiir den Flachennutzungsplan wesentlichen Zielvorgaben daraus
werden im Folgenden kurz erlautert. Diese kommunalen Konzepte, Gutachten und Planungen dienen
als Argumentationsgrundlage fir die Inhalte und Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Aus ihnen
lassen sich Handlungserfordernisse fiir eine bedarfs- und umweltgerechte Siedlungs- und
Freiraumentwicklung ableiten.

Nach §1 Abs.6 Nr.11 BauGB sind die Ergebnisse eines von der Kommune beschlossenen
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen, sonstigen stadtebaulichen
Planung bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans insbesondere zu berticksichtigen. Viele der im
Folgenden vorgestellten Konzepte sind durch die jeweils zustandigen stadtischen Gremien beschlossen
worden.

Das Abwagungsgebot gemall § 1 Absatz 7 BauGB bedingt die angemessene Beriicksichtigung aller
Belange. Diese Planungen und Konzepte sind in die Abwdagung einzustellen, |6sen aber keine
unmittelbare Bindung des Flachennutzungsplanes aus. Hierbei missen die in Gutachten oder
Konzepten niedergelegten Belange ebenso beriicksichtigt werden wie sich andernde
Rahmenbedingungen. Dies alles kann dazu fihren, dass der Flachennutzungsplan von den
bestehenden Konzepten und Gutachten im Ergebnis abweicht. Auch weil er Aussagen auf einer
gesamtstadtischen, grobere Malistabsebene trifft.

2.4.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) sollte — aufbauend auf einer umfassenden
Potenzialflachenanalyse parallel zur Neuaufstellung des Regionalplanes — der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes vorausgehen und diesen inhaltlich vorbereiten. Auch wenn das ISEK nicht
durch den Stadtrat als stadtebauliches Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen
wurde, so wurden in dem umfangreichen, informellen Prozess doch wichtige Diskussionen in der
Stadtgesellschaft angestoRen und gefiihrt, wesentliche Grundlagen erarbeitet und Entscheidungen zu
konkreten Flachen und generellen Zielen und Verfahren vorbereitet oder getroffen.

Wichtige Grundlagen waren neben der umfangreichen Potenzialflichenerhebung und -bewertung, die
Erarbeitung und kontinuierliche Fortschreibung des Bauflachenkatasters (inkl. Baulilicken), die
Uberarbeitung der kleinrdumigen Gliederung sowie die Erarbeitung und Fortschreibung eines
kleinrdumgien Bevdlkerungsmodells. Zu nennen sind insbesondere auch die Beschliisse zu Tausch-
bzw. Ricknahmeflachen im Zusammenhang mit der Aufstellung des Regionalplanes und dem
kontinuierlichen landesweiten Siedlungsflaichenmonitoring sowie zu einzelnen Flachen ,Sumpfweg
suad”“, ,Vinxel — Auf den Steinen”, ,Vinxel — westlich und 0Ostlich der Holtorfer StraRe” oder die
Gewerbepotenzialflache bei Stieldorf.

Im Laufe des ISEK-Prozesses wurde auch deutlich, dass dem Klimaschutz und der Anpassung an den
Klimawandel ein deutlich groReres Gewicht in der Stadtentwicklung beigemessen werden sollte.

Basierend auf verschiedenen Fachbeitragen, Planungen und Konzepten, die vor und zum Teil parallel
mit dem ISEK-Prozess erstellt wurden, sollten im ISEK zur Vorbereitung auf das
Flachennutzungsplanverfahren stadtentwicklungspolitische Leitlinien entwickelt werden. In diesem
Zusammenhang wurde am 18.12.2017 das Handlungskonzept Wohnen (HK Wohnen 2017) vom
Stadtrat beschlossen. Dieses Konzept sollte gleichzeitig als Fachbeitrag Wohnen zum integrierten
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) fungieren. Im Beteiligungsprozess zum Entwurf des ISEK (2017-2019)
wurde aus der Birgerschaft — neben grundsatzlicher Kritik am Verfahren — umfangreiche inhaltliche
Kritik auch und insbesondere zum Handlungsfeld Wohnen bzw. zum HK Wohnen 2017 geduRert:
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Eine Vielzahl von Stellungnahmen beschéftigte sich dabei mit konkreten Wohnbauflachen oder
-projekten. Darlber hinaus wurde auch methodische Kritik insbesondere hinsichtlich der
Operationalisierbarkeit der vorgeschlagenen Ziele vorgebracht sowie die normative Setzung einer
Zielzahl der Einwohner:innen im Handlungskonzept Wohnen 2017 grundsatzlich in Frage gestellt. Des
Weiteren wurde im Beteiligungsprozess zum [ISEK-Entwurf im Herbst 2019 bemaéngelt, dass
Grundlagen und Analysen z.B. zu Baullicken, Generationenwechsel im Bestand, zum Bestand des
offentlich geférderten Wohnungsbaus oder aktuelle Prognosen zur Bevolkerungsentwicklung fehlten.
Ein weiterer wesentlicher Kritikpunkt war die fehlende bzw. unzureichende Beriicksichtigung des
Ubergeordneten und Ubergreifenden Themas Klimaschutz im Entwurf des ISEK.

In den folgenden politischen Diskussionen wurde in den letzten Jahren inzwischen Uber mehrere
konkrete Flachen, Projekte und Einzelthemen (z.B. Sumpfweg Sid, B-Plan 50-19, Stadtgarten)
diskutiert und entschieden. Mit den Beschliissen des Stadtrates vom 2. November 2021 wurde der
Klimaschutz zudem als zentrales Ziel in der Stadtentwicklungspolitik verankert. Der Stadtrat hat
auBerdem das bereits 2019 formalisierte Konigswinterer Baulandmodell im Jahr 2021 hinsichtlich des
Klimaschutzes und des offentlich geforderten Wohnungsbaus weiter konkretisiert. Auch die
gesamtgesellschaftlichen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, die dem Handlungskonzept
Wohnen 2017 zugrunde lagen, haben sich seither in vielen Punkten grundlegend gedndert. Mithin
bedurfte es einer Aktualisierung und Ergdnzung der Grundlagen sowie einer Anpassung der
stadtentwicklungs- und wohnungsbaupolitischen Ziele.

2.4.2 Fachbeitrag Wohnen und Demografie

Der Rat der Stadt Konigswinter hat am 19.05.2025 den Fachbeitrag Wohnen und Demografie
einschlieRlich der wohnungsbaupolitischen Ziele als Leitlinie fiir die zukiinftige Wohnungsbau- und
Stadtentwicklungspolitik beschlossen.

Der Fachbeitrag Wohnen und Demografie erfillt gleichzeitig mehrere Funktionen: Der Fachbeitrag ist
ein Demografie, Wohnungs- und Immobilienmarktbericht. Er liefert eine Analyse der
soziodemografischen Situation mit aufbereiteten Daten wu.a. zur Haushaltsstruktur, zur
Bevolkerungsentwicklung und zu Wanderungsbewegungen. Er enthdlt auch Informationen zum
Wohnungsangebot (Leerstidnde, Eigentimerstrukturen, Gebdudealter usw.) einschlieRlich des
offentlich geférderten Wohnungsbaus, zur Bautatigkeit und zum Immobilienmarkt.

Der Fachbeitrag stellt auch eine wesentliche Grundlage fiir den Flachennutzungsplan dar, indem er die
erwarteten Wohnungsbedarfe und -potenziale (Flachenpool) beschreibt. Er stellt den bekannten
Wohnungsbedarfsprognosen in verschiedenen Szenarien die vorhandenen Wohnungsbaupotenziale
gegeniber und dokumentiert damit die Grundlagen fiir den Stadtrat zur Bestimmung der moglichen
Entwicklungspfade und zukiinftigen Wohnbauflachen im neuen Flachennutzungsplan.

Der Fachbeitrag enthdlt zudem die wohnungsbaupolitischen Ziele der Stadt Konigswinter. Der
Fachbeitrag ersetzt damit das im Jahr 2017 vom Stadtrat beschlossene Handlungskonzept Wohnen (HK
Wohnen 2017). Im Fachbeitrag wurden acht strategische Leitziele zur zuklnftigen Wohnbaupolitik der
Stadt Konigswinter formuliert sowie konkrete Instrumente und MalRnahmen zur Umsetzung
vorgeschlagen. Zur Umsetzung der MaBnahmen sind weitere Beschliisse notwendig.
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2.4.3 Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2024 (2. Fortschreibung)

Der Rat der Stadt Konigswinter hat am 08.09.2025 die 2. Fortschreibung des Einzelhandelsstandort-
und Zentrenkonzeptes nach Abwagung der betroffenen Belange beschlossen. Es ist damit als
stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB in der Bauleitplanung zu
beriicksichtigen.

Die 2. Fortschreibung erfolgte vor dem Hintergrund der Anderung der tatsichlichen
Einzelhandelssituation, der rechtlichen = Rahmenbedingungen sowie sich  wandelnder
Marktbedingungen, darunter die wachsende Bedeutung des Online-Handels und veranderte
Kundenpraferenzen. Die Aktualisierung zielte darauf ab, die Nahversorgung im gesamten Stadtgebiet
weiterhin effektiv zu gestalten. Dabei wurden unter anderem die vorhandenen Verkaufsflachen
Uberprift, die Liste der relevanten Sortimente aktualisiert (,Konigswinterer Liste“) und die rdumliche
Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche Uberarbeitet. Zur  Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung und aus Griinden der Rechtssicherheit werden die Abgrenzungen der
zentralen Versorgungsbereiche in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes (ibernommen.
Gegeniiber der 1. Fortschreibung haben sich keine grundlegenden Anderungen in der Zentrenstruktur
oder der Sortimentsliste ergeben, die zentralen Versorgungsbereiche wurden in Teilen an den
tatsachlichen Bestand angepasst und verkleinert.

2.4.4 Integriertes Vorreiterkonzept Klimaschutz

Auf Basis der klimapolitischen Beschliisse des Stadtrates vom 02.11.2021 wurde das integrierte
Vorreiterkonzept Klimaschutz vom Biiro gertec erarbeitet. Der Entwurf wurde am 09.04.2025 im ASUK
vorgestellt und beraten. Das Konzept beschreibt auf Basis von Szenarien einen Strategiepfad zur
Klimaneutralitat. Es beschreibt Handlungsspielrdume und Herausforderungen auf diesem Weg. Es
beinhaltet zudem einen umfassenden MaRnahmenkatalog. Im Hinblick auf die stdadtebauliche
Entwicklung und Verkehrsplanung stehen dabei die Minimierung des Flachenverbrauchs, die
Entwicklung verkehrssparender Siedlungsstrukturen und Starkung des Umweltverbundes im
Mittelpunkt.

[ Wird im weiteren Verfahren erganzt.]

2.4.5 Klimaanpassungskonzept

Die Stadt Kdnigswinter hat sich auch zum Ziel gesetzt, sich so gut und schnell wie moglich an die Folgen
des Klimawandels anzupassen. Dies soll drohende Schaden verringern, die Klimaresilienz steigern
sowie dem Schutz der Biirger:innen und unserer Lebensgrundlagen dienen. In diesem Sinn soll proaktiv
vorausschauende Klimaanpassung betrieben sowie die Klimaanpassung stets bericksichtigt werden,
insbesondere in der Stadtplanung und bei BaumaRnahmen.

Den strategischen Rahmen fiir die kiinftige Klimaanpassung von Bund, Landern und Kommunen geben
die Landesstrategie =~ 2024-2029—Klimaanpassung  Nordrhein-Westfalen,  die Deutsche
Anpassungsstrategie 2024 des Bundes sowie das 2021 beschlossene Klimaanpassungsgesetz NRW
(KIAnG) und das Klimaanpassungsgesetz (KAnG) des Bundes von 2024 vor. Mit dem KAnG wurde
erstmals ein bundesweiter Rechtsrahmen fiir Klimaanpassung geschaffen. Das Gesetz fordert die
Lander dazu auf, eigene Klimaanpassungsstrategien zu entwickeln und die Kommunen dazu zu
veranlassen, entsprechende Konzepte zu erarbeiten. Somit wird das KAnG mit seinem KLAK der
Kommunen zum zentralen Instrument der Klimaanpassung in Deutschland. Es soll eine konzeptionelle
und fachlich begriindete Grundlage geschaffen werden. Diese soll die Entwicklung und Umsetzung
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zielgerichteter MaBnahmen gewadhrleisten, die die Betroffenheit der einzelnen Kommunen
adressieren.

Das zentrale Ziel des Konzepts besteht darin, eine fundierte Entscheidungsgrundlage und eine
praxisnahe Planungshilfe fiir die Stadt Konigswinter zu schaffen. Klimaanpassung wird dabei als
bereichslibergreifende Aufgabe verstanden, die ein starkes Netzwerk sowohl innerhalb der
Verwaltung als auch auBerhalb durch die Einbindung zahlreicher Akteur:innen wie Fachexpert:innen,
Betroffene, ehrenamtliche Unterstiitzer:innen sowie interessierte Blirger:innen erfordert. Mit dem
Konzept leistet die Stadt einen Beitrag zur Deutschen Anpassungsstrategie an den Klimawandel (DAS)
und setzt zugleich wichtige Impulse fir eine klimaresiliente und zukunftsfahige Entwicklung von
Konigswinter.

Das Klimaanpassungskonzept soll praxisorientiert gestaltet werden. Neben einer umfassenden
fachlichen Analyse werden gemeinsam mit relevanten Akteur:innen konkrete MaBnahmen entwickelt
und priorisiert. Ein besonderer Fokus liegt dabei auf naturbasierten Losungen, die in der Regel
kostengtinstiger sind und gleichzeitig eine hohe 6kologische Wirksamkeit aufweisen.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes wird das Klimaanpassungskonzept vor allem bei der Bewertung
der potenziellen Bauflachen und der Bewertung der Freirdume beriicksichtigt.

[ Wird im weiteren Verfahren ergénzt.]

2.4.6 Landwirtschaftlicher Fachbeitrag

Die Landwirtschaft steht in Konigswinter in erheblicher Konkurrenz zu Flachenanspriichen anderer
Nutzungen. Der landwirtschaftliche Fachbeitrag dient dazu, Folgen von Flachenverlusten fir die
Landwirte und ihre Familien im Hinblick auf die langfristige Entwicklung der Betriebsstruktur beurteilen
zu kénnen. Die Landwirtschaftskammer hatte bereits im Zuge des ISEK-Prozesses angeboten, den
landwirtschaftlichen Fachbeitrag zu erarbeiten. Um Aufwand und eine mehrfache Uberarbeitung des
Fachbeitrages in Folge von Anpassungen des Flachenpools zu vermeiden, soll der Fachbeitrag erst im
Zuge des weiteren Planungsprozesses erstellt werden.

[ Wird im weiteren Verfahren erganzt.]
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2.4.7 Larmaktionsplan (Stufe 4)

Mit der Richtlinie 2002/49/EG des Europdischen Parlaments (kurz: EU-Umgebungslarmrichtlinie)
wurde europaweit ein Konzept implementiert, um schadliche Auswirkungen durch Umgebungslarm zu
verhindern, zu vermeiden oder zu mindern. Die Richtlinie wurde durch §§ 47 a-f des Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und die Verordnung Uber die Larmkartierung (34. BImSchV) in
nationales Recht umgesetzt.

Die EU-Umgebungslarmrichtlinie RL 2002/49 verpflichtet die Kommunen dazu Larmaktionsplane alle
finf Jahre zu Uberprifen. 2024 wurden die Ergebnisse der Runde 4 fiir die Stadt Kdnigswinter
veroffentlicht. In 2017 hat der Rat der Stadt Konigswinter im Rahmen der 2. Stufe der
Larmaktionsplanung den stadtischen Larmaktionsplan zum StralRen- und Schienenverkehr beschlossen
(Beschluss 373/2017). GemaR § 47 d BImSchG besteht die Verpflichtung der Stadte und Gemeinden
bestehende Larmaktionspldane bei bedeutsamen Entwicklungen der Larmsituation, ansonsten jedoch
alle 5 Jahre nach dem Zeitpunkt ihrer Aufstellung zu Uberpriifen und erforderlichenfalls zu
Uberarbeiten. Im Jahr 2020 wurde der Larmaktionsplan der Stadt Koénigswinter in Stufe 3 erstmals
Uberprift und um den 1. Nachtrag ergénzt.

In Konigswinter hat sich die Larmsituation seit der Verabschiedung des Larmaktionsplans im Jahr 2017
nicht relevant durch neue Bauwerke, neue Straflen oder Planwerke verandert. Auch die
Malnahmenvorschlage fir die im Larmaktionsplan 2017 und dem 1. Nachtrag 2020 identifizierten
Larmbrennpunkte sind weiterhin aktuell und wurden bisher von den zustdndigen
StraBenbaulasttragern nicht umgesetzt.

In die Kartierung der 4. Stufe des LANUV wurden aulerhalb von Ballungsrdumen die
Hauptverkehrsstraflen mit einem Verkehrsaufkommen von (iber drei Millionen Kfz pro Jahr
einbezogen. Aufgrund der neuen Berechnungsmethoden wird in der Stufe 4 in Kénigswinter eine sehr
viel groBere Zahl larmbelasteter Menschen ausgewiesen. Entlang der kartierten Strallen fallen jetzt
groBere Bereiche in die neu abgegrenzten Larmpegelklassen. Deutlich mehr Wohnungen in
Koénigswinter wurden daher erstmals in die Kartierung aufgenommen und auch mehr Betroffene
ausgewiesen.

Der Larmaktionsplan ist ein Instrument zur Darstellung von Larmproblemen und deren Management.
Dabei sollen vorrangig StraRenabschnitte identifiziert werden, die hohen und sehr hohen Schallpegeln
ausgesetzt sind und an denen viele Anwohner gemeldet sind. Die Landesregierung hat fiir die
Diskussion von MaRBnahmen innerhalb der Larmaktionsplanung empfohlen, dass die Auslésewerte von
65/55 dB(A) Tag/Nacht Uberschritten sein sollten. Die Stadt Konigswinter folgt dieser Empfehlung.
Diese Auslosewerte werden fir 1.345 Personen ganztags und 1.771 Personen nachts liberschritten.
Insgesamt sind ca. 774 Gebiude mit einer Uberschreitung identifiziert worden.

Bei den kartierten HauptverkehrsstraRen BAB A3, B 42, L 331, Teile der L 268, der L 193 und der L 143
wurden durch die Verwaltung keine relevanten Veranderungen der Verkehrsbelastungen im Vergleich
zur vorherigen Stufe 3 festgestellt. Als relevant gelten Verdnderungen der Verkehrsstédrke von +/- 30%,
Veranderungen der LKW-Anteile von +/- 50% bei gleichbleibender Verkehrsstarke und
Geschwindigkeitsregelungen von +/- 20 km/h. Neue StraBen bzw. StraBenabschnitte sind nicht
hinzugekommen.
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Die Uberpriifung des Lirmaktionsplans zum StraBenverkehrslarm der Stufe 2 in Zusammenhang mit
dem Nachtrag der Stufe 3 hat demnach ergeben, dass sich die tatsachliche Larmsituation nicht
wesentlich verdandert hat, auch wenn nach der neuen Berechnungsmethodik eine groRere Anzahl
Betroffener ausgewiesen wird. Es wurden keine neuen Stralenabschnitte in die Kartierung
aufgenommen, sodass die in den Stufen 2 und 3 aufgefiihrten MaRnahmen an den kartierten Strallen
weiterhin zur Verbesserung der Larmsituation beitragen wiirden. Da die StraRen nicht in der Baulast
der Stadt liegen, ist der jeweilige StraBenbaulasttrager fir die Umsetzung der Mallnahmen zustandig.
Eine Uberarbeitung oder Ergédnzung der bestehenden Liarmaktionsplanung ist somit nicht erforderlich.

Entlang der Bundesautobahn 3 (BAB 3) sind Instandsetzungs- und Larmschutzmalnahmen vorgesehen
und sollen ab 2025 umgesetzt werden (vgl. Vorlagen 264/2022 und 84/2024). Diese Larmsanierung ist
eine freiwillige Leistung des Bundes und erfolgt im Rahmen der vorhandenen Haushaltsmittel.
Baubeginn ist voraussichtlich 2025. Der Abschnitt wird in zwei Phasen gebaut. Vorgesehen sind vier
Jahre pro Phase. Im Bereich Konigswinter wird in beiden Fahrtrichtungen ein larmmindernder
Asphaltbelag aufgebracht, der die Larmsituation um etwa -2 dB(A) verbessern soll. Auch die
Larmschutzwdnde u.a. in den Bereichen der Ortsteilen Birlinghoven, Dammbroich, Bockeroth,
Bellinghauserhohn, Bellinghausen, Thomasberg, Hasenboseroth, Ruttscheid und Déttscheid werden
im Rahmen der Gesamtmalnahme erneuert bzw. angepasst.

Das Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen hat im
Frihjahr 2023 klargestellt, dass fiir die Larmaktionsplanung entlang der Hauptschienenstrecken des
Bundes weiterhin das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) zustadndig ist. Stadte und Gemeinden auRerhalb von
Ballungsraumen haben keine eigene Zustandigkeit zur Larmaktionsplanung an den
Hauptschienenstrecken des Bundes. Einen Larmaktionsplan fiir Schienenstrecken haben Stadte in der
4. Stufe nur aufzustellen, wenn sie eigene MaBnahmen an den o.g. Strecken planen oder nicht-
bundeseigene Schienenstrecken bei ihnen kartiert wurden. Da in Konigswinter die stadtischen
Malnahmen an bundeseigenen Schienenstrecken stark eingeschrankt sind und sich nur auf sowieso
bereits nach anderen rechtlichen Vorgaben erforderliche MaBnahmen beschranken kénnen, wird von
der Stadt kein Larmaktionsplan der Stufe 4 fiir Schienenstrecken aufgestellt. Das EBA informiert unter
www.laermaktionsplanung-schiene.de iiber seine Lirmaktionsplanung. Die Offentlichkeit und die
betroffenen Stadte und Gemeinden entlang der Hauptschienenstrecken des Bundes konnten sich ab
Marz 2023 an der Larmaktionsplanung der Runde 4 an Hauptschienenstrecken beteiligen.

[ Wird im weiteren Verfahren ggf. erganzt.]

2.4.8 Kommunale Warmeplanung

Der Rat der Stadt Konigswinter hat die Verwaltung am 23.10.2023 beauftragt die Erstellung eines
kommunalen Warmeplans vorzubereiten (vgl. Beschluss 314/2023). Fur die zeitnahe (erster
Warmeplan) und die dauerhafte Bearbeitung des Themas kommunale Warmeplanung ist eine
Organisationsstruktur zu entwickeln und zunachst dem Fachausschuss (ASUK) zur Beratung
vorzulegen. Aus Kapazitatsgriinden konnte die Warmeplanung bisher noch nicht erstellt werden. Der
Auftrag soll in 2026 extern vergeben werden.

[ Wird im weiteren Verfahren erganzt.]
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2.4.9 Wasserversorgungskonzept

GemaR §38 Landeswassergesetz (LWG NRW) hat die Stadt Konigswinter zur langfristigen
Sicherstellung der offentlichen Wasserversorgung ein Konzept tber den heutigen Stand und die
zuklnftigen Entwicklungen der Wasserversorgung aufzustellen. Das Konzept ist der zustandigen
Behorde erstmalig zum 1. Januar 2018 vorzulegen und alle sechs Jahre fortzuschreiben und erneut
vorzulegen. Ein entsprechendes Versorgungskonzept wurde von dem 6értlichen Versorger, der ,,Rhein-
Sieg Netz GmbH fir die Stadt Konigswinter erstellt. Das Konzept wurde am 04.06.2024 im Bau- und
Verkehrsausschuss vorgestellt.

Die Wasserversorgung erfolgt im Bergbereich durch den WBV Thomasberg, der dort mehrere
Grundwassergewinnungsanlagen  (Brunnen) betreibt und zusatzlich Wasser aus der
Wahnbachtalsperre (iber den Wahnbachtalsperrenverband (WTV) bezieht. Im Talbereich wird die
Wasserversorgung durch die rhenag sichergestellt, die ihr Wasser vollstandig vom WTV bezieht.

Flr den Flachennutzungsplan relevant ist der schon ldanger zuriickliegende Riickbau der Brunnenanlage
am Rheinufer zwischen Niederdollendorf und Kénigswinter (siidlich AZK).

[ Wird im weiteren Verfahren ggf. erganzt.]

2.4.10 Abwasserbeseitigungskonzept Fortschreibung (2021-2026)

Der Rat der Stadt Konigswinter hat am 24.08.2020 die Fortschreibung des
Abwasserbeseitigungskonzeptes (ABK) beschlossen (vgl. Beschluss 570/2020). Wesentliche mittel- und
langfristig zu erwartende stadtebauliche Flachenentwicklungen aus dem ISEK-Entwurf bzw. dem
Plankonzept fir den Regionalplan wurden im Abwasserbeseitigungskonzept beriicksichtigt. Dies
betrifft insbesondere geplante Bauflachenentwicklungen in den Bereichen Gewerbegebiet Siefen und
die Gewerbepotenzialflache stdwestlich von Oberpleis (Hasenboseroth/ Kellersboseroth) sowie
groBere Wohnbaupotenzialflaichen bei Vinxel, Stieldorf und Oberpleis. Im Rahmen der nachsten
Fortschreibung des ABK sind die Ergebnisse der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes zu
bericksichtigen (Bauflaichenneudarstellungen).

Fiir den Flachennutzungsplan relevant sind insbesondere die schon langer zuriickliegende und der
Rickbau der ehemaligen Abwasserbeseitigungsanlage Wahlfeld, der Wegfall der ehemals geplanten
Abwasserbeseitigungsanlage bei Nonnenberg sowie die Erweiterung der bestehenden
Abwasserbeseitigungsanlage in Oberdollendorf.

[ Wird im weiteren Verfahren ggf. erganzt.]

2.4.11 Brandschutzbedarfsplan Feuerwehr

Der Rat der Stadt Kénigswinter hat am 28.06.2021 den Brandschutzbedarfsplan in der Fassung vom
01.12.2020 beschlossen. Der Plan hat einen Planungshorizont bis 2025. Die Verwaltung wurde
beauftragt, die aufgefiihrten MalRnahmen sukzessive umzusetzen. U.a. wurde empfohlen, die
Neuerrichtung des Standorts Altstadt als wirtschaftliche Alternative unter Bericksichtigung von
Synergien mit dem Rettungsdienst zu prifen. Der Bedarfsplan ist gemaR § 3 Abs. 3 BHKG NRW alle 5
Jahre fortzuschreiben. Die nachste Fortschreibung lauft derzeit und soll im Jahr 2026 abgeschlossen
werden. Die Prifung flr den Standort Altstadt ist noch nicht abgeschlossen. Vorgesehen ist auch die
Neuerrichtung der Feuerwehrgeratehduser in Ittenbach und Niederdollendorf.

[ Wird im weiteren Verfahren erganzt.]
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2.4.12 Verkehrsgutachterliche Ersteinschatzung zum ISEK

Mit dem Gutachten aus 2018/2019 sollte die Frage beantwortet werden, ob unter den verkehrlichen
Gegebenheiten grundsatzlich eine Entwicklung von weiteren Bauflachen (ISEK-Flachenpool, Stand
30.11.2017) moglich erschien. Die Stadt Konigswinter ging dabei nicht davon aus, dass alle
betrachteten Potenzialflachen bis 2030 tatsachlich voll entwickelt werden kénnen und sollen.

In den weiteren Planungsprozessen ist der Pool der Potenzialflaichen unter weiteren Gesichtspunkten
(Stadtebau, Umwelt usw.) zu bewerten und dem Bedarf entsprechend anzupassen. Letztlich ist im
Rahmen der sich anschlieBenden férmlichen Verfahren insbesondere zur Anderung bzw. der
Neuaufstellung von Bebauungsplanen bzw. des Flachennutzungsplanes festzulegen, welche
Bauflachen tatsachlich umgesetzt werden.

Dennoch wurde im Sinne einer WORST-Case-Betrachtung angenommen, dass alle bisher im ISEK
diskutierten potenziellen Bauflachen bis 2030 voll entwickelt waren. Unter dieser Pramisse ergabe sich
theoretisch ein Zuwachs um rund 10.000 Einwohner:innen und rund 540 Arbeitsplatze.

Im Ergebnis waren die untersuchten wichtigsten 20 Knotenpunkte im Stadtgebiet Konigswinter mit
diesem Einwohner- und Arbeitsplatzzuwachs weiter leistungsfahig. Verkehrsprobleme waren auf dem
Stadtgebiet voraussichtlich nicht zu erwarten. Allerdings waren die Knotenpunkte am Zielort der
Pendlerfahrten in der Stadt Bonn im Grenzbereich der Leistungsfahigkeit. Auf Bonner Stadtgebiet sind
schon heute Uberlastungserscheinungen festzustellen, die sich durch eine Zunahme der Pendlerzahlen
infolge weiterer Baugebietsausweisungen auf Kénigswinterer Stadtgebiet weiter verstarken wirden.

Aus verkehrstechnischer Sicht des Gutachters war die im Rahmen des ISEK diskutierte Ausweisung von
Bauflachen unter den verkehrlichen Gegebenheiten zwar moglich, es missten aber folgende Nachteile
in Kauf genommen werden:

o Fir die Pendler aus Konigswinter wird die Erreichbarkeit der Bonner und Siegburger Ziele in
den taglichen Spitzenstunden nicht gewahrleistet sein bzw. mit erheblichen
Stauerscheinungen verknipft sein. Auf der Strecke liegen hoch ausgelastete, bzw. (iberlastete
Strecken und Knotenpunkte, allerdings weitgehend auflerhalb von Konigswinter. Die
Einschatzung dndert sich nicht durch die Realisierung der B 56n.

o In einigen Ortsdurchfahrten, insbesondere in Vinxel, Stieldorf, Ittenbach und Oberdollendorf,
aber auch Niederholtorf und Holzlar, werden deutliche Verkehrsmengensteigerungen zu
hoheren Belastungen von Anwohnern und Beschéftigten flihren. Bei Realisierung der B 56n
kann die Zusatzbelastung der Ortslagen in Konigswinter, insbesondere in den nordlich
liegenden Ortsteilen reduziert werden; dies gilt nicht fiir Stieldorf.

o Die hoéheren Verkehrsmengen in den Ortsdurchfahrten und andernorts werden kurz- und
mittelfristig zu allgemein hoheren Umweltbelastungen (Stickoxid, Kohlendioxid, Ldrm) und
dauerhaft mindestens zu héheren Unfallrisiken flhren.

Fir Konigswinter wurde daher 2019 aus verkehrstechnischer Sicht empfohlen, den zusatzlichen
Wohnraum nach  Moglichkeit vorrangig im  Talbereich entlang der bestehenden
Schienenverkehrsstrecken zu realisieren. Hier konnen die Vorteile des Umweltverbundes (Radverkehr,
Bus und Schiene) insbesondere durch héhere Wohnungs- und Baudichten realisiert werden. Die
Siedlungsentwicklung im Bergbereich sollte dagegen vorrangig in den vorhandenen Siedlungskernen
und nur in Kombination mit

o einer auf den Radverkehr und den OPNV fokussierten Mobilititsstrategie,
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o einer Verbesserung der Versorgung sowie

o mit MaBnahmen und Anreizen zur Ansiedlung von Betrieben und Personen, die geringe
Pendlerbewegungen auslosen (Homeoffice, Mobilitatskonzepte) verfolgt werden.

In der Kombination der vorgestellten MalBnahmen sah der Gutachter eine realisierbare Losung, den
notwendigen Wohnraum zu schaffen. Aus Sicht des Gutachters sind die Malnahmen der
Siedlungsplanung und -steuerung die Entscheidenden, auf denen die Mobilitatsplanung aufsetzt. Kurz-
und moglicherweise auch mittelfristig wird die Erreichbarkeit von Pendlerzielen im Umfeld in den
Spitzenstunden mit dem Pkw nicht sicher zu stellen sein. Eine veranderte Siedlungsplanung in
Verbindung mit einer Mobilitatsstrategie, die vornehmlich auf Fahrrad und Pedelec und eine weitere
Verbesserung des OPNV setzt, wird angeregt.

Aufgrund der inzwischen verstarkten Nutzung von Homeoffice, der zahlreichen Verbesserungen im
OPNV (Taktverdichtungen) sowie einer deutlichen Reduktion des Flichenpools um rund 30 ha (u.a.

Wegfall der Potenzialflichen westlich und noérdlich von Vinxel, der Gewerbepotenzialflaiche bei
Stieldorf und des Bereichs Sumpfweg Sid) ist davon auszugehen, dass die Aussagen zur
grundsatzlichen Leistungsfahigkeit des Straennetzes in Konigswinter weiterhin Bestand haben.

2.4.13 Nahmobilitdtskonzept fiir den FuRR- und Radverkehr

Das Nahmobilitatskonzept der Stadt Konigswinter wurde am 13.07.2026 vom Stadtrat beschlossen
(vgl. Vorlage 255/2025). Das Nahmobilitdtskonzept der Stadt Konigswinter bildet die fachliche
Grundlage flir den langfristigen Ausbau eines durchgangigen, sicheren, barrierefreien und
komfortablen FuBR- und Radwegenetzes. Aus den Bestandsanalysen, der Netzkonzeption und den
Beteiligungsergebnissen ergeben sich insbesondere Handlungsbedarfe bei der SchlieBung von
Netzlicken, der Verbesserung von Querungsstellen, Wegeoberflaichen, Beleuchtung und
Beschilderung sowie bei der Verknilpfung des Full- und Radverkehrs mit Haltestellen und
Mobilstationen des o6ffentlichen Personennahverkehrs. Insbesondere die Radvorrangrouten
(Hauptachsen mit Uberregionaler Bedeutung) Ubernehmen als leistungsfahige Alltags- und
Pendlerverbindungen eine zentrale Funktion innerhalb des Stadtgebietes sowie im regionalen
Radverkehrsnetz des Rhein-Sieg-Kreises. Die Radvorrangrouten verbinden Wohnstandorte mit
Arbeitspldtzen, Bildungs- und  Versorgungseinrichtungen sowie bedeutenden  OPNV-
Verknlpfungspunkten und ermoglichen insbesondere unter Einbeziehung von Pedelecs die
Verlagerung auch langerer Pendlerwege auf den Radverkehr. Bei zukiinftigen Siedlungs-, Verkehrs-
und Freiraumentwicklungen sollen daher bestehende Trassen gestarkt, Netzliicken geschlossen, neue
Barrierewirkungen vermieden und die erforderlichen Flachen fir eigenstandige oder qualitatsgerecht
ausgebaute Radverkehrsanlagen frihzeitig bericksichtigt und soweit moglich gesichert werden.

In der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung) sind insbesondere die im Konzept
ausgewiesenen Radvorrangrouten zu berlicksichtigen (Vgl. § 1 Abs.6 Nr.9 BauGB) und in der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung und Fachplanungen (Verkehrsplanung, StraBenbau)
hinsichtlich ihrer Durchgangigkeit und raumlichen Entwicklungsfahigkeit zu sichern. Die Breite der
Radvorrangrouten betragt in der Regel weniger als 5m. Der Malistab betragt des
Flachennutzungsplanes betrdgt 1:10.000, d.h. ein Millimeter im Plan entspricht 10 m in der Realitét.
Aus Griinden der Lesbarkeit und Ubersichtlichkeit wird daher (statt einer Darstellung der
Radvorrangrouten in der Planzeichnung) eine Themenkarte Radverkehr mit dem gesamten Zielnetz
einschlieRlich der Radvorrangrouten dem Flachennutzungsplan beigefligt.

[ Wird im weiteren Verfahren erganzt.]
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2.4.14 Schulentwicklungsplan (SEP) bis 2026/2027

Der Ausschuss fir Schule, Stadtepartnerschaft und Sport hat am 11.06.2024 den
Schulentwicklungsplan bis 2026/2027 beschlossen (vgl. Beschluss 35/2024). Aufgrund der
schulstrukturellen und schulorganisatorischen Situation sind derzeit keine MaRRnahmen insbesondere

keine Schliefungen von Schulstandorten oder Neugriindungen zwingend notwendig.

Aus Sicht des Gutachterbiiros spricht schulorganisatorisch nichts dagegen, den sehr kleinen
Teilstandort Grundschule Eudenbach beizubehalten. Allerdings sind Zwergstandorte — wie Eudenbach
— schwieriger zu bewirtschaften, sie sind nicht nur im Unterhalt teurer, sondern auch
personalwirtschaftlich unglinstiger (bei zunehmendem Lehrermangel). Die Unterhaltung einer
qualitativ hochwertigen OGS ist an Kleinststandorten ebenfalls schwieriger, das Zusammenwachsen
von Betreuung und Unterricht ist kaum moglich, weil zu wenig Personal mit zu geringem Zeitbudget
dort arbeitet. Eine Notwendigkeit, den Teilstandort zu erhalten, besteht nicht.

Die Geburtenzahlen im Jahr 2023 sind zudem extrem stark gesunken. Im SEP wurde daher empfohlen
diese Zahlen jahrlich zu priifen und die Schiilerzahlen fortschreiben zu lassen. Die bisher gemeldeten
Neubaugebiete werden nach Berechnungen des Gutachters die sinkenden Geburtenzahlen nicht
aufwiegen. Diese werden sich zudem erst ab 2028 in den Einschulungszahlen bemerkbar machen, und
wirken auf die weiterflihrenden Schulen erst ab 2032.

[ Wird im weiteren Verfahren ggf. erganzt.]

2.4.15 Sportstaittenbedarfsplanung /-entwicklungsplan

Die Bereitstellung, der Betrieb und die Finanzierung der Sportstadtten ist ein wichtiger Teil der
kommunalen Daseinsvorsorge. Vor dem Hintergrund der demografischen Veranderungen und dem
veranderten Freizeitverhalten sowie den in der Umgebung von bestehenden Sportstdtten vermehrt
auftretenden Konflikten (Ldrmemissionen) sollten Sportstdtten im Sinne einer bedarfs- und
zukunftsorientierten Sportpolitik so an veranderte Bedarfe und Rahmenbedingungen angepasst und
weiterentwickelt werden, dass weiterhin ein moglichst breites und hochwertiges Sportangebot
moglich ist. Dazu sind der Bedarf und der Zustand aller Sportstatten sowie ggf. erforderliche
Neubauten unter Einbeziehung aller betroffenen Interessengruppen (Schulen, Vereine,
Stadtsportbund usw.) in einem Sportstattenentwicklungskonzept zu ermitteln. Ein
Sportstattenentwicklungskonzept bildet damit die Grundlage fiir die bauliche und organisatorische
Weiterentwicklung der Sportanlagen. Ein umfassendes Sportstattenentwicklungskonzept existiert
bisher jedoch nicht. Der Birgerantrag Nr. 1343 vom 14.10.2008 zur Entwicklung und Vorlage eines
Sportstattenkonzepts wurde seinerzeit aufgrund fehlender Notwendigkeit abgelehnt.

Mit der vom Sportausschuss seit 2010 mehrfach diskutierten und am 28.04.2015 beschlossenen
»Sportstattenkonzeption” lag ein erster unvollstandiger Baustein vor. Denn dieser befasste sich nur
mit einzelnen Sportpldtzen. Die beiden Sportpldatze in Niederdollendorf und Ittenbach sollten
aufgegeben und veraullert werden. Aus den Ertragen sollte eine multifunktionale Ersatzflaiche am
Taubenbergweg in Ittenbach errichtet werden, sowie eine Aufwertung des Kleinspielfeldes in
Niederdollendorf vorgenommen und ein neuer Kunstrasenplatz im Stadtgebiet gebaut werden. Dieser
Baustein wurde inzwischen weitgehend umgesetzt

Bereits im ISEK-Prozess wurde daher vorgeschlagen, ein Sportstattenentwicklungskonzept fir ganz
Konigswinter aufzustellen. Auch im Rahmen des aktuellen Schulentwicklungsplanes wurde vom
Gutachter empfohlen, flir die Zukunft Erweiterungen der Sportkapazitaten fir alle Schulen
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vorzusehen. Dabei wurden aber nur die Bedarfe der Schulen hinsichtlich der Nutzung von Sportstatten
(Hallen und Platze), nicht jedoch die Bedarfe und Nutzungsanforderungen der Vereine erhoben. Die
Verwaltung wurde daher im Zuge der Beratungen zum aktuellen Schulentwicklungsplanam 11.06.2024
beauftragt, eine Sportstattenplanung aufzustellen (vgl. Beschluss Nr. 35/2024). Mit Vorlage 87/2026
wurde die Verwaltung beauftragt, die Belegungszeiten sowie moglichen Bedarf an Sportflache der
Nutzer in Gesprachen zu erfassen und etwaige Bedarfe zu konkretisieren

[ Wird im weiteren Verfahren ggf. erganzt.]

2.4.16 Kinder- und Jugendforderplan (2026 bis 2030)

Der Jugendhilfeausschuss hat die Verwaltung am 15.06.2023 beauftragt den Kinder- und
Jugendfdrderplan der Stadt Kénigswinter 2026 bis 2030 zu entwickeln. In seiner Sitzung am 17.09.2025
hat der Jugendhilfeausschuss liber Kinder- und Jugendforderplan fiir die Jahre 2026 bis 2030 beraten
(vgl. Vorlage 272/2026). Der Beschluss des Stadtrates ist fiir den 28.09.2026 vorgesehen.

[ Wird im weiteren Verfahren erganzt.]

-81-



Flachennutzungsplan der Stadt Konigswinter — Begriindung (Vorentwurf, Stand 24.09.2026)

2.4.17 Kindergartenbedarfsplan

Die Bedarfsplanung zur Kinderbetreuung erfolgt in Kénigswinter durch jahrliche Fortschreibung. Dieser
dynamische Prozess ermoglicht es, auf kurzfristige Verdanderungen in der Bevolkerungsstruktur, den
Bedirfnissen der Familien und gesellschaftliche Entwicklungen zeitnah zu reagieren, allerdings werden
mittelfristige Trends nicht erfasst.

Neben der jahrlichen Fortschreibung der Bedarfsplanung ist im § 4 Abs. 2 Satz 3 Kinderbildungsgesetz
(KiBiz) auch eine mittelfristige Planung verankert. Diese Planung soll die zur Realisierung eines
bedarfsgerechten Angebotes voraussehbare Entwicklung fiir einen mehrjahrigen Zeitraum
bericksichtigen. Damit verbunden ist auch eine Beschreibung von erforderlichen MalRnahmen zur
Bedarfsdeckung. Dies war in Kénigswinter bisher nicht der Fall.

Bereits im ISEK-Prozess wurde daher vorgeschlagen, eine mittelfristige
Kindertagesstattenbedarfsplanung zu erarbeiten, weil diese eine wichtige Grundlage zur frihzeitigen
Einleitung der notwendigen kommunalpolitischen Entscheidungsprozesse und MaRnahmen (u.a.
Grundstilickserwerb, Schaffung Baurecht; Bauplanung, Vergabe usw.) bilden kann. Grundlage der
mittelfristigen Bedarfsplanung ist die kleinrdaumige Bevolkerungsprognose.

Die kleinrdumige Bevolkerungsprognose wird kontinuierlich fortgeschrieben, auch um auf akutelle
Entwicklung und demografische Trends — wie sinkende Geburtenraten und veranderte
Wanderungsbewegungen reagieren zu kénnen. Derzeit erfolgt die Aktualisierung der Daten bis
einschlieRlich 2025. Mit der Kinderbetreuungsbedarfsplanung 2025/2026 wurde erstmals eine
mittelfristige Bedarfsplanung vorgelegt. Grundsatzlich ist mittel- und langfristig von sinkenden
Geburten- und Kinderzahlen auszugehen, wobei sich insbesondere durch die Entwicklung neuer
Baugebiete und durch Innenentwicklung im Siedlungsbestand in einzelnen Teilrdumen dennoch
Bedarfsspitzen ergeben kénnen. Hier sind geeignete MaRnahmen zu entwickeln (Ausbau Infrastruktur,
organisatorische MalRlnahmen oder zeitlich gestaffelte bauliche Entwicklung zur Abfederung von
Bedarfsspitzen).

Mittelfristig sind bis 2030 nach derzeitigem Kenntnisstand keine MalRnahmen erforderlich. Allerdings
werden insbesondere bei der Realisierung der gréReren Baugebiete in Vinxel (BP 50/18) und in
Oberpleis (BP 60/47) voraussichtlich zusatzliche Bedarfe ausgeldst, fir die derzeit keine ausreichenden
Angebote vorhanden sind. Diese gilt es im Rahmen bzw. begleitend zu der verbindlichen
Bauleitplanung fir diese Gebiete zu priifen.

[ Wird im weiteren Verfahren ggf. erganzt.]

2.4.18 Friedhofsentwicklungsplanung

Im wirksamen FNP und in rechtskraftigen Bebauungsplanen sind derzeit an verschiedenen Standorten
Friedhofsflaichen planerisch gesichert. Im Jahr 2014 wurde ein Konzept zur Reorganisation des
Friedhofswesens (Friedhofskonzept) in Konigswinter durch den zusténdigen Servicebereich erstellt.
Dieses beinhaltete im Wesentlichen die Einfihrung neuer Bestattungsarten (insb. Urnen- und
Baumbestattung), die Optimierung der Kostenstruktur sowie Anpassung der Gebiihren. Vor dem
Hintergrund der veranderten Bestattungskultur und des demografischen Wandels wird sich aber auch
der Flachenbedarf fiir die Friedhtéfe verdandern. Die bestehenden Friedhofsflachen sind daher
hinsichtlich des langfristigen Bedarfs zu Uberprifen. Ein konkreter Planungsauftrag besteht derzeit
nicht.

[ Wird im weiteren Verfahren ggf. erganzt.]
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2.4.19 Spielflachenentwicklungsplanung

Ein Spielflachenentwicklungsplan/ Spielflaichenentwicklungskonzept existiert in Kénigswinter bisher
nicht. Eine quantitative Spielflachenbilanz (Anzahl und GréRe der Spielflichen je Einwohner*In) mit
Abgleich von Bestand und Bedarf in den jeweiligen Planungsrdaumen liegt ebenfalls nicht vor.
Vorhanden ist ein verwaltungsinternes Spielflaichen- und Spielgeratekataster. Im wirksamen FNP und
in rechtskraftigen Bebauungspldnen sind derzeit an verschiedenen Standorten Spielflachen planerisch
gesichert, jedoch nicht in allen Féllen errichtet worden. Vor dem Hintergrund der demografischen
Entwicklung, der Siedlungsentwicklung und des daraus resultierenden Bedarfs sind diese Flachen zu
Uberprifen. Ein konkreter Planungsauftrag besteht derzeit nicht.

[ Wird im weiteren Verfahren erganzt.]

2.4.20 Sanierungsfahrplan stadtische Gebaude

Nach Beschluss der Klimaschutz-Leitziele in 2022 sollte zeitnah mit der Erstellung eines umfassenden
Sanierungsfahrplans fiir die stadtischen Gebaude begonnen werden. Aus Kapazitatsgriinden konnte
der Sanierungsfahrplan bisher nicht erstellt werden.

[ Wird im weiteren Verfahren erganzt.]

2.4.21 Neubau zentrales Verwaltungsgebadude

Seit vielen Jahren wurde in der Stadt die Frage der Schaffung eines zentralen Verwaltungsstandortes
in der Stadt Kénigswinter diskutiert. Mit dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 60/50 vom
27.01.2020 wurde bereits Planungsrecht fiir ein bis zu viergeschossiges Gebaude auf dem Geldande des
heutigen Bauhofes in Oberpleis geschaffen. Der Rat der Stadt hat am 11.12.2023 die Verwaltung zu
beauftragt, den Neubau eines Zentralen Rathauses weiterzuverfolgen und eine Planung fiir die
Errichtung eines zentralen Verwaltungsgebaudes auf dem Gelande des heutigen Baubetriebshofes zu
erarbeiten.

Des Weiteren sollen Konzepte fiir wertige und attraktive Nutzungen der bisherigen Rathausstandorte
entwickelt werden. Die Standorte des Haus Bachem, von VHS und Musikschule, des Standesamtes und
—je nach Abstimmung mit der Partnerstadt Bad Honnef — der Erziehungs- und Familienberatung sollen
erhalten und ggf. modernisiert werden. Die Neuerrichtung und ggf. Verlagerung des Baubetriebshofes
sind noch zu planen.

[ Wird im weiteren Verfahren erganzt.]

2.4.22 Tourismusleitbild

Das Tourismusleitbild: AugenBlicke :tourismusperspektive Konigswinter_Drachenfels_Siebengebirge
wurde vom Rat der Stadt Kénigswinter am 10.05.2010 beschlossen. Es soll Handlungsperspektiven fir
die kiinftige Tourismusentwicklung in Konigswinter aufzeigen und bildet die Grundlage fir die
Entwicklung touristischer MaRnahmen.

Uberschneidungen und Parallelen bestehen zu den beiden im Zuge der Regionale 2010 erarbeiteten
Gesamtperspektiven  ,Drachenfels“ und ,Klosterlandschaft  Heisterbach” sowie zum
»Erholungslenkungs- und Wegenutzungskonzept fiir das Naturschutzgebiet und den Naturpark
Siebengebirge”. Auf den touristischen Gegebenheiten sowie der touristischen, naturrdumlichen und
kulturellen Historie der Stadt Konigswinter aufbauend und im Sinne der touristischen Inwertsetzung
der Region unter Betrachtung des Siebengebirges als , BewegungsLandschaft”, insbesondere als
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,KulturLernLandschaft”, wurden die folgenden fiinf prioritar zu entwickelnden Schliisselstandorte und
Themen gewahlt: Siebengebirgsmuseum, Drachenfelsplateau, Nibelungenhalle und Reptilienzoo, das
Konzept zur Vermittlung der Kulturlandschaft und die ErschlieRung des geologischen Potenzials des
Siebengebirges. Aber auch weitere touristische Schlisselstandorte und -themen (u. a. Schloss
Drachenburg, Gastronomiekonzept, Flusskreuzfahrten, Einzelhandel) wurden erértert und
Handlungsvorgaben definiert.

Zur Umsetzung der :tourismusperspektive sind folgende Schwerpunktsetzungen als strategische
Ausrichtung des Tourismus abgeleitet: Premiumregion fiir Tagesausfliige und Naherholung, Region fiir
Tagungstourismus, Region fiir Geschaftstourismus und Region fiir Ubernachtungstourismus unter den
Leitwerten Natur, Kulturlandschaft und Emotionen durch Bewegung, Landschaftserlebnis sowie
Lernen und Wissen. Es ist somit ein Schwerpunkt auf Tagesreisen und Ausflugverkehr gelegt. Der
Einzugsbereich umfasst einen ca. 120 km-Radius (Rheinland, Metropol-Region Ruhr), aber auch
GroRbritannien, Niederlande und Belgien.

Das Konzept AugenBlicke:tourismusperspektive Kénigswinter Drachenfels Siebengebirge beinhaltet
eine Vielzahl an EinzelmalBnahmen, die zur Steigerung der touristischen Attraktivitdt Konigswinters
beitragen sollen. Wichtige Schliisselprojekte z.B. Neugestaltung Drachenfelsplateau oder Kloster
Heisterbach konnten bereits erfolgreich umgesetzt werden. Daneben werden im Konzept weitere
(raumwirksame) Projekte vorgeschlagen. Auch die bisher noch nicht umgesetzten MalRnahmen
kénnen einen wichtigen Beitrag zur weiteren Steigerung der touristischen Attraktivitdt der Stadt
Koénigswinter leisten und sollten daher sukzessive umgesetzt werden.

2.4.23 Integriertes Handlungskonzept fiir die Altstadt

Die Stadt Konigswinter befindet sich seit rund 20 Jahren in einem intensiven Stadtentwicklungsprozess
flir den Bereich der Altstadt. Von 2004 bis 2017 war die Altstadt Konigswinter ein férmliches
Sanierungsgebiet; von 2006 bis 2017 der an die Altstadt 6stlich angrenzende Bereich entlang des
Eselsweges bis zum Drachenfelsplateau. Im Rahmen der Regionale 2010, einer
Strukturféordermallnahme des Landes, wurde im Jahre 2006 mit der ,:gesamtperspektive
Koénigswinter_Drachenfels” eine Entwicklungsstrategie fiir den gesamten Raum von der Altstadt zum
Drachenfels erarbeitet und SchliisselmaRnahmen definiert. Unterstiitzt durch die Stadtebauforderung
von Bund und Land konnten Losungen entwickelt und Schlisselprojekte zur zukunftsfahigen
Entwicklung umgesetzt werden. Unter anderem wurde das Drachenfelsplateau als Uberregional
bedeutsames  Leuchtturmprojekt  aufgewertet und umfassend neugestaltet. Diese
stadtentwicklungsstrategischen Ansatze und die damit verbundenen Férdermdglichkeiten sind jedoch
zwischenzeitlich ausgelaufen.

Aufgrund bestehender Herausforderungen und Umbriiche, die insbesondere als wirtschaftliche und
stadtgestalterische Hemmnisse sowie als Funktionsverluste zu identifizieren sind, bedarf es einer
weiteren Sicherung und Starkung des Standortes. Auf der einen Seite galt es, bestehende Planungen
und die Erfahrungen aus den Sanierungsprozessen zu beriicksichtigen, auf der anderen Seite mussten
neue, zukunftsweisende Perspektiven fir die Altstadt in einem konstruktiven Dialog erarbeitet
werden. Im Laufe des Jahres 2016 wurde daher ein integriertes Handlungskonzept (InHK) fir
Konigswinter-Altstadt erarbeitet.

Der Rat der Stadt Konigswinter hat dann am 13.12.2016 einstimmig das Integrierte Handlungskonzept
(InHK) Altstadt und das Stadtumbaugebiet (Aktive Stadt- und Ortsteilzentren) gemaR § 171 b Abs. 1
BauGB beschlossen (vgl. Vorlage Nr. 342/2016 und Beschluss 250/2016). Im Jahre 2020 wurde das InHK

-84 -



Flachennutzungsplan der Stadt Konigswinter — Begriindung (Vorentwurf, Stand 24.09.2026)

aktualisiert und das MaRnahmenprogramm angepasst (vgl. Vorlage Nr. 220/2020 und Beschluss
572/2020). Das integrierte Handlungskonzept zeigt die ,,Marschrichtung” fir die Altstadtentwicklung
auf. Zugrunde liegen die Uberpriifung und Neufokussierung der bisher verfolgten
Sanierungszielsetzungen und Malnahmen. Unter dem Leitbild , Die Einzigartigkeit der Altstadt
erkennen und leben. Die lebendige Altstadt zwischen Rhein, Siebengebirge und Drachenfels mit hoher
Lebens- und Erlebnisqualitat” wurden Zielaussagen in insgesamt 5 Handlungsfeldern entwickelt und
ein Mallnahmenkonzept definiert. Im Mittelpunkt steht dabei insbesondere die Starkung des
Stadtteilzentrums und die Aufwertung des 6ffentlichen Raumes.

Mit dem Beschluss des InHK und des Stadtumbaugebietes wurde die Grundlage fiir die Forderung
abgestimmter Mallnahmen in der Altstadt Uber die Stadtebauférderung von Bund und Land gelegt.
Damit kdnnen sowohl bereits im Rahmen der Sanierungsmallnahmen bzw. der Regionale 2010
begonnene MalRinahmen — insbesondere die Umgestaltung und Qualifizierung der DrachenfelsstraRe
als stadtebaulicher und touristischer Hauptachse — fortgesetzt als auch neue strategisch bedeutsame
Projekte — wie die Umgestaltung der Rheinallee mit der Promenade — umgesetzt werden. Die im Zuge
der Regionale 2010 bzw. der Stadtsanierung geplante Unterfiihrung der Bahngleise fir Fuganger und
Radfahrer an der DrachenfelsstraRe wird bis 2028 realisiert. Sie stellt eine der wichtigsten MaRnahmen
fir die weitere Entwicklung in der Altstadt dar. Diese MalRlnahme ist Teil der sogenannten
Tourismusachse Sud (Abschnitt Drachenfelsstrale zwischen HauptstraBe und Talstation der
Drachenfelsbahn) und schlie8t unmittelbar an den bereits im Zuge der Regionale 2010 fertig gestellten
Teilabschnitt von der Rheinallee bis zur HauptstraRe an. Hierdurch wird die Grundlage fiir die
stadtebauliche Entwicklung der Brachflachen ostlich der Bahnstrecke geschaffen. Dort sollen am
Ubergang von der Altstadt zum Drachenfels attraktive 6ffentliche Riume geschaffen und eine
Neubebauung mit zentrenaffinen Nutzungen (Einzelhandel, Gastronomie, Tourismus) erfolgen, die zur
Starkung des Stadtteilzentrums beitragen kénnen.

Neben den groflen SchlisselmaBnahmen werden in der Altstadt auch gezielt kleinere Projekte
umgesetzt, die das Stadtbild und die Lebensqualitdat nachhaltig verbessern sollen. Dazu zahlen etwa
die Aufwertung des offentlichen Raums und des Mikroklimas in der Fullgdangerzone durch ein
Begriinungskonzept, und die aktive Unterstiitzung von Eigentimer:innen sowie Gewerbetreibenden
durch ein Anmietungsprogramm zur Neuansiedlung von Geschaften und zur Reduzierung von
Leerstanden.

Die stadtebauliche Entwicklung basiert auf einer zielgerichteten Nutzung und Blndelung
verschiedener Fordermittel, wobei die Stadtebauforderung von Bund und Land den grofRten Anteil
stellt. Im Rahmen der Regionale 2010 und der stadtebaulichen SanierungsmalBnahmen sind
Zuwendungen von Bund und Land aus der Stadtebauférderung in H6he von rund 16,6 Millionen Euro
nach Kénigswinter geflossen (Férdersatz 70 %). In der aktuellen Forderkulisse (Stadtumbaugebiet) hat
der Fordergeber zuwendungsfihige Ausgaben in H6he von rund 19,6 Mio. Euro fir die
Altstadtentwicklung anerkannt, zu denen bereits Stadtebauférdermittel in Héhe von rund 9,3 Mio.
Euro bewilligt wurden (Férdersatz 60 %).
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2.4.24 Integriertes Handlungskonzept fiir den Ortskern Oberpleis

Bereits 2003 wurde im Zuge des Stadtmarketingprozesses ein Entwicklungskonzept fiir den
Kernbereich von Oberpleis erstellt. Da Oberpleis keinen zentralen ,Marktplatz hat, sollten die
vorhandenen Platze aufgewertet werden, um mehr Aufenthaltsqualitdt im Ortskern zu schaffen. Als
zentrale MalRnahmen wurden u.a. die Umgestaltung des Kirchvorplatzes, des Busbahnhofes, die
Aufwertung des Parkes Mathildenheim sowie die Aufwertung der Dollendorfer StraBe und des
Rathausplatzes vorgeschlagen. Als weitere wichtige MaRnahme wurde die Herstellung einer
fuRlaufigen, barrierefreien Verbindung zwischen Kirchplatz und Busbahnhof mit Zugang zur
bestehenden Tiefgarage vorgeschlagen. Die Kosten lagen bei rund 1,3 Mio. €. Diese MalRknahme war
bereits hinreichend konkretisiert und konnte daher als einzige Mallnahme zwischen 2010 und 2011
mit Mitteln aus dem Konjunkturpaket Il umgesetzt werden.

Aufgrund der bestehenden Herausforderungen und Umbriiche, die als Leerstdnde insbesondere im
Bereich Siegburger Stralle vor allem aber als stadtgestalterische Hemmnisse zu identifizieren sind,
bedurfte es nach Ansicht der Politik einer weiteren Sicherung und Starkung des Ortskerns von
Oberpleis. Daher hatte der PUA auf Antrag aus der Politik am 25. April 2012 vorbereitende
Untersuchungen fiir ein Sanierungsgebiet in Oberpleis beschlossen, mit dem Ziel eine stadtebauliche
Sanierungsmalinahme durchzufiihren und Stadtebauférdermittel einsetzen zu kénnen.

In den Jahren 2014/2015 wurden fir die Ortsmitte von Oberpleis vom Biro Dr. Jansen GmbH
vorbereitende Untersuchungen durchgefiihrt, um eine Beurteilungsgrundlage zu schaffen, ob eine
stddtebauliche SanierungsmaBnahme durchgefiihrt werden kann (Abschlussbericht Marz 2015). Im
Zuge dieser Untersuchungen wurden Entwicklungsziele und -perspektiven fur die Ortsmitte aufgezeigt
sowie konkrete, in eine Handlungsstrategie einbettete Malknahmen mit Kostenschatzungen
entwickelt. Im Ergebnis kamen die Gutachter zu der Einschitzung, keine stadtebauliche
SanierungsmalRnahme fir die Ortsmitte von Oberpleis anzuwenden, da die vorgeschlagenen
Malnahmen auch lber ein stadtebauliches Entwicklungskonzept nach § 171 b Abs. 2 BauGB und eine
entsprechende Stadtebauférderkulisse durchgefiihrt werden koénnen. Empfohlen wurde das
Forderprogramm "Aktive Stadt- und Ortsteilzentren".

Aufbauend auf den vorbereitenden Untersuchungen und dem Entwicklungskonzept aus dem
Stadtmarketingprozess wurden die dort entwickelten Ziele und MaBnahmen im Jahr 2016 weiter
konkretisiert und in das integrierte Handlungskonzept fiir die Ortsmitte von Oberpleis (InHK Oberpleis)
Uberfihrt. Darin wird an dem (bergeordneten Ziel der ,Starkung der Oberpleiser Ortsmitte”
ausdriicklich festgehalten und ihre Rolle als Zentrum des Bergbereichs in allen Belangen des
Zusammenlebens der Stadtgesellschaft hervorgehoben. Dies bedeutet auf der ibergeordneten Ebene
die Steigerung des ,,AuBRenimages” sowie die Steigerung der , Identifikation mit Wohn- und Lebensort”.
Als zentrale Handlungsfelder werden insbesondere vorgeschlagen:

= Sicherung der Wohnfunktion im Ortszentrum und Etablierung ergdnzender Nutzungen im
Bereich Freizeit und Kultur

= Starkung des Ortsteilzentrum als Kommunikations- und Erlebniszentrum durch
Inszenierung des Kirchvorplatzes an der Siegburger StraBe als zentralem Platz zum
Austausch und Treffen

= Reaktivierung der Siegburger StraRe als Ort flr Einzelhandel und Dienstleistung

= funktionale und gestalterische Aufwertung des ZOB
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= die Reaktivierung des Parks am Mathildenheim als Ort der Erholung
= die funktionale und energetische Optimierung des Rathausgebdudes sowie

= die Inszenierung des Rathausplatzes als reprasentativer 6ffentlicher Raum mit Empfangs-
und Aufenthaltsqualitaten.

Durch eine Inwertsetzung von lokalen Attraktionen wie St. Pankratius und Umgebung sowie eine
Belebung des Einzelhandels und der Gastronomie sollen zudem mehr Touristen nach Oberpleis
angezogen werden.

Mit dem Beschluss des InHK und des Stadtumbaugebietes durch den Stadtrat am 07.03.2016 wurde
die Grundlage fir die Forderung abgestimmter MalRnahmen im Ortzentrum von Oberpleis liber die
Stadtebaufoérderung von Bund und Land gelegt und ein Forderantrag fiir 2017 gestellt. Eine Forderung
in 2017 war aufgrund der Uberzeichnung des Programms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” nicht
moglich. Mangels Aussicht auf Erfolg wurde daher bisher kein weiterer Forderantrag gestellt. Die
bisher vorgeschlagenen MalBnahmen insbesondere zum Umbau des Busbahnhofs sowie zur
Umgestaltung des Kirchvorplatzes sollen weiter konkretisiert und mit Kostenschatzungen hinterlegt
werden, um die Aussichten auf eine zukiinftige Férderung zu erhdhen.

2.4.25 Rahmenplanung Bahnhof Niederdollendorf

Im Aktionsprogramm ,,100 Bahnhofe in NRW*, das eine Entwicklung von Regionalbahnhofen zum Ziel
hat, ist die Stadt Konigswinter mit den zwei Bahnhofen Altstadt und Niederdollendorf vertreten. Im
Rahmen dieses Aktionsprogramms wurde mit der Rahmenplanung Bahnhof Niederdollendorf 2004 ein
stadtebauliches Konzept mit MalRnahmenvorschlagen fiir den Bahnhof und das Bahnhofsumfeld
erarbeitet. Ziel war es, das Bahnhofsareal neu zu gestalten und seine Funktion als wichtigen
Verkehrsverknipfungspunkt (Mobilitatsstation) und stadtebaulichen Orientierungspunkt zu starken.
Zudem sollten freiwerdende Teile des Areals der Firma Didier fir ein Fachmarktzentrum entwickelt
werden. Daneben sollte u.a. auf den nicht mehr fiir Bahnzwecke erforderlichen Flachen auch
ausreichend 6ffentlicher Parkraum geschaffen werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 20/17 ,,Proffenweg” wurde 2008 das Planrecht fiir das Fachmarktzentrum
geschaffen und umgesetzt. Darlber hinaus konnte eine Umgestaltung des Bahnhofs und das
Bahnhofsumfeld bisher nicht umgesetzt werden, da diese Flachen bisher als Bahnflachen gewidmet
waren.

Da die SchlieRung des Bahnibergangs durch die DB Netz AG langfristig zu erwarten war, sollte zudem
die Planung eine Anbindung der PlanstraRe an die L193 beriicksichtigen und eine mogliche zukiinftige
Trasse grundsatzlich freigehalten werden. Dazu wurden drei verschiedene Varianten entwickelt, die
jedoch hinsichtlich ihrer Machbarkeit nicht ingenieurtechnisch weiter geprift wurden. Die Verwaltung
wurde 2014 beauftragt, im Rahmen des Eisenbahnkreuzungsgesetzes mit den Beteiligten erste
Gesprache zu fiihren, um eine Alternative zur ebenerdigen Bahnquerung Heisterbacher StraBe zu
entwickeln und den Fachausschuss zeitnah ber die Ergebnisse der Gesprache in Kenntnis zu setzen
(vgl. Beschluss Nr. 481/2014).

Zwischenzeitlich beabsichtigte die DB Netz AG, im Bereich des Bahnhofs eine groRere Flache zu
verdulRern, die nicht mehr fur Bahnzwecke erforderlich ist. Diese Flache umfasst u. a. das
Empfangsgebaude des Bahnhofs sowie groRere Flachen ndrdlich des Bahnhofsgebdudes mit einigen
Gewerbe- und ehemaligen Betriebsgebauden. Die nérdlich des Empfangsgebdudes gelegene Flache ist
zur Errichtung einer Mobilstation mit Park+Ride-Anlage (P+R) und Fahrradabstellmoglichkeiten
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(Bike+Ride) geeignet. Die Verwaltung stand mit der Deutschen Bahn AG in Kaufverhandlungen. Diese
ruhen jedoch derzeit von Seiten der DB.

Am 18.03.2019 hat der Stadtrat den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 20/21 , Am
Bahnhof Niederdollendorf” gefasst. Die Aufstellung ist erforderlich, um die planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen fiir die Errichtung einer Mobilstation mit P+R- und B+R-Anlagen zu schaffen
sowie die Trassen fir die perspektivisch beabsichtigte Errichtung einer alternativen Bahnquerung und
einer StralRenanbindung an das Gewerbegebiet Im Mihlenbruch zu schaffen. Im weiteren Verfahren
sind zunachst die Planung der Mobilstation sowie eine Strallenplanung erforderlich.

[ Wird im weiteren Verfahren ggf. erganzt.]
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2.4.26 Rahmenplanung Vinxel-Stieldorf-Oelinghoven (nicht beschlossen)

Nach Inkrafttreten des Gebietsentwicklungsplanes (heutiger Regionalplan) hatte der Planungs- und
Umweltausschuss (PUA) am 31.08.2005 die Verwaltung beauftragt, eine stddtebauliche und
landschaftsplanerische Rahmenplanung fiir die im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) liegenden
Stadtteile Stieldorf, Oelinghoven und Vinxel zu erstellen. Damit sollten auch die bereits seit den 1980er
Jahren diskutierten Ideen fiir eine Weiterentwicklung der Stadtteile aufgegriffen und geprift werden.

Die stadtebauliche Rahmenplanung ist kein gesetzlich verpflichtendes Planungsinstrument. Sie stellt
eine Selbstbindung des Rates dar und kann vielmehr als Koordinierungsinstrument fir nachfolgende
Planungsebenen dienen und als Grundlage fir kinftige Entscheidungen herangezogen werden. Die
Inhalte einer Rahmenplanung sind in der Bauleitplanung zu bericksichtigen Die stdadtebauliche
Rahmenplanung dient damit letztlich auch der Entscheidungsvorbereitung durch die Politik.

Mit der Rahmenplanung sollten Handlungsleitlinien fir die soziale und bauliche Entwicklung dieser
drei Stadtteile bis zum Jahr 2020 formuliert werden. Basis der Rahmenplanung war u.a. eine
Bestandsaufnahme und -analyse einschlielRlich einer Wohnbauflachenbedarfsermittlung sowie die
Bewertung von Baulandpotenzialflachen. Im Entwurf flir das Entwicklungskonzept zur Rahmenplanung
wurden u. a. drei groBe Potenzialflaichen sowie eine Vorbehaltsflache zur zukiinftigen Bebauung
vorgeschlagen, die im Wesentlichen den im ISEK diskutierten Flachen ST-W-01 ST-W-02, ST-W-13 und
ST-W-14 entsprechen. In der Rahmenplanung wurde davon ausgegangen, dass bei einer Entwicklung
aller vier Flachen mit rund 1.600 zusatzlichen Einwohnern zu rechnen ware. Als weitere Malinahmen
wurden u.a. vorgeschlagen:

* eine Verbesserung des OPNV-Angebotes

= eine 0kologische Aufwertung der Bachlaufe insbesondere des Eichenbachs
= ein Ausbau der liberdértlich bedeutsamen Radwegeverbindungen

= eine Ergdnzung der Versorgungseinrichtungen sowie

= die dauerhafte Erhaltung der landwirtschaftlichen Betriebe unter Beriicksichtigung der
Entwicklungsmoglichkeiten und Einhaltung ausreichender Schutzabstinde und
Durchfiihrung strukturverbessernder MaBnahmen u.v.a.

Der PUA hatte den Vorentwurf der Rahmenplanung ,,Stieldorf, Oelinghoven, Vinxel“ am 17.10.2007
zunachst nur zur Kenntnis genommen und die Verwaltung beauftragt eine
Blrgerinformationsveranstaltung durchzufiihren und die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange zu
beteiligen. Eine erste Bilrgeranhorung fand am 01.04.2008 und eine zweite Birgeranhérung am
28.05.2008 statt. Parallel wurde die Behordenbeteiligung durchgefiihrt. Im Rahmen der
Blrgerbeteiligung wurden die vorgeschlagenen Siedlungserweiterungen in der Bevoélkerung sehr
kontrovers diskutiert und tGberwiegend kritisch bewertet. Die Planung wurde seither nicht fortgesetzt
und auch nicht im politischen Raum beraten.

[ kann ggf. entfallen ]
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2.4.27 Planungen zum Neu- und Umbau von Verkehrsanlagen

2.4.27.1 Radwegverbindung Berg-Tal

Der Haupt-, Personal- und Finanzausschusses hat am 02.12.2019 (vgl. Beschluss 579/2019) die
Verwaltung beauftragt, die Planung eines Radweges von Heisterbacherrott bis Oberdollendorf entlang
der L268 zu beauftragen und mit dem Landesbetrieb StraBen NRW iiber eine Realisierung zu
verhandeln, denn diese Trasse hat eine groRe Bedeutung fiir den Pendlerverkehr und die
Verkehrswende auf kommunaler Ebene. Im Nahmobilitdtskonzept wurde diese Trasse als wichtige
Pendlerroute bestatigt. Auf Basis der Ergebnisse des Nahmobilitdtskonzeptes sind jetzt Gesprache mit
Straflen NRW geplant.

[ Wird im weiteren Verfahren ggf. erganzt.]

2.4.27.2 Bahnunterfiihrung/ Neugestaltung DrachenfelsstraBe (MaRnahme E1 aus InHK
Altstadt)

Die Uberquerung der Bahngleise an der DrachenfelsstraRe ist aufgrund der hohen Frequentierung der
Bahntrasse — und damit einhergehend geschlossenen Bahnschranken — haufig mit sehr langen
Wartezeiten verbunden. Besucher des Drachenfels werden durch die geschlossenen Schranken und
die defizitire Gestaltung von einem Besuch der Altstadt abgehalten. Die wichtige touristische
Hauptwegebeziehung DrachenfelsstraBe wird nachhaltig unterbrochen. Uberdies ist die
Verkehrsfihrung in der sidlichen Altstadt insgesamt kompliziert und umstandlich.

Die Stadt Konigswinter hat fir die stadtebauliche Neuordnung fir den Bereich
,Drachenfelsstrale/WinzerstraRe/Talstation  Drachenfelsbahn“ dem  Ergebnis aus einem
wettbewerblichen Dialog zugestimmt. Mit der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr.10/36 wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der vorgesehenen
stadtebaulichen Entwicklung des Bereichs geschaffen; (berdies wurde die Planung fir die
Unterfiihrung planfestgestellt. Die notwendigen Flachen wurden ebenfalls erworben.

Diese MalRnahme ist Teil der Tourismusachse Siid (Abschnitt DrachenfelsstralRe zwischen HauptstralRe
und Talstation der Drachenfelsbahn) und schlieBt unmittelbar an den bereits fertig gestellten
Teilabschnitt von Rheinallee bis HauptstralRe an. Geplant ist eine Unterfihrung fir FulRganger und
Radfahrer mit einem barrierefreien, in eine neue Platzflache integrierten Aufgangsbauwerk als
kombinierte Rampen-Stufenanlage, die auf das Niveau der Winzerstralle flihren wird. Die
Bahniibergdnge Drachenfelsstralie und Kiiferweg werden in diesem Zusammenhang geschlossen.

Fir den motorisierten Verkehr wird im Zusammenhang mit der Bahniibergangsbeseitigung und der
Verlangerung der WilhelmstraRe (,Ersatzstrale”) eine neue Verkehrsfihrung eingefiihrt (siehe
MaRknahme E2). Die MaRRnahme wird derzeit realisiert (2026). Dies stellt eine der wichtigsten
Malnahmen fiir die weitere Entwicklung in der Altstadt dar.

2.4.27.3 Bau der ErsatzstralRe (MaBnahmen E2 aus InHK Altstadt)

Die DrachenfelsstraBe ist nicht nur die historische Verbindung zwischen Rhein und Siebengebirge,
sondern auch die zentrale touristische Achse der Stadt. Um mehr Platz fir Fullgdangerinnen und
FuRganger sowie Aullengastronomie zu erhalten, den 6ffentlichen Raum aufwerten zu kénnen und die
Verkehrsfiihrung in der Altstadt generell vereinfachen und die Sicherheit erhéhen zu kénnen, wird der
Durchgangsverkehr kiinftig Gber die neue ErsatzstraBe entlang der Bahn gefiihrt. Diese verlauft als
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Verlangerung der WilhelmstralSe und entlastet so die DrachenfelsstraRe, die stidliche HauptstraRe und
die Rheinallee deutlich.

Der Bau der ErsatzstraRRe bildet zugleich die Grundlage flir weitere infrastrukturelle Verbesserungen.
So ist geplant, den heutigen Bahnilibergang an der Drachenfelsstralle durch eine moderne
Unterfiihrung fiir FuBgédnger:innen zu ersetzen. Ein Vorhaben, dass vor rund 50 Jahren erstmals
diskutiert wurde und tiber viele Jahre gefordert wird. Auch das unmittelbare Umfeld der Unterfiihrung
wird stadtebaulich weiterentwickelt, um die Aufenthaltsqualitat in der Altstadt weiter zu steigern und
die Ansiedlung neuer, attraktiver Nutzungen zu erméglichen.

Der Bau der sidlichen Verlangerung der WilhelmstraRe (EntlastungsstraRe) ist die grundlegende
Voraussetzung fir die Beseitigung der Bahnilibergidnge Drachenfelsstralle und Kiiferweg und damit fir
die Neuordnung der Verkehrsfliihrung in der Altstadt. Der erste Bauabschnitt der Ersatzstralle
(Unterfihrung An der Helte und Bau einer ,Wanne“ als Vorleistung) wurde bereits vor einigen Jahren
fertiggestellt; dariiber hinaus wurden bereits grol3e Teile der Wilhelmstrae umgestaltet. Der Bau des
letzten Teilstlickes der Entlastungsstrafe wurde in 2025 begonnen.

2.4.27.4 Umbau Rheinallee (MaRnahme B2 aus InHK Altstadt)

Die Umgestaltung der Rheinallee und des Rheinufers soll den Rhein starker erlebbar machen und eine
starkere Verknlipfung zwischen Altstadt und Fluss herstellen. Die Mallnahme dient auch der Starkung
einer nachhaltigen Nahmobilitat. Die Rahmenbedingungen u. a. fir den Ful3- und Radverkehr werden
verbessert. Dies erhoht die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmenden und starkt die Rolle der
nachhaltigen Verkehrstrager (Umweltverbund).

2.4.27.5 ErsatzstraBe Bahniibergang (BU) Heisterbacher StraRe

Die Stadt Konigswinter hat aufgrund der von der DB AG ins Auge gefassten Schlielung des
Bahniibergangs (BU) Heisterbacher StraRe Planungen zur Errichtung einer Bahniiberfiihrung im Zuge
einer neu zu errichtenden Ersatzstralle aufgenommen. Eine Konzeptstudie wurde 2021 im ASUK
vorgestellt und als Basis flir weitere Grundstlicksverhandlungen und Planungen beschlossen. Die
Grundstiicksverhandlungen zum Erwerb der erforderlichen Flachen ruhen derzeit.

2.4.27.6 Kreisverkehr Anbindung Gewerbegebiet Siefen

Fir die Anbindung des geplanten Gewerbegebietes Siefen (BP 60/59) an die L331 ist die Errichtung
eines Kreisverkehrsplatzes geplant. Hierflir soll mit dem Landesbetrieb Stralen NRW eine
Verwaltungsvereinbarung abgeschlossen werden. Planung und Bau soll die Stadt Konigswinter
Ubernehmen.

2.4.27.7 Kreisverkehr Anbindung Gewerbepotenzialfliche Hasenboserroth/
Kellersboseroth

Fiir die Anbindung der Gewerbepotenzialfliche zwischen Hasenboseroth und Kellersboseroth bietet
sich eine Anbindung an die L268 auf Hohe des derzeitigen Linksabbiegers zur Firma Brune an. Dieser
kénnte zu einem Kreisverkehrsplatz ausgebaut werden. Konkretere Planungen liegen hierfiir noch
nicht vor. Fir die Umsetzung misste mit dem Landesbetrieb StraRen NRW eine
Verwaltungsvereinbarung abgeschlossen werden. Planung und Bau misste voraussichtlich die Stadt
Kénigswinter ibernehmen.

-91-



Flachennutzungsplan der Stadt Konigswinter — Begriindung (Vorentwurf, Stand 24.09.2026)

2.4.27.8 Erweiterung und barrierefreier Umbau Busbahnhof Oberpleis

Fir die geplante Erweiterung und den barrierefreien Ausbau des Busbahnhofes in Oberpleis wurde das
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60/58 eingeleitet und eine Vorkaufsrechtssatzung
erlassen. Inzwischen konnten (fast) alle fiir die Erweiterung notwendigen Flachen erworben werden.
Ziel der Planung sind unter anderem die VergrofRerung der Aufenthaltsflache flr Fahrgaste zur
Erhohung der Sicherheit und des Komforts, insbesondere im Schilerverkehr und die Unterbringung
aller Fahrzeuge auch wahrend der Pausenzeiten. Daneben soll auch eine stadtebauliche Aufwertung
erreicht werden. Die Planung soll in den nachsten Jahren fort- und umgesetzt werden.
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3 Bedarfsermittlung

Um eine bedarfsgerechte Entwicklung im Rahmen der Flachennutzungsplanung zu ermdglichen, ist es
notwendig, insbesondere die fiir Wohn- und Gewerbezwecke benotigten Flachen zu prognostizieren.
Im Bereich Wohnen wurden dabei insbesondere der Fachbeitrag Wohnen und Demografie aus dem
Jahr 2025 und der Regionalplanentwurf aus dem Jahr 2024 sowie weitere Prognosen, Gutachten und
Statistiken genutzt. Im Bereich Gewerbe wurde im Jahr 2017 im Rahmen des regionalen
Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes eine Bedarfsberechnung durchgefiihrt. Die Ergebnisse
werden im Folgenden zusammenfassend dargestellt.

3.1 Bedarfsermittlung Wohnen

Zur Ermittlung des Bedarfs an Wohnbauflachen ist es notwendig, die zukiinftige Entwicklung der
Wohnungsnachfrage bis in das Zieljahr (01.01.2043) abzuschéatzen. Auf Grundlage der demografischen
Entwicklungen vor Ort kénnen Bevdlkerungs- und Haushaltsprognosen erstellt und die Anzahl
bendtigter Wohneinheiten davon abgeleitet werden. Diese kdnnen anhand von Dichtewerten
(Wohneinheiten je ha) in den bendtigten Flachenbedarf zur Realisierung dieser Anzahl Wohneinheiten
Ubersetzt werden. In Kapitel 2.1.5 wurde die bisherige Bevdlkerungsentwicklung und bereits
dargestellt und in der Tendenz eine positive Bevolkerungsentwicklung festgestellt.

3.1.1 Wohnraumreserven im Siedlungsbestand

Die im Planungszeitraum voraussichtlich realisierbaren Wohnungs(bau)reserven im Siedlungsbestand
sind dem ermittelten Wohnungsbedarf im Sinne der vorrangigen Innenentwicklung und nachhaltigen
Stadtentwicklung  gegeniberzustellen. Der Begriff Innenentwicklung beschreibt eine
siedlungspolitische Strategie, welche die Nutzbarmachung von bereits erschlossenen Flachen
innerhalb von Siedlungsbereichen anstrebt. Der Vorrang der Innenentwicklung gegeniber der
Inanspruchnahme neuer Flachen im AulRenbereich ist gesetzlich durch § 1 Absatz 5 BauGB in
Verbindung mit § 1a BauGB vorgeschrieben.

Eine Innenentwicklung beziehungsweise Nachverdichtung im Bestand kann zum Beispiel durch die
Wiedernutzung leerstehender Gebdude, die SchlieBung von Bauliicken, die Aufstockung von
Bestandsgebduden, die Revitalisierung von gewerblichen Brachflachen oder den Umbau bestehender
Gebdude und Quartiere erfolgen.

Im Zuge der Neuaufstellung des FNP gilt es daher zunachst vorhandene Baulandreserven sowie andere
Potenziale zur Deckung des Wohnraumbedarfes im Siedlungsbestand zu ermitteln. Reserven zur
Deckung des Wohnungsneubaubedarfes finden sich

o in Bebauungspldanen und Satzungen, die bisher nicht oder nur teilweise umgesetzt wurden
(Bodenordnung und/oder ErschlieRung fehlen),

o in Bebauungsplanen im Verfahren

o in Baullicken und mindergenutzten Grundstiicken (unbebaute Flachen mit Baurecht)
o im Siedlungsbestand (Generationenwechsel)

o ErsatzbaumaRnahmen (Abriss und verdichteter Neubau)

o Umnutzung zu Wohnen im Bestand

o Nachverdichtungen im Innenbereich (Anbauten, Aufstockungen, Dachausbauten usw.)
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Fiir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes sind diese Nachverdichtungspotenziale von grofRer
Bedeutung, da sie eine erhebliche Reserve darstellen. Aufgrund von Erfahrungswerten wird fir die
Fldchennutzungsplanung allerdings davon ausgegangen, dass bis zum Jahr 2043/2045 nur ein Teil
dieser Nachverdichtungspotenziale bebaut werden kann.

Im Fachbeitrag Wohnen und Demografie wurden die Wohnraumreserven und -potenziale nach diesen
Kategorien beschrieben und beziffert. Fiir die jeweiligen Flaichenkategorien wurden Anteile fir eine
Entwicklung angesetzt, die insbesondere aus den Ergebnissen der Bauflachenerhebungen der Jahre
2020, 2022 und 2024 sowie Erfahrungswerten vergleichbarer Untersuchungen hergeleitet wurden und
daher als plausible Werte angenommen werden konnen. Weitere Grundlagen waren der wirksame
Flachennutzungsplan, rechtskraftige oder sich in Aufstellung befindende Bebauungspldane sowie
Satzungen, Ortsbegehungen und aktuelle digitale Luftbilder.

Die Eigentumsverhaltnisse sowie die bisherige konkrete Nutzung bleiben bei diesen pauschalen
Ansatzen zunachst ebenso auRer Betracht, wie die konkrete und detaillierte Auseinandersetzung mit
den verbindlichen Baurechten, Abstandsflichen etc. Ebenso bleiben dabei globale
Rahmenbedingungen (etwa aktuelles Zinsniveau, Baukosten) sowie eine mogliche zwischenzeitige
Bebauung aulRer Betracht.

Unter Berlicksichtigung der Einschatzung des Aktivierungspotenzials kann in Kénigswinter von einer
voraussichtlich aktivierbaren Gesamtreserve im Siedlungsbestand von circa 1.200 Wohnungen bis
zum 31.12.2042 ausgegangen werden, die bei der Bedarfsermittlung in der Laufzeit des
Flachennutzungsplanes zu bericksichtigen sind. Die Aktivierung dieser Reserven insbesondere die
Aufstockung von Bestandsgebaduden, die Aktivierung von Leerstanden, der Umbau von Gebduden oder
der Generationenwechsel im Bestand sind allerdings nicht bzw. kaum durch die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes beeinflussbar.

3.1.2 Siedlungsdichte

Der Wohnbauflachenbedarf hangt neben der Anzahl der voraussichtlich erforderlichen Wohnungen
malgeblich von der Siedlungsdichte und damit vor allem vom Gebdudetyp ab. Die Siedlungsdichte
beschreibt die Anzahl der Wohneinheiten je Hektar Bruttobauland. Das Bruttobauland umfasst neben
dem Nettobauland auch die innerdrtliche ErschlieBung sowie innerortliche Griin- und
Ausgleichsflachen. Gerade mit Blick auf das Ziel den Flachenverbrauch zu reduzieren, kommt der
Erhohung der Siedlungsdichte eine sehr grofle Bedeutung zu. Die Siedlungsdichte stellt den zentralen
stadtebaulichen Kennwert dar, mit dem der Flachenbedarf Gberprift werden kann.

Um den Wohnbauflachenbedarf zu ermitteln, muss der ungedeckte Wohnungsbedarf auf die Flache
umgelegt werden. Hierzu kdnnen zwei Ansdtze unterschieden werden: Die Regionalplanung setzt zur
Ermittlung des Wohnbauflaichenbedarfs einen auf dem Zentralen-Orte-Ansatz basierenden,
pauschalen Dichtewert fir das Stadtgebiet (von 30 WE/ha je Bruttobauland) an. Gerade in
Koénigswinter ist die Siedlungsstruktur aber sehr heterogen: Wahrend der Talbereich verkehrlich sehr
gut angebunden und teilweise hoch verdichtet ist, sind die Ostlichen Stadtbereiche eher landlich
gepragt und geringer verdichtet. Ein pauschaler Dichteansatz wiirde der lokalen Siedlungsstruktur
somit nicht gerecht. Das Dichtekonzept im Forschungsprojekt NEILA (vgl. Kapitel 2.4.10) beriicksichtigt
daher im Gegensatz zur Regionalplanung, die tatsachlichen Raumstrukturen in den Kommunen.

In beiden Ansdtzen wird der ermittelte Flachenbedarf mit einem 20 %-igen Flexibilitatszuschlag
beaufschlagt, um die zur Verwirklichung des Wohnungsbedarfes benétigte Flache abzusichern. Denn
nicht alle Flachen lassen sich unter den heutigen Annahmen entwickeln. So kann sich die 6kologische
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Situation sowohl im Plangebiet selbst als auch in unmittelbarer Nachbarschaft derartig andern, dass
die angenommene Wohnbauflachenentwicklung nur auf einer reduzierten Flache oder eventuell gar
nicht realisiert werden kann.

Es zeigt sich, dass neben den Annahmen zum zukinftigen Wohnungs(neubau)bedarf basierend auf
einer Haushalts- und Bevolkerungsvorausberechnung vor allem die bauliche Dichte die zentrale
Stellschraube ist, die Einfluss auf die Flachenbedarfszahl hat. Fiir die Bedarfsermittlung auf Ebene der
Flachennutzungsplanung wurde bisher i.d.R. ein durchschnittlicher pauschalisierter Rechenwert
genutzt. Jedoch soll entsprechend dem Dichtemodell von NEILA zwischen unterschiedlichen Lagen
differenziert und kein stadtweiter pauschaler Wert angesetzt werden. Wie in dem Dichtekonzept zum
regionalen Siedlungskonzept im Projekt NEILA dargestellt wurde, konnten bei punktuell héheren
Dichten an geeigneten Standorten, geringere Flachen zur Deckung des Neubaubedarfs ausreichen und
so ein wesentlicher Beitrag zum Freiraumschutz geleistet werden.

Allerdings sind sowohl die Dichtewerte des Regionalplanes als auch die Empfehlungen des
Dichtemodells aus dem Projekt NEILA nur als Spannbreiten und Orientierungswerte auf Ebene des
Flachennutzungsplanes anzusehen, denn erst bei der spateren Konkretisierung von Bauvorhaben im
Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen erfolgt die konkrete Festlegung des MaRes der
baulichen Nutzung. Daher werden sich im Einzelfall bei der konkreten Umsetzung immer wieder
Veranderungen dieser Werte ergeben. Hieraus folgt, dass erst mit der Festlegung der Bautypologie im
stadtebaulichen Entwurf bzw. im Bebauungsplan (Einzel-, Doppel-, Reihen- oder Mehrfamilienhauser)
die Dichte und damit der Flachenverbrauch im Detail maligeblich gesteuert werden kann.

Wiirde im Flachennutzungsplan ein zu hoher, am Ende nicht realisierbarer Dichtewert festgelegt,
kénnte dies dazu fuhren, dass die ermittelten Bedarfe im Planungszeitraum nicht gedeckt werden
kénnen. Ein zu niedriger Dichtewert wirde dagegen tendenziell dazu fiihren, dass mehr Flache in
Anspruch genommen wiirde als notig. Um eine ausreichende planerische und stadtebaulich
konzeptionelle Flexibilitdt zu behalten, wird daher im weiteren Flachennutzungsplanprozess eine
Spannbreite fiir die zuklinftige bauliche Dichte angenommen.

3.1.3 Reserveflichen im FNP (mit Wohnraumpotenzial)

Dem ermittelten ungedeckten Wohnungs- bzw. Wohnbauflichenbedarf sind die im
Flachennutzungsplan bereits dargestellten Wohn- und Mischbauflachen (Reservefldchen), die bisher
nicht planungsrechtlich genutzt wurden, grundsatzlich gegeniiberzustellen.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan fir die Stadt Kénigswinter sind umfangreiche bisher nicht
genutzte Wohnbaupotenzialflachen dargestellt. Im Prozess zur Erarbeitung des neuen Regionalplanes
und des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) wurden allerdings bereits in groRem Umfang
bisher baulich ungenutzte Wohn- und Mischbauflachen im wirksamen FNP identifiziert, die aus
verschiedenen Griinden (Topografie, ErschlieBung, Immissionen und vor allem aber aufgrund ihrer
Lage in Natur- und Landschaftsschutzgebieten) zukiinftig nicht mehr als Bauflachen zur Verfiigung
stehen kdnnen und sollen. Diesbeziiglich wird auf Kapitel 4.1 verwiesen.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan sind nach Abzug der zuvor genannten Flachen damit noch
rund 34 ha Wohn- und Mischbauflachen (groBer 0,2 / 0,5 ha) vorhanden, aber noch nicht
bauleitplanerisch entwickelt. Diese nicht genutzten Reserveflachen sind im Fachbeitrag Wohnen und
Demografie aufgefiihrt und mit méglichen Dichtewerten hinterlegt. Sie sollen nach den bisherigen
Beschliissen des Rates und seiner Ausschiisse im Vorentwurf des FNP zundchst als Bauflachen
beibehalten werden.
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Viele dieser Flachen konnten bisher aber aus verschiedensten Griinden, u.a. der gegenlaufigen
Interessen der Eigentiimer, ErschlieBungsfragen, Immissionskonflikten und Fragen der
Klimaanpassung (Erhalt von Grin- und Freirdumen in den mikroklimatisch belasteten Lagen
insbesondere im Talbereich) nicht entwickelt werden. Ggf. sind auch zusatzliche Riicknahmen von
Bauflichen/ Umwandlung in Grinflichen im weiteren Verfahren zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes politisch gewtlinscht oder erforderlich. Es ist daher fir diese Flachen ein
angemessener Verflgbarkeits- bzw. Umsetzungsabschlag einzuplanen.

Die Spannbreite der Anzahl der mutmallich auf diesen Flachen umsetzbaren Wohnungen liegt in
Summe zwischen 480 Wohnungen in der ISEK-Minimalvariante und 1.650 Wohnungen in der NEILA
Maximalvariante. Diese grof3e Spreizung macht noch einmal deutlich, welche Bedeutung, der konkrete
stadtebauliche Entwurf bzw. der jeweilige Bebauungsplan auf die erreichbaren Dichtewerte und damit
auf den tatsachlichen Flachenbedarf bzw. Flachenverbrauch hat. Um eine ausreichende planerische
und stadtebaulich  konzeptionelle  Flexibilitit zu behalten, kann und wird im
Flachennutzungsplanprozess daher kein konkreter Dichtewert festgelegt werden. Vor diesem
Hintergrund nimmt die Verwaltung pauschal an, dass bis 2043 maximal rund 50 % der im FNP
vorhandenen Reserveflachen, d.h. ca. 17 ha tatsachlich entwickelt werden kénnen.

3.1.4 Wohnungs- bzw. Wohnraumbedarfe

Die Datengrundlage fiir die zukiinftige Bevolkerungs- bzw. Haushaltszahl stellt die Haushalts- und
Bevolkerungsprognose fiir die Kreise und kreisfreien Stadte von IT.NRW aus dem Jahr 2018 dar. Diese
Prognose bildete auch die Grundlage fiir die Ermittlung der regionalen und kommunalen
Wohnraumbedarfe im Zuge der Neuaufstellung des Regionalplanes. Sie beriicksichtigte umfangreiche
Zuwanderungsgewinne durch Aullenzuziige bis zum Jahr 2040. Im Zuge des Regionalplanprozesses
wurde die Prognose bis 2043 fortgeschrieben.

Abbildung 12: Bevolkerungsvorausberechnungen fiir Kénigswinter (jeweils zum 01.01. des Jahres)
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Quelle: Eigene Darstellung nach Daten von IT.NRW 2025

2021 hat IT.NRW eine weitere Haushalts- und Bevolkerungsprognose erstellt, die von einer deutlich
verringerten Zuwanderung aus dem Ausland ausging. Diese Prognose wurde durch die Zuwanderung
infolge des Ukraine-Krieges liberholt, sodass die Annahmen der Prognose aus 2018 —auch im Vergleich
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mit der aktuellen Entwicklung — weiterhin Bestand haben und fir den Planungszeitraum davon
auszugehen ist, dass die Zuwanderungsgewinne aus dem Ausland tendenziell weiterhin hoch bleiben,
auch wenn es dabei Wellenbewegungen gibt (vgl. Abbildung 10).

Bevolkerungsvorausberechnungen  stellen die  Folgen  verschiedener Handlungs- und
Entwicklungsszenarien dar. Grundlage der Trendabschatzungen und Szenarien ist die Vorausschatzung
der kommunalen Bevdlkerungsentwicklung. Diese basiert in der Regel auf einem Komponenten-
Kohorten-Ansatz und prognostiziert die zukiinftige Bevolkerungsentwicklung nach Altersklassen und
den Komponenten der demographischen Grundgleichung: Geborene und Gestorbene sowie Zu- und
Fortgezogene. Die Ableitung der Annahmen zum kiinftigen Geburten- und Sterbeverhalten sowie zum
Wanderungsgeschehen erfolgt dabei auf Grundlage einer Analyse kommunalstatistischen Materials
(u.a. Meldestatistik) sowie auf Basis von Quellen der amtlichen Statistik zur Zahl der Einwohner:innen
und weiteren demografischen Parametern wie Zahl der Geburten und Sterbefélle oder rdumlichen
Wanderungsbewegungen.

Veranderungen in der Gesamtzahl von Haushalten, als auch in den jeweiligen Haushaltsgruppen, bspw.
bei 2-Personen-Haushalten, beeinflussen wesentlich den zukiinftigen Wohnungsbedarf. Den
allgemeinen demografischen Entwicklungen folgend, wie Singularisierung und Uberalterung der
Gesellschaft, sinkt auch in Kénigswinter die durchschnittliche Personengrélle eines Haushalts.

Der Gesamtbedarf an zusatzlichen Wohneinheiten berechnet sich demnach aus den Komponenten
Neubaubedarf (Haushaltsprognose auf Kreisebene), Ersatzbedarf und einer Fluktuationsreserve. Der
Neubaubedarf wurde im Regionalplan zu je einem Drittel anhand des kommunalen Anteils der
Einwohner, der Baufertigstellungen und der Arbeitspldtze an denen des Kreises auf die Kommunen
verteilt. Zur Erlauterung der Berechnungen wird die Begriindung zum Regionalplan fiir die Region Kéln
(Stand 09/2024) sowie auf den Fachbeitrag Wohnen und Demografie verwiesen.

Von der Regionalplanung wurde der aus Haushaltsentwicklung und Ersatzbedarf folgende
Neubaubedarf an Wohnungen in Kénigswinter bis 31.12.2042 mit insgesamt rund 2.840 Wohnungen
festgelegt. Darin ist eine Fluktuationsreserve enthalten, die fir einen funktionierenden
Wohnungsmarkt erforderlich ist, um beispielsweise Umzugsketten von akut wohnungssuchenden
Haushalten verwirklichen zu kénnen.

Die Prognosen der IT.NRW sehen auch in der Stadt Bonn eine Bevdlkerungszunahme.
Erwartungsgemal wird ein Teil dieser neuen Haushalte im regionalen Wohnungsmarkt eine Wohnung
suchen. Auch das GEWOS Institut fir Stadt-, Regional- und Wohnforschung GmbH hat im Auftrag des
Ministeriums fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes Nordrhein-Westfalen 2020
in einem Wohnungsmarktgutachten in mehreren Szenarien den Wohnungsneubaubedarf fiir die
Kreise und kreisfreien Stadte berechnet. Im Dekonzentrationsszenario (Szenario 3) ging GEWOS davon
aus, dass der Rhein-Sieg-Kreis durch die rdumlichen Ausweichprozesse ein dynamischeres Wachstum
erfahren koénnte. Legt man dieses Dekonzentrationsszenario von GEWOS (2020, Szenario 3) als
Obergrenze fiir den Wohnungsneubaubedarf in Konigswinter zugrunde, ergibt sich bis zum 31.12.2042
sogar ein Bedarf von insgesamt rund 3.640 Wohnungen. Die entsprechenden Berechnungen finden
sich im Fachbeitrag Wohnen und Demografie.

In jedem Fall ist damit zu rechnen, dass die hohe Wohnungsnachfrage die Preisentwicklung in Bonn
und der Region forciert, denn Bonner Haushalte fragen vermehrt kostengiinstigeren Wohnraum in der
Region nach. Flr Konigswinter, als Teil des regionalen Wohnungsmarktes um Bonn, bedeutet dies auch
flir die kommenden Jahre eine zur endogenen Haushaltsentwicklung dazu tretende zusatzliche
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Wohnungsnachfrage. Diese zusatzliche Nachfrage hatte bisher und wird auch zukiinftig Auswirkungen
auf den Konigswinterer Wohnungsmarkt haben. Wie im Fachbeitrag Wohnen und Demografie
dargelegt wurde, waren bisher sehr deutliche Preissteigerungen bei Wohnbauland und in allen
Wohnungsmarktsegmenten zu verzeichnen einhergehend auch mit deutlichen Hemmnissen fiir den
offentlich geférderten Wohnungsbau. Diese Symptome nicht ausgeglichener Wohnungsmarkte
erschweren die Wohnungsversorgung unterer und mittlerer Einkommensgruppen, vor allem auch von
Seniorenhaushalten und Familien. Hierauf kann der neue Flachennutzungsplan als vorbereitender
Bauleitplan lediglich reagieren, indem er ein stadtentwicklungspolitisch vertragliches
Wohnbaulandangebot fiir den Planungszeitraum sichert.

Der Rat der Stadt Konigswinter hat am 20. Juni 2022 im Zuge der Beratungen zum Regionalplanentwurf
beschlossen, die Wohnraum- bzw. Wohnbauflachenbedarfsermittlung aus dem Regionalplan als
Hochstgrenze des erwarteten zukiinftigen Wohnraumbedarfs anzusehen und diese zur Grundlage des
Flachennutzungsplanprozesses zu machen (vgl. Beschluss 207/2022). Von der Erarbeitung einer
eigenen Wohnraumbedarfsermittlung wurde daher bisher abgesehen. Fir den Flachennutzungsplan
wird das Zieljahr 2043 angestrebt, sodass die Werte des Regionalplanes (ibernommen werden.

Die Bedarfsermittlung der Regionalplanungsbehérde bezieht sich auf einen 25-jahrigen
Planungszeitraum (vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2042), dies bedeutet die zwischen 01.01.2018 und
31.12.2025 bereits realisierten Wohneinheiten miissen von dem ermittelten Bedarf in Abzug gebracht
werden. Nach der Baufertigstellungsstatistik des Landes (IT.NRW) wurden in diesem Zeitraum
insgesamt 649 Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden in Kénigswinter fertiggestellt. Damit
verbleibt flir den restlichen Planungszeitraum ein Wohnungsneubaubedarf von rund
2.070 Wohnungen. Im GEWOS Szenario 3 waren dies 2.870 Wohnungen.

Der ungedeckte Wohnungsbedarf ermittelt sich wie folgt: Von dem geschatzten Wohnungsbedarf
werden die bis 31.12.2025 bereits errichteten Wohneinheiten sowie die voraussichtlich realisierbaren
Wohnungen im Bestand abgezogen. Dann verbleibt ein ungedeckter Bedarf zwischen 870 und 1.670
Wohnungen (vgl. Tabelle 5).

3.1.5 Bilanz Wohnbauflachenbedarfe und -reserven

Um diesen ungedeckten Wohnungsbedarf in den Flachenbedarf zu libersetzen, missen die bendtigten
Wohneinheiten anhand der voraussichtlichen stddtebaulichen Dichte (WE/ha) in ein Flichenmal
umgerechnet werden. Hierbei ist zu beachten, dass die Bauflachen im Flachennutzungsplan neben den
eigentlichen Baugrundstiicken auch Verkehrs- und Freiflaichen enthalten und es sich somit um
Bruttoflachen handelt, weshalb die aufgefiihrten Dichten geringer ausfallen als beim Betrachten der
Netto-Grundstiicksflachen.

Um eine ausreichende planerische und stddtebaulich konzeptionelle Flexibilitdt zu behalten, wird
daher im weiteren Flachennutzungsplanprozess, kein konkreter Dichtewert festgelegt, sondern eine
Spannbreite fir die zukiinftige bauliche Dichte angenommen (vgl. Kapitel 3.1.2). Zudem wird gemaR
Regionalplanentwurf in Summe ein Flexibilitdtszuschlag von 20 % angenommen.
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Tabelle 5: Berechnung Wohnbauflachenbedarfe

Wirksamer
Regionalplan (relativ
starke Zuwanderung)

GEWOS Szenario 3
(Zuwanderung +
Dekonzentration)

Geschatzter Wohnungsbedarf 2.840 WE 3.640 WE
Bis 31.12.2025 realisierte Wohnungen - 770 WE -770 WE
Bis 31.12.2042 voraussichtlich
_ -1.200 WE
realisierbare Wohnungen im Bestand 1.200 WE
Bis 31.12.2042 voraussichtlich 870 WE 1.670 WE

ungedeckter Wohnungsbedarf

Annahme der baulichen Dichte Wohnbauflachenbedarf (gesamt)

Regionalplan (pauschal 30 WE/ha) 39,6 ha 71,4 ha
NEILA Niedrige Dichte (flachenspezifisch) 36,6 ha 66,3 ha
NEILA Mittlere Dichte (flachenspezifisch) 30,1 ha 54,6 ha

Abzug der Reservefldachen (- 17 ha) Wohnbauflachenbedarf (Neubauflachen)

Regionalplan (pauschal 30 WE/ha) 22,6 ha 54,4 ha
NEILA Niedrige Dichte (flachenspezifisch) 19,6 ha 49,3 ha
NEILA Mittlere Dichte (flachenspezifisch) 13,1 ha 37,6 ha

Quelle: Eigene Berechnungen Stadt Kénigswinter 2025

In die Flache Ubersetzt bedeutet dies einen Bedarf bis zum Zieljahr 2043 (01.01.2043) zwischen 30,1
bis 71,4 ha Wohnbaufliche insgesamt. Dieser reduziert sich nach Abzug der (gewichteten)
Reserveflachen von rund 17 ha auf einen zusatzlichen Wohnbauflachenbedarf von 13,1 ha bis 54,4 ha
(vgl. Tabelle 5). In diesem Umfang wird im Sinne einer bedarfsgerechten Entwicklung und vor dem
Hintergrund der aktuellen Situation (angespannter Wohnungsmarkt, bisher realisierte bzw.
stadtebaulich realistische Dichtewerte, bei gleichzeitig langfristig rlcklaufiger Bevolkerungszahl) im
Vorentwurf von einem Neubauflichenbedarf von 13,1 ha bis maximal 54,4 ha ausgegangen.

Dieser Flachenbedarf hangt dabei neben den Annahmen zur Zuwanderung und Geburtenrate laut
Bevolkerungsprognose vor allem von der zugrundeliegenden stadtebaulichen Dichte ab, also der
Anzahl an Wohneinheiten innerhalb einer Flache. Wie oben bereits dargestellt, wird erst im Rahmen
der Aufstellung von Bebauungsplanen das konkrete Mal? der baulichen Nutzung festgelegt. Es werden
sich im Einzelfall bei der konkreten Umsetzung immer wieder Veranderungen dieser Werte ergeben.
Hieraus folgt, dass erst mit der Festlegung der Bautypologie im stadtebaulichen Entwurf bzw. im
Bebauungsplan (Einzel-, Doppel-, Reihen- oder Mehrfamilienhduser) die Dichte und damit der
Flachenverbrauch im Detail maRgeblich gesteuert werden kann.

Im Detail bedeutet dies bspw. fiir das Regionalplanszenario, dass die ermittelten zusatzlichen
Wohnbauflachenbedarfe bei einer stadtebaulichen Dichte von 30 Wohneinheiten je Hektar auf 22,6 ha
realisiert werden konnten, bei einer mittleren flaichenspezifischen, stadtebaulichen Dichte gemaR
NEILA wirden hingegen lediglich 13,1 ha neue Wohnbauflache benotigt. Im Gewos-Szenario wiirde
der Neubauflachenbedarf zwischen 37,6 ha und 54,4 ha liegen.
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3.2 Bedarfsermittlung Gewerbe

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes soll auch ein angemessenes und frei vermarktbares
Angebot gewerblicher Bauflichen bereitgestellt werden, um die zukiinftige wirtschaftliche
Entwicklung im Sinne des § 1 Abs. 5 sowie Abs. 6 Nrn. 1 und 8 BauGB zu ermdglichen. Denn
Gewerbeansiedlungen sind fiir eine Kommune von hoher Bedeutung, da auf den Flachen Arbeitsplatze
geschaffen oder bei Verlagerungen von Betrieben innerhalb der Kommune erhalten werden kénnen.
Zudem ist die Gewerbesteuer eine wichtige kommunale Einnahmequelle.

Der wirtschaftliche Wandel sowie das Wachstum erfolgreicher Unternehmen erfordern eine
kontinuierliche Anpassung auch der stadtebaulichen Strukturen. Die die Bedarfe der Wirtschaft nicht
nur durch Nachnutzungen, Umnutzungen oder die Nachverdichtung im Bestand gedeckt werden
kénnen, bedarf es daher auch neuer gewerblicher Bauflachen, die den sich andernden Anforderungen
der Wirtschaft gerecht werden.

Durch Bereitstellung und insbesondere zweckbestimmte Nutzung von gewerblichen Bauflachen kann
sich die Attraktivitat der Stadt und der Region steigern. Fehlen hingegen frei vermarktbare Flachen fir
Unternehmen, die am Standort gewachsen sind und sich kiinftig ausbreiten mochten, besteht das
Risiko, dass diese Betriebe und Beschéaftige abwandern und Steuereinnahmen verloren gehen.

Zu geringe Flachenreserven kdénnen auch zu Flachenbevorratung und Grundstilicksspekulationen
flihren, in deren Folge neben der weiterhin fehlenden Verfligbarkeit geeigneter Flachen, auch
steigende Grundstiicks- und Immobilienpreise, zu einer zusatzlichen Abwanderung von Unternehmen
beitragen kdnnen. Ein Uberangebot an Flichen ist dagegen mit den Vorgaben des Baugesetzbuches
insbesondere dem Vorrang der Innenentwicklung und dem schonenden Umgang mit dem Boden nicht
zu vereinbaren (vgl. §§ 1 und 1a BauGB). Die Flachen zur Innenentwicklung sind daher den ermittelten
Bedarfen gegenliberzustellen und gemadR den Vorgaben des BauGB die entsprechenden
Reserveflachen der Nachverdichtung vorrangig vor der Neuinanspruchnahme von Siedlungsflachen zu
bericksichtigen. Ermittelte gewerbliche Reserveflachen sind von den Bedarfen abzuziehen.

Daher werden zundchst die vorhandenen Gewerbestandorte beschrieben und die gewerblich
nutzbaren Flachenreserven im FNP vorgestellt. AnschlieBend wird die Ermittlung des zukiinftigen
Gewerbeflachenbedarfs erlautert. Die Bedarfe fir Gewerbeflachen werden nach einer anderen
Methode als die Wohnbauflachenbedarfe ermittelt. Hier ist nicht die Bevélkerungsentwicklung,
sondern die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten die wesentliche AusgangsgroRe. Die
Stadt Konigswinter Gbernimmt die Berechnung der Gewerbeflachenbedarfe nach der modifizierten
GIFPro-Methode aus dem aktuellen Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln. Den gewerblichen
Reserveflachen wird der ermittelte Flachenbedarf gegenilibergestellt und der Auswahlprozess fiir neue
Gewerbeflachen beschrieben.

Die Stadt Konigswinter hat sich im Rahmen der Wirtschaftsforderung seit Jahren mit dem Thema
Gewerbeflachenentwicklung  beschaftigt und sich intensiv  in die Aufstellung des
Gewerbeflachenkonzeptes fir die Kommunen des Rhein-Sieg-Kreises 2035 eingebracht. Die Stadt
verfligt daher (iber kein eigenes Gewerbeflachenentwicklungskonzept.
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3.2.1 Bestehende Gewerbegebiete und Flachenreserven

Aufgrund der naturraumlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten sind ausgepragte Gewerbe-
und Industrieareale in der Vergangenheit (berwiegend in der Tallage sowie im Bergbereich an der
ehemaligen Trasse der Bréltalbahn sowie in und um Oberpleis entstanden. Im landlich gepragten
Bergbereich mit der urspriinglichen Ausrichtung auf die Landwirtschaft war die Struktur eher von
kleinen und mittelstandischen Unternehmen im Siedlungsbereich gekennzeichnet, grofere
Gewerbeareale sind erst in der zweiten Halfte des letzten Jahrhunderts um Oberpleis entstanden (vgl.
Abbildung 12). Als Sonderstandort ist zudem das Bastaltsteinwerk in Hilhnerberg zu nennen.

Abbildung 13: Lage der Gewerbegebiete im Stadtgebiet

Quelle: Planungsgruppe MWM 2018

Im Talbereich finden sich zwei gréRere historisch gewachsene Industriestandorte (Didier/ Dinova und
die ehem. Lemmerzwerke, heute Maxion Wheels). Diese Standorte sind von groRformatigen
Hallenkomplexen geprdgt und Uber die B42 an das (iberdrtliche Stralennetz angebunden. Im
nordwestlichen Stadtgebiet bildet das Gewerbegebiet ,,Im Mihlenbruch” zudem einen Schwerpunkt
fir Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe. Im Talbereich liegen die wirtschaftlichen
Schwerpunkte aufgrund der historischen Entwicklungen in der Metallverarbeitung, der Herstellung
von Kraftfahrzeugteilen, Keramik und Farben.

Im Bergbereich konzentriert sich das Gewerbe in mehreren Gebieten siidlich und nordéstlich von
Oberpleis. Diese Standorte werden Uber Landesstraen L268/ L331/ L149 und die A3 angebunden. Im
Gegensatz zur Talschiene finden sich hier vor allem kleinere und mittlere Betriebe aus dem
produzierenden Gewerbe, dem Maschinenbau, der Elektrotechnik, der Stahltechnik, der
Kraftfahrzeugtechnik, der Sanierungstechnik, Gesundheitstechnik oder auch der Verpackungs- und
Mobelindustrie sowie aus dem Handwerk, Handel und dem Dienstleistungsbereich. Die einzelnen
Gewerbestandorte werden im Folgenden kurz ndher beschrieben:
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3.2.1.1 Industriegebiet ,Lemmerz-Werke"

Nordlich der Altstadt Konigswinter liegt das rund 16,7 ha historisch gewachsene, faktische
Industriegebiet um die ehemaligen Lemmerz-Werke. Die Lemmerz-Werke bestehen seit Beginn des
20. Jahrhunderts und haben die Siedlungsstruktur entscheidend mitgepragt. Der Bereich grenzt im
Osten an die B 42, im Westen an die Bahnlinie KdIn-Koblenz und im Norden an Niederdollendorf. Das
schlauchartige Areal wird von Siden Uber die parallel zur DB-Strecke verlaufende Ladestralle
erschlossen und Uber die BahnhofstralRe sowie die L331 an die B 42 angebunden. Der Bahnhof
Konigswinter liegt unmittelbar slidwestlich. Eine untergeordnete ErschlieBung vorrangig fir
Beschéftigte erfolgt von Norden durch Wohngebiete in Niederdollendorf.

Der Standort wird dominiert vom Kaltwalzwerk Konigswinter (KWK) im Norden (ein
zusammenhangender groRer Gebaudekomplex) und der sich im Siiden anschlieRenden Felgenfabrik
(heute: MaxionWheels). Die Keimzelle des Standortes im Siiden, die historischen Hallen der Lemmerz-
Werke einschlieBlich des unter Denkmalschutz stehenden Verwaltungsgebdudes wurden im Januar
2011 von der Stadt Kénigswinter gekauft und 2017 an einen Investor zur gewerblichen Nachnutzung
weiterveraulert. Die Hallen wurden teilweise abgerissen. Die verbliebenen Gebaude auf der ca. 1,7 ha
grolRen Flache stehen abgesehen von einzelnen kurzen Zwischennutzungen weitgehend leer.

Sudlich angrenzend an das ehemalige Werksgeldnde liegen zwischen der Strafle Am Kissel und der
Auffahrt zur B 42 derzeit rund 1,8 ha untergenutzte Brachflachen, hier befand sich friiher u.a. die
Talstation der Petersbergbahn. Die Flachen befinden sich teilweise im stadtischen und teilweise in
Privatbesitz. Eine von den privaten Eigentiimern angeregte Entwicklung als Nahversorgungsstandort
flr die Altstadt Konigswinter konnte aufgrund der rechtlichen Vorgaben im Landesentwicklungsplan,
potenzieller anderer Standorte und der strukturellen Gegebenheiten nicht umgesetzt werden.

Sudlich angrenzend, im ,,Abfahrtsohr” der B 42, befinden sich derzeit die Rettungswache Kénigswinter
und die Feuerwache der Loschgruppe Konigswinter Altstadt sowie ein Dachdeckerbetrieb. Derzeit wird
die Moglichkeit flir die Neuerrichtung von Rettungswache und Feuerwehrgeratehaus ggf. an einem
anderen Standort gepriift. Auf den Brandschutzbedarfsplan wird verwiesen.

3.2.1.2 Industriegebiet , Didierwerke & Dinova“

Das faktische ca. 11,9 ha grolRe Industriegebiet in Niederdollendorf ist geprdgt von den historisch
gewachsenen Industrieanlagen der RHI Magnesita — Didierwerke AG und der Dinova GmbH und als
faktisches Gewerbegebiet nach § 34 Abs.2 BauGB zu beurteilen. Das Areal liegt zwischen der
Bahnstrecke Koln-Koblenz und der B42. Es wird von Norden von der B42 kommend (Abfahrt
Oberdollendorf) tiber die L268, die HauptstralRe, Im Muihlenbruch und die DidierstralRe erschlossen.

3.2.1.3 Gewerbegebiet ,,Im Miihlenbruch”

Nordlich an das Industriegebiet ,Didierwerke & Dinova“ schlielft sich das Gewerbegebiet ,Im
Muhlenbruch” an. Der Bereich wurde in den 1980 Jahren als Gewerbegebiet (ca. 3,5 ha) und
Sondergebiet bauleitplanerisch Gber den Bebauungsplan Nr. 30/14 entwickelt und erschlossen. Hier
finden sich vor allem Einzelhandelsbetriebe (Baumarkt, Lebensmitteleinzelhandel, u.a.), verschiedene
Dienstleistungsbetriebe sowie Gastronomie. Derzeit wird der Bebauungsplan Nr.30/23 fur den
Bereich aufgestellt. Das Areal wird von Norden von der B42 kommend (Abfahrt Oberdollendorf) Gber
die L268, die HauptstralRe (L193) und die StralRe Im Miihlenbruch erschlossen.
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3.2.1.4 Gewerbegebiet ,HauptstraBe”

Das rund 2,5 ha grolSe Areal liegt Ostlich der HauptstraRe wird von Norden von der B42 kommend
(Abfahrt Oberdollendorf) liber die L268 und die HauptstraRe (L 193) erschlossen. In dem faktischen
Gewerbegebiet befinden sich u.a. ein Getrankehandel, ein Kfz-Handler einschlieBlich Werkstatt, ein
GroR- und Einzelhandler fir Tur und Fensterbeschldge und eine Vermietung von Lagerboxen/
Lagerraum sowie einzelne Wohngebéaude.

3.2.1.5 Gewerbegebiet ,CasariusstraRe/ Oberkasseler StraBe”

Das Uber den Bebauungsplan Nr.30/9 planungsrechtlich gesicherte Gewerbegebiet befindet sich
ebenfalls im Talbereich zwischen dem Gewerbegebiet ,Im Mihlenbruch“ und der CasariusstralRe
(L268) in Oberdollendorf. Das ca. 3,3 ha grofle Gebiet wird von der Céasariusstralle Uber zwei
StichstraRBen erschlossen. Die westliche Grenze des Gebietes bildet die im dort Trog verlaufende B 42.
Die Haltestelle Oberdollendorf Nord der Stadtbahnlinie 66 liegt unmittelbar westlich des Gebietes.

In nordlichen Teil des Gebietes, befinden sich ein weltweit fihrender Entwickler und Hersteller von
Analysesystemen und Labortechnik (Gerhardt GmbH & Co.KG), das Geratehaus des Loschzuges der
Freiwilligen Feuerwehr  Oberdollendorf und eine regionale Servicestelle eines
Versorgungsunternehmens (rhenag). Dieser Bereich wird iber die CasariusstralRe erschlossen.

Im stdlichen Teil, welcher Uber die Oberkasseler Stralle erschlossen wird, befinden sich ein
Abschleppdienst, ein Kfz-Gebrauchtwagenhandler und ein Betrieb aus dem Bereich Heizung-Sanitar.
In den Randbereichen finden sich untergenutzte Restflichen und Wohngebaude. Die zwischen den
beiden Teilgebieten liegenden und die umgebenden Flachen sind als Mischgebiet ausgewiesen.

3.2.1.6 Gewerbegebiet ,Wahlfeld”

Nordlich von Oberpleis in der Pleisbachaue liegt das durch den Bebauungsplan Nr.60/22
planungsrechtlich gesicherte Gewerbegebiet Wahlfeld. Das Gebiet ist historisch an der Bahnlinie der
Broltalbahn bzw. dem ehemaligen Bahnhof Oberpleis entstanden. Das ca. 15,0 ha groRe Gebiet liegt
westlich der L 149 und wird von Norden Uber die Siegburger StralRe und die StraRe an der Alten Burg
erschlossen. Der Pleisbach flief3t von Siiden nach Norden durch das Gebiet.

Im Gebiet befinden sich ein Bau- und Gartenmarkt, verschiedene mittelstandische Unternehmen und
Handwerksbetriebe u.a. aus den Bereichen MelR- und Regeltechnik, Kommunikationstechnik,
Maschinenbau, Metallverarbeitung, Herstellung von Verpackungen, Herstellung von Mébeln oder aus
dem Bauhandwerk. Im stidlichen Teil liegt zudem das neue Geratehaus des Loschzuges Uthweiler der
freiwilligen Feuerwehr. Das Gebiet ist nahezu vollstdndig bebaut. Es finden sich nur einzelne kleine
untergenutzte Restflichen. Die ehemalige leerstehende Raiffeisenwarenzentrale (RWZ) wurde
inzwischen umgenutzt. Lediglich eine Teilflaiche der ehemaligen Klaranlage Wabhlfeld stiinde mit rund
0,5 ha grundsatzlich flir eine gewerbliche Nutzung planungsrechtlich zur Verfiigung, allerdings sind die
Lage, ErschlieBung und der Grundstiickszuschnitt der Flache sehr unglinstig.

Der 6stliche Teil der ehemaligen Klaranlage Wahlfeld wurden inzwischen zuriickgebaut, renaturiert
und als Retentionsraum entwickelt. Dennoch ist das Gewerbegebiet aufgrund seiner Lage im bzw. am
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Pleisbaches in Teilen immer wieder Uberschwemmungen
bei Starkregenereignissen und durch Hochwasser des Pleisbaches und seiner Nebenbache ausgesetzt.
Bauliche Vorsorge ist hier nur eingeschrankt moglich. Langfristig wird die Wiedergewinnung von
Retentionsflachen in der Aue des Pleisbaches von Seiten der Stadt Konigswinter angestrebt, um die
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bestehenden Betriebe und Anlagen besser schiitzen zu kénnen und die 6kologische Qualitat und
Durchgangigkeit des Pleisbaches zu erhohen. Die Stadt Kénigswinter hat in Abstimmung mit dem
Wasserverband zu diesem Zweck bereits Teilflichen im Gebiet erworben.

3.2.1.7 Gewerbegebiet ,,Gewerbepark Siebengebirge”

Der Gewerbepark Siebengebirge befindet sich stdlich von Oberpleis und nérdlich vom Ortsteil
Ruttscheid an der Koénigswinterer StraRe. Die Konigswinterer StraRe / L331 ist ein ortlicher
Hauptverkehrszug und die direkte Anbindung zur nahegelegenen A 3. Es sind dort Betriebe u.a. aus
den Bereichen Herstellung von Kraftfahrzeugteilen, Maschinen- und Anlagenbau, Medizinprodukte,
Herstellung und Verarbeitung von Kunststoffen, GroRhandel, Baugewerbe, Garten- und
Landschaftsbau ansassig.

Das rund 16,9 ha groRe Gebiet ist liber den rechtkréftigen Bebauungsplan Nr. 60/19 planungsrechtlich
gesichert. Die Flachen im Gebiet sind alle vermarktet, teilweise finden sich aber noch ungenutzte
betriebsgebundene Erweiterungsflachen bzw. einzelne Leerstande.

3.2.1.8 Gewerbegebiet ,Flurweg”

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 60/19 erfasst auch das rund 3,5 ha groRe Gewerbegebiet
,Flurweg”. Der Standort befindet sich stidlich von Oberpleis an der L268. Ansassig sind dort Betriebe
aus dem Bereich  Mobelherstellung, ein  Kfz-Handel sowie eine  gewerbliche
Wohnmobilstellplatzvermietung. Im Gebiet befinden sich noch kleinere betriebsgebundene
Erweiterungsflachen.

3.2.1.9 Gewerbegebiet , Krahfeld”

Das Gewerbegebiet Krahfeld liegt im Siiden von Oberpleis an der Konigswinterer StraRe. Fiir den
Bereich wurde erst 1999 (iber den Bebauungsplan Nr.60/39 ,Am Krahfeld/Hlscheider Hof”
Planungsrecht geschaffen und anschlieRend entwickelt. Das ca. 14 ha groRe Gewerbegebiet wird tber
den Kreisverkehr an die L 268/ L 331 und die nahegelegene A3 angebunden. Die innere ErschlieRung
erfolgt Giber die HumboldtstraRe.

Auf den gewerblich genutzten Flachen finden sich mittelstandische Gewerbebetriebe u.a. aus den
Bereichen MeR- und Regeltechnik, Anlagenbau, Herstellung von Kraftfahrzeitteilen, Logistik , Kfz-
Handel, Kfz-Reparatur, Tief- und Kanalbau, Garten- und Landschaftsbau, Baugewerbe u.a. Es handelt
sich Uberwiegend um Firmen, die bereits in Konigswinter ansdssig waren und den Betrieb am neuen
Standort erweitert haben.

Die Stadt Konigswinter hat fir den westlichen Teil des Gewerbegebietes den inzwischen
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 60/50 aufgestellt. Mit diesem B-Plan wurde Baurecht fir die 2021
fertiggestellte Rettungswache sowie ein neues zentrales Verwaltungsgebdude auf dem Standort des
bisherigen Bauhofes geschaffen.

Im Gewerbegebiet befinden sich auch mehrere 6ffentliche Einrichtungen wie die neue Rettungswache,
der Baubetriebshof, der Sportplatz sowie der 6ffentliche Parkplatz fiir die Grundschule und den
Sportplatz ,Basalt-Arena” (insgesamt ca. 3,8ha). AuRerdem finden sich auch ein
Lebensmitteldiscounter (ca. 0,8 ha) sowie Unterkiinfte fiir Asylsuchende (0,6 ha).

Im Gebiet befinden sich nur noch drei bebaubare Flachen. Zwei dienen als
Betriebserweiterungsflichen, eine dritte hat die Stadt Konigswinter als Vorratsflaiche (fiir die
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Verlagerung des Baubetriebshofes oder ggf. Stellplatze fiir den Rathausneubau) erworben. Das Gebiet
ist also nahezu vollstandig aufgesiedelt.

3.2.1.10 Gewerbegebiet ,,Wingertsbitze”

Das faktische Gewerbegebiet , Wingertsbitze” liegt ostlich von Oberpleis direkt an der L 149. Das
ca. 1,0 ha groRe Areal wird (iber die parallel zur L 149 verlaufende StraRe Wingertsbitze erschlossen.
Dort finden sich u.a. eine Kfz-Werkstatt, eine Autolackierwerkstatt, Gastronomiebetrieb und ein
Fitnessstudio. Es gibt keine ungenutzten Restflachen.

3.2.1.11 Gewerbegebiet ,Probsteistralle”

Das faktische Gewerbegebiet ,ProbsteilstraBe” liegt am Ostlichen Rand von Oberpleis in der
Pleisbachaue. In dem insgesamt ca. 1,5 ha groRen Bereich befindet sich nérdlich der ProbsteistralRe
eine Kfz-Werkstatt. Die ca. 1,2 ha grolRe im FNP bereits dargestellte gewerbliche Bauflache sudlich der
Probsteistralle ist seit 1929 Standort einer Firma zur Lohnabfillung und -verpackung von
Reinigungsmitteln u.a. chemischen Produkten. Diese hat ihre Haupttatigkeit inzwischen an einen
anderen Standort verlagert.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.60/60 ,Seniorendorf am Pleisbach” und der
parallelen 78. Anderung des FNP sollte fiir diesen Standort Planungsrecht fiir eine Pflegeeinrichtung
und Seniorenwohnen geschaffen werden. Die Flachen liegen allerdings zu einem grofRen Teil im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Pleisbaches bzw. im Hochwasserrisikogebiet. Beide
Verfahren wurden inzwischen eingestellt. Die Flachen (ca. 1,2 ha) und Gebdude sudlich der
Probsteistrale werden zwar noch teilweise genutzt, vom Eigentiimer wird aber eine andere
gewerbliche Nachnutzung angestrebt.

3.2.1.12 Gewerbestandort ,Sassenberg”

Das uber den Bebauungsplan Nr. 60/34 planungsrechtlich gesicherte Gewerbestandort befindet sich
im Ortsteil Sassenberg/ Eudenberg. In dem rund 0,5 ha groRen Areal ist nur ein Betrieb, der
Flugmotoren entwickelt und herstellt, ansassig.

3.2.1.13 Gewerbestandort ,,Rauschendorf”

Das Uber den Bebauungsplan Nr. 50/4 wurde der rund 0,5 ha groRe Standort eines Tischlereibetriebes
als Gewerbegebiet festgesetzt. Mit der seit 2024 rechtskriftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes
wurde die an den Tischlereibetrieb gebundene Festsetzung gedndert, um eine gewerbliche
Nachnutzung der bestehenden Gebdude zu ermdoglichen.

3.2.1.14 Gewerbestandort ,,Grafenhohn*

Im nordlichen Bereich der Ortslage Grafenhohn ist im wirksamen FNP bisher eine ca. 0,3 ha grolie
gewerbliche Bauflache dargestellt. Dort befinden sich ein Wohngebaude und ein KfZ-Betrieb. Dieser
Bereich ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.
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3.2.1.15 Gewerblicher Sonderstandort ,,Basaltsteinbruch Hiihnerberg”

Der Basaltsteinbruch Hiihnerberg ist als Sonderstandort zu werten. Der Steinbruch inklusive
Nebenanlagen hat etwa eine GréRe von ca. 75 ha. Stidlich der Ortslage Nonnenberg an der L 149
befindet sich zudem noch ca. 5ha groBes Areal zur Lagerung, Sortierung und Verladung des
Schittgutes (Basalt), dieses ist im wirksamen FNP aber nicht dargestellt. Fir den Betrieb des
Steinbruchs und der zugehorigen Anlagen bestehen mehrere Genehmigungen. Nach Abschluss des
Abbaubetriebes sollen die Anlagen zur Basaltgewinnung zurlickgebaut werden und der Steinbruch in
Abstimmung mit der Bezirksregierung Koln, den Naturschutzbehorden und der Stadt Konigswinter
renaturiert werden. Ein abgestimmter Rekultivierungsplan liegt derzeit noch nicht vor.

[wird im weiteren Verfahren ggf. erganzt]
3.2.2 Reserveflaichen im FNP

Tabelle 6: Ubersicht der bisher im FNP dargestellten Gewerbe- und Industrieflichen und nutzbarer Reserveflichen

Nr. | Name Kategorie Plan- GroBe | Reserve | Reserve
recht [ha] gesamt | nutzbar

[ha] [ha]
1 Ehem. Lemmerz-Werke Industriegebiet §34 16,7 1,7 1,7
2 Didierwerke & Dinova Industriegebiet §34 11,9 - -
3 Im Muhlenbruch Gewerbegebiet §30 3,5 - -
4 | CasariusstralRe/ Oberkasseler Stralle Gewerbegebiet §30 3,3 - -
5 | Wahlfeld Gewerbegebiet §30 15,0 0,5 0,5
6 | Gewerbepark Siebengebirge Gewerbegebiet §30 16,9 1,3 0,8
7 | Flurweg Gewerbegebiet §30 4,3 - -
8 Krahfeld Gewerbegebiet §30 14,0 1,5 -
9 | Wingertsbitze Gewerbegebiet §34 1,1 - -
10 | Sddlich ProbsteistraRe Gewerbegebiet §34 1,2 1,2 1,2
11 | Sassenberg Gewerbegebiet §30 0,5 - -
12 | Rauschendorf Gewerbegebiet §30 0,4 - -
13 | Grafenhohn Gewerbegebiet §34 0,3 - -
Summe 89,2 6,2 4,2

Quelle: Eigene Darstellung, * = nicht betriebsgebundene nutzbare Reserven, ** Betriebsgebundene Flachen

Die im Flachennutzungsplan bereits dargestellten Gewerbe- und Industriestandorte haben eine
GesamtgroRe von etwa 89,2 ha. Darin finden sich nur noch sehr wenige unbebaute Restflachen bzw.
leerstehende Gebdudekomplexe im Gesamtumfang von etwa 6,2ha. Davon sind die
betriebsgebundenen Freiflachen von insgesamt 2,0 ha abzuziehen. Es handelt sich um drei Flachen im
Gewerbegebiet Krahfeld und zwei Flachen im Gewerbepark Siebengebirge. Damit verblieben lediglich
vier Flachen als Reserven im Gesamtumfang von 4,2 ha. Es handelt sich um den Bereich der ehem.
Lemmerzwerke (ca. 1,7 ha), eine ca. 1,2 ha grolRe gewerbliche Brachflache siidlich der PropsteistraRe,
eine 0,8 ha grofRe Baullicke im Gewerbepark Siebengebirge und eine schlecht zugeschnittene Teilflache
der ehem. Klaranlage im Gewerbegebiet ,, Wahlfeld” mit rund 0,5 ha GréRe.
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3.2.3 Gewerbeflaichenbedarf

Im Jahr 2016 wurden im Gewerbefldchenkonzept fiir die Kommunen des Rhein-Sieg-Kreises fiir die 19
Stddten und Gemeinden bis zum Planungshorizont 2035 die kiinftigen Bedarfe an Gewerbe- und
Industrieflachen nach der Flachenbedarfsberechnung GIFPRO-ILS ermittelt. Fiir Kdnigswinter wurde
darin ein endogener Bedarf von insgesamt 25 ha Industrie- und Gewerbeflichen (davon 12 ha
Industrieflachen (Gl)) ermittelt. Darin enthalten war ein Planungszuschlag von 20 %.

Das Gutachten stellte allerdings heraus, dass die angewandte Flachenbedarfsprognose nicht
ausreichend die lokalen und betrieblichen Besonderheiten beriicksichtigt und die ermittelten
FlachengrofRen nur als Ndherungswerte verstanden werden kénnen. Insbesondere die fehlende
eigentumsrechtliche Verfligbarkeit, zu erwartende Betriebsverlagerungen und regionale Bedarfe
erhohen diese ermittelten endogenen Bedarfe. Um eine Anndherung an die realen Bedarfe zu
erhalten, wurden daher die FlachenverduRerungen und Belegungen der Vergangenheit mit
einbezogen. Die Ermittlungen und Empfehlungen (vgl. Kapitel 2.4.12) dieses Gutachtens wurden 2017
in das Gemeinsame Fachgutachten Gewerbe- und Industrieflichen Bonn und Rhein-Sieg-Kreis
Ubernommen und im Zuge des Regionalpanverfahrens bericksichtigt.

Abbildung 14: Ermittlung der Gewerbeflachenbedarfe im Regionalplan

Quelle: Regionalplan Kéln 2025, Begriindung Seite 50
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Im Zuge der Neuaufstellung des Regionalplanes wurden die Gewerbeflachenbedarfe getrennt nach
Bedarfen fur klassisch produktionsgepragte Standorte in den Industrie- und Gewerbegebieten (GIB)
sowie nach Bedarfen fiir den tertidaren Sektor (wohnvertragliches Gewerbe) innerhalb der Aligemeinen
Siedlungsbereiche (ASB) ermittelt (vgl. Abbildung 13). Diese Bedarfe bilden auf Ebene des
Regionalplans die quantitative Grundlage fir die zeichnerische Festlegung der Wirtschaftsflachen in
den ASB und GIB. GIB Bedarfe kénnen im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung auch in den ASB
verortet werden, sofern diese wohnvertraglich sind. Fiir Konigswinter wurde im Regionalplan ein
Gewerbeflachenbedarf von insgesamt 37 ha fir den Planungszeitraum des Regionalplanes bis 2043
ermittelt und festgelegt.

Auf die Erlauterung der Berechnung wird an dieser Stelle verzichtet und auf die Begriindung zum
wirksamen Regionalplan flir den Regierungsbezirk Koln verwiesen (vgl. dort Seiten 50 ff). Der Rat der
Stadt Kénigswinter hat am 20.06.2022 beschlossen, die regionalplanerisch ermittelten Flaichenbedarfe
zur Grundlage und Obergrenze der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes zu machen (Beschluss
207/2022 Nr. 16).

3.2.4 Bilanz Gewerbefldchenbedarfe und -reserven

Fir Konigswinter wurde im Regionalplan ein Bedarf von 37 ha fir den Planungszeitraum des
Regionalplanes bis 2043 ermittelt und festgelegt. Dem stehen nach den Ermittlungen im Regionalplan
39 ha an Potenzialflichen gegeniiber. Davon fallen laut Regionalplan 24 ha auf Reserven im
Regionalplan und weitere 15ha auf bestehende FNP-Darstellungen nach dem landesweiten
Siedlungsflachenmonitoring. Dazu ist jedoch  daraufhin zu  weisen, dass das
Siedlungsflachenmonitoring zuletzt zum Stichtag 31.12.2023 aktualisiert wurde und auch Flachen
bericksichtigt, die zwar im FNP noch als gewerbliche Bauflaiche dargestellt sind, die aber in
Schutzgebieten insbesondere im Landschaftsschutz liegen und damit faktisch nicht nutzbar sind.

Nach Abzug der im FNP noch vorhandenen Reserveflachen (vgl. Kapitel 3.2.2) in H6he von 4,2 ha
verbleibt ein Bedarf an neuen Gewerbeflachen von 32,8 ha.
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4 Auswahl der Potenzialflachen

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung ist gema § 3 BauGB die Priifung von planerischen
Alternativen erforderlich. Dabei sind alle ernsthaft in Betracht zu ziehenden Alternativlésungen, etwa
alternative Standorte zu ermitteln, zu bewerten und im Rahmen der Abwagung im Sinne des § 1 Abs. 7
BauGB zu beriicksichtigen. Die Priifung soll sich auf konkrete Alternativen zur Planung fokussieren und
nicht etwa das gesamte Stadtgebiet nach allen moglichen, ebenfalls noch vorstellbaren Standorten
untersuchen.

Die Potenzialflaichen haben eine MindestgréRe von 0,2 ha GrolRe, sind bisher weitgehend unbebaut
und befinden sich gréRtenteils am Siedlungsrand bzw. angrenzend an bisherigen (gewerblichen)
Bauflachen. Die Potenzialflaichen werden im weiteren Verfahren mithilfe von Flachensteckbriefen
weitergehend untersucht (siehe Anhang I: Flachensteckbriefe). Als Potenzialflaichen werden auch die
unbebauten Reserveflachen im bisher wirksamen Flachennutzungsplan berlicksichtigt.

Fir die Potenzialflaichen gilt, dass ihre grundsatzliche Bebaubarkeit bei der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes hinsichtlich der voraussichtlichen Auswirkungen auf Natur, Boden und
Landschaft zu untersuchen sind. Zu berlicksichtigen sind auch stadtebauliche, ErschlieRungs- und
versorgungstechnische Aspekte. Sofern aus der Analyse bzw. aus der Abwagung aller Belange besser
geeignete Flachendarstellungen resultieren, so sind bisher im Flachennutzungsplan gesicherte Flachen
(Reserveflachen) erforderlichenfalls aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu streichen
und ggf. neue Flachen darzustellen.

Die Auswahl von potenziellen Darstellungen des Flachennutzungsplanes erfolgte im Rahmen eines
mehrstufigen Verfahrens und ist das Ergebnis eines umfangreichen Analyse- und
Abwdagungsprozesses, der im Folgenden erlautert wird.

4.1 Wohn- und Mischbauflachen

Im Vorfeld des Flachennutzungsplanprozesses wurden — ausgehend von dem im ISEK-Prozess
diskutierten und bewerteten Pool von Wohnbaupotenzialflichen — im Zuge der Erarbeitung des
Fachbeitrags Wohnen und Demografie, des Forschungsprojektes NEILA sowie im Zuge der Erstellung
des neuen Regionalplanes zahlreiche potenzielle neue Wohn- und Mischbauflachen identifiziert, die
fir eine Neudarstellung (groRRer 0,5 ha) grundsatzlich in Frage kommen.

Diese Potenzialflaichen sind im weiteren Planungsprozess u.a. hinsichtlich der Interessen der
Eigentimer, ErschlieBungsfragen, Immissionskonflikten und Umweltfragen u.a. Fragen der
Klimaanpassung (Erhalt von Grin- und Freirdumen in den mikroklimatisch belasteten Lagen
insbesondere im Talbereich) vertieft zu untersuchen und zu bewerten. Im Folgenden wird der bisherige
Auswahlprozess erldutert:

4.1.1 Erste Erhebung von potenziellen Bauflichen und Vorauswahl (Schritt 1)

Im Rahmen der Aufstellung des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) hat die Verwaltung
basierend auf dem landesweiten Siedlungsflichenmonitoring (SFM) zum Stichtag 01.01.2017 eine
erste Bauflachenpotenzialerhebung durchgefiihrt. Diese Erhebung konzentrierte sich zunachst nur auf
die Flachenreserven im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) sowie die Entwicklungsflachen im
damals wirksamen Regionalplan. Dabei wurde zunachst ein Abgleich zwischen dem bisher wirksamen
FNP sowie vorhandener Bebauung und verbindlichem Planungsrecht vorgenommen.
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Im Rahmen des landesweiten Siedlungsflaichenmonitoring (SFM) hatte die Regionalplanungsbehorde
die im wirksamen FNP dargestellten freien Bauflachenreserven groRRer 0,2 ha automatisiert erfasst. Die
Verwaltung hatte diese Flachen erganzt und geprift. Im Ergebnis waren viele der Bauflachenreserven
aufgrund ihrer Lage in heutigen  Schutzgebieten (FFH-Gebiet,  Naturschutzgebiet,
Uberschwemmungsgebiet) sowie anderer wesentlicher Einschrankungen (Landschaftsschutzgebiet,
erhebliche Immissionsbelastungen, Topografie, 6kologische Ausgleichsflachen, hochwertige Biotope
sowie der Festsetzungen im jeweiligen Bebauungsplan) nicht fiir eine Entwicklung als Bauland
geeignet. Diese Flachen stehen damit grundsatzlich nicht als Reserve fiir eine bauliche Entwicklung zur
Verfligung. Dies bedeutet, dass die Darstellung als Bauflache zuriickgenommen werden sollte, um an
anderer Stelle Wohnbauflachen im FNP neu darzustellen zu kénnen, soweit dies der Bedarf erfordert
und es die landes- und regionalplanerischen Vorgaben zulassen.

Auf Empfehlung der interfraktionellen Arbeitsgruppe ,ISEK“ hatte der damalige Planungs- und
Umweltausschuss (PUA) daher am 29.03.2017 eine Vorauswahl getroffen und beschlossen, rund
69,0 ha Wohn- und Mischbauflachen aus dieser ersten Bauflachenpotenzialerhebung als Rlicknahmen
von Bauflachendarstellungen im FNP vorzusehen (vgl. Beschluss 281/2017/1 zu Vorlage 59/2017).

4.1.2 Zweite Erhebung von potenziellen Bauflichen und weitere Vorauswahl (Schritt 2)

Am 27.01.2018 wurde die Neuzeichnung des wirksamen Flachennutzungsplanes bekanntgemacht. Die
Verwaltung hatte im Zuge der Weiterentwicklung des ISEK die erste Bauflachenpotenzialerhebung zum
Stichtag 31.12.2018 aktualisiert. Als Bauflachenpotenziale wurden dabei

o Reserveflachen im Flachennutzungsplan (unbebaute Bauflachen > 0,2 ha)

o sonstigen Reserveflichen > 0,2ha (Umwidmungen bestehender Bauflichen in
Wohnbauflachen. Unbebaute Flachen in bestehenden Innenbereichssatzungen nach § 34
BauGB die bisher nicht im FNP als Bauflache dargestellt sind.

o Entwicklungsflichen im Regionalplan > 1,0 ha (unbebauten Flichen in festgelegten
Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) oder gewerblich-industriellen Bereichen (GIB) sowie

o sonstige Vorschlage flr mogliche neue Bauflachen erfasst.

Unter den sonstigen Vorschlagen wurden auch Flachenvorschlige, etwa aus damals aktuellen
Verfahren oder Ansiedlungswiinschen von Investoren, der Bevélkerung (insbesondere Biirgerantrage
und Anregungen aus dem ISEK-Prozess) sowie aus der Politik aufgenommen. Die Verwaltung hat auch
die seit 2000 abgelehnten Birgerantrdage auf Baurechtschaffung in die Erhebung aufgenommen, da
aller Erfahrung nach davon ausgegangen werden kann, dass die Blirgerinnen und Biirger im Rahmen
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ihren Wunsch nach Baurechtschaffung erneuern
werden. Die Griinde fiir den Ausschluss einer baulichen Entwicklung der jeweiligen Flache dandern sich
in der Regel aber nicht grundlegend. Die dlteren Flachenvorschlage wurden aufgenommen, um die
politische Diskussion und die Entscheidungsfindung im weiteren Prozess zu entlasten. Insgesamt
wurden in der zweiten Erhebung 242 Flachen mit einer Flache von insgesamt rund 327 ha erfasst.
Baullicken unter 0,2 ha wurden dabei zunachst nicht erfasst.

4.1.3 Potenzialflichenanalyse (Vorprifung, Schritt 3)

Die Flachen aus der zweiten Bauflachenpotenzialerhebung wurden einer Vorprifung unterzogen.
Dabei wurden die Flachen verworfen, denen unmittelbare, offensichtliche Griinde oder libergeordnete
rechtliche Rahmenbedingungen entgegenstehen. Dies betrifft etwa Flachen, die offensichtlich abseits
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bestehender Siedlungen (im AuRenbereich) liegen oder Flachen innerhalb festgesetzter
Uberschwemmungsgebiete. Auch Flichen, die in einem erheblichen Konflikt mit festgesetzten
Schutzgebieten oder Biotopen nach § 30 BNatSchG stehen, wurden nicht weiterverfolgt.

Bei der Inaugenscheinnahme vor Ort wurden auch Flachen verworfen, fiir die aufgrund zu erwartender
Konflikte mit bestehenden landwirtschaftlichen oder gewerblichen Betrieben, mit emittierenden
Infrastrukturen (etwa Verkehr, Hochspannungsfreileitungen, Sportplatze) eine Bebauung
grundsatzlich nicht geeignet erscheinen lassen. Flachen, fiir die bereits anderweitige Konzepte
entwickelt wurden, die mit einer Wohnnutzung nicht vereinbar sind, wurden ebenfalls nicht weiter
bericksichtigt.

Im Zuge der zweiten Erhebung wurden zudem weitere Vorschlage fir mogliche Ricknahmen der
Bauflachendarstellungen im FNP erarbeitet. Der Planungs- und Umweltausschuss ist am 20.02.2019
den Empfehlungen der Verwaltung gefolgt und hat beschlossen weitere 10,6 ha Wohn- und
Mischbauflachen als Riicknahmen von Bauflachendarstellungen im neuen Flachennutzungsplan
vorzusehen (vgl. Beschluss 453/2019 zu Vorlage 382/2018).

Der Planungs- und Umweltausschuss (PUA) hatte ergdnzend beschlossen, die in den Blirgerantragen
Nr. 1598 (IT-W-16) und 1612 (ST-W-18) aufgefiihrten Flachen als Vorschlage fiir mogliche neue
Wohnbauflachen in das Verfahren zum Flachennutzungsplan und zum Regionalplan aufzunehmen.

4.1.4 Erste Potenzialflichenbewertung — Erarbeitung Flachensteckbriefe (Schritt 4)
Schritt 4.1 - Wohnbauliche Bewertung

Die nach der Vorpriifung verbliebenen Flachen wurden einer ersten fachlichen Prifung unterzogen.
Fiir jede dieser Flachen wurde ein Steckbrief erstellt. Das Ziel dieser Priifung war eine transparente,
objektive Bewertung hinsichtlich der Eignung der Flachen fir eine mogliche Wohnbebauung im
gesamtstadtischen Vergleich. Damit sollte die bedarfsgerechte Entwicklung von bereits vorhandenen
sowie potenziellen Wohnbauflachen inhaltlich vorbereitet werden, um sie im Rahmen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes raumlich so zu steuern, dass die vorhandenen
Infrastrukturen auch kiinftig dauerhaft ausgelastet und ihr Bestand in seiner Funktionalitdt und
Qualitat langfristig gesichert werden.

Im Ergebnis wurden auf Basis dieser Bewertung Empfehlungen fiir die Realisierung von
Wohnbauflachen ebenso gegeben wie Empfehlungen, einzelne Flachen nicht mehr weiter zu verfolgen
und gegebenenfalls aus dem Pool der Reserveflichen zuriickzunehmen und einer Anderung des
Flachennutzungsplans zuzufiihren. Zentrale Fragestellungen waren hierbei:

e Welche Potenzialflaichen sind durch ihre Lage und die vorhandene soziale und technische
Infrastruktur fiir eine bauliche Entwicklung besonders geeignet?

e Welche Potenzialflaichen verfligen Uber besondere landschaftsokologische Potenziale und
sollten daher nicht oder nur nachrangig entwickelt werden?

Aus Praktikabilitatsgriinden wurde im Zuge der Aktualisierung der Erhebung der Bauflachenpotenziale
eine neue Nummerierung eingefihrt, die im Zuge der FNP-Neuaufstellung weitergefiihrt wird. Es ist
auch zu beachten, dass sich teilweise die Abgrenzungen und Zuordnung (Wohnen, Gewerbe) der
Flachen gedndert haben. In der Potenzialflichenanalyse wurden die Flachen durch die
Mitarbeiter:innen des Servicebereichs Stadtplanung bewertet, da die vorhandenen Basisdaten und die
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Softwareausstattung eine automatisierte Analyse und Bewertung zu diesem Zeitpunkt nicht zu lieRen.
Folgende Kriterien wurden erfasst und beurteilt:

o Allgemeine Einordnung (Bezeichnung, GroRRe, Ortsteil, Topografie sowie Nutzung der Flache
und des Umfeldes),

Planungsrecht und Lage im Siedlungszusammenhang,

Entfernungen zu sozialer und Versorgungsinfrastruktur sowie Freizeiteinrichtungen
Entfernungen zu bestehenden Verkehrsinfrastrukturen,

Technische Erschlieung

Vorbelastungen (Konfliktabschatzung zu Emittenten u.a.)

o O O O O O

Umweltfachliche Erstbewertung (siehe Schritt 4.2)

Die Auswahl und Gewichtung der Bewertungskriterien wurden in der Verwaltung und der
interfraktionellen Arbeitsgruppe ISEK / Flichennutzungsplan abgestimmt und dokumentiert. Zur
Bewertung wurden — soweit moglich — bereits anerkannte Standards herangezogen. Ausgehend von
einem neutralen Wert bei der Einhaltung des Standards wurde fiir jede Flache und jedes Kriterium eine
von drei bis maximal finf Bewertungsstufen festgelegt.

Schritt 4.2 - Umweltfachliche Erstbewertung

Ein wesentliches Kriterium fiir die Bewertung ist das Bestehen moglicher Umweltkonflikte bzw. deren
Vermeidung durch gezielte Flachenauswahl bzw. Flachenzuschnitt. Im Rahmen des ISEK wurde im
Sommer 2018 eine umweltfachliche Ersteinschatzung durch das Bliro SWECO GmbH erstellt. Aus
Kosten- und Zeitgriinden wurde diese umweltfachliche Ersteinschatzung auf 23 ausgewahlte, bisher
nicht im FNP als Bauflichen dargestellte Potenzialflaichen beschrankt. Geprift wurden 8
Entwicklungsflachen aus dem Regionalplanentwurf, 2 Flachen aus dem
Gewerbeflachenentwicklungskonzept, 8 Blirgerantrage sowie die 5 groBRten Flachenvorschlage aus
dem ISEK. Fir diese Potenzialflichen wurden anhand Ortsbesichtigung und Auswertung vorhandener
Unterlagen Steckbriefe mit einer umweltfachlichen Kurzbeschreibung und Bewertung erstellt.

Soweit aus umweltfachlicher Sicht andere Flachenabgrenzungen zur Minimierung von
Umweltkonflikten erforderlich wurden, hat der Gutachter entsprechende Vorschlage gemacht. Vier
Flachen sollten zur Minimierung der Umweltkonflikte verkleinert werden. Dagegen waren folgende
8 Flachen aus umweltfachlicher Sicht nicht fir eine bauliche Entwicklung geeignet:

Rauschendorf, Am Jufferhof (ST-W-27)

Rauschendorf, Im Loddenacker (ST-W-28)

Thomasberg, Der kleine Rankenberg (TH-W-23)
Thomasberg, Sudlich Gubener Weg (TH-W-24)

Weiler, Westlich Weiler (OB-W-15)

Weiler, Nordlich im Dicht (OB-W-16)

Oberpleis, Westlich L268/ Nordwestlich Fa. Brune (OB-G-12)
Eudenbach, Zwischen Elbing- und HandelstraBe (OH-W-05)

o 0O O O O O O O

Die umweltfachlichen Bewertungen des Gutachters wurden komprimiert in die Flachensteckbriefe
zum ISEK integriert und dort entsprechend kenntlich gemacht. Alle Flachen, die nicht vom Gutachter
bewertet wurden, die aber in der Bauflachenpotenzialbewertung bewertet wurden, hat die
Verwaltung aus Grinden der Vollstandigkeit und Vergleichbarkeit anhand der o.g. Aspekte
Uberschlagig hinsichtlich der potenziellen Umweltkonflikte geprift und bewertet. Im Rahmen des
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Umweltberichtes zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist fiir alle verbliebenen
Potenzialflachen noch eine umweltfachliche Priifung durch einen Fachgutachter erforderlich.

Schritt 4.3 — Stadtebauliche Gesamtbewertung

Die Ergebnisse der Schritte 4.1 und 4.2 wurden in einer stdadtebaulichen Gesamtbewertung
zusammengefiihrt und erste Aussagen zur moglichen Bebauung (Geb&udetyp, Dichte) getroffen.
Hierbei fanden auch bereits vorliegende stadtebauliche Planungen Berlicksichtigung.

4.1.5 Ausscheiden von weiteren (Potenzial)Fldchen (Schritt 5)

Im Zuge der Diskussionen und Entscheidungen zum Regionalplan sowie zum Integrierten
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) wurden mehrere groRere Potenzialflichen durch politische
Beschliisse und inzwischen abgeschlossene FNP-Anderungsverfahren aus dem Pool der
Potenzialflichen und damit dem weiteren Flachennutzungsplanprozess herausgenommen. Diese
betreffen:

o Wirksame 85.Anderung des Flichennutzungsplanes in Thomasberg im Bereich Nérdlich
Steinringer Berg mit der Ricknahme von Wohn-, Misch- und Gewerbebauflichen mit
insgesamt 4,5 ha (2,0 ha Wohn-, 2,0ha Gewerbe- und 0,5 ha Mischbauflache, TH-W-25 u.a.).
Mit dieser Anderung wurde die bereits seit 18.07.2013 wirksame Teilaufhebung des
Bebauungsplanes 60/10-12 auf Ebene des FNP nachvollzogen.

o Wirksame 89. Anderung des Flichennutzungsplanes in Niederdollendorf im Bereich Sumpfweg
Sid mit der Ricknahme von rund 11,0 ha Wohnbauflache (DO-W-18 und DO-W-19) im
Uberschwemmungsgebiet des Rheins.

o Im 2.Entwurf des Regionalplanes bericksichtigte Anregungen der Stadt Konigswinter
(vgl. Beschluss Nr. 207/2022 des Stadtrates vom 20.06.2022):

o Verzicht auf rund 9,5 ha ASB-Flache westlich von Vinxel (ST-W-01)

o Verzicht auf rund 5,5 ha ASB-Flache nordostlich von Vinxel

o Verzicht auf rund 3,5 ha ASB-Flache nordlich von Stieldorf

o Verzicht auf rund 6,3 ha ASB-Flache siidostlich von Stieldorf (u.a. ST-W-20)

o Der Rat Stadt Kénigswinter hat zudem das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 50/19, Westlich und 6stlich der Holtorfer StralRe” mit Beschluss vom 04.11.2024 eingestellt
und gleichzeitig in der erneuten Offenlage zum neuen Regionalplan angeregt, auf weitere rund
10 ha ASB-Flachen nérdlich von Vinxel zu verzichten (vgl. Beschluss 311/2024, ST-W-02). Der
Regionalrat ist dieser Anregung jedoch nicht gefolgt.

Mit diesen Entscheidungen hat sich der Rat der Stadt Konigswinter flir eine Reduzierung der
Freirauminanspruchnahme ausgesprochen und auf rund 38,3 ha Potenzialflachen verzichtet. Zudem
wurden zwischen 01.01.2017 und 31.12.2025 folgende Flachen bauleitplanerisch entwickelt bzw. in
Teilen bereits baulich umgesetzt:

o Lilienweg (B-Plan 50/21, ST-W-37)
o Hans-Remig-StraRe (Teilfliche aus B-Plan 50/1 10. Anderung, ST-W-11.2)

o Azaleenweg (B-Plan 50/13, ST-W-15)
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Auf Empfehlung der Arbeitsgruppe Ortsentwicklung Stieldorf hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Umwelt und Klimaschutz am 18.05.2022 auch beschlossen, dass folgende Flachen als
Wohnbaupotenzialflichen in das weitere ISEK- bzw. FNP-Verfahren aufgenommen werden sollen:

o Sportplatz Stieldorf (ST-W-39)
o Bereich nordlich des Sportplatzes Stieldorf bis zur Hermann-Lons-StraRe (ST-W-40)

o Bereich Am Pastorsacker/ Nordlich der DissenbachtalstralRe in Stieldorf (ST-W-41)

4.1.6 Bewertung im Forschungsprojekt NEILA (Schritt 6)

Der ASUK hat am 20.09.2023 beschlossen, dass das regionale Siedlungsentwicklungskonzept (SiKo) in
Planungsprozessen der Stadt Konigswinter berlicksichtigt werden soll. Das regionale
Siedlungsentwicklungskonzept (SiKO) soll eine regional abgestimmte Entwicklungsperspektive fiir die
Siedlungsentwicklung der Region darstellen. Daflir wurden gemeinsam mit den beteiligten Kommunen
Potenzialflaichen fiir eine Siedlungs- und Freiraumentwicklung identifiziert und nach objektiven,
regional einheitlichen Kriterien (z.B. auch Verfligbarkeit, Topografie, Immissionen) hinsichtlich ihrer
Eignung fiir Wohn-, Gewerbe- und Industrienutzungen sowie der Bedeutung fiir die griine Infrastruktur
und moglichen Konfliktpotentialen in der Entwicklung bewertet.

Im SiKo wurden fiir Kénigswinter insgesamt 131,2 ha Potenzialflichen erfasst und bewertet. Davon
entfielen 92 ha auf Wohnbauflachenpotenziale, 34,4 ha auf Gewerbeflachenpotenziale sowie 4,8 ha
auf Flachen mit Wahlnutzung (Wohnen und/ oder Gewerbe). Bei rund 17 % der untersuchten Flachen
wurde von NEILA ein hohes Konfliktpotenzial festgestellt. Fiir weitere 9 % besteht ein mittleres
Konfliktpotenzial. Dagegen haben nach der regionalen NEILA Bewertung 74 % der Flachen ein eher
geringes (66 %) bzw. kein Konfliktpotenzial (8 %).

Flr die Grine Infrastruktur haben 16 % der Flachen in Kénigswinter nach der NEILA-Bewertung eine
geringe Bedeutung. 63% der Flachen haben eine hohe Bedeutung, 13% eine vielfaltig hohe Bedeutung
sowie 8 % eine herausragende Bedeutung. Potenzialflichen mit einer herausragend vielfiltigen
Bedeutung fir die Grine Infrastruktur sind in Konigswinter nicht erfasst worden. Filtert man die
Flachen mit hohem Konfliktpotenzial und die Flachen mit vielfdltig hoher und herausragender
Bedeutung fiir die Griine Infrastruktur heraus, so verbleiben in Summe folgende Flachenpotenziale,
welche zur Deckung der Bedarfe herangezogen werden kdnnten:

Tabelle 7: Potenzialflichen aus NEILA nach Nutzungsart

Summe Potenzialflachen | Gefilterte SiKo-Potenzialflachen
Wohnen 92,0 61,7
Gewerbe 34,4 33,8
Wabhlnutzung 4,8 4,8
Summe 131,2 100,3

Quelle: Eigene Darstellung
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4.1.7 Uberpriifung der Potenzialflichenbewertung und Steckbriefe (Schritt 7)

Vor dem Hintergrund der klimapolitischen Beschlisse, der Flachenbewertungen im Forschungsprojekt
NEILA (Schritt 6) sowie der Anregungen im ISEK-Prozess aus der Birgerschaft und der Politik wurde die
Bewertung der Potenzialflaichen aus dem ISEK zum Vorentwurf Uberpriift und erganzt.

Die Bewertungskategorien werden in Anlage 1 zu dieser Begriindung erlautert. Die konkret
untersuchten Kriterien sowie die bei der Analyse verwendeten Entfernungen zwischen den Flachen
und den Einrichtungen, Infrastrukturen und Emittenten sowie die jeweils differenzierten
Unterkategorien sind im Anhang enthalten. Bei den Entfernungen der sozialen Infrastrukturen werden
die Luftlinien-Abstinde (des Schwerpunktes) der Flachen zu den (Schwerpunkten der)
Infrastruktureinrichtungen gemessen, bei den Verkehrsinfrastrukturen die nachsten Abstdnde der
Haltestellen bzw. der StralRen zu den Flachenrandern berticksichtigt. Die Luftlinienentfernung kommt
zum Einsatz, da der Flachennutzungsplan nicht die FeinerschlieBung, etwaige kiinftige FuRwege,
Querungsstellen und dergleichen bericksichtigen kann. Ebenso wie die verkehrsrechtliche
Ausgestaltung der StraRen (Freigabe oder Sperrung der Durchfahrt, EinbahnstralRenregelungen usw.),
andern sich vorhandene Wege sowie auch die Wahl der Verkehrsmittel tber die Zeitspanne der
Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes.

Die Bewertung erfolgt mittels Einstufung entsprechend des Ampelschemas: griin fiir gute Eignung bzw.
geringe Konfliktdichte, gelb fir durchschnittliche Eignung bzw. maRige Konfliktdichte und rot fir
malige Eignung bzw. hohe Konfliktdichte. Auch die Gesamtbewertung der Flachen folgt diesem
Farbschema. Die jeweiligen Faktoren sind als qualitative Faktoren zu verstehen und demnach nicht
untereinander aufrechenbar.

Einzelne Aspekte, insbesondere aus der umweltschutzrechtlichen Bewertung kdnnen
Ausschlusskriterien fur Flachen darstellen oder eine Flache insgesamt so weit aufwerten, dass eine
kiinftige Darstellung der Flache im Flachennutzungsplan empfehlenswert erscheint. Alle
stadtebaulichen Rahmenbedingungen sind als Informationen fir die erforderliche Abwagung im Sinne
des § 1 Abs. 7 BauGB zu verstehen, kdnnen in der Regel jedoch durch verschiedene MalRnahmen
durchaus »lUberwunden« werden.

Da Potenzialflaichen ab 0,2 ha im regionalen Siedlungsflachenmonitioring (SFM) erfasst sind und auf
die Bedarfe angerechnet werden, werden Steckbriefe — trotz der allgemeinen Darstellungsschwelle
von 0,5 ha — fiir alle Flachen ab 0,2 ha erstellt, soweit nicht eine Schutzgebietsausweisung (USG, NSG,
FFH, LSG) eine Entwicklung grundsatzlich ausschliet. In den Steckbriefen werden alle wesentlichen
Informationen fiir die weitere Abwagung zusammengefasst. Die Steckbriefe werden der Begriindung
des Flachennutzungsplanes als Anlage 2 beigefligt.
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4.1.8 Bewertung der Flachen fiir den Vorentwurf (Schritt 8)

Die Steckbriefe (in Anlage 2) werden nach Abstimmung und Rickmeldung von der Politik und den
Tragern oOffentlicher Belange inhaltlich weiter erganzt. Sofern weitere Flachen in oder nach der
frihzeitigen Beteiligung in die Bewertung aufgenommen werden sollen, sind weitere Steckbriefe zu
erstellen. Fir alle im Vorentwurf verbliebenen Flachen sind die Umweltbelange noch im Detail im
Rahmen des Umweltberichts zu Uberpriifen und zu dokumentieren. Dies betrifft insbesondere auch
die Frage potenzieller Konflikte mit dem Artenschutz.

Die politisch und fachlich abgestimmten Empfehlungen sind Grundlage der Darstellungen des
Flachennutzungsplanes. Erst mit diesem Vorgehen, also der Gegeniiberstellung der fachlichen
Argumente flr oder wider die planerischen Varianten, wird die oben genannte Prifung von
Planungsalternativen gewahrleistet, die im Rahmen der Umweltpriifung gemall Anlage 1 Nr. 2 d BauGB
gefordert wird. Welche der im bisherigen Prozess betrachteten Potenzialflichen fir die
Neudarstellung im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes empfohlen werden und wie sie im Rahmen
der Erstbewertung beurteilt wurden, kann der nachfolgenden Tabelle und der Anlage 2 entnommen
werden.
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Tabelle 8: Ubersicht der potenziellen Wohn- und Mischbaufldchen (> 0,2 ha) nach Planungsrdumen mit Wertung

Darstellung
Nr. Name Kategorie GroRle (bisher) - Wertung
geplant
Planungsraum 1 — Altstadt Kénigswinter
KO-w-01 Am Mirbesbach/ Petersberger Bittweg FNP 0,99 (W)-L 5
K6-w-02 Blockinnenbereich Von-Claer-StraRe/ Kaiserstr. FNP 0,38 (W)-w 3
KO-W-03 Nordlich SteinmetzstraBe FNP 0,24 (M)-wW 2
kO-M-01 Nérdlich Steinmetzstrafle Siehe KO-W-03
KO-M-02 Zera-Geldnde 0,19 ha = Unterhalb Darstellungsschwelle
kO-M-03 Bobby Keine Wohnnutzung, Bewertung als Gewerbe
KO-M-04 Rheingold Keine Wohnnutzung, Bewertung als Gewerbe

Planungsraum 2

— Nieder- und Oberdollendorf

DO-W-01 Am Berghang FNP 0,43 (W) —-Wald

DO-W-02 Ostlich Flurgasse / Am Striegel FNP 0,66 (W) -Wald

DO-W-03 Am Karsberg FNP 0,77 (W) -Wald

DO-W-04 CasariusstraBe / Auf dem Acker FNP 0,36 (W)-w 2
DO-W-05 SiiRkinds Gasschen / FalltorstraBe FNP 0,40 (W)-w 2
DO-W-06 Siidlich BachstraRe/ Girtnerei Zander FNP 0,36 (W)-w 3
DO-W-07 Ferdinand-Schmitz-StraRe FNP 0,39 (W)-w 2
DO-W-09 Steinrutschweg FNP 0,59 (W) -Wald

DO-W-10 Schnitzenbusch (WA-Nordteil) FNP 0,51 (W)-L

DO-W-11 Oberdollendorf (ODD) Stidost / Rottsiefen FNP 5,40 (W) -Wald

DO-W-12 ODD Sudost/ Rottsiefen (6stl Marienstr.) FNP 0,26 (W) -Wald

DO-W-13 Westlich MarienstraRe FNP 0,29 (wW)-w

DO-W-14 Westlich BergstraRe/ Auf den Stiimpfen FNP 1,75 (W)-w 3
DO-W-15 BergstraBe/ Schleifenweg - Teil B FNP 0,62 (W)-w 3
DO-W-16 BergstralRe Stid/ Am Hundsweingarten FNP 1,43 (W) -Wald

DO-W-19 Rheinaue/ Westlich Sportplatz Niederdollendorf FNP 0,82 (W) = Grin

DO-W-20 Parkplatz Am Sportplatz Keine Wohnnutzung, Standort Feuerwehr
DO-W-21 Stdlich AZK FNP 0,90 (VE) — Grin 5 (LSG)
DO-W-22 Malteserstrafe Sud FNP 0,21 (wW)-w 3
DO-W-23 Ostlich am Sperbaum FNP 0,43 (W)-w 3
DO-W-24 Longenburger Strae FNP 0,21 (W)-w 2
DO-W-25 Am Dornenkreuz FNP 0,33 (W)-w 2
DO-W-26 Im Sperbaum/ Ostlich Friedensstrae FNP 0,41 (M)-wW 3
DO-W-27 Auf dem Ruppengarten/ Heisterbacher Str. FNP 2,76 (M) -w 3
DO-M-01 CéasariusstraBBe / KantstraRBe FNP 0,25 (M, Gr)-M 3
DO-M-02 Reihbdaumerweg/ Nordlich BachstraRe FNP 1,89 (M)-M 3/4
DO-M-03 Zwischen BachstraRe und Heisterbacher Stral3e FNP 2,46 (M)-M 3/4
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Darstellung
Nr. Name Kategorie GroRe (bisher) - Wertung
geplant
Planungsraum 3 — Stieldorf
ST-W-01 Vinxel West — Auf den Steinen R-Plan 7,75 (L)-L 5
ST-W-02 Vinxel Nord — Westl. & 6stl. der Holtorfer StraRe R-Plan 10,70 (L)-L 3*
ST-w-03.1 Vinxel — Kapellenweg West/ Holtorfer StraBe FNP 2,30 (W)-w 2
ST-W-03.2 Vinxel — Westlich der Holtorfer StraRRe FNP 0,32 (W)-w 2
ST-W-04 Vinxel — Im Winkel BA 0,30 (L)-L 4 (LSG)
ST-W-05 Vinxel — Am Wiesenhang BA 0,21 (L)-L 3*
ST-W-06 Vinxel — Im Taufenbachsgarten/ Marktgrafenstr. FNP 0,55 (wW)-w 2
ST-W-07 Vinxel — Ostlich Alter Heeresweg FNP 0,45 (wW)-w 2
ST-wW-08.1 Vinxel — In der Piitzwiese - Nordteil FNP 1,45 (W)-w 3
ST-W-08.2 Vinxel — In der Piitzwiese - Siidteil FNP 0,81 (Gr)-wW 3
ST-W-09.1 Vinxel — Sudlich Im Herrengarten — Ostteil FNP 0,28 (W)-w 2
ST-W-09.2 Vinxel — Siidlich Im Herrengarten bebaut
ST-W-09.3 Vinxel — Stidlich Im Herrengarten — Sudteil FNP 0,96 (W)-L 5 (LSG)
ST-W-10 Vinxel — Forstbachweg Bauliicke —Darstellungsschwelle
ST-w-11.1 Vinxel — Alter Heeresweg — Nordteil FNP 1,19 (W)-w 3
ST-W-11.2 Vinxel — Alter Heeresweg — Siidteil FNP 0,65 (W)-w 3
ST-W-12 Vinxel — Am Forstbach FNP 0,56 (W)-L 5 (LSG)
ST-W-13 Stieldorf — Auf der Groneswiese/ Auf dem Forst R-Plan 7,76 (L)-w 3
ST-w-14 Stieldorf — Westlich Pfarrer-Palm-StraBe R-Plan 3,98 (L)-w 3
ST-W-15 Oelinghoven — Ostlich Azaleenweg wird derzeit entwickelt/ bebaut
ST-W-16 Stieldorf — Am Lauterbach FNP 0,62 (W) -L -
ST-W-17 Stieldorf — An der Klus/ Rauschendorfer Str. FNP 0,29 (wW)-w 3
ST-W-18 Stieldorf — Westlich der Rauschendorfer StraRRe BA 0,20 (Gem.)-W 3
ST-W-19 Oelinghoven — Alt Oelinghoven, Flurstlck 280 BA 0,51 (L)-L 5
ST-W-20 Oelinghoven — An der Mihlenwiese R-Plan 1,25 (L) -L 4
ST-w-21 Oelinghoven — Marxhof Bauliicken, Denkmalschutz!
ST-W-22 Rauschendorf - Auf dem Griinen Berg ISEK 3,27 (L)-L 5 (LSG)
ST-W-23 Rauschendorf - Stdlich Nelkenweg FNP 0,23 (W)-W 2
ST-W-24 RauschendorferStraRe studlich Haus Nr. 49 0,10 ha = Unterhalb Darstellungsschwelle
ST-W-25 Rauschendorf - Zur Miihle/ In der Murschwiese FNP 0,40 (W)-w 3
ST-W-26.1 Rauschendorf - Auf der Weide (Teil 1) FNP 0,74 (W)-w 3
ST-W-26.2 Rauschendorf - Auf der Weide (Teil I1) FNP 0,99 (W)-L 3/ 4*
ST-W-27 Rauschendorf - Am Jufferhof ISEK 1,86 (L)-L 5 (LSG)
ST-W-28 Rauschendorf - Im Loddenacker ISEK 1,83 (L)-L 5 (LSG)
ST-W-29 Rauschendorf - Steinpiitzweg FNP 0,60 (W/M)-wW 3
ST-W-30 Rauschendorf - Nérdlich Am Kachelstein FNP 0,51 (W)-w 3
ST-wW-31 Rauschendorf — Zw. Am Tor und Oelbergweg FNP 0,92 (W)-L 3
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Darstellung
Nr. Name Kategorie GroRe (bisher) - Wertung
geplant
ST-W-32 Rauschendorf — ProbsthofstraRe/ Am Frohnacker Tw. bebaut, Rest unterhalb Darstellungsschwelle
ST-W-33 Rauschendorf — Am Frohnacker (BP 50/15) FNP 0,93 (W)-w 3
ST-W-34 Rauschendorf — Bolzplatz im Spicher Garten 0,19 ha = Unterhalb Darstellungsschwelle
ST-W-35 Bockeroth — Im Fringsgarten FNP 0,31 (W) -L
ST-W-36 Bockeroth — Bockerother/ Friedrichshéher Str. FNP 0,60 (W)-w 3
ST-W-38 Stieldorferhohn- Westlich Jagdweg FNP 0,36 (W)-L 5
ST-W-39 Stieldorf — Sportplatz Stieldorf R-Plan 1,72 (G -wW 3
ST-W-40 Stieldorf — Nordwestlich Sportplatz Stieldorf R-Plan 2,92 (L)-w 3
ST-w-41 Stieldorf — Auf dem Pastorsacker R-Plan 1,93 (L)-w 3
ST-W-42 Vinxel — Zwischen Vinxeler StraBe und Am ENP 0,40 (W) - W 3

Wiesenhang
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Darstellung
Nr. Name Kategorie GroRe (bisher) - Wertung

geplant
Planungsraum 4 — Thomasberg/ Heisterbacherrott
TH-W-01 Nordlich der Sommerfelder StraBe FNP 0,27 (W)-w 2
TH-W-02 Kottsiefen/ Am Nikolausbach FNP 1,12 (W)-w 3
TH-W-03 Zwischen Kottsiefen und OelbergstraRRe FNP 0,46 (W)-w 3
TH-W-04 Sudlich Birkenweg FNP 0,51 (W)-L 4
TH-W-05 Westlich Heisterbacherrott FNP 22,95 (W) -L
TH-W-06 Sudlich der Sommerfelder StralRe FNP 2,15 (W) -L
TH-W-07 Stidlich Am Eichholz FNP 4,62 (W)-L
TH-W-08 Stidostlich Birkenweg FNP 0,92 (W) -L
TH-W-09 WeilbergstraRe FNP 0,47 (W) -Gr 5
TH-W-10 Nikolausbach 6stlich am Frohnhof FNP 1,00 (W) -Gr 5 (LSG)
TH-W-11 Ostlich Birkenweg FNP 0,29 (W)-L 4
TH-W-13.1 JagerstraBe - Teil A FNP 0,47 (wW)-w 3
TH-W-13.2 Jagerstrale - Teil B FNP 0,62 (wW)-w 3
TH-W-14 Engelbertsweg FNP 0,36 (W)-w 2
TH-W-15 SiebengebirgsstraBe/ In der Hundskaulen FNP 0,37 (wW)-w 3
TH-W-16 Steinringer Berg FNP 2,32 (W)-w 4 /5*
TH-W-17 Auf der Miinchsbitze FNP 0,39 (W)-w 2
TH-W-18 Steinringer StraBe/ Zedernweg FNP 0,49 (W)-w 3
TH-W-19 Auf der Heide FNP 0,82 (W)-w 3/4
TH-W-20 Limperichsberg Siid (Teil B) FNP 2,02 (W)-w -
TH-W-21 Ostlich Terrassenweg (Hauptteil) FNP 2,07 (W) —Wald 5 (LSG)
TH-W-22 Ostlich Terrassenweg (Nordteil) FNP 0,42 (W) —Wald 5 (LSG)
TH-W-23 Der kleine Rankenberg RP 2,43 (L)-L 5 (LSG)
TH-W-24 Sudlich Gubener Weg ISEK 1,02 (L)-L 5 (LSG)
TH-W-25 Zwischen Herzeleiterbach und Steinringer Berg FNP 2,09 (L)-L 5
TH-W-26 Zum Rothberg FNP 0,30 (M) —Wwald 5 (LSG)
TH-W-27 Herzeleiterbach RP 5,69 (L)-L 5
TH-W-28 Mittelsiefen RP 6,26 (L)-L 5
TH-W-29 Nordwestlich Am Limperichsberg /Der Limperg ISEK 1,36 (Gr) - Wald 5 (LSG)
TH-W-30 Thomasberger StraBe/ ehem. Baumschule FNP 0,38 (W)-w 3
TH-W-31 Nordlich Thomasberger StraRe Nr. 64 0,14 ha = Unterhalb Darstellungsschwelle
TH-W-32 Westlich Am Blauen See Nr. 29 0,07 ha = Unterhalb Darstellungsschwelle
TH-W-33 Kiefernweg FNP 0,46 (W)-w 2
TH-W-34 Auf der Berghecke FNP 0,35 (W)-w 2
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Darstellung
Nr. Name Kategorie GroRe (bisher) - Wertung

geplant
Planungsraum 5 — Ittenbach
IT-W-01 Falkensteiner Wiese - Teil | FNP 1,08 (W) - Gr 5 (LSG)
IT-W-01.2 Falkensteiner Wiese - Teil Il FNP 0,66 (W) - Gr 5 (LSG)
IT-W-02.1 No6rdlich Im Elsteroth FNP 0,37 (W) -w 2
IT-W-02.2 Im Kratzgarten R-Plan 2,02 (L)-w 3
IT-W-02.3 Ostlich Taubenbergweg R-Plan 1,51 (L)-w 2
IT-W-03 Alter Sportplatz bebaut
IT-W-04 Stdlich Talweg/ Auf dem trockenen Ort 72. FNP-Anderung abgeschlossen, NSG
IT-W-05 RingstraBe/ Héfgenweg FNP 0,46 (W)-w 1
IT-W-06 Auf der Draveler Wiese FNP 0,48 (W) -Gr 5 (LSG)
IT-W-07 Ober dem Kellerchen FNP 2,38 (W) -Gr 5 (LSG)
IT-W-08 In der Perlenhardt/ ehem. Baumschule FNP 0,81 (W) -Gr 5 (LSG)
IT-W-09 Im Sumpf FNP 0,48 (W) -Gr 5 (LSG)
IT-W-10 Lahrring Sd FNP 0,47 (W) —-Gr
IT-W-12 Zwischen Lahrring und Quellenweg FNP 0,36 (W)-w
IT-W-13 Nordlich Tannenweg FNP 0,23 (W) -Wald
IT-W-15 Westlich Dottscheider Feld FNP 0,62 (W)-L 5 (LSG)
IT-W-16 Ostlich Déttscheider Weg (BA 1598) BA 0,30 (LV-w 3
IT-W-17 Grafenhohn - Grafenhohner Strafle [35] FNP 0,45 wW)-w 3
IT-W-18 Grafenhohn - Grafenhohner Strae [40] FNP 0,24 W)-w 3
IT-W-19.1 Gréfenhohn - In der Gronau - Teil | (BA 1613) BA 1,77 (L)-w 3
IT-W-19.2 Gréfenhohn - In der Gronau - Teil Il Verw. 0,54 (L)-w 3
IT-W-20 Grafenhohn — Nérdlich Grenzweg BA 0,62 (L)-L 5 (LSG)
IT-W-21 Hiischeid — Nordlich Hiischeider Weg Satzung 0,30 (L)-w 3
IT-W-22 Pfarrer-Hambiichen-Weg / Am Buchenwald BA 0,47 (W)-w 3
IT-W-23 Ober dem Pastoren Weiher Verw. 0,68 (L)-L 4
IT-M-01 Blockinnenbereich KirchstraBe/ WehrstraRe FNP 0,23 (M)—M 4
IT-M-02 Kénigswinterer Straf3e 305-311 bebaut
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Darstellung
Nr. Name Kategorie GroRe (bisher) - Wertung

geplant
Planungsraum 6 — Oberpleis
0OB-W-01.1 Ostlich Kénigswinterer StraRe (BP 60/47) FNP 3,31 (W)-w 2
OB-W-01.2 Zw. Herresbacher Str. und Krahfeld - Westteil FNP 4,25 (W)-w 3
OB-W-01.3 Zw. Herresbacher Str. und Krahfeld - Ostteil FNP 6,17 (W)-w 3
OB-W-02 Kdnigswinterer StraRe/ MozartstralRe FNP 0,28 (W)-w 2
OB-W-03 Sudlich KelvinstraBe FNP 0,56 (W)-w 2
OB-W-04 Im Kreuzgarten FNP 1,45 (W, M) -w 2
OB-W-05 In der Rosenau FNP 0,28 (wW)-w
OB-W-06 Auf der Ehlenbitze/ Westlich Am Himmelsberg FNP 1,69 (W)-w 3
OB-W-07 Am Himmelsberg bebaut
OB-W-08 Am Leichweg/ In der Mittelbitze FNP 1,47 (W)-w 3
OB-W-09 Auf dem Erling FNP 0,57 (W) -w 2
OB-W-10 Dollendorfer Strafse, gegentiber Freizeitzentrum bebaut
OB-W-11.1 In der Burgwiese/ Ostlich Forellenweg FNP 1,01 (wW)-w 3/4
0OB-W-11.2 An der Olmiihle/ Westlich Forellenweg FNP 0,71 (W)-L 5
OB-W-12 Sudlich im Obstgarten FNP 0,83 (W)-w
OB-W-13 Sudlich ehem. Paul-Moor-Schule FNP 0,81 (W) —-Gr 4
OB-W-14 Siidlich Probsteistrafie ( gepl. ,,Seniorendorf”) Gewerbliche Nachnutzung — OB-G-13
OB-W-15 Weiler — Westlich Weiler BA 1,92 (L)-L 5 (LSG)
OB-W-16 Weiler — Nordlich im Dicht BA 0,47 (L)-L 5 (LSG)
OB-W-18 Zwischen Weiler und Hartenberg Flurstiick 54 BA 0,26 (L)-L 5 (LSG)
OB-W-19 Zwischen Weiler und Hartenberg Flurstiick 212 0,19 ha = Unterhalb Darstellungsschwelle
0OB-W-20 Wabhlfeld — Hinter dem Dorf ISEK 0,57 (L)-L 4
OB-W-21 Uthweiler — Siegburger Str./ Buchholzer StraRRe FNP 1,25 (W)-w 3
OB-W-22 Uthweiler — Siegburger StrafSe 208 bebaut
0OB-W-23 Uthweiler — Uthweiler Berg BA 1,93 (L)-L 4
OB-W-24 Pleiserhohn — Steimelsbitze FNP 0,30 (L)-L 4
OB-W-25 Pleiserhohn — Im Bungert/ Westlich Késchbitze FNP 0,30 (W)-w 3
OB-W-26 Auf dem Michelsbungert 0,19 ha = Unterhalb Darstellungsschwelle
OB-W-27 Eisbach — Bittweg ISEK 1,82 (L)-L 3*
OB-W-28 Frohnhardt — Westlich auf den Eichen FNP 0,57 (W)-w 3
0OB-W-29 Frohnhardt — Auf der Bitze/ Auf der Grasbitze ISEK 1,26 (L)-L 4 (LSG)
OB-W-30 Frohnhardt — Ostlich auf der Probstbitze FNP 0,43 (W) - Wald 5
0OB-W-31 Frohnhardt — Leinenbitze 0,18 ha = Unterhalb Darstellungsschwelle
OB-W-32 Sand — Westlich Sand 0,15 ha = Unterhalb Darstellungsschwelle
OB-W-33 Sand — Im Bitzenwinkel/ Nérdlich Bergblick 0,18 ha = Unterhalb Darstellungsschwelle
OB-W-34 Sand — Nérdlich der Oberpleiser StrafSe Siehe OB-M-06
OB-W-35 Sand - Siidwestlich Sand 0,17 ha = Unterhalb Darstellungsschwelle
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Darstellung
Nr. Name Kategorie GroRe (bisher) - Wertung
geplant
0OB-W-36 Bennerscheidt — Nordlich Waldesruh 0,19 ha = Unterhalb Darstellungsschwelle
0OB-W-37 Bennerscheidt - An den Brunnen 0,18 ha = Unterhalb Darstellungsschwelle
OB-W-38.1 Berghausen — Suiidwest (Teil 1) FNP 1,67 (W)-w 3
OB-W-38.2 Berghausen — Stdwest (Teil II) FNP 4,18 (W)-L 3*
OB-W-38.3 Berghausen — Siidwest (Teil Ill) FNP 0,60 (W)-w 3
0OB-W-39.1 Berghausen — Im Heckelchen FNP 1,66 (W)-L 4
OB-W-39.2 Berghausen — Nordlich Berghausener StraRe FNP 0,50 (wW)-w 3
OB-W-40 Berghausen — Auf den Steinen FNP 0,27 (wW)-w 3
OB-W-41 Berghausen — Nordlich auf den Steinen 34 0,39 (L)-w 3
0OB-W-42 Berghausen — Oben auf der Hard BA 0,35 (L)-L 5 (LSG)
OB-W-43 Berghausen — Langer Weg BA 0,26 (L)-L 5 (LSG)
0OB-W-44 Ruttscheid — Im Kragerfeld ISEK 0,40 (L)-L 4
OB-W-45 Bellinghausen — Im Scheidsgarten Siehe OB-M-07
OB-W-46 Siidlich Hartenberg 0,07 ha = Unterhalb Darstellungsschwelle
OB-W-47 Hasenboseroth — Stidlich zum Scheidsgarten ISEK 2,52 (L)-L 5
OB-W-48 Hasenboseroth — Nordlich zum Scheidsgarten ISEK 0,50 (L)-L 5
OB-W-49 Hasenboseroth — Ostlich Hasenboseroth ISEK 1,42 (L)-L 5
OB-W-50 Nordlich Dahlhausener StralRe ISEK 2,83 (L)-L 5
OB-W-51 Sudlich Dahlhausener StraRe ISEK 1,93 (L)-L 5
OB-W-52 Ostlich Herresbacher StraRe BA 0,24 (L)-L 5
OB-W-53 Stidwestlich der Nonnenberger Stralle BA 0,45 (L)-L 5
OB-W-54 Oberpleis — Herresbacher Strafse/ Quodengarten Bebaut
OB-W-55 Oberpleis — Im Quodengarten ISEK 0,60 (Gr)-wW 3
OB-W-56 Weiler — Nordlich HartenbergstraRRe Satzung 0,28 (L)-w 3
OB-M-01 Oberpleis — Am Krahfeld/ Westlich Grundschule Gemeinbedarfsfldche
0OB-M-02 Oberpleis — Am Krahfeld/ Ostlich Grundschule FNP 3,13 (M)-wW 3
OB-M-03 Oberpleis - Siidlich Herresbacher Strafle FNP 0,75 (M) -w 2
0OB-M-04 Oberpleis — Im Kreuzgarten West Siehe OB-W-04
0OB-M-05 Oberpleis — Oben auf dem Krahfeld FNP 0,20 (M)-L 5 (LSG)
0OB-M-06 Ruttscheid — Ostlich Ruttscheider StraRe 35-37 0,1 ha = Unterhalb Darstellungsschwelle, LSG
0OB-M-07 Sand — Nérdlich der Oberpleiser StraBe 34 0,39 (L-m 3
0OB-M-08 Bellinghausen — Sud BA 0,26 (L)-L 4
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Darstellung
Nr. Name Kategorie GroRe (bisher) - Wertung
geplant
Planungsraum 7 — Oberhau
OH-W-01 Zwischen Elbing Str. und Kleiststr. FNP 0,54 (W, M) -wW 3
OH-W-02 Jenaer StraRe/ HandelstraRe Unterhalb Darstellungsschwelle
OH-W-03 Verldangerung Elbingstr. (Sudteil) FNP 0,67 (W)-w 3
OH-W-04 Verlangerung Elbingstr. (Nordteil) ISEK 0,45 (L)-w 3
OH-W-05 Westlich HandelstraBe ISEK 1,07 (L)-w 3
OH-W-06 Zwischen HandelstraBe und ehem. Campingplatz BA 0,36 (L)-L 4
OH-W-07 Westlich UnterdorfstraRe FNP 0,42 (W)-L 5 (LSG)
OH-W-08 Zwischen Rostinger und Willscheider StraRe ISEK 0,57 (L)-L 5 (LSG)
OH-W-09 Norddstlich der Quirrenbacher StraRe FNP 0,59 (W)-w 3
OH-W-10 Huhnerberger StraRe FNP 0,45 (W)-L 5 (LSG)
OH-W-11 Quirrenbach — Westlich Schneppenhohner Weg FNP 0,54 (W)-L 4
OH-W-12 Quirrenbach — Platzer Weg FNP 1,53 (W)-L 5
OH-W-13 Quirrenbach — Westlich Kochenbacher StralRe FNP 0,51 (W)-L 5 (LSG)
OH-W-14 Quirrenbach — Ostlich Kochenbacher Strake FNP 0,42 (W)-L 5 (LSG)
OH-W-15 Nérdlich Im Sumpfgarten BA 0,39 (L)-L 5 (LSG)
OH-W-16 Im Schneppenrother Feld BA 0,33 (L)-L 5 (LSG)
OH-W-17 Nordlich der Rostinger StralRe ISEK 1,75 (L)-L 5 (LSG)
OH-W-19 Am Bach / Auf dem Reifenrath ISEK 0,89 (L)-L 5 (LSG)
OH-W-20 Gratzfeld ISEK 0,28 (L)-L 5 (LSG)

Quelle: Eigene Darstellung

Die Flachenzuschnitte wurden — im Gegensatz zur Potenzialflichenbewertung zum ISEK — teilweise
angepasst (z.B. unter Beriicksichtigung des wirksamen FNP oder des Landschaftsschutzes). Flachen
unterhalb der Schwelle von 0,2 ha werden im FNP nicht weiter betrachtet.

Flr den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes werden dabei alle Flachen der Bewertungsstufen 1 bis
3 in die Darstellungen als Wohnbauflachen (W) oder gemischte Bauflachen (M) aufgenommen bzw.
deren bisherige Darstellung beibehalten. Bei Flachen mit einem Stern (*) wird trotz einer
eingeschrankten Eignung (Bewertungsstufe 3) aufgrund der politischen Beschlusslage auf eine
Darstellung als Bauflache verzichtet

Flachen, die als sehr eingeschrankt (4) bzw. nicht geeignet eingestuft (5) wurden oder aus rechtlichen
Griinden insbesondere Schutzgebietsausweisungen (Uberschwemmungsgebiet, Naturschutzgebiet,
Landschaftsschutzgebiet) generell von einer baulichen Entwicklung ausgeschlossen (6) sind, werden
nicht (mehr) als Bauflachen dargestellt. Ausgenommen davon sind die Flachen ST-W-26.2
(Rauschendorf - Auf der Weide - Nordteil) und TH-W-16 (Thomasberg — Steinringer Berg), die bisher
als langfristige Reserve und Potenzialflache erhalten bleiben sollen.

Fir die bedingt zu empfehlenden Flachen (Bewertung 3) sind voraussichtlich mehrere, teils
komplexere Rahmenbedingungen innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung zu kldren. Eine ndhere
Begriindung zur Darstellung der jeweiligen Flachen erfolgt in den Flachensteckbriefen im Anhang.
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4.2 Gewerbebauflachen

Die Stadt Konigswinter hat sich im Rahmen der Wirtschaftsférderung seit Jahren mit dem Thema
Gewerbeflachenentwicklung  beschaftigt und sich  intensiv  in die Aufstellung des
Gewerbeflachenkonzeptes fir die Kommunen des Rhein-Sieg-Kreises 2035 eingebracht. Die Stadt
verfligt daher (iber kein eigenes Gewerbeflachenentwicklungskonzept.

Im Vorfeld des Flachennutzungsplanprozesses wurden im Zuge der Erarbeitung des
Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes (GEK) fiir die Kommunen des Rhein-Sieg-Kreises 2035 bzw.
NEILA sowie im Zuge der Erstellung des neuen Regionalplanes mehrere Flachen identifiziert, die flr
eine Neudarstellung als gewerbliche Bauflache (groRer 0,5 ha) grundsatzlich in Frage kommen. Diese
Potenzialflichen sind im weiteren Planungsprozess u.a. hinsichtlich der Interessen der Eigentimer,
ErschlieBungsfragen, Immissionskonflikten und Umweltfragen vertieft zu untersuchen und zu
bewerten. Der Auswahlprozess wird im Folgenden erldutert.

4.2.1 Bestandserhebung und Festlegung der Suchraume (Schritt 1)

Ende 2011 hat die Wirtschaftsforderung des Rhein-Sieg-Kreises in Zusammenarbeit mit den
Kommunen zunidchst den damaligen Gewerbeflachenbestand in den kreisangehorigen Stadten und
Gemeinden erhoben. Der Rhein-Sieg-Kreis hatte die Kommunen auch aufgefordert den kommunalen
Bedarf zu melden und Suchrdume fir neue Gewerbeflaichen zu benennen, die zu der Zeit noch
aullerhalb der GIB-Festlegungen des Regionalplans lagen und bei der Erarbeitung des kreisweiten
Gewerbeflachenkonzepts auf ihre Eignung als moglicher Standort fir gewerblich-industrielle
Nutzungen untersucht werden sollen. Die Verwaltung hatte vorgeschlagen, einen Bedarf von 40 ha
und folgende fiinf Suchrdume zur Prifung anzumelden (vgl. Vorlage 338/2012):

o Suchraum 1 zwischen A3, L331 und L333

o Suchraum 2 zwischen L331, L268 und L143

o Suchraum 3 westlich A3 bei Ittenbach

o Suchraum 4 nordostlich von Rauschendorf (Anschluss an geplanter B56n)
o Suchraum 5 Bundeswehrdepot Eudenbach

Im Herbst 2011 hatte das Bundesverteidigungsministerium damals Gberraschend angekiindigt, das
Depot bei Eudenbach (Suchraum 5) voraussichtlich 2017/2018 aufzugeben. Der Planungs- und
Umweltausschuss hatte daher am 21.11.2012 beschlossen, keinen Bedarf fir neue Gewerbeflachen
anzumelden und allein den Suchraum 5 zur weiteren Priifung an den Rhein-Sieg-Kreis zu melden. Die
Flache des geplanten Gewerbegebietes Siefen (im Suchraum 2), war bereits Uber einen GIB im
Regionalplan gesichert und wurde daher als vorhandenes Potential vom Gutachter bericksichtigt.

4.2.2 Erste fachliche Bewertung der Suchraume (Schritt 2)

In den Jahren 2012 bis 2015 erfolgte eine fachliche Bewertung der gemeldeten Suchrdume durch ein
Planungsbiiro sowie eine umweltfachliche Untersuchung fiir 20 der 35 kreisweit gemeldeten Flachen.
Flr das Bundeswehrmateriallager Eudenbach kam der Gutachter zu dem Ergebnis, dass eine pauschale
Einstufung der Eignung als Gewerbe- oder Industriestandort nicht moglich ist, da das Gelande zum Teil
sehr hohen Schutzwiirdigkeiten unterliegt. Er schlug vor, ein spezifisches Konzept mit kleinteiliger
Nutzung des Bestandes zu entwickeln.
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Am 18.03.2015 hatte der Planungs- und Umweltausschuss daher beschlossen NRW.Urban mit der
Grundlagenerhebung zur Konversion des Depots Eudenbach zu beauftragen. Dass die Flache hohen
insbesondere naturschutzfachlichen und planungsrechtlichen Beschrankungen unterliegt, war
bekannt und wurde durch die Bestandserhebung von NRW.Urban im Sommer 2016 nochmals bestatigt
(vgl. Vorlage Nr.60/2016). NRW-Urban kam wu.a. zu dem Ergebnis, dass aufgrund der
landesplanerischen Vorgaben eine Umnutzung des Geldndes fiir eine klassische Gewerbe- und
Industrieansiedlung ausscheidet. Mit der Entscheidung des Bundesverteidigungsministeriums die
Fortfilhrung der militdrischen Nutzung des Depots Eudenbach zu prifen und der
Wiederinbetriebnahme im Jahr 2021, haben sich alle Planungen zur Nachnutzung des Standortes
erlibrigt. Eine tiefergehende Prifung der tbrigen Suchraume in Kénigswinter war zu diesem Zeitpunkt
nicht erfolgt.

4.2.3 Flachennachmeldung (Schritt 3)

Am 21.06.2015 hatte die Kreisverwaltung den Kommunen den ersten Entwurf des
Gewerbeflachenkonzeptes vorgestellt. Auf Anregung der Kommunen musste dieser jedoch nochmals
grundlegend Uberarbeitet werden. Die anfangliche Festlegung der Stadt Koénigswinter auf nur eine
(inzwischen weggefallene) Option zur gewerblichen Nachnutzung des Depot Eudenbachs konnte so
korrigiert und weitere Potenzialflichen nachgemeldet werden. In der interfraktionellen Arbeitsgruppe
,ISEK/ Siedlungsflachenentwicklung” wurden Vorschlage der Politik fir mogliche zusatzliche
potenzielle Gewerbeflachen entwickelt und diskutiert:

o Flache 1, Zwischen Hasenboseroth und Kellersboseroth” (im Suchraum 1)

o Flache 2 ,Nordlich Stieldorf zwischen L 83 und L490“ (neuer Suchraum)

o Flache 3, Anschlussstelle A3 Siebengebirge westlich Grafenhohn” (im Suchraum 1)
o Flache 4 ,Sudliche Erweiterung GE Siefen” (im Suchraum 2)

Der Planungs- und Umweltausschuss hat auf Empfehlung der Arbeitsgruppe am 08.02.2017
beschlossen, einen Gewerbeflachenbedarf im Mindestumfang von 8 ha an den Rhein-Sieg-Kreis sowie
die Flichen 1 und 2 zu melden und auf eine Eignung als Gewerbestandort in der Uberarbeitung des
Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes fir die Kommunen des Rhein-Sieg-Kreises prifen zu lassen.

4.2.4 Erhebung von potenziellen Bauflichen und Vorauswahl im ISEK (Schritt 4)

Im Rahmen der Aufstellung des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) hat die Verwaltung
basierend auf dem landesweiten Siedlungsflichenmonitoring (SFM) zum Stichtag 01.01.2017 eine
erste Bauflachenpotenzialerhebung durchgefiihrt.

Auf Empfehlung der interfraktionellen Arbeitsgruppe ,,ISEK” hatte der Planungs- und Umweltausschuss
daher am 29.03.2017 eine Vorauswahl getroffen und beschlossen, 7 Gewerbebauflaichen mit rund
9,0 ha aus dieser ersten Bauflachenpotenzialerhebung als Riicknahmen von Bauflachendarstellungen
im neuen Flachennutzungsplan vorzusehen (vgl. Beschluss 281/2017/1 zu Vorlage 59/2017), da diese
Flache zwar noch im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen dargestellt waren, aber faktisch
aufgrund ihrer Lage im Landschaftsschutzgebiet oder entgegenstehender Planungsziele nicht fiir eine
gewerbliche Entwicklung zur Verfligung standen.
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4.2.5 Uberarbeitung Gewerbeflichenkonzept des Rhein-Sieg-Kreises (Schritt 5)

Die mit der Erstellung des Gewerbeflachenkonzeptes beauftragten Gutachter haben beide Flachen in
Koénigswinter Gberprift und fur geeignet befunden, so dass beide Flachen als gewerblich bzw. teilweise
industriell nutzbares Flachenpotenzial in das Gewerbeflachenkonzept aufgenommen wurden. Die
Flache in Stieldorf wurde allerdings auf ca. 9,8 ha reduziert um den Freiraumverbund zwischen
Stieldorf und Rauschendorf nicht zu stark einzuengen.

Der Rat der Stadt Konigswinter hat am 09.10.2017 die vorlaufige Endfassung des
Gewerbeflachenkonzeptes fiir die Kommunen des Rhein-Sieg-Kreises 2035 zur Kenntnis genommen
Die vom Gutachter vorgeschlagene industrielle Eignung/ Entwicklung der Flache 1 im Bereich zwischen
Hasenboseroth und Kellersboseroth wurde jedoch abgelehnt.

In einem Spitzengesprach bei der Bezirksregierung Kéln wurde im Herbst 2017 zwischen dem Rhein-
Sieg-Kreis, den kreisangehorigen Kommunen, der Stadt Bonn und der Bezirksregierung Koln:
vereinbart, die beiden fiir den Rhein-Sieg-Kreis und die Stadt Bonn separat erstellten
Gewerbeflachenkonzepte zusammenzufiihren. Der Kreistag hat in seiner Sitzung am 17.12.2018 das
gemeinsame Fachgutachten Gewerbe- und Industrieflaichen Bonn und Rhein-Sieg-Kreis beschlossen
und die Verwaltung beauftragt, dieses der Bezirksregierung Koln als Grundlage fiir die Neuaufstellung
des Regionalplans vorzulegen. Die von der Stadt Konigswinter fiir das Gewerbeflachenkonzept 2035
fir die Kommunen des Rhein-Sieg-Kreises gemeldeten zwei Flachenpotentiale in Stieldorf und
zwischen Hasenboseroth und Kellersboseroth wurden unverandert lbernommen.

4.2.6 ISEK und Regionalplan (Schritt 6)

Aufgrund der Ergebnisse des Gewerbeflachenkonzeptes (GEK) wurden zunachst die Flachen 1 und 2 in
den ersten Entwurf des Regionalplanes als neue GIB aufgenommen. Der Ausschuss fir
Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz hat am 18.05.2022 auf Empfehlung der Arbeitsgruppe
Ortsentwicklung Stieldorf aber beschlossen, dass die Entwicklung eines Gewerbegebietes nordlich der
Dissenbachtalstrale im  Stadtteil Stieldorf - wie im Entwurf des integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) und des Gewerbeflachenkonzeptes fiir die Kommunen des Rhein-
Sieg-Kreises 2035 (GEK) vorgeschlagen — nicht mehr weiterverfolgt werden soll. Im zweiten
Planentwurf des Regionalplanes wurde der GIB (Potenzialflache 2) nicht mehr weiterverfolgt, sondern
der ASB in kleinerem Umfang als der urspriingliche GIB an dieser Stelle erweitert.

Im Rahmen des ISEK-Prozesses wurde auch der Bereich des ehem. Sportplatzes Niederdollendorf als
potenzielle Gewerbefliche aufgenommen. Die Fliche liegt im Uberschwemmungsgebiet des Rheins.
Im Zuge des ISEK wurden fiir die Potenzialflachen Steckbriefe erstellt.

4.2.7 Bewertung der Flachen fiir den Vorentwurf

Fir den Vorentwurf werden die ISEK-Flachensteckbriefe nach Abstimmung und Riickmeldung von der
Politik und den Tragern offentlicher Belange inhaltlich bei Bedarf weiter erganzt. Sofern weitere
Flachen in oder nach der friihzeitigen Beteiligung in die Bewertung aufgenommen werden sollen, sind
weitere Steckbriefe zu erstellen. Fiir alle im Vorentwurf verbliebenen Flachen sind die Umweltbelange
noch im Detail im Rahmen des Umweltberichts zu liberprifen und zu dokumentieren. Dies betrifft
insbesondere auch die Frage potenzieller Konflikte mit dem Artenschutz. Die politisch und fachlich
abgestimmten Empfehlungen sind Grundlage der Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Erst mit
diesem Vorgehen, also der Gegenliberstellung der fachlichen Argumente fir oder wider die
planerischen Varianten, wird die oben genannte Priifung von Planungsalternativen gewahrleistet, die
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im Rahmen der Umweltpriifung gemall Anlage 1 Nr.2d BauGB gefordert wird. Welche der im

bisherigen Prozess betrachteten Potenzialflichen fir die Neudarstellung im Vorentwurf des

Flachennutzungsplanes empfohlen werden und wie sie im Rahmen der Erstbewertung beurteilt

wurden, kann der Tabelle 9 entnommen werden.

Tabelle 9: Ubersicht der potenziellen Gewerbebauflichen (> 0,5 ha) nach Planungsrdaumen mit Wertung

Nr. Name Kategorie | GroBe | Darstellung | Wertung
Planungsraum 1 — Altstadt Kénigswinter
KO-G-01 Ehem. Lemmerzwerke (Brache, Leerstand) FNP 1,80 (G)-aG 2
KO-G-02 Am Kissel ISEK 1,30 (V)-G 3
KO-M-03 Bobby-Areal FNP 0,48* | (MK)—=M 3
KO-M-04 Rheingold-Areal FNP 0,32* (M)=M 3
Nieder- und Oberdollendorf
DO-G-01 Ehem. Sportplatz Niederdollendorf ISEK 1,60 (Gr)-V -
Planungsraum 3 — Stieldorf
ST-G-01.1 Nordlich Stieldorf zwischen L 83 und L490 Politik 8,15 (L)y-L
ST-G-01.2 Auf dem Pastorsacker R-Plan 2,07 (L)y—w
ST-G-02 Nordostlich Rauschendorf GEK 30,00 (L)y-L
Planungsraum 5 — Ittenbach
IT-G-01 AS Siebengebirge A3 bei Grafenhohn Politik 5,25 (G)-L 4
Planungsraum 6 — Oberpleis
0B-G-01 Stidostlich ehem. RWZ bebaut
0OB-G-02 Ostlich GE Krahfeld FNP 0,22 (G)-L
0OB-G-03 Stidlich GE Krahfeld FNP 1,33 (G)-L
OB-G-04 HumboldtstraRe_1-3 FNP 1,08 (G)-G 2
OB-G-05 HumboldtstraRe 2 bebaut
0OB-G-06 Bauhof bebaut, ggf. Umnutzung fiir Rathaus
OB-G-07 Gewerbegebiet Siefen ISEK 7,23 (L)-G 3
OB-G-08 Lutzbachtal westlich GE Ruttscheid FNP 4,83 (G)-L -
OB-G-09 In der Floterswiese bebaut
OB-G-10 Sudwestlich Fa. Brune FNP 0,52 (G)-G 4
OB-G-11.1 GE Hasenboseroth - Teil 1 GEK 8,29 (L)-G 3
0OB-G-11.2 GE Hasenboseroth - Teil 2 GEK 5,02 (L)-G 3
0OB-G-11.3 GE Hasenboseroth - Teil 3 ISEK 4,64 (L)-G 3
0OB-G-12 Ehem. Tongrube Hasenboseroth ISEK 3,90 (L)-L
0OB-G-13 Sudliche Erweiterung GE Siefen Politik 4,17 (L)y-L
0OB-G-14.2 PropsteistraRe Sid FNP 0,87 (G)-G “
0OB-G-14.3 PropsteistraRe Siid — USG FNP 0,38 (G)-Gr
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Im Vorentwurf des FNP werden dabei alle Flaichen der Bewertungsstufen 1 bis 3 in die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes als Gewerbebauflachen (G) aufgenommen. Die ibrigen Flaichen werden
als sehr eingeschrankt bzw. nicht geeignet eingestuft und daher nicht (mehr) als Bauflachen
dargestellt. Ausnahmen stellen die Flaichen OB-G-10 und OB-G-14.2 (PropsteistraRe Sud) dar. Die
Flache OB-G-10 verflugt bereits (Uber Baurecht und liegt im Randbereich einer gréBeren
Entwicklungsflache und soll mit der Flache OB-G-11 gemeinsam betrachtet und entwickelt werden. Die
Flache OB-G-14.2 ist bereits im Bestand gewerblich genutzt und soll weiterhin einer gewerblichen
Nutzung dienen. Flachen unter 0,5 ha werden grundsatzlich — mit Ausnahme der fir gewerbliche
Nutzungen geeigneten Mischbauflachen — nicht weiter betrachtet. Es handelt sich dabei entweder um
Bauliicken oder kleinteilige Rlicknahmen der Bauflachendarstellungen.
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5 Erlauterung der Inhalte des Flachennutzungsplanes

In diesem Kapitel werden die auf den Erkenntnissen der vorherigen Aussagen basierenden Inhalte des
Flachennutzungsplans erldutert. Zur besseren Ubersicht iiber die Gliederung werden im Folgenden die
einzelnen Unterkapitel aufgefiihrt.

In den Darstellungen des Flachennutzungsplans kommt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung
als vorbereitende Bauleitplanung zum Ausdruck. § 5 Absatz 2 Baugesetzbuch beschreibt, welche
Darstellungen im Flachennutzungsplan insbesondere getroffen werden kénnen. Auf dieser Grundlage
werden fir den Flachennutzungsplan Konigswinter folgende Darstellungen vorgesehen

Wohnbauflachen (Kapitel 5.1)

Gemischte Bauflachen (Kapitel 5.2)

Gewerbliche Bauflachen (Kapitel 5.3)

Sonderbauflachen (Kapitel 5.4)

Flachen fur den Gemeinbedarf (Kapitel 5.5)

Grunflachen (Kapitel 5.6) und Wasserflachen (Kapitel 5.7)

Flachen flr Abgrabungen (Kapitel 5.8)

Flachen fir die Landwirtschaft (Kapitel 5.9) und Wald (Kapitel 5.10)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(Kapitel 5.12)

Flachen fir den Gberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige (Kapitel 5.13)

O O O O O 0O O O O

Sonstige Darstellungen (Kapitel 5.14)

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird grundsatzlich eine Darstellungsschwelle von
0,5 ha gewahlt, Flachen einer kleineren GroRe werden daher grundsatzlich nicht dargestellt. Die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind grundsatzlich nicht parzellenscharf — auch wenn die
Planzeichnung auf Basis des Liegenschaftskatasters erstellt wurde. Damit verbleibt spateren
Bebauungsplanen Interpretationsspielraum.

Bevor eine Entwicklung von neu dargestellten Bauflachen erfolgen kann, sind die Rahmenbedingungen
insbesondere hinsichtlich der ErschlieBung und der immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit der
geplanten Nutzungen zu (Uberprifen. Diese Aspekte kénnen nicht abschlieRend im
Flachennutzungsplan gelést werden, da die voraussichtlichen Nutzungen noch zu unkonkret sind.
Hierfir sind Fachgutachten in den nachgeordneten Verfahren (i.d.R. Bebauungsplane) erforderlich.

Im Rahmen der Bebauungsplanung naher zu untersuchende Aspekte sind in den jeweiligen
Steckbriefen zu den neu dargestellten Flachen (siehe Anhang 2: Flachensteckbriefe) benannt. In
diesem Zusammenhang sind insbesondere die verschiedenen Schutzgiiter gemaR § 1 Absatz 7
Baugesetzbuch zu Uberprifen. Dies umfasst zum Beispiel die Untersuchung von Auswirkungen auf
Flora und Fauna einschlieBlich artenschutzrechtlicher Belange, auf den Menschen einschlieBlich des
Freizeitwertes und der immissionsschutzrechtlichen Fragestellungen, auf Klima, Boden und Gewasser
oder auf das Orts- und Landschaftsbild.

Kennzeichnungen (Kapitel 5.15) sollen bereits im Flachennutzungsplan auf bestimmte Gegebenheiten
im Stadtgebiet hinweisen, die fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und fir weitere
Planungen (insbesondere die Bebauungsplanung) von Relevanz sind. Kennzeichnungen unterliegen
nicht der Abwadgung der Kommune und gehoéren somit auch nicht zum materiellen Inhalt des
Flachennutzungsplans.
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Bestimmte Inhalte der rdumlichen Planung entziehen sich der direkten Einflussnahme durch die Stadt.
Daher sieht § 5 Absatz 4 Baugesetzbuch vor, dass Planungen anderer Planungstrager und -ebenen als
nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke (siche Kapitel 5.16) in den Flidchennutzungsplan
tibernommen werden sollen. Mit den Nachrichtlichen Ubernahmen informiert die Stadt Kénigswinter
Uber rechtsverbindliche Regelungen zur Bodennutzung, die nicht (iber Bebauungsplane erfolgen. Dies
umfasst auch die Fachplanungen anderer Planungstrager gemald § 38 Baugesetzbuch. Diese Planungen
sind als Vermerk aufzunehmen, wenn sie noch nicht festgestellt, sondern erst beabsichtigt sind.
Zusatzlich wurden erganzende zeichnerische Hinweise (Kapitel 5.17) in den Flachennutzungsplan
aufgenommen. AbschlieRend enthalt Kapitel 5.18 eine Flachenbilanz.
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5.1 Wohnbaufldchen

Wohnbauflachen dienen liberwiegend dem Wohnen. Aus ihrer Darstellung kénnen unterschiedliche
Wohnformen und die dazugehdrigen Flachen und Nutzungen entwickelt werden. So sind von der
Darstellung nicht nur die ,klassischen” Ein- und Mehrfamilienhduser erfasst, sondern auch sozial
geforderte Wohnungen oder seniorengerechtes Wohnen oder Wohnheime. Weitere Prazisierungen,
etwa in Form von Angaben (iber das Mal} der baulichen Nutzung, bleiben den Festsetzungen in
Bebauungsplanen vorbehalten.

Grundsatzlich sind auch Grinflachen, Gemeinbedarfseinrichtungen und Flachen fir technische
Infrastrukturen aus einer Wohnbauflachendarstellung entwickelbar. Fir die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes wurde im Interesse von Lesbarkeit und planerischer Flexibilitat festgelegt, dass
diese nicht gesondert dargestellt werden, solange sie (einzeln oder in Kombination) eine FlachengroRRe
von 0,5 ha nicht Gberschreiten.

Entgegen der Darstellungen im noch wirksamen Flachennutzungsplan wird nicht mehr zwischen
Wohnbauflachen, Allgemeinen und Reinen Wohngebieten unterschieden. Eine Differenzierung soll auf
Ebene der konkretisierenden Bebauungsplanung erfolgen. Um bei der Ausgestaltung der ortlichen
Situation flexibler zu sein, werden zukiinftig nur noch Wohnbauflachen (W) dargestellt.

In Kapitel 3.1 Bedarfsermittlung wurde der kiinftige Bedarf an neuen Wohnbauflachen in Kénigswinter
aufgezeigt. Wichtige Grundlage fir die Bewertung einzelner Flachen sind die Flachensteckbriefe, die
alle wesentlichen Informationen zur Bewertung von potenziellen Wohnbauflachen zusammenfassen.
Die Steckbriefe — sowie Details zu den Bewertungskriterien — kdnnen dem Anhang 1 bzw. 2 dieser
Begriindung entnommen werden.

Im Folgenden werden die Ubernahmen, Riicknahmen, Anpassungen und Neudarstellungen sowie
Riicknahmen von Wohnbauflachen kurz erldautert. Zum Abschluss wird noch auf die erstmalige
Darstellung von Bauflachen fiir bestehende Siedlungen nach § 34 BauGB (mit und ohne vorhandene
Satzung) eingegangen.

5.1.1 Ubernahmen von bisherigen Wohnbauflichen

Neben den bereits Uberwiegend mit Wohngebauden bebauten Bereichen werden sowohl die
planungsrechtlich durch rechtskraftigen Bebauungsplan oder Satzung gesicherten Wohnbaugebiete
als auch bisher unbeplante und unbebaute Wohnbauflachen groRer als 0,2 ha (0,5 ha) am Rand oder
auch innerhalb der Hauptsiedlungsbereiche weiterhin als Wohnbauflachen im FNP dargestellt, sofern
eine positive Erstbewertung der Flachen erfolgt ist (zu den Ricknahmen siehe Kapitel 5.1.2 unten).
Diese Flachen wurden auch im landesweiten Siedlungsflaichenmonitoring (SFM) als Reserveflache
Wohnen gemeldet und bei der Bedarfsermittlung im Regionalplan bericksichtigt.

Aufgrund der gewahlten Darstellungsschwelle werden diese im wirksamen FNP bereits dargestellten
Wohnbauflachen unter 0,5 ha zwar in den neuen FNP libernommen, aber in der Alternativenprifung
nicht weiter betrachtet. Eine Priifung der Wohnbauflachen kleiner 0,5 ha u.a. hinsichtlich der
Umweltbelange erfolgt in den jeweiligen Bebauungsplan-, Satzungs- oder
Baugenehmigungsverfahren. Eine Auflistung dieser ibernommenen Wohnbauflachen findet sich in
der nachfolgenden Tabelle, die Lage der Flachen kann aus der Themenkarte: Wohnbaufléchen in der
Ubersicht [muss noch erstellt werden] entnommen werden.
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Tabelle 10: Ubernahme bestehender unbebauter Wohnbauflichen (gréRer 0,2 ha)

Flache
Nr. Name Grund der Ubernahme/ Hinweis [ha]
Planungsraum 1 - Kdnigswinter-Altstadt
KO-W-02 Von-Claer-StraRRe/ KaiserstralRe Blockinnenbereich 0,4
Planungsraum 2 - Dollendorf
DO-W-04 CasariusstralRe/ Auf dem Acker Blockinnenbereich 0,4
DO-W-05 SuRkinds Gasschen/ FalltorstraRRe Blockinnenbereich 0,4
DO-W-06 Sidlich BachstralRe Blockinnenbereich 0,4
DO-W-07 Ferdinand-Schmitz-StralRe Blockinn?npereich, B-Plan 30/4 0,4

rechtskraftig
DO-W-13 Westlich MarienstralRe Blockinnenbereich 0,3
DO-W-14 \S/\:srs];cgianergstraBe/ Auf den 2IuochI:Lrl1lr:jenngbereich, B-Plan 30/19 in 18
DO-W-15 BergstraBe/ Schleifenweg - Teil B Blockinnenbereich 0,6
DO-W-22 MalteserstraRe Siid Blockinnenbereich 0,2
DO-W-23 Ostlich am Sperbaum Blockinnenbereich 0,4
Planungsraum 3 - Stieldorf
ST-W-03 Kapellenweg West/ Holtorfer Strale E:E:z: igﬁ;?::i:::ﬁf;g 2,5
ST-W-06 3;5:;;?:2:;?;:%/ B-Plan 50/1 rechtskraftig, 0,7
ST-W-07 Vinxel — Ostlich alter Heeresweg B-Plan 50/1, 6.Anderung rechtskraftig 0,5
STW-08 | In der Pltzwiese o lan 30/22 1 vorberenung 3
ST-W-09.1 | Sudlich Im Herrengarten - Ostteil Baulticke (B-Plan 50/1) 0,3
ST-W-10 Forstbachweg [2-6] Baulticke (B-Plan 50/1) 0,2
ST-W-11.1 | Alter Heeresweg - Nordteil B-Plan 50/1, 10. Anderung rechtskréftig 1,2
ST-W-11.2 | Alter Heeresweg - Stdteil B-Plan 50/1, 10. Anderung rechtskréftig 0,7
ST-W-17 An der Klus / Ostl. Rauschendorfer ErschlieRung vorhanden 0,3
Stralle

ST-W-22.1 | Sudlich Nelkenweg Bauliicke 0,2
ST-W-25 Zur Mihle / In der Murschwiese FNP, Blockrandbereich 0,4
ST-W-26.1 | Auf der Weide (Teil I) Blrgerantrag 0,8
ST-W-26.2 | Auf der Weide (Teil Il) Blrgerantrag 1,0
ST-W-27 Steinpitzweg West Blockinnenbereich 0,3
ST-W-30.1 | Am Kachelstein ErschlieBung vorhanden 0,2
ST-W-31 Zwischen Am Tor und Oelbergweg Biirgerantrag, 50. FNP-Anderung 0,9
ST-W-32 ProbsthofstraBe/ Am Frohnacker Blockinnenbereich 0,3
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Flache

Nr. Name Grund der Ubernahme/ Hinweis [ha]

ST-W-33 Am Frohnacker (BP 50/15) Biirgerantrag, 50. FNP-Anderung 1,0

ST-W-34 Bolzplatz im Spicher Garten Blockinnenbereich 0,2

ST-W-36 Zw. Bockerother und Friedrichshoher Blockinnenbereich 0,6
Str.

ST-W-39 Rauschendorf - Ostlich Dornhecke Blockinnenbereich/ 2. Baureihe 0,3

ST-W-40 Vinxeler Strake/ Am Wiesenhang Blockinnenbereich 0,4

Planungsraum 4 - Thomasberg/ Heisterbacherrott

TH-W-01 Nordlich Sommerfelder Stralle Baullicke, § 34 BauGB 0,3

TH-W-02 Kottsiefen/ Am Nikolausbach - Teil A B-Plan 40/1 Teil A rechtskraftig 0,6

TH-W-03.1 | Zwischen Kottsiefen und Blockinnenbereich 0,3
Oelbergstrale

TH-W-03.2 | Kottsiefen/ Am Nikolausbach - Teil B Blockinnenbereich 0,5

TH-W-13.1 | Jagerstralle —Teil A B-Plan 60/9 rechtskraftig 0,5

TH-W-13.2 | Jagerstralle — Teil B B-Plan 60/9 rechtskraftig 0,6

TH-W-14 Engelbertsweg B-Plan 60/10-12 rechtskraftig 0,4

TH-W-15 SiebengebirgsstraRe/ In der B-Plan 60/10-12 rechtskraftig 0,4
Hundskaulen

TH-W-16 Steinringer Berg B-Plan 60/10-12 rechtskraftig 2,4

TH-W-17 Auf der Miinchsbitze B-Plan 60/54 rechtskréaftig 0,7

TH-W-18 Steinringer StraRe/ Zedernweg B-Plan 60/10-12 rechtskraftig 0,5

B-Plan 60/51 in Aufstellung

TH-W-19 Auf der Heide B-Plan 60/10-12 2. Anderung rechtskriftig 0,8

TH-W-20 Limperichsberg Siid (Teil B) B-Plan 60/8 7. Anderung rechtskriftig 2,5

TH-W-30 Thomasberger StraRe/ Baumschule Einbeziehungssatzung rechtskraftig 0,4
Bellinghausen

Planungsraum 5 - Ittenbach

IT-W-02.1 Nordlich Im Elsteroth Erschlieung vorhanden 0,4

IT-W-05 RingstralRe B-Plan 70/20 rechtskréftig 0,5

IT-W-17 Grafenhohner StraRe [35] § 34 BauGB, Bauliicke 0,5

IT-W-18 Grafenhohner StraRe [40] § 34 BauGB, Bauliicke 0,4

Planungsraum 6 - Oberpleis

OB-W-01.1 | Ostlich Kdnigswinterer StraRe B-Plan 60/47 in Aufstellung 3,3

OB-W-01.2 Zwischen Herresb.acher Strafle und ENP-Bestandsfliche 6,2
Krahfeld - Nordteil

OB-w-013 | ZWischen Herresbacher Straie und | by gocrangsfiache 3,2
Krahfeld - Stdteil

OB-W-02 Konigswinterer StraRe/ MozartstralRe Baullicke 0,3

OB-W-03 Sudlich KelvinstraRe B-Plan 60/14 2. Anderung rechtskraftig 0,5
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Flache
Nr. Name Grund der Ubernahme/ Hinweis [ha]
OB-W-04 Im Kreuzgarten - Ost Blockinnenbereich 0,9
o-w-gg | Auf der Ehlenbitze/ Westlich Am FNP-Bestandsflache 1,7
Himmelsberg
OB-W-08 Am Leichweg/ In der Mittelbitze FNP-Bestandsflache 1,5
. B-Plan 60/5 rechtskraftig,
OB-W-09 Auf dem Erl 0,6
utdem triing B-Plan 60/64 in Aufstellung !
OB-W-11.1 | In der Burgwiese/ Ostlich Forellenweg | ErschlieBung tw. vorhanden 1,0
OB-W-12 Sudlich im Obstgarten ErschlieBung tw. vorhanden 0,8
0OB-W-21 Ecke Siegburger Strafte/ Buchholzer Einbeziehungssatzung rechtskraftig 1,1
StraRe
OB-W-24 Die Steimelsbitze 2. Baureihe 0,2
OB-W-25 Im Bungert/ Westlich Késchbitze 2. Baureihe 0,3
OB-W-26 Auf dem Michelsbungert/ Eisbacher Bauliicke 0,2
Stralle
OB-W-28 WeSt|ICh.an den Eichen/ Im ErschlieBung tw. vorhanden 0,6
SchultheiRgarten
OB-W-38.1 | Berghausen, Stidwest Teil 1 ErschlieBung tw. vorhanden 2,3
OB-W-38.3 | Berghausen, Stidwest Teil 2 2. Baureihe 0,8
OB-W-39.2 | Berghausener StralRe 2. Baureihe 0,5
OB-W-40 Auf den Steinen Blockinnenbereich 0,2
OB-W-41 Nordlich Auf den Steinen E'rschllfel'iung vorhanden, s 0,4
Einbeziehungssatzung rechtskraftig
Planungsraum 7 - Oberhau
OH-W-01 Zwischen Elbinger StrafRe und 2. Baureihe 0,5
KleiststralRe
OH-W-02 Jenaer StraRe / HandelstraRRe ErschlieBung vorhanden 0,3
OH-W-03 ElbingstraRe ErschlieBung tw. vorhanden 0,4
OH-W-04 Verlangerung ElbingstraRe - Stidteil 2. Baureihe 0,4
OH-W-09 Nordostlich Quirrenbacher StraRe Erschlieung vorhanden 0,8

(BA 1829)

Quelle: Eigene Darstellung, Flache gerundet
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5.1.2 Riicknahmen von bisherigen Wohnbauflachen

Bisherige Wohnbauflachendarstellungen (> 0,2 ha) des wirksamen Flachennutzungsplanes, die nach
eingehender Prifung fiir eine Entwicklung als Wohnbauland ungeeignet erscheinen, werden zukiinftig
nicht mehr als Wohnbauflache dargestellt. Kleinere Riicknahmen und Anpassungen insbesondere im
Bereich bestehender Schutzgebiete oder in Ortsrandlagen werden hier nicht weiter aufgefihrt.

Zur Vorgehensweise wird auf Kapitel 4.1 verwiesen. In der Tabelle 11 sind die einzelnen Flachen und
die Griinde der Riicknahme aufgefiihrt. Insgesamt werden im Rahmen der Neuaufstellung rund 70,7 ha

bisherige Wohnbauflachendarstellungen zuriickgenommen.

Tabelle 11: Aufstellung der Riicknahmen von Wohnbauflachen (> 0,2 ha)

Flach
Nr. Name Grund der Riicknahme a[(;‘a?
Planungsraum 1 - Konigswinter-Altstadt
KO-w-01 Zwischen Am Kissel und Im B-Plan 10/1 ist ein reines Wohngebiet festgesetzt. Es besteht 1,0
Petersberger Bittweg / eine Immissionsbelastung durch die — nach Planaufstellung
Heisterbacher Weg hergestellte - B52. Im Rahmen einer juristischen Priifung wurde
der Bebauungsplan Nr. 10/1 als funktionslos erachtet. Ein
Verfahren zur Aufhebung wurde am 01.12.2021 eingeleitet. Die
90. FNP-Anderung wurde eingeleitet (23.11.2022).
Planungsraum 2 - Dollendorf
DO-W-01 Am Berghang FFH- und Naturschutzgebiet. Wald 0,4
DO-W-02 Ostlich Flurgasse/ FFH- und Naturschutzgebiet. GroRtenteils Wald. 0,7
Am Striegel
DO-W-03 Am Karsberg FFH- und Naturschutzgebiet. 0,8
DO-W-09 Steinrutschweg FFH- und Naturschutzgebiet. Teilweise Wald und Gehdlzbestand 0,6
DO-W-10 Ostlich Auf dem FFH- und Naturschutzgebiet. Wiesen 0,5
Schnitzenbusch
DO-W-11 Oberdollendorf Stidost/ FFH- und Naturschutzgebiet. GroRtenteils Wald, teilweise Garten 5,4
Rottsiefen
DO-W-12 Ostlich MarienstraRe Keine ErschlieBungsmdglichkeit. Unmittelbare Nahe zum FFH- 0,3
Gebiet.
DO-W-16 Bergstrale Stid/ FFH- und Naturschutzgebiet. Wiese und Gehélzbestand 1,4
Am Hundsweingarten
DO-W-19 Rheinaue/ Westlich Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet des Rhein und 0,8
Sportplatz Landschaftsschutzgebiet
Niederdollendorf
DO-W-22 Sudlich Heisterbacher FFH- und Naturschutzgebiet. 0,3
Stralle
Planungsraum 3 - Stieldorf
ST-W-16 Lauterbach Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet des Lauterbachs und 0,7
Landschaftsschutzgebiet
ST-W-09.3 Im Herrengarten Landschaftsschutzgebiet. Im Bebauungsplan Nr. 50/1 als Flache fiir 1,0
(stdl. Teil) die Landwirtschaft festgesetzt.
ST-W-12 Am Forstbach / Nordlich Landschaftsschutzgebiet. Im Bebauungsplan Nr. 50/1 als Flache fur 0,5
Frankenforster Weg die Landwirtschaft festgesetzt.
ST-W-30.2 1[\_1;)”r(|jlllch Am Kachelstein - Hochwertige Grinstrukturen im westlichen Teil. 05
ST-W-34 Im Fringsgarten Senke mit Starkregengefahrdung 0,3
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Nr. Name Grund der Riicknahme RS
[ha]
ST-W-38 Westlich Jagdweg Steiler Hang, einige Obstbaume, ErschlieRung 0,4
ST-W-39 Im Schmitzgarten Senke mit Starkregengefahrdung 0,4
Planungsraum 4 - Thomasberg/Heisterbacherrott
TH-W-04 Sudlich Birkenweg Hochwertige Griinstrukturen. Ndhe FFH- und Naturschutzgebiet 0,5
sowie sehr schwierige ErschlieBung.
TH-W-05 Westlich FFH- und Naturschutzgebiet sowie Landschaftsschutzgebiet. Die 23,2
Heisterbacherrott Baugebietsausweisungen der rechtskraftigen B-Plane Nr. 40/3 und
40/4 wurden bei der Flachenabgrenzung berlcksichtigt. Teilweise
im B-Plan Nr. 40/4 als Flache fiir die Landwirtschaft bzw. als
Okologische Ausgleichsflache festgesetzt.
TH-W-06 Sadlich Sommerfelder Naturschutzgebiet, liberwiegend Wiesen und einzelne Geholze, 2,2
StraRe Baugebietsausweisungen des rechtskraftigen B-Planes Nr. 40-1A
wurden bei der Flachenabgrenzung beriicksichtigt.
TH-W-07 Sadlich Am Eichholz FFH- und Naturschutzgebiet 4,7
TH-W-08 Sudostlich Birkenweg FFH- und Naturschutzgebiet 0,9
TH-W-09 WeilbergstraRe Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 40/3 als Griin- und 0,5
Ausgleichsflache festgesetzt.
TH-W-10 Nikolausbach 6stlich am Landschaftsschutzgebiet. Im rechtskraftigen B-Plan Nr. 40/4 als 1,0
Fronhof offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Renaturierung
Nikolausbach festgesetzt.
TH-W-11 Ostlich Birkenweg Trinkwasserleitung quert die Flachen. Starkregengefahrdung. 0,3
Ndhe FFH- und Naturschutzgebiet.
TH-W-21 Ostlich Terrassenweg Landschaftsschutzgebiet. Topographie (groRer Hohenunterschied). 2,1
(Hauptteil) Altablagerung/ Altlastenverdachtsflache.
TH-W-22 Ostlich Terrassenweg Landschaftsschutzgebiet. Topographie (groRer Hohenunterschied). 0,4
(Nordteil) Altablagerung/ Altlastenverdachtsflache.
TH-W-26 Sudlich Steinweg Landschaftsschutzgebiet 0,2
Planungsraum 5 - Ittenbach
IT-W-01.1 Falkensteiner Wiese Landschaftsschutzgebiet. 1,0
IT-W-01.2 Falkensteiner Wiese Landschaftsschutzgebiet. Der rechtskraftige B-Plan Nr. 70/6 weist 0,7
hier derzeit noch ein Allgemeines Wohngebiet mit der
Zweckbestimmung Hotel aus. Die stadtebauliche Zielsetzung in
Ittenbach ein Hotel anzusiedeln wird nicht mehr verfolgt.
IT-W-06 Auf der Draveler Wiese Landschaftsschutzgebiet, Topographie 0,3
IT-W-07 Ober dem Kellerchen Landschaftsschutzgebiet, Topographie 2,5
IT-W-08 In der Landschaftsschutzgebiet. Im rechtskraftigen B-Plan 70/17 als 0,8
Perlenhardt/Baumschule | private Griinfliche festgesetzt. Die duRere ErschlieRung tber
Kanterring und Lahrring ist nicht ausreichend (Kapazitatsgrenze).
IT-W-09 Im Sumpf FFH- und Naturschutzgebiet. Im B-Plan Nr. 70/17 als private 0,5
Griinflache mit der Zweckbestimmung Garten festgesetzt.
IT-W-10 Lahrring Std FFH- und Naturschutzgebiet. Im B-Plan Nr. 70/17 als private 0,4
Grinflache mit der Zweckbestimmung Garten festgesetzt.
IT-W-13 No6rdlich Tannenweg FFH- und Naturschutzgebiet 0,2
IT-W-15 Westlich Dottscheider Landschaftsschutzgebiet. Im B-Plan Nr. 70/18 als 6kologische 0,6

Feld

Ausgleichsflache festgesetzt.

Planungsraum 6 - Oberpleis
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Nr. Name Grund der Riicknahme RS
[ha]
OB-W-11.2 An der Olmiihle/ Westlich | Hochwertige Griinstukturen und bedeutsame 0,7
Forellenweg Biotopverbundflache (Trittsteinbiotop) entlang des Liitzbaches.
Uberschwemmungsrisiko.
OB-W-13 Sudlich ehem. Paul-Moor- | Bisher Griin- und Gartenland. Die Flache liegt direkt an der 0,5
Schule Landesstralle und ist dem Verkehrslarm ausgesetzt. Die
ErschlieBung ware (iber die ehemalige Hasenboserother StralRe
moglich, die Flache IaBt aufgrund ihres Zuschnitts aber nur eine
Baureihe zu. Die Entwicklung wéare unwirtschaftlich. [ Priifflache ]
OB-W-30 Ostlich auf der Wald 0,4
Probstbitze
OB-W-31 Leinenbitze Teilweise Landschaftsschutzgebiet, teilweise Bachlauf, unglinstiger 0,3
Flachenzuschnitt
OB-W-38.2 Berghausen, Die dufRere ErschlieRung ist nicht gesichert. Der Ortsteil verfugt 4,1
stidwestlicher Bereich - kaum Uber Infrastruktur (keine Kita 0.4.)
Teil Il
OB-W-39 Berghausen Ost/ Im Teilweise hochwertige Grinstrukturen und Bachlauf. Die 1,6
Heckelchen Entwisserung ist sehr aufwendig. Teilweise Uberflutungsgefahr
bei Starkregen. Der Ortsteil verfiigt kaum Gber Infrastruktur.
Planungsraum 7 - Oberhau
OH-W-07 Westlich UnterdorfstraRe | Landschaftsschutzgebiet. 0,4
OH-W-10 Westlich Hihnerberger Landschaftsschutzgebiet 0,4
Strale
OH-W-11 Westlich Siehe OH-W-12 0,9
Schneppenhohner Weg
OH-W-12 Platzer Weg Bebauungsplanverfahren Nr. 60/45 wurde 2009 eingestellt, da 1,5
aufgrund der Immissionsbelastungen (Landwirtschaft, Steinbruch)
keine Ausweisung als Wohnbauland méglich ist.
OH-W-13 Westlich Kochenbacher Landschaftsschutzgebiet 0,5
Stralle
OH-W-14 Ostlich Kochenbacher AuBenbereich. Nicht integrierte Lage 0,4
StralRe
Summe Gesamtstadt 70,7

Quelle: Stadt Konigswinter
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5.1.3 Gedanderte Darstellungen

An mehreren Stellen des Stadtgebietes bestehen Differenzen zwischen den bisherigen Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplanes und der tatsachlichen Nutzung. Im Siedlungszusammenhang
finden sich u.a. durch Wohnbebauung gepragte Flachen, die liber die Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes bisher nicht gesichert sind. Da die Flachen bereits bebaut sind oder lediglich
einzelne Baugrundstiicke verbleiben (fir die Darstellungen des Flachennutzungsplanes aufgrund der
parzellenunscharfen Darstellungen ohne weitere Relevanz), werden sie nicht zur Deckung des
errechneten Wohnbauflachenbedarfes herangezogen werden.

In vielen Ortsteilen, in denen aus landwirtschaftlich gepragten Strukturen im Verlauf der Zeit
Uiberwiegend zum Wohnen genutzte Siedlungsflaichen wurden, sind im Rahmen der Neuaufstellung
des FNP auch Anderungen von Darstellungen erforderlich. Dies gilt fiir Flichen, die sich entweder
aufgrund von betrieblichen Verlagerungen (sowohl landwirtschaftlicher als auch gewerblicher
Betriebe) zu reinen Wohnstandorten oder umgekehrt von bisherigen Wohnstandorten zu
Gemengelagen aus Handel, Gewerbe, Dienstleistungen und Wohnen entwickelt haben. Diese
gewachsenen, nutzungsgemischten Strukturen sind Bestandteil von Baugenehmigungen oder als
verbindliche Festsetzungen in Bebauungsplanen geregelt. Alternativ besitzen einzelne Nutzungen
lediglich einen gegenseitigen Duldungsstatus oder sind ggf. gar Bestandteil aktueller
Auseinandersetzungen.

Der Flachennutzungsplan muss grundsatzlich die verbindlich geregelten Festsetzungen der
rechtskraftigen Bebauungsplane im Rahmen der geplanten Darstellungen bericksichtigen. Viele
Bebauungsplane sind bereits seit den 1960er und 1970er Jahren rechtskraftig. Inzwischen haben sich
die stadtebaulichen Nutzungsstrukturen allerdings durch Anderung oder Aufgabe insbesondere von
landwirtschaftlichen oder gewerblichen Nutzungen oder Befreiungen von der festgesetzten Art der
Nutzung so stark verandert, dass in vielen Fallen eine plankonforme Entwicklung nicht mehr zu
erwarten oder sogar unmaoglich ist.

Diese Verdanderungen betreffen vor allem bisher festgesetzte Misch- und Dorfgebiete (Ml und MD).
Ein weiteres Beispiel ist die seit 1975 rechtskraftige Festsetzung eines Kerngebietes (MK) im
Bebauungsplan 60/9, 5. Anderung im Ortsteil Thomasberg. Eine (Teil-)Anderung oder (Teil-)Aufhebung
dieser Bebauungsplane ist daher erforderlich, um dem Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB)
Rechnung zu tragen, wenn der neue Flachennutzungsplan hier zukiinftig bestandsiberplanend —
entsprechend der faktischen Nutzung — eine andere Bauflachenart (vor allem Wohnen) darstellen soll.

Flr bereits verfestigte Gemengelagen im Bestand werden durch Darstellungen gemischter Bauflachen
entsprechende Rahmenbedingungen fiir die verbindliche Bauleitplanung geschaffen (siehe hierzu auch
Kapitel 5.2), die einen Spielraum fiir konkretisierende Festsetzungen belassen.

Flr Flachen im unbeplanten Innenbereich, die vor- oder iberwiegend dem Wohnen dienen, in denen
jedoch auch untergeordnet noch landwirtschaftliche Betriebe oder Handwerks- und
Produktionsbetriebe bestehen, gilt es, fir die Laufzeit des Flachennutzungsplanes durch die
planerischen Darstellungen eine kinftige Entwicklungsrichtung anzustofen. Im Rahmen der
Flachennutzungsplanung sind dabei neue immissionsschutzrechtliche Konflikte vorbeugend zu
vermeiden, auch wenn die konkrete immissionsschutzrechtliche Situation nur tberschlagig beurteilt
werden kann. Insbesondere sind Konflikte im Sinne des §50 BImSchG (des sog.
»Trennungsgrundsatzes«) bereits durch die Darstellungen (soweit dies moglich ist) zu vermeiden.
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Alle Wohnbauflachen und auch die gemischten sowie die gewerblichen Bauflachendarstellungen des
bisher wirksamen FNP wurden daher tGberpriift und Flaichen mit sich potenziell gegenseitig storenden
Nutzungen identifiziert. Fir diese Flachen stellt der Flachennutzungsplan entsprechend der aktuell
geltenden rechtlichen und planerischen Vorgaben entweder Wohn- oder gemischte Bauflachen dar.
Vorhandene Gemengelagen werden dabei entweder bestandssichernd (gemischte Bauflachen) oder
bestandsiiberplanend (Wohnbauflachen) dargestellt.

Durch die gednderten Darstellungen sollen insbesondere immissionsschutz-rechtliche Konflikte kiinftig
vermieden werden. Bei fehlenden Entwicklungsflachen gewerblicher Betriebe bzw. sehr nah
herangeriickten Wohnnutzungen bereits im Bestand ist es planerisch in der Regel sinnvoller,
angemessene Moglichkeiten zur Verlagerung zu schaffen. Auch wenn emittierende Nutzungen
gegeniiber Wohnnutzungen einen deutlich untergeordneten Umfang umfassen, empfiehlt sich unter
Umstdnden dennoch die kinftige Darstellung einer Wohnbauflaiche, etwa um hier langfristig
betriebliche Verlagerungen an besser geeignete Gewerbestandorte vorzubereiten.

Bestehende Betriebe besitzen innerhalb zuklnftiger Wohnbauflachendarstellungen in den Grenzen
der erteilten Baugenehmigungen einen (ggf. auch erweiterten) Bestandsschutz. Wesentliche
Anderungen und insbesondere die deutliche Ausweitung der emittierenden Nutzungen, werden durch
die geanderte Darstellung als Wohnbauflache zukiinftig unter Umstdanden allerdings erschwert. Diese
betrieblichen Anderungen wéren jedoch in bestehenden Gemengelagen ohnehin nur unter Einhaltung
der heutigen (héheren) immissionsschutzrechtlichen Anforderungen sowie mittels der Neuaufstellung
verbindlicher Bauleitpldne realisierbar. Im Rahmen der neuen Darstellungen wurde das
Erweiterungspotenzial der gewerblichen Nutzungen innerhalb der Gemengelagen vor dem
Hintergrund der verfiigbaren Flachen sowie der heutigen immissionsschutzrechtlichen Anforderungen
bericksichtigt.

In Kapitel 5.2 ist eine tabellarische Gegeniiberstellung der geplanten Anderungen von
Wohnbaufldchen zu gemischten Bauflichen und andersherum mit jeweiliger Begriindung/
Hintergrund der geplanten Anderung enthalten. Dabei werden alle Anderungen ab 0,2 ha aufgefiihrt.
Mit den vorgesehenen Darstellungen kann der Flachennutzungsplan kiinftig starker die gesetzlich
vorgeschriebene und auch beabsichtigte Steuerungsfunktion eines vorbereitenden Bauleitplanes
erfillen. Die Darstellungen erfolgen dabei so, dass diese jeweils in den Ortsteilen sinnvoll arrondiert
werden. Hier wird auf die planerische Unscharfe bzw. auf eben nicht erfolgte Beziige zu konkreten
Flurstiicksgrenzen der Darstellungen des Flachennutzungsplanes verwiesen.
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5.1.4 Siedlungsbereiche mit Satzungen gemaR § 34 Absatz 4 BauGB

Kleinere Ortschaften, fiir die Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB bestehen oder aufgestellt werden

konnten, wurden bislang im Flachennutzungsplan nicht als (Wohn)Bauflachen dargestellt. Einige

kleinere Ortslagen waren dagegen aufgrund einzelner Bebauungspldne oder entsprechendem

baulichem Gewicht (z.B. Ruttscheid, Pleiserhohn, Quirrenbach) bereits im wirksamen FNP als

Bauflache dargestellt. Die Darstellungsschwelle im wirksamen FNP lag bei 200 Einwohner:innen.

Aufgrund seiner Nahe zu Oberpleis wurde auch der Ortsteil Eisbach damals trotz Unterschreitung
dieser Grenze als Wohnbauflache dargestellt. Am 31.12.2024 hatte Eisbach 203 Einwohner:innen. Die
Einwohnerzahl ist als stadtebauliches Kriterium fiir die Darstellung von Bauflachen jedoch ungeeignet,

da sie in deutlicheren Schwankungen unterliegt, als die Anzahl der Wohngebaude.

Tabelle 12: Erstmalige Bauflachendarstellungen (W, M, G) fiir bestehende Siedlungen mit Satzungen nach § 34 BauGB

W- M- G-
Ortsteil Planungsraum Rechtskraft Satzungsart Flache | Flache | Flache
[ha] [ha] [ha]
Klarstell - und
Bennerscheid Oberpleis 17.04.1999 .ars e. ungs- un 7,6 - -
Einbeziehungssatzung
Bellinghausen Oberpleis 17.08.1995 | Klarstellungs-und 2,9 - -
Einbeziehungssatzung
Bellinghauserhohn Thomasberg 17.08.1995 K.Iarstelllungs- und 3,8 - -
Einbeziehungssatzung
Dottscheid Ittenbach 28.10.1994 Klarstellungssatzung 2,4 - -
Grengelsbitze Thomasberg 20.11.1997 K.Iarstelllungs- und 1,6
Einbeziehungssatzung
Hartenberg Oberpleis 18.09.2010 Klarstellungssatzung 4,2 - -
Hasenboseroth Oberpleis 17.08.1995 K.Iarstelllungs- und 1,9 -
Einbeziehungssatzung
Huischeid Ittenbach 10.05.2003 | Karstellungs- und 43 - -
Einbeziehungssatzung
Niederbuchholz Oberpleis 05.04.1983 Klarstellungs- und 5,2 - -
Abrundungssatzung
Niederscheuren Stieldorf 14.05.1982 Abrundungssatzung 1,8 -
Oberscheuren Stieldorf 14.05.1982 Abrundungssatzung 1,8 2,6 -
Putzbroichen Thomasberg 28.10.1994 Klarstellungssatzung 3,4 - -
sand Oberpleis 27.11.1999 | Klarstellungs- und 55| 23 -
Einbeziehungssatzung
B-Plan 60/34
Sassenberg und Oberhau 18.08.1990 1. Erweit Klarstell 7,3 3,0 0,5
Eudenberg 30.05.1998 . I’V\{EI er}mg arstellungs- , , 2
und Einbeziehungssatzung
Klarstell - und
Sonderbusch (tw.) Thomasberg 20.11.1997 .ars e. ungs-un 1,2 - -
Einbeziehungssatzung
Wilmeroth Oberhau 30.05.190g | Klarstellungs-und 44 - -
Einbeziehungssatzung
Summe 56,5 7,9 0,5
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Mit dem neuen Flachennutzungsplan soll eine Darstellung als Wohn-, Misch- oder teilweise auch
Gewerbebauflache auch fiir die Siedlungen erfolgen, die ein gewisses stadtebauliches Gewicht
besitzen und nach § 34 BauGB zu beurteilen sind. Als Darstellungsschwelle wird in Abstimmung mit
der héheren Bauaufsicht (Bezirksregierung Kéln) und der oberen Bauaufsicht (Rhein-Sieg-Kreis) dafir
ein Wert von 25 Wohngebduden zugrunde gelegt.

Bei diesen Darstellungen handelt es sich um Anpassungen an die tatsachlichen Gegebenheiten. Die in
Tabelle 12 aufgefiihrten, teilweise zusammengewachsenen Ortschaften waren im
Flachennutzungsplan bislang nicht als Bauflachen dargestellt.

Diese Siedlungsbereiche werden nun erstmals als Bauflachen dargestellt. Mit der Darstellung werden
die tatsachlichen Gegebenheiten im baulichen Bestand nachvollzogen. Diese Flachen flieRen in der
Bauflachenbilanzierung nicht als neu dargestellte Bauflachen ein. Denn es handelt sich hierbei um eine
Anpassung an real seit Jahrzehnten vorhandene Bebauung und durch Satzungen gemafd § 34 BauGB
ausgewiesene Bauflachen.

5.1.5 Darstellung von Dorflagen ohne Satzung nach § 34 BauGB als Baufldche

Weiterhin gibt es in Konigswinter einige Ortslagen, die bisher im Flachennutzungsplan keine
Darstellung als Bauflache haben und die auch noch nicht Uber eine Satzung nach § 34 BauGB als
unbeplanter Innenbereich festgelegt sind, obwohl die Voraussetzungen dafiir — auch nach
Abstimmung mit der héheren Bauaufsicht (Bezirksregierung Koln) und der oberen Bauaufsicht (Rhein-
Sieg-Kreis) — grundsatzlich vorliegen. Kriterium ist, dass die Ortslagen aufgrund ihres stadtebaulichen
Gewichts, ihrer SiedlungsgrofRe sowie ihres baulichen Zusammenhanges dem Charakter nach dem § 34
BauGB entsprechen und so zukiinftig auch eine Bauflachendarstellung erhalten kénnen. Als
Orientierungswert fir das stadtebauliche Gewicht der Siedlung wird ebenfalls eine Zahl von 25
Wohngebauden zugrunde gelegt.

Es handelt sich in diesen Fallen auch um eine Anpassung an die tatsachlichen Gegebenheiten. Zukiinftig
soll eine entsprechende Darstellung als Wohnbauflaiche im FNP verankert werden. Der Teil der
Ortschaft Nonnenberg, der im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Pleisbachs liegt, wird dabei
nicht als Wohnbauflache im Bestand dargestellt.

Tabelle 13: Erstmalige Bauflachendarstellungen fiir bestehende Siedlungen ohne Satzung nach § 34 BauGB

W- M- G-
Ortsteil Planungsraum Kategorie Fliche | Flache | Fliche
[ha] [ha] [ha]
Putzstiick und .
Waschpohl Oberpleis Darstellung Bestand neu 7,0 - --
Wabhlfeld Oberpleis Darstellung Bestand neu 3,8 - --
Nonnenberg Oberpleis Darstellung Bestand neu 1,6 - --
Thelenbitze Oberpleis Darstellung Bestand neu 2,4 - --
Summe: 14,8 - -

Quelle: Stadt Konigswinter
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5.1.6 Neudarstellung von Wohnbauflachen

Neudarstellungen umfassen alle Flachen, die zur Deckung des prognostizierten Bedarfs an
Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan neu dargestellt werden. Bedarfsgerechte Darstellungen sind
eine rechtliche Anforderung an den Flachennutzungsplan aus dem Baugesetzbuch (§ 5 Abs. 1 Satz 1
BauGB). Das lIgnorieren von Prognoseergebnissen und Zuwanderungstendenzen wirde zu einer
weiteren Anspannung am Wohnungsmarkt und in dessen Folge gegebenenfalls zu
Verdrangungseffekten von (weiteren) Bevolkerungsgruppen fiihren. Der Grundsatz der Bauleitplanung
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung nach § 1 Absatz 5 Baugesetzbuch ware nicht berlicksichtigt.

Wie in Kapitel 3.1 (Bedarfsermittlung) sowie im Fachbeitrag Wohnen und Demografie dargelegt, bilden
die Bevolkerungsprognosen von IT NRW die tatsachliche Bevolkerungsentwicklung, die von einem
kontinuierlichen Bevolkerungswachstum insbesondere auch durch wieder starkere Fliichtlingsstrome
sowie deutlich gestiegenen Preise im gesamten Immobiliensektor gepragt war, nicht ab. Allerdings ist
die Bevolkerungsprognose von IT.NRW aus dem Jahr 2018, die dem neuen Regionalplan zu Grunde
liegt — unter Berlicksichtigung der Entwicklungen in Folge des Ukraine-Krieges — weiterhin plausibel
und soll nach dem Ratsbeschluss vom 20.06.2022 auch der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
grundsatzlich zugrunde gelegt werden (vgl. Beschluss 207/2022). Daher wird diese Prognose weiterhin
der Wohnbauflachenbedarfsermittlung zum Flachennutzungsplan zu Grunde gelegt.

Erganzend wird unter Bericksichtigung des GEWOS-Gutachten aus 2020 in einem Maximalszenario
angenommen, dass ein weiterer Bedarf im Planungshorizont des FNP entstehen kann, wenn der fir
Bonn erwartete Bedarf nicht oder nicht vollstindig in Bonn gedeckt werden kann
(Dekonzentrationsszenario), sodass es zu weiteren sog. Uberschwappeffekten in den Rhein-Sieg-Kreis
kommen kann. Allerdings ist dieses Szenario unter Berlicksichtigung der letzten
Bevolkerungsvorausberechnung von IT.NRW aus 2025 neu zu bewerten.

Es zeigt sich, dass neben den Annahmen zum zukinftigen Wohnungs(neubau)bedarf basierend auf
Haushalts- und Bevdlkerungsvorausberechnungen vor allem die bauliche Dichte die zentrale
Stellschraube ist, die Einfluss auf den Bedarf an Wohnbauflachen hat. Fiir die Bedarfsermittlung auf
Ebene der Flachennutzungsplanung wurde bisher i.d.R. ein durchschnittlicher pauschalisierter
Rechenwert genutzt. Jedoch soll hier grundsatzlich unter Beriicksichtigung des SIKO und Dichtemodells
von NEILA zwischen unterschiedlichen Lagen differenziert und kein stadtweiter pauschaler Wert
angesetzt werden. Wie in dem Dichtekonzept zum regionalen Siedlungskonzept im Projekt NEILA
dargestellt wurde, kdnnten bei punktuell héheren Dichten an geeigneten Standorten, geringere
Flachen zur Deckung des Neubaubedarfs ausreichen und so ein wesentlicher Beitrag zum
Freiraumschutz geleistet werden.

Allerdings kdonnen sowohl die Dichtewerte des Regionalplanes als auch die Empfehlungen des
Dichtemodells aus dem Projekt NEILA nur Spannbreiten und Orientierungswerte fiir den FNP sein,
denn erst bei der spateren Aufstellung von Bebauungspldanen erfolgt die Konkretisierung durch die
Festlegung des Males der baulichen Nutzung. Daher werden sich bei der konkreten Umsetzung immer
wieder Veranderungen ergeben. Hieraus folgt, dass mit der Festlegung der Bautypologie im
stadtebaulichen Entwurf bzw. im Bebauungsplan (Einzel-, Doppel-, Reihen- oder Mehrfamilienhauser)
die Dichte und damit der Flachenverbrauch im Detail maligeblich gesteuert werden kann. Die
konkreten Dichtewerte lassen sich jedoch erst im Nachhinein ermitteln, wenn die Flachen tatsachlich
bebaut sind. Es werden daher mittlere Dichtewerte und Verfligbarkeitsabschlage angenommen. Die
hieraus resultierenden Flachenbedarfe konnen der Tabelle 5 in Kapitel 3.1.5 entnommen werden.
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In Tabelle 14 sind die geplanten Neudarstellungen von Wohnbauflachen aufgefiihrt. Die Auswahl
dieser Flachen ist das Ergebnis eines umfangreichen Analyse- und Abwagungsprozesses der bereits mit
der Potenzialflaichenanalyse im Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) begonnen wurde (vgl.
Kapitel 4.1): Zunachst wurden alle Flachen ermittelt, bei denen einer Bebauung keine grundsatzlichen
Restriktionen (wie zum Beispiel Flora-Fauna-Habitat-/Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete und
Uberschwemmungsgebiete) entgegenstehen. Diese Flichen wurden anschlieRend einer fachlichen,
insbesondere stadtebaulichen Priifung unterzogen und bei positiver Bewertung als Neudarstellungen
in den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes aufgenommen. Hinsichtlich der Betroffenheit von
Umweltbelangen erfolgt im weiteren Verfahren eine Prifung durch einen Fachgutachter. Dabei
werden auch alle Flachen, die bereits im alten FNP dargestellt waren, aber bisher nicht beplant wurden
(Reserveflachen, vgl. Kapitel 5.1.1) einer umweltfachlichen Bewertung unterzogen.

Tabelle 14: Geplante Neudarstellungen von Wohnbauflachen (Prufflachen)

Nummer Name Planungsraum Kategorie Flache [ha]
ST-W-13 An der Groneswiese Stieldorf Neudarstellung 7,8
ST-W-39 Zggi\greztrléck:jlzortplatz Stieldorf - Stieldorf Neudarstellung 2,9
ST-W-14 Westlich Pfarrer-Palm-StralRe Stieldorf Neudarstellung 4,0
IT-W-2.2 Ostlich Taubenbergweg Ittenbach Neudarstellung 1,5
IT-W-2.3 Im Kratzgarten — Teil Il Ittenbach Neudarstellung 2,0
IT-W-16 Ostlich Déttscheider Weg Ittenbach Neudarstellung 0,3
IT-W-19.1 In der Gronau —Teil | Ittenbach Neudarstellung 2,0
IT-W-19.2 In der Gronau —Teil Il Ittenbach Neudarstellung 0,5
OB-W-55 Im Quodengarten Oberpleis Neudarstellung 0,6
OH-W-04 Verlangerung Elbingstrale Oberhau Neudarstellung 0,4
OH-W-05 Westlich HandelstraRe Oberhau Neudarstellung 1,0
Summe 23,0

Quelle: Stadt Konigswinter

Die bisher geplanten Neudarstellungen umfassen eine Flache von insgesamt rund 23,0 ha. Dieser Wert
liegt leicht oberhalb der Spannbreite des in Kapitel 3.1.5 ermittelten Neubauflichenbedarfs von
13,1 ha bis 22,2 ha. Im weiteren Planungsprozess koénnen weitere Flachen entfallen oder
hinzugenommen werden.

Die Verortung der geplanten Neudarstellungen kann der Themenkarte: Wohnbaufldchen in der
Ubersicht (muss noch erstellt werden) entnommen werden. Neudarstellungen von Wohnbauflachen
sind in den Ortslagen Stieldorf, Ittenbach, Oberpleis, Grafenhohn sowie in Eudenbach vorgesehen. Sie
konzentrieren sich im Sinne der Stadt der kurzen Wege damit auf die gréBeren Ortschaften mit einer
infrastrukturellen Mindestausstattung.
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5.2 Gemischte Baufldachen

Im bisher wirksamen FNP sind Flachen fir gemischte Nutzungen teilweise nach der allgemeinen Art
der baulichen Nutzung (Gemischte Bauflache) sowie entsprechende Gebiete nach der besonderen Art
der baulichen Nutzung (Mischgebiet, Dorfgebiet, Kerngebiet) dargestellt. Um die planerischen
Aussagen einerseits einheitlich und zugleich flexibel fur die zukinftigen Entwicklungen zu gestalten,
wird fiir den neuen Flachennutzungsplan eine generalisierende Darstellung nach der allgemeinen Art
der baulichen Nutzung als gemischte Bauflache (M) gewahlt. Entgegen der Darstellungen im alten
Flachennutzungsplan wird also zukiinftig nicht mehr zwischen Kerngebieten, Dorf- oder Mischgebieten
unterschieden. Diese Differenzierung soll in der konkretisierenden Bebauungsplanung erfolgen, um
eine gewisse Flexibilitat bei der Ausgestaltung der ortlichen Situation zu erhalten.

Gemischte Bauflachen dienen neben dem Wohnen auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich storen oder der Unterbringung von landwirtschaftlichen Betrieben.
In gemischten Bauflachen kénnen zudem Einrichtungen und Betriebe zur wohnortnahen Versorgung
der Bevolkerung untergebracht und gesichert werden. Weitere Arten der gemischten Nutzungen sind
kerngebietstypische Nutzungen (MK=Kerngebiet) und die Nutzung innerhalb ,,Urbaner Gebiete” (MU).
Eine (iberwiegende Pragung fir eine dieser Arten von Nutzungen innerhalb des jeweiligen
Baugebietstypus ist hinsichtlich der gesetzlichen Regelungen der Baunutzungsverordnung nicht
vorgesehen.

5.2.1 Ubernahmen aus dem wirksamen Flichennutzungsplan

Fir die Neuaufstellung des FNP werden die Darstellungen gemischter Bauflachen des bisher
wirksamen Flachennutzungsplanes in Teilen (ibernommen, soweit sich innerhalb der bestehenden
Mischbauflichen im Bestand (noch) gemischte Nutzungsstrukturen mit gebietstypischen
dienstleistungs-, gewerblichen, handwerklichen oder auch landwirtschaftlichen Betrieben sowie
Wohnnutzungen finden oder eine Mischnutzung zukiinftig planerisch gewollt und umsetzbar ist.

Die grolRte zusammenhangende gemischte Bauflache bildet die Altstadt Konigswinter, die zwischen
Rheinallee, Ferdinand-Miihlen-StraRe (L331) und der B42 im FNP dargestellt ist. Die Durchmischung
hat vertikalen und horizontalen Charakter. Im Kern der Innenstadt hat die Geschafts- und
Handelsnutzung im Erdgeschoss Vorrang (Stadtteilzentrum). In den Randbereichen gewinnt die
Wohnnutzung auch im Erdgeschoss zunehmend an Bedeutung. An der Drachenfelssstralie setzt sich
die geplante gemischte Nutzungsstruktur mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan 10/36 auch 6stlich
der Bahntrasse fort. Dieser insgesamt als funktionsfahig identifizierte und ganz oder in Teilen gemischt
genutzte Bereich ist daher als gemischte Bauflachen dargestellt. Soweit eine Mischnutzung nicht mehr
existiert, wurde die Darstellung angeglichen, i. d. R. durch eine Wohnbauflachendarstellung.

Im Ortskern von Oberpleis befindet sich an der Dollendorfer Strafle und der Siegburger StralSe der
Hauptgeschaftsbereich (Stadtteilzentrum) mit erdgeschossiger Ladenzone. Das Rathaus ergdnzt die
Mischnutzungen dort. Dieser als funktionsfahig identifizierte und ganz oder in Teilen noch gemischt
genutzte Bereich ist daher als gemischte Bauflachen dargestellt. Soweit Mischnutzung nicht mehr
existiert, wurde die Darstellung angeglichen, i. d. R. durch eine Wohnbauflachendarstellung.

Die historischen Ortskerne von Nieder- und Oberdollendorf sowie Oberpleis haben teils
Kerngebietscharakter, Uberwiegend aber Mischgebietscharakter mit sowohl vertikaler als auch
horizontaler Mischung. In Nieder- und Oberdollendorf sind insbesondere die Heisterbacher StraRe und
die Dollendorfer StraRe durch eingestreute Mischnutzungen gepragt.
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Einzelne Ortsteile bzw. Teile davon weisen im bisher wirksamen FNP einen grofSen Anteil gemischter
Bauflachen, Misch- oder Dorfgebiete auf. Mit diesen Darstellungen wurde den gewachsenen, ehemals
aus landwirtschaftlichen Ansiedlungen entstandenen Dorflagen Rechnung getragen. Aus diesen
Ortslagen mit kleinbauerlichen und gewerblichen Strukturen wurden im Verlauf der Zeit aber
Uberwiegend zum Wohnen genutzte Siedlungsflichen, in denen allenfalls noch vereinzelt
landwirtschaftliche Betriebe (im Nebenerwerb) oder auch Handwerks- und Gewerbebetriebe
verblieben sind. Nach dem Riickzug dieser Nutzungen findet dort faktisch nur noch Wohnnutzung statt.
Daher wurden diese Mischbaubauflichen weitgehend reduziert und in der Regel durch
Wohnbauflachen ersetzt. Teilweise sind Bebauungsplane hinsichtlich der Art der Nutzung zu priifen,
soweit ggf. funktionslos zu andern oder aufzuheben.

Soweit sich die Nutzungsstruktur nicht grundlegend in Richtung Wohnen verdandert hat, werden die
bisherigen Darstellungen ibernommen und die Ortsteile in Teilen weiterhin als gemischte Bauflachen
im Sinne des § 1 Abs 1 Nr. 2 BauNVO im FNP dargestellt. Es handelt sich dabei um gewachsene und
bestehende Gemengelagen, bei denen durch die Darstellungen die vorhandenen
immissionsschutzrechtlichen Fragestellungen nicht pauschal gelést werden kdnnen. Diese
gewachsenen Strukturen mit ihren gegenseitigen Nutzungsanspriichen sind in der Regel Bestandteil
der Baugenehmigungen oder von verbindlichen Festsetzungen in Bebauungsplanen. Die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes sichern hier lediglich bereits bestehende Gemengelagen und schaffen
somit fiir die verbindliche Bauleitplanung einen angemessenen Spielraum fiir konkretisierende
Festsetzungen. Die Darstellung dient damit der Ordnung und zur Sicherung der Bestandsnutzungen.
Hier gilt das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme. Dies betrifft insbesondere folgende Ortslagen:

Quirrenbach
Rauschendorf
Stieldorf
Stieldorferhohn

O O O O

Gemischte Bauflachen sind auch zwischen Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen als
Ubergangszonen dargestellt, kdnnen diese Funktion jedoch nur bei einem optimalen
Mischungsverhaltnis erflllen. Bei weniger optimalen Verhaltnissen behalten diese Gebiete
Gemengelagencharakter mit unterschiedlich stark ausgepragtem Konfliktpotenzial. Dies betrifft u.a.
folgende Bereiche:

o Westlich der CasariusstraRe in Oberdollendorf
o Ostlich Siegburger StraRe in Oberpleis
o Oberkasseler StraRe (Nordlich Sonder- und Gewerbegebiet Im Miihlenbruch)

Die Darstellungen von Mischbauflaichen enthalten auch Flachen in den Stadtteilzentren Altstadt
Koénigswinter und Oberpleis (Zentrale Versorgungsbereichen). Weiterhin werden jene Bereiche als
gemischte Bauflache dargestellt, die sich innerhalb der Nahversorgungszentren befinden und somit
unter anderem der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben dienen sollen. Darliber hinaus sichern die
Darstellungen gemischter Bauflachen — etwa in Thomasberg — Fldachen, die fiir die Nahversorgung der
Bevolkerung in den Stadtteilen eine hohe Bedeutung besitzen oder die eine gemischte Struktur im
Bestand aufweisen. Die Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche erfolgt durch das
Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept. GroRflachige Einzelhandelsbetriebe sind in der Regel
durch die Darstellungen von Sondergebieten mit entsprechenden Zweckbestimmungen gesichert
(siehe Kapitel 7.4 Sondergebiete).
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5.2.2 Geanderte Darstellungen von Mischbauflachen

5.2.2.1 Anpassungen an bestehende Mischnutzungen

An mehreren Stellen des Stadtgebietes bestehen Differenzen zwischen den bisherigen Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplanes und der tatsachlichen Nutzung. Im Siedlungszusammenhang
mit den vorhandenen Stadtteilen finden sich durch Mischbebauung gepragte Flachen, die lber die
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes bisher nicht gesichert sind.

Wie unter den Kapiteln 5.1.4 und 5.1.5 dargestellt werden zukiinftig auch Ortslagen im FNP mit
Bauflachen dargestellt, die planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilen sind und bisher nicht als
Bauflachen dargestellt waren. Diese Ortsteile oder Teile davon werden im vorhandenen
Siedlungsbestand erstmalig als Mischbauflachen im FNP dargestellt, soweit die Nutzungsstrukturen
dies rechtfertigen, insbesondere weil noch aktive landwirtschaftliche Haupterwerbsbetriebe oder
Gewerbebetriebe ansassig sind. Dies betrifft:

Bellinghausen

Hldhnerberg

Niederscheuren

Oberscheuren (teilweise)

Sand (teilweise (ca. 2,3 ha)
Stieldorferhohn (teilweise ca. 1,9 ha)
Wahlfeld (teilweise ca. 2,2 ha)

O O O O O O O

Da die Flachen bereits bebaut sind oder lediglich einzelne Baugrundstlicke verbleiben (fir die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes aufgrund der parzellenunscharfen Darstellungen ohne
weitere Relevanz sind), werden sie nicht zur Deckung des errechneten Misch- und
Wohnbauflachenbedarfes herangezogen.

5.2.2.2 Anderung gemischter Bauflichen in andere Bauflichen/ Nutzungen

Zur Anpassung der Darstellungen an die tatsachlich bestehenden bzw. geplanten Nutzungen werden
gemischte Bauflachen zukiinftig als andere Baufliche — insbesondere als Wohnbauflachen —
dargestellt. GréBere Anderungen gemischter Bauflichendarstellungen finden sich vor allem in den
Ortsteilen Nieder- und Oberdollendorf, Kénigswinter, Berghausen, Heisterbacherrott, Oberpleis,
Rauschendorf, Vinxel und Thomasberg. In Tabelle 15 sind alle derartigen Anderungen (> 0,2 ha) kurz
erldutert.

Bei den bisher weitgehend unbebauten Flachen 6stlich der Grundschule Sonnenhtigel in Oberpleis
(OB-M-02) Oberpleis diente die Darstellung von gemischten Bauflachen urspriinglich als Trennung
zwischen geplanten Wohn-, Misch- und Gewerbegebieten. Zukiinftig sollen diese Flachen als
Wohnbauflachen dargestellt werden. Die Sicherstellung der aus Immissionsschutzgriinden
erforderlichen Abstande und MalBnahmen ist durch entsprechende Festsetzungen konkretisierender
Bebauungsplane (Nr. 60/39) erfolgt bzw. ggf. neue B-Plane umzusetzen.
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Tabelle 15: Anderungen der Darstellung von Mischbauflichen in andere Nutzungsarten

Nummer Name Planungsrecht, Grund der Anderung GO AL
von zu [ha]
Planungsraum 1 — Konigswinter Altstadt
.. Zwischen KronprinzenstralRe und .
KO-M-03 Ferdinand-Miihlens-StraRe § 34 BauGB, faktisch nur Wohnnutzung (M) -W 0,6
Zwischen Rheinallee, Clemens- § 34 BauGB, fiir Teilbereich B-Plan 10/40 in
KO-M-04 August-StraBe und Altenberger Aufstellung, faktisch nur Wohnnutzung bzw. (M) -W, Gr 1,7
Gasse Parkanlage (0,4 ha)
. Zwischen BismarckstraBe und § 34 BauGB, fir Teilbereich B-Plan 10/35 in
KO-M-05 Kleiner Graben Aufstellung, Faktisch nur Wohnnutzung (M)-w L5
Zwischen ErsatzstraRe und § 34 BauGB und B-Plan 10/44 setzt Ml fest,
KO-M-06 faktisch Gberwiegend Wohnnutzung (M) -W 4,8
HauptstralRe " .
=> Anderung B-Plan priifen
KO-M-07 siidlich Maritim B-Plan 10/5 setzt Earkplatz fest, faktisch nur (M) -W 0,7
Wohnnutzung => Anderung B-Plan
KO-M-08 Stdlich SteinmetzstralRe § 34 BauGB, faktisch nur Wohnnutzung (M) -W 1,9
KO-M-09 Nordlich MirbachstraRe § 34 BauGB, faktisch nur Wohnnutzung (M) -wW 0,7
Planungsraum 2 — Nieder- und Oberdollendorf
Im neuen Eimer/ dstlich .
DO-M-05 . § 34 BauGB, faktisch nur Wohnnutzung (M) -W 1,2
FriedensstraRBe
DO-M-07 Nordlich Oberkasseler StraRe § 34 BauGB, faktisch nur Wohnnutzung (M) -W 1,0
DO-M-08 Westlich Casariusstrale § 34 BauGB, faktisch nur Wohnnutzung (M) -W 1,3
DO-M-09 Westlich Bergstraie/ Auf dem § 34 BauGB, faktisch nur Wohnnutzung (M) -wW 0,8
Ruppengarten
DO-M-10 Stdlich Kirchbitzgasse § 34 BauGB, faktisch nur Wohnnutzung (M) -wW 1,2
DO-M-11 Nordlich Petersberger Stralle § 34 BauGB, faktisch nur Wohnnutzung (M) -wW 0,8
DO-M-12 | ZWischen Petersberger StraBe | ¢ 3, 5\ cp faitisch nur Wohnnutzung (M) - W 1,2
und zur alten Weinschule
Zwischen Rhein und § 34 BauGB, faktisch Gberwiegend
DO-M-1 - 2
O-M-13 HauptstraRe/ stdlich Fahre Ndd. | Wohnnutzung, vereinzelt Gastronomie (M)-w A
B-Plan 20/7 setzt rund 0,1 ha als Kerngebiet
DO-M-14 | Ecke Godesberger StraRe/ (MK) fest. FNP-Fliche liegt unterhalb der (M) -W 0,2
HauptstraBe
Darstellungsschwelle (0,5 ha)
DO-M-15 Stdlich KonigstraRe § 34 BauGB, faktisch nur Wohnnutzung (M) -wW 1,2
7w - BauGB — -
DO-M-16 W|schen l-!elsterbacher Stralle § 34 BauGB, faktisch iberwiegend (M) - W 10
und Kirchbitzgasse Wohnnutzung
§ 34 BauGB, faktisch Gberwiegend
DO-M-17 Ortskern Oberdollendorf Wohnnutzung, vereinzelt Gastromonie und (M) -W 3,6
Kleingewerbe (Gemengelage)
Planungsraum 3 - Stieldorf
B-Plan 50/1 7. Anderung setzt Ml fest,
. Urspriingliche Gewerbliche Nutzung wurde
ST-M-02 Hofstglle V|nxe|gr StraBe.61 aufgegeben (Nur Lager& Verkauf Antikmobel). | (M) -W 0,3
/Sudlicher Ortseingang Vinxel . .
Sonst nur Wohnnutzung. Flache liegt
unterhalb der Darstellungsschwelle (0,5 ha)
B-Plan 50/1 setzt MD fest, es ist aber keine
Nérdlich Vinxeler StraRe/ Alte landwirtschaftliche oder gewerbliche Nutzung
ST-M-03 DorfstraRe (Vinxel) mehr vorhanden, Faktisch nur Wohnnutzung (M)-w 2,0
=> Anderung B-Plan
ST-M-04 Stdlich Rauschendorfer StraRe § 34 BauGB, Faktisch nur Wohnnutzung (M) -W 0,6
ST-M-05 Westlich Im Heidegarten/ Im § 34 BauGB, Faktisch nur Wohnnutzung (M) - W 11

Stoffelsbungert
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Nummer Name Planungsrecht, Grund der Anderung Anderung il
von zu [ha]
ST-M-06 Nordlich Bockerother Stralle § 34 BauGB, Faktisch nur Wohnnutzung (M) -wW 1,1
ST-M-07 | Sidlich Bockerother StraRe § 34 BauGB, Faktisch nur Wohnnutzung (M) - W 2,2
Ostlich Oelinghovener StraRe B-Plan 50/9 setzt ein dorfliches Wohngebiet
ST-M-08 zwischen PoststraRe und (MD-W) fest. Faktisch nur Wohnnutzung (M) -W 1,6
Rauschendorfer StraRe mit => Anderung B-Plan
. . B-Plan 50/6 setzt Dorfgebiet (MD) fest.
ST-M-09 O..StII.Ch Oelinghovener StraRe Faktisch nur Wohnnutzung mit Ausnahme (M) -W 1,2
sudlich Rauschendorfer Stralle . "
einer Althofstelle => Anderung B-Plan
ST-M-10 Westlich Alte PoststralRe § 34 BauGB, Faktisch nur Wohnnutzung (M) -wW 0,4
Planungsraum 4 — Thomasberg/ Heisterbacherrott
. . B-Plan 40/4 setzt WA, WR, Griin- und (M) -
TH-M-01 Westlich Haus Schlesien Ausgleichsflichen fest W, Gr 3,0
TH-M-02 Nordlich Petrusstralle § 34 BauGB, Faktisch nur Wohnnutzung (M) -wW 1,2
TH-m-03 | Sudlich Stenzelbergstrafie/ § 34 BauGB, Faktisch nur Wohnnutzung (M) - W 17
RosenaustralRe
Westlich Dollendorfer StraRe B-Plan 60/8 setzt Ml feﬁt, Fak.tlsch fast nur
TH-M-04 Wohnnutzung (Kosmetikstudio, privates (M) -W 0,9
(Hausnummer 348 — 378) . s
Oldtimerlager) => Anderung B-Plan
§ 34 BauGB, B-Plan 60/8 ist hier 1969 nicht
genehmigt worden, 1993 mit
. . Ergdnzungssatzung Grengelsbitze-
TH-M-05 Zwischen Steinweg und Sonderbusch einbezogene Flachen, Faktisch (M) -W 1,6
Dollendorfer StraRe . o
fast nur Wohnnutzung mit Ausnahme Sanitar-
und Heizungsbetrieb (Fremdkérper,
Bestandsschutz) sowie Hausmeisterservice
B-Plan 60/8 — Flache fiir die Landwirtschaft,
TH-M-06 Zwischen Steinweg und zum L;hdschaftsschutzgemet, Faktisch Wald, (M) - Wald 03
Rothberg Flache liegt unterhalb der
Darstellungsschwelle (0,5 ha)
B-Plan 60/10-12 setzt hier Ml fest, Faktisch
fast nur Wohnnutzung mit Ausnahme
L . . Elektriker und Restaurant (Fremdkérper,
TH-M-07 Ostlich Siebengebirgsstrafte Bestandsschutz), fir beide liegen Bauantrage (M)-w 2.2
fir Wohngebdude vor.
=> Anderung B-Plan priifen)
B-Plan 60/3 setzt hier gréRtenteils WA fest,
entlang der WiesenstraRe M, faktisch finden
sich im gesamten Geltungsbereich entlang der
Siebengebirgsstrale und der WiesenstraRe
Zwischen Obere StraRe, verschiedene Nutzungen (Zahnarzt, Arzte,
TH-M-08 Siebengebirgsstralle und Apotheke, Fahrschule, Immobilienmakler, (M) -W 2,1
Wiesenstralle Postfiliale, Friseur u.a.), die alle grundsatzlich
auch im WA zuldssig sind. Planungsziel ist die
eine Sicherung und Weiterentwicklung der
Nutzungsstruktur. Teilweise Darstellung als W
statt bisher M
B-Plan 60/8 setzt Ml fest, Uberwiegend
R . . Wohnnutzung, gewerbliche Nutzung
TH-M-09 Nordlich Wiesenstrafe/ westlich (M6belhandel, Schreinerei) wurde (M) -wW 1,0
Obere Stralle .
aufgegeben. Antrag auf Wohnnutzung liegt
vor => Befreiung/ Anderung B-Plan priifen.
B-Plan 60/9 setzt Ml fest, faktisch nur
TH-M-10 Zwischen WiesenstraRe, Wohnnutzung mit Ausnahme einer Tischlerei (M) -W 23

WeberstraBe und Am Wildpfad

im Bestand (Fremdkérper, Bestandsschutz)
=> Anderung B-Plan
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Nummer Name Planungsrecht, Grund der Anderung Anderung il
von zu [ha]
B-Plan 60/9 setzt MK fest, teilweise in WA
Zwischen WiesenstraRe, geandert (B-Plan 60/53), faktisch nur Wohnen
TH-M-11 Siebengebirgsstralle, Kleiner und Freie Berufe (Wohngebietstypische (M) -wW 1,1
Olberg und RosenaustraRe Nutzungen, Rechtsanwalt).
=> Anderung B-Plan.
Zwischen SiebengebirgsstraRe, S&ZE:n?J(Zi:etr;titw::ser?;'hfriztiicnhe:#;nkstelle
TH-M-12 RosenaustralRe und Kleiner . & i (M) -W 0,7
Blber im Bestand (Fremdkorper, Bestandsschutz)
g => Anderung B-Plan.
Planungsraum 5 — Ittenbach
IT-M-03 Westlich Pfarrer-FranRen-Weg § 34 BauGB, faktisch nur Wohnnutzung (M) -W 0,6
Planungsraum 6 — Oberpleis
0OB-M-01 Am Krahfeld/ Westlich § 35 BauGB, Planungsziel: Kita, Turnhalle o0.3. (M) - Off 1,3
Grundschule
0B-M-02 | Am Krahfeld/ Ostlich § 35 BauGB, Planungsziel: Wohnen (M) - W 3,5
Grundschule
0OB-M-03 Sudlich Herresbacher StralRe § 35 BauGB, Planungsziel: Wohnen (M) -wW 0,8
0OB-M-04 Im Kreuzgarten West § 34 BauGB, Faktisch nur Wohnnutzung (M) -wW 0,5
0OB-M-05 Grundschule Sonnenhiigel § 34 BauGB, Grundschule (M) - Off 1,9
§ 34 BauGB, Gberwiegend Wohnnutzung und
Einzelhandel, Kfz-Handel sowie ein
Gefligelmastbetrieb. Aufgrund der
Geruchsemissionen ist die langfristig geplante
- Entwicklung der stidlich angrenzenden
OB-M-06 sudlich entlang Herresbacher Wohnbauflachen nur nach Aufgabe oder (M) -W 3,4
StraRe .. .
Verlagerung des Gefliigelmastbetriebes
moglich. Der Einzelhandel dient der
Nahversorgung. Mithin verbliebe der KFZ-
Betrieb als Fremdkorper (Bestandsschutz)
umgeben von Wohnnutzung.
OB-M-07 Zwischen Herresbacher StraRe § 34 BauGB, faktisch fast nur Wohnnutzung (M) -W 3,1
und MozartstraRe
Ehemaliger Ortskern , Boseroth” .
0OB-M-08 siidlich Boserother StraRe) § 34 BauGB, faktisch fast nur Wohnnutzung (M) -wW 3,7
0B-M-09 | nemaliger Ortskern ,Boseroth™ | ¢ 5 o o5 foitisch nur Wohnnutzung (M) - W 1,9
nordlich Boserother Stralle
OB-M-10 Ortskern.Ruttscheld, stdlich der § 34 BauGB, faktisch nur Wohnnutzung (M) -W 1,9
Ruttscheider StraRe
Ortskern Ruttscheid, nérdlich .
0OB-M-11 der Ruttscheider StraRe § 34 BauGB, faktisch nur Wohnnutzung (M) -wW 1,9
0OB-M-12 Ortskern Berghausen § 34 BauGB, faktisch fast nur Wohnnutzung (M) -W 6,9
Siegburger Strale / Ecke Im Fluchtlinienplan 60/2 (Aufhebung im
OB-M-13 Wiesengrund Verfahren) faktisch nur Wohnnutzung (M)-w 07
B-Plan 60/13 setzt fiir rund 0,2 ha Ml fest,
Wohnnutzung mit Ausnahme eines
0OB-M-14 Im Wiesengrund/ Weilerweg Dachdeckerbetriebes (Fremdkorper, (M) -wW 0,2
Bestandsschutz). Die FNP-Flache liegt
unterhalb der Darstellungsschwelle (0,5 ha)
Planungsraum 7 — Oberhau
B-Plan 60/23 setzt teilweise Ml fest, aber es
OH-M-02 Westlich UnterdorfstraRe ist keine landwirtschaftliche oder gewerbliche (M) -W 12

Nutzung mehr vorhanden, Faktisch nur
Wohnnutzung => Anderung B-Plan
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Nummer Name Planungsrecht, Grund der Anderung Anderung il
von zu [ha]
OH-M-03 Bstlich UnterdorfstraRe § 34 BauGB, Faktisch fast nur Wohnnutzung, (M) -W 11
Althofstellen
B-Plan 60/24 setzt Parkplatz und Spielplatz
fest, (Restflache: M; Nordlich angrenzend
wurde der FNP im Zuge der Aufstellung des B-
OH-M-04 Ostlich SchulstraRe Planes 60/24 1. Anderung bereits im Wege (M) -wW 0,3
der 15. Berichtigung angepasst (von M zu W))
Die FNP-Flache liegt unterhalb der
Darstellungsschwelle (0,5 ha)
OH-M-05 Westlich Schulstralle § 34 BauGB, Faktisch nur Wohnnutzung (M) -wW 0,8

Quelle: Stadt Konigswinter

5.2.2.3 Anpassungen — Anderung zu gemischten Bauflichen

Tabelle 16: Anderungen in gemischte Bauflichen

Nummer Name

Grund der Anderung

Anderung
von zu

Flache
[ha]

Westlich RaiffeisenstralRe in

ST-M-11 Stieldorf

Flache liegt innerhalb Nahversorgungszentrum,
verschiedene gewerbliche Nutzungen (u.a.
Heizungs- und Klimatechnik, Kfz-Werkstatt,
Restaurant)

(W)zuM

0,5

Ostlich des Bahnhof
Niederdollendorf

Die Flache ist noch als Bahnanlage gewidmet,
soll gemal der Zielsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 20/10 nach ihrer
Freistellung von Bahnbetriebszwecken gemafR
§ 23 Allgemeines Eisenbahngesetz als gemischte
Bauflache zur Verfiigung stehen. Mit der
Anderung in gemischte Bauflichen folgen die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes der
gemischten Nutzungsstruktur im Bestand
beziehungsweise in dessen Umfeld. (entfallt
gsf.)

Bahn-
flache zu
M

Quelle: Stadt Konigswinter

5.2.3 Riicknahmen gemischter Bauflachen

Ricknahmen von gemischten Bauflachen zugunsten des Freiraums bzw. land- und forstwirtschaftlicher
Flachen sind mit Ausnahme von kleineren Flachen unterhalb der Darstellungsschwelle von 0,5 ha (bzw.
0,2 ha) nicht vorgesehen und werden hier daher nicht weiter aufgefihrt.
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5.3 Gewerbliche Bauflachen

Im FNP sind gemaR § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen
Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung und die Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitspldatzen zu bericksichtigen. Daher ist flir die vielfaltigen
Wirtschaftsbranchen ein Angebot an Gewerbeflachen vorzuhalten. Die Darstellung der gewerblichen
Bauflachen erfolgt unter Berlicksichtigung der in Kapitel 3.2.2 ermittelten gewerblichen
Reserveflachen und dient der Deckung der unter Kapitel 3.2.3 ermittelten Flachenbedarfe fir die
gewerbliche Entwicklung der Stadt Kénigswinter.

Gewerbliche Bauflachen dienen vorwiegend der Unterbringung von Industrie- und Gewerbebetrieben,
welche aufgrund ihrer spezifischen Standortanforderungen in anderen Baugebieten nicht
untergebracht werden kénnen oder unzulassig sind.

Entgegen der Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan wird zukiinftig nicht mehr zwischen
Gewerbegebieten (GE) und Industriegebieten (Gl) unterschieden. Um bei der Ausgestaltung der
ortlichen Situation flexibler zu sein, werden zukiinftig nur Gewerbliche Bauflachen (G) dargestellt.
Gemal Baunutzungsverordnung kann die Darstellung gewerblicher Bauflachen im Rahmen von
konkretisierenden Bebauungsplanen in Industrie- sowie in Gewerbegebiete ausdifferenziert werden.

Die neu dargestellten gewerblichen Bauflachen eignen sich aufgrund der Abstdande zu vorhandenen
Siedlungsbereichen nicht oder nur eingeschrankt fir eine industrielle Entwicklung. Der Rat der Stadt
Kénigswinter hat am 09.10.2017 zudem eine industrielle Entwicklung der potenziellen gewerblichen
Bauflachen im Bereich zwischen Hasenboseroth und Kellersboseroth abgelehnt (vgl. Beschluss
405/2017), der Bereich soll daher ausschlieRlich fiir Gewerbegebiete entsprechend §8
Baunutzungsverordnung entwickelt werden. Soweit erforderlich sind die zuldssigen Nutzungen im
Rahmen der konkretisierenden Bebauungsplanung gegebenenfalls hinsichtlich der zuldssigen
Emissionen von gewerblichen Betrieben weiter einzuschranken.

5.3.1 Ubernahmen aus dem wirksamen Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan verfolgt das Ziel die bestehenden Gewerbe- und Industriegebiete
weitgehend zu erhalten. Die bisherigen Darstellungen von Gewerbeflachen aus dem wirksamen FNP
werden, mit Ausnahme der unter Ricknahmen verzeichneten Flachen weiterhin als gewerbliche
Bauflachen dargestellt. Dem Vorrang der Innenentwicklung wird damit entsprochen. Als Darstellungen
werden insbesondere folgende gewerblichen Bauflachen im Umfang von rund 89,2 ha plus kleinteilige
Anpassungen an die Bestandsnutzungen (< 0,2 ha) von insgesamt 0,6 ha libernommen:

Faktisches Industriegebiet ehemalige Lemmerzwerke (KWK und MaxxionWheels)
Faktisches Industriegebiet Didier und Dinova Gewerbegebiet Wahlfeld
Gewerbegebiet Ruttscheid / Gewerbepark Siebengebirge
Gewerbegebiet Krahfeld

Gewerbegebiet Casariusstrale/ Oberkasseler StraRe

Gewerbegebiet Mihlenbruch

Gewerbegebiet Wingertsbitze

Gewerbegebiet Probsteistralle

Gewerbestandort Grafenhohn

Gewerbestandort Sassenberg

Gewerbestandort Rauschendorf

o 0O 0O O O O o0 0O o0 o o
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5.3.2 Riicknahmen von gewerblichen Bauflachen zugunsten des Freiraumes

Aus den Darstellungen des bisher wirksamen Flachennutzungsplanes werden kiinftig die in der Tabelle
19 aufgefiihrten Flachen zuriickgenommen, sie werden also nicht weiter als gewerbliche Bauflachen
dargestellt.

Tabelle 17: Riicknahme der Darstellung von Gewerblichen Bauflachen

Flache

Nr. Name Grund der Riicknahme
[ha]

Planungsraum 6 - Oberpleis

0OB-G-08.1 Westlich Gewerbegebiet Hochwertiges Biotop, Ausgleichsflachen und 3,9
"Ruttscheid" Regenrickhaltebecken im Liitzbachtal in stadtischem Eigentum.
Im B-Plan Nr. 60/19 "Gewerbepark Oberpleis" ist die Flache noch
als gewerbliche Bauflache festgesetzt. Die Flache ist sehr stark
hangig und konnte daher nicht wirtschaftlich entwassert werden.
Die Erschliefung wurde abweichend von den Festsetzungen des B-
Planes umgesetzt. Eine Anpassung des B-Planes Nr. 60/19 an den
tatsachlichen Bestand ist erforderlich.

0B-G-08.2 Stdwestlich GE Im B-Plan Nr. 60/19 "Gewerbepark Oberpleis" ist die Flache als 0,8
"Ruttscheid" gewerbliche Bauflache ohne liberbaubare Flachen festgesetzt, da
Abstdnde zur stdlich angrenzenden Wohnbebauung einzuhalten
sind. Eine gewerbliche Nutzung ist hier nicht bzw. nur sehr
eingeschrankt moglich. Die Erschliefung wurde zudem
abweichend von den Festsetzungen des B-Planes umgesetzt. Eine
Anpassung des B-Planes an den tatsachlichen Bestand ist
erforderlich.

0B-G-03 Sudlich GE "Krahfeld" Landschaftsschutzgebiet. Im B-Plan Nr. 60/39 als Ausgleichsflache 1,1
festgesetzt.

0OB-G-02 Nordostlich GE "Krahfeld" | Landschaftsschutzgebiet. Im B-Plan Nr. 60/39 als Ausgleichsflache 0,2
festgesetzt.

0OB-G-13 GE "Wabhlfeld" - 6stlicher Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet des Pleisbaches. 0,5
Teil der ehem. Kldranlage | Im B-Plan Nr. 60/22 als Ausgleichsflache festgesetzt.

0OB-G-14.3 PropsteistraBe Sud Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet des Pleisbaches und 0,4
Landschaftsschutzgebiet.

Summe: 6,9

Quelle: Eigene Darstellung, Flache gerundet
5.3.3 Gednderte Darstellungen von gewerblichen Bauflachen

5.3.3.1 Anpassungen an die tatsachliche Nutzung

Die Anpassungen der Darstellungen an die tatsachlichen Nutzungen kénnen nicht zur Bedarfsdeckung
herangezogen werden. Die entsprechenden Flachen sind bereits mit gewerblichen Nutzungen bebaut.
Der Flachennutzungsplan sichert lediglich die bestehenden Nutzungen auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung. Es sollen drei bereits bestehende Bereiche/ Standorte Uber eine Darstellung als
gewerbliche Bauflache gesichert werden. Zudem erfolgen kleinteilige Anpassungen an die
Bestandsnutzungen (< 0,2 ha), die hier nicht einzeln aufgefiihrt werden. Teilweise werden auch bisher
als Verkehrsflachen dargestellte Flachen als gewerbliche Bauflachen dargestellt.
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Tabelle 18: Neudarstellungen gewerblicher Bauflachen zur Bestandssicherung

Nummer

Name

Grund

Flache
[ha]

OH-G-01

Gewerblicher
Einzelstandort Eudenberg

Innerhalb  der Ortslage Eudenberg befindet sich ein
Gewerbebetrieb  (Maschinenbau). Dieser ist Uber den
Bebauungsplan 60/34 planungsrechtlich gesichert. Die Stadt
Kénigswinter will diese Gewerbeflache sichern und dauerhaft
erhalten. Eine weitere Entwicklung ist durch die benachbarten
Nutzungen und die Vorgaben des Planungs- und
Immissionsschutzrechtes eingeschrédnkt. Die Darstellung orientiert
sich dabei an den gewerblich genutzten und im B-Plan 60/34
festgesetzten Flachen.

0,5

DO-G-01

Faktisches
Gewerbegebiet
Hauptstralle

Zwischen HauptstraRe in Niederdollendorf, der Bahnstrecke und
dem ehemaligen Sportplatz befindet sich derzeit ein faktisches
Gewerbegebiet (Kfz-Handler inkl. Werkstatt, ein GroR- und
Einzelhdandler fur Tar und Fensterbeschlage und eine Vermietung
von Lagerboxen/Lagerraum sowie einzelne Wohngebaude). Die
Stadt Kénigswinter will diese Gewerbeflache sichern und dauerhaft
erhalten. Die hier bestehenden Nutzungen kénnen sich durch die
Darstellung am Standort weiter entwickeln.

2,5

0OB-G 14.1

PropsteistraBe Nord

Nordlich der PropsteistraRe befindet sich eine Kfz-Werkstatt. Dieser
Standort ist nach § 34 BauGB zu beurteilen. Zusammen mit dem
Standort siidlich der PropsteistraBe soll der Bereich als
Gewerbeflache gesichert und dauerhaft erhalten werden.

0,3

Summe

3,3

5.3.3.2 Anpassungen von anderen Flachendarstellungen in gewerbliche Bauflachen

Quelle: Eigene Darstellung

Anderungen der Darstellungen bisher andersartig genutzter Flichen zu gewerblichen Bauflichen

stellen — im Gegensatz zu den Anpassungen der Darstellungen an die tatsachlichen Nutzungen im

Bestand — grundsatzlich eine Mdglichkeit zur Deckung der gewerblichen Flachenbedarfe dar. Diese

resultieren aus kinftiger Konversion von Nutzungen oder einer intensiveren baulichen Nutzung von

Flachen. Im Flachennutzungsplan werden kinftig die folgenden Darstellungen zu gewerblichen

Bauflachen gedndert:

Tabelle 19: Umwidmung von bereits baulich genutzten Flachen in gewerbliche Bauflachen

Flache

Nummer Name Planungsraum Kategorie ha]
KO-G-02 Am Kissel Konigswinter Umwidmung (V- G) 1,8
Summe 1,8

Quelle: Eigene Darstellung, Hinweis: V = Verkehrsflache Parkplatz
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5.3.4 Neudarstellungen

Fiir Konigswinter besteht gemal Kapitel 3.2.3 ein Bedarf an gewerblichen Bauflachen von 37,0 ha bis
2043. Die Stadt Konigswinter kann derzeit fast keine planungsrechtlich gesicherten und kurzfristig
verfligbaren Flachen anbieten. Die nicht betriebsgebundenen Reserven belaufen sich auf ca. 4,2 ha.
Durch Umwidmungen von anderen Flachen im Siedlungsbestand kénnen rund 1,8 ha gewerbliche
Bauflachen im Bereich Am Kissel in Kdnigswinter-Altstadt geschaffen werden.

Tabelle 20: Bedarf und Reserven

Flache [ha]
Regionalplanerisch ermittelter Bedarf 37,0
freie FNP-Reserven (G-Flache) - 4,2
Umwidmungen zu G-Flache - 1,8
Neudarstellungen G-Flache - 27,2
Differenz/ Unterdeckung 4,8

Quelle: Eigene Darstellung

Mittelfristig steht das derzeit in der Planung befindliche Gewerbegebiet Siefen mit ca. 7,4 ha zur
Verfiigung (vgl. 76. FNP-Anderung). Weitere mittel- und langfristig nutzbare Reserven bestehen
derzeit nicht, sodass die Neuausweisung weiterer gewerblicher Bauflachen zur Deckung des mittel-
und langfristigen Bedarfs in Konigswinter erforderlich ist. Aber auch mit der langfristig geplanten
Erweiterung des Gewerbeparks Siebengebirge im Bereich zwischen Hasenboseroth und
Kellersboseroth von insgesamt 19,8 ha kann der von der Regionalplanung ermittelte Bedarf nicht
vollstandig bis 2043 gedeckt werden. Es verbleibt ein Defizit von rund 4,8 ha.

Tabelle 21: Neudarstellung gewerblicher Bauflachen

Nummer Name Planungsraum Kategorie FI[éli‘cal;e
0B-G-08 (C';ZYVZLZZgri?]ige::;is;en Oberpleis Neudarstellung (L — G) 7,4
OB-G-11.1 E{i‘:ﬁeg;“b?fgg‘i“i?fpark Oberpleis Neudarstellung (L - G) 8,5
OB-G-11.2 E:;‘:Eegre“b?fgie_“g?ﬁpark Oberpleis Neudarstellung (L — G) 5,4
0B-G-11.3 E;Z:J‘:;eg;ubrfggiﬁzrﬁrark Oberpleis Neudarstellung (L — G) 1,4
0OB-G-11.4 E:i‘:;eg;ub?fgiiﬁzrwark Oberpleis Neudarstellung (L — G) 4,5

Summe: 27,2

Quelle: Eigene Darstellung

Grundsatzlich ist mit den dargestellten gewerblichen Bauflachen sparsam umzugehen. Es empfiehlt
sich, im Rahmen der Vergabe von stadtischen Grundstiicken an Unternehmen auch zukinftig
restriktive Kriterien zugrunde zu legen, um eine moglichst optimale Ausnutzung der dargestellten
Flachen zu erreichen. Die gewerblichen Bauflachen sollten in erster Linie dazu genutzt werden, den
bestehenden Unternehmen in Kénigswinter Entwicklungsreserven anzubieten.
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5.4 Sonderbauflachen

Sonderbauflachen im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO sind Flachen fiir Sondernutzungen, die weder
als Wohnbauflachen noch als gemischte oder gewerbliche Bauflachen dargestellt werden kénnen. Die
Sonderbauflaichen werden nach ihrer beabsichtigten Nutzungsart differenziert, um
immissionsschutzrechtliche und landesplanerische Fragestellungen bereits auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes abschatzen zu kénnen. Im neuen Flachennutzungsplan werden ausschlieBlich
Sonderbauflachen gemals § 1 Abs. 1 BauNVO und keine Sondergebiete mehr dargestellt.

Die Darstellung der Sonderbauflachen und die damit verfolgte Zweckbestimmung orientiert sich an
dem Katalog der in § 10 Abs. 1 und § 11 Abs. 2 BauNVO beispielhaft aufgefiihrten Sondergebiete. Im
Flachennutzungsplan werden nur sonstige Sonderbauflichen sowie Sonderbauflachen fir
grol¥flachigen Einzelhandel dargestellt.

Fiir eine zielgerichtete Steuerung der dargestellten Sonderbauflachen ist eine weitere Konkretisierung
der Zweckbestimung erforderlich, um mogliche Auswirkungen fiir Flache und deren Umfeld bereits auf
Ebene des Flachennutzungsplanes deutlich machen zu kdnnen. Aus diesem Grund erhilt jede
Sonderbauflache eine Zweckbestimmung, die in Bebauungsplanen durch verbindliche Festsetzungen
weiter zu konkretisieren ist.

5.4.1 Sonderbauflachen fiir den groRflachigen Einzelhandel

Die bisher als Sondergebiete fiir den grol¥flachigen Einzelhandel dargestellten Flachen werden
zuklnftig als Sonderbauflachen fiir groRflachigen Einzelhandel dargestellt. Der Flachennutzungsplan
verfolgt dabei das Ziel die bestehenden Sonderbauflachen fiir den groRflachigen Einzelhandel zu
erhalten. Die Darstellung von sonstigen Sonderbauflichen mit einer konkretisierenden
Zweckbestimmung ,Grol¥flachiger Einzelhandel”“ nach § 1 Abs. 6 Nr. 4i. V. m. § 11 Abs. 3 BauNVO sind
daher aus dem wirksamen Flachennutzungsplan abgeleitet.

Sonderbauflaichen fir den Einzelhandel werden dort dargestellt, wo groRflachige
Einzelhandelsbetriebe auBerhalb von Kerngebieten existieren, die gemaR dem Einzelhandels- und
Nahversorgungskonzept der Stadt Konigswinter als zentrenergdnzende Standorte sowie der
Nahversorgung dienen. Zudem werden durch die Darstellungen auch Standorte gesichert, die
innerhalb der Zentren liegen. Hier werden stadtische Absichten zur Erweiterung innerhalb der Zentren
im Sinne des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes dokumentiert und entsprechende Standorte
gestarkt.

Fir die Sonderbauflachen groRflachiger Einzelhandel gibt der Flachennutzungsplan maximale zuldssige
Verkaufsflachen fir das Bebauungsplanverfahren vor, die zur Steuerung des Einzelhandels in nicht-
integrierten Lagen dienen. Folgende groRflachige Einzelhandelsbetriebe sind in den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes enthalten:

5.4.1.1 S 01 - Nahversorgungs- und Fachmarktzentrum Proffenweg

Die Flache liegt im zentralen Versorgungsbereich Niederdollendorf. Die bisherige Zweckbestimmung
des Sondergebietes ,Einzelhandel und Groffiéichiger Einzelhandel — (iberwiegend Nahversorgung”
(Darstellung gemaR der 3. Berichtigung des FNP) wird im Sinne der Rechtsicherheit und Bestimmtheit
geandert in die Zweckbestimmung Sonderbaufldche ,,GrofSfldichiger Einzelhandel, Nahversorgung und
nicht grofflédchiger Einzelhandel, mit maximal 3.550 m? Verkaufsfliche”
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Der rechtskraftige Bebauungsplan 20/17, 1. Anderung setzt dort ,Einzelhandel und groRflichigen
Einzelhandel — Uberwiegend Nahversorgung” und eine Gesamtverkaufsfliche von 3.550 m? fest.
Zulassig sind dort:

o ein Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment bis maximal 1.650 m?
Verkaufsflache, Randsortimente auf maximal 15 % der Verkaufsflache

o ein Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment bis maximal 800 m?
Verkaufsflache, Randsortimente auf maximal 15 % der Verkaufsflache

o ein Einzelhandelsbetrieb mit dem Kernsortiment Drogerieartikel bis maximal 650 m?
Verkaufsflache, Randsortimente auf maximal 15 % der Verkaufsflache

o ein Einzelhandelsbetrieb mit zentrenrelevantem Kernsortiment bis maximal 450 m?,
Randsortimente auf maximal 15 % der Verkaufsflache

Fir den Bereich wurde am 05.06.2024 das Verfahren zur Aufstellung der 2.Anderung des
Bebauungsplanes 20/17 im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB eingeleitet. Ziel der Planung
ist u.a. eine Erweiterung der Verkaufsflache fir einen bestehenden Einzelhandelsbetrieb von derzeit
800 m? auf 1.000 m?. Dies entspricht dann einer Gesamtverkaufsflache von 3.750 m?2. Nach Abschluss
des bebauungsplanverfahren soll eine Berichtigung des FNP erfolgen, sofern das Verfahren wahrend
der Neuaufstellung des FNP abgeschlossen wird, wird die Anderung in den Entwurf des FNP einflieRen.

5.4.1.2 S 02 - Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter im Areal ,,Im Miihlenbruch”

Die Flache liegt auRerhalb des zentralen Versorgungsbereichs Niederdollendorf. Dort befindet sich ein
Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter. Der rechtskriftige Bebauungsplan 30/14, 2. Anderung
setzt dort ein Sondergebiet fir den grol¥flachigen Einzelhandel mit der Zweckbestimmung ,Bau- und
Heimwerkermarkt mit Gartencenter” fest. Zulassig ist:

o ein Einzelhandelsbetrieb mit einer Gesamtverkaufsfliche von 14.000m? (inklusive
Freiverkaufsflichen) mit den Kernsortimenten Freilandpflanzen, Sdamereien/Diingemittel,
Bau- und Heimwerkerbedarf, Tapeten, Bodenbeldge und Teppiche, Gartenbedarf, Tiernahrung
und Zoobedarf sowie lebende Tiere (auf maximal 500 m? Verkaufsfliche). Auf 695 m?
Verkaufsflache sind (zentrenrelevante) Randsortimente zuldssig.

Zur Bestandssicherung wird der Bereich als Sonderbauflache groRflachiger Einzelhandel mit der
entsprechenden Zweckbestimmung im FNP dargestellt.

5.4.1.3 S 03 bis S 05 — GroBflachiger Einzelhandel — Nahversorgung im Areal ,,Im
Miihlenbruch”

Am Standort ,,Im Mihlenbruch” befinden sich — auRerhalb des zentralen Versorgungsbereiches - drei
groRflichige Einzelhandelsbetriebe (S 10 bis S 12 im FNP). Der Bebauungsplan 30/14, 2. Anderung setzt
dort drei Sondergebiete So 2, 3 und 4 fiir den groRflachigen Einzelhandel fest.

Fir den Bereich wird der Bebauungsplan 30/23 neu aufgestellt. Das Verfahren wurde am 15.11.2021
eingeleitet. Stadtebauliche Ziele des Bebauungsplanes 30/23 sind insbesondere der Schutz, der Erhalt
und die Entwicklung der bestehenden zentralen Versorgungsbereiche im Stadtteilzentrum
Konigswinter Altstadt sowie in den Nahversorgungszentren Nieder-/Oberdollendorf und im
Ortsteilzentrum  Bonn-Oberkassel. Dazu soll der Einzelhandel mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemalR der Konigswinterer Sortimentsliste im Plangebiet
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planungsrechtlich gesteuert und beschrankt werden. Es sollen Regelungen zu den maximalen
Verkaufsflaichen getroffen werden, die in Summe nicht tGber den bisher genehmigten Bestand
hinausgehen. Des Weiteren besteht im gesamten Stadtgebiet ein erheblicher Mangel an gewerblichen
Bauflachen insbesondere fiir das Handwerk und das produzierende Gewerbe; daher sollen diese
Nutzungen im Plangebiet gesichert und gestarkt werden. Im neuen B-Plan 30/23 soll der bereits
genehmigte und errichtete Bestand planungsrechtlich wie folgt gesichert werden:

o ein Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment bis maximal 1.220 m?
Verkaufsflache, Randsortimente auf maximal 20 % der Verkaufsflache (SO 2 =S 11 im FNP)

o ein Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment bis maximal 1.000 m?
Verkaufsflache, Randsortimente auf maximal 20 % der Verkaufsflache (SO 3 =512 im FNP)

o ein Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment bis maximal 870 m?
Verkaufsflache, Randsortimente auf maximal 20 % der Verkaufsflache (SO 4 =S 13 im FNP)

Zur Bestandssicherung sollen die jeweiligen Bereiche als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung

,GroRflachiger Einzelhandel” im FNP dargestellt werden.

5.4.1.4 S 06 — Nahversorgungs- und Fachmarktzentrum Ittenbach

In Ittenbach befindet sich innerhalb des Nahversorgungszentrum ein grof3flachiger Lebensmittelmarkt
(Vollsortimenter), ein nicht groRflachiger Lebensmittelmarkt (Discounter), ein nicht groRflachiger
Drogeriemarkt und ein nicht groRflachiger Bekleidungsmarkt.

Der vorhabengezogene Bebauungsplan 70/24/1 setzt dort ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel und groRflachigen Einzelhandel — Giberwiegend Nahversorgung” und
einer Gesamtverkaufsflache von 3.350 m? fest. Zuldssig sind:

o ein Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment bis maximal 1.400 m?
Verkaufsflache, Randsortimente auf maximal 10 % der Verkaufsflache

o ein Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment bis maximal 800 m?
Verkaufsflache, Randsortimente auf maximal 20 % der Verkaufsflache

o ein Einzelhandelsbetrieb mit dem Kernsortiment Drogerieartikel bis maximal 650 m?
Verkaufsflache, Randsortimente auf maximal 30 % der Verkaufsflache

o ein Einzelhandelsbetrieb mit dem Kernsortiment Bekleidung und Haushaltstextilien oder dem
Kernsortiment zoologischer Bedarf und Tiere (Textilfachmarkt oder Zoofachmarkt) bis maximal
500 m? Verkaufsflache, Randsortimente auf maximal 20 % der Verkaufsflache

Zur Bestandssicherung wird der Bereich als Sonderbauflache ,GroRflachiger Einzelhandel der
Nahversorgung und Einzelhandel mit maximal 3.350 m? Verkaufsfliche” dargestellt.

5.4.1.5 S 07 bis S 09 — GroRflachiger Einzelhandel — Nahversorgung in Oberpleis

In Ortskern von Oberpleis befinden sich innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches drei
groRflachige Einzelhandelsbetriebe (Lebensmittelmarkte). Zwei dieser Betriebe sind Uiber die
8. Anderung des Bebauungsplanes 60/13 im Bereich "Am Offermannnsberg" planungsrechtlich
gesichert. Der dritte Standort ist nach § 34 BauGB zu beurteilen. Zuldssig bzw. genehmigt sind dort:

o ein Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment bis maximal 1.500 m?
Verkaufsflache, Randsortimente auf maximal 10 % der Verkaufsflache (S 15 im FNP)
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o ein Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment bis maximal 1.150 m?
Verkaufsflache, Randsortimente auf maximal 25 % der Verkaufsflache (S 16 im FNP)

o ein Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment mit derzeit
ca. 1.500 m? Verkaufsflache (S 17 im FNP)

Zur Bestandssicherung werden die drei Bereiche jeweils als Sonderbaufliche groRflachiger
Einzelhandel mit der entsprechenden Zweckbestimmung im FNP dargestellt.

5.4.1.6 S 10 - GroRflachiger Einzelhandel — Nahversorgung in Stieldorf

In Ortskern von Stieldorf befindet sich ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb, welcher der
Nahversorgung dient (Lebensmittelmarkt, Vollsortimenter). Der Standort ist (iber den Bebauungsplan
50/12 planungsrechtlich gesichert. Der Bebauungsplan setzt dort ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Markt fir Nahversorgung” fest. Zulassig ist dort:

o ein Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment bis maximal 1.176 m?
Verkaufsflache, Randsortimente auf maximal 20 % der Verkaufsflache.

Der Standort liegt gemal Einzelhandels- und Zentrenkonzept innerhalb des festgelegten
Nahversorgungszentrums Stieldorf. Zur Bestandssicherung wird der Bereich als Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,GroRflichiger Einzelhandel der Nahversorgungmit maximal 1.176 m?
Verkaufsflache” dargestellt.

Im Folgenden werden die Sonderbauflichen in der Ubersicht dargestellt.
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Tabelle 22: Ubersicht Sonderbauflichen

Name Planungsraum Kategorie AL
[ha]

Sonderbaufldchen fiir groBflachigen Einzelhandel
Sonderbauflache GroRflachi

S 01 - Fachmarktzentrum Proffenweg Dollendorf ?n erbautiache GroBilachiger 1,5
Einzelhandel

5 02 — OBl Im Mihlenbruch Dollendorf Sonderbauflache GroRflachiger 3,4
Einzelhandel

S 03 - LIDL Im Muhlenbruch Dollendorf S.onderbauflache GroRflachiger 0,8
Einzelhandel

504 - ALDI Im Miihlenbruch Dollendorf Sonderbauflache GroRflachiger 0,9
Einzelhandel

S 05 — ehem. Netto Im Miihlenbruch Dollendorf S.onderbauflache GroRflachiger 0,5
Einzelhandel

S 06 - Fachmarktzentrum Ittenbach Ittenbach S.onderbauflache GroRflachiger 1,4
Einzelhandel

507 - EDEKA in Oberpleis Mitte Oberpleis Sonderbauflche Grofflachiger 06
Einzelhandel

508 - ALDI in Oberpleis Mitte Oberpleis Sonderbaufliche Grofflachiger 0,5
Einzelhandel

S 09 - REWE in Oberpleis Mitte Oberpleis S.onderbauflache Grofflachiger +0,9
Einzelhandel

$ 10 — EDEKA in Stieldorf stieldorf Sonderbauflache GroRflachiger 0,5
Einzelhandel

Sonstige Sonderbauflachen

S 00 - Uberregionale Ausbildungsstatte Dollendorf RuckI\ahm'(.e: SQnstlge Sgnderbauflache -5,4
zu Flache fir die Forstwirtschaft

S 11 — Sport- und Freizeitzentrum Gut Thomasberg/ Riicknahme: Sonstige Sonderbauflache 26

Buschhof Heisterbacherrott zu Flache fir die Forstwirtschaft !

S 11 - Sport- und Freizeitzentrum Gut Thomasberg/ . .

Buschhof Heisterbacherrott Sonstige Sonderbauflache 8,0

S 12 - Fachklinik Thomasberg Thc_)masberg/ Sonstige Sonderbauflache 1,8

Heisterbacherrott

S 13 - Drachenfelsplateau Altstadt Konigswinter | Sonstige Sonderbauflache 0,5

S 14 - Arbeitnehmer Zentrum Konigswinter Dollendorf Sonstige Sonderbauflache 1,2

(AZK)

5.15 § Spor.t Freizeitzentrum Saunapark Oberpleis Sonstige Sonderbauflache 2,3

Siebengebirge

S 16 - Bundeswehrdepot Oberhau Sonstige Sonderbauflache +24,5

17— Freifli . ) Jiche - bi .
S 17 — Freifldchenphotovoltaikanlage stieldorf Sonstige Sonderbaufldche - bisher nicht +79

westlich Oberscheuren

dargestellt
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5.4.2 Sonstige Sonderbauflachen (§ 11 BauNVO)

Gemal § 11 BauNVO ,Sonstige Sondergebiete” gibt es Nutzungen, die sich von den Wohnbauflachen,
gemischten Bauflachen, gewerblichen Bauflachen und Sondergebiete fiir Erholung (Baugebiete nach
§§ 2 bis 10 BauNVO) wesentlich unterscheiden. Sonstige Sonderbauflachengebiete sind mit folgenden
Zweckbestimmungen im Flachennutzungsplan dargestellt:

5.4.2.1 S00-Sondergebiet (Nr. 4 alt) ,,Uberregionale Ausbildungsstitte” in
Oberdollendorf

Die Darstellung des sonstigen Sondergebietes (Nr. 4 alt) mit der Zweckbestimmung ,Uberregionale
Ausbildungsstatte” in Oberdollendorf wird zurlickgenommen, da die Zweckbestimmung unbestimmt
ist und die Flache fast vollstandig im FFH- und Naturschutzgebiet Siebengebirge liegt.

5.4.2.2 S 11 -Sport- und Freizeitzentrum Gut Buschhof

Im bereits bebauten Bereich von Gut Buschhof befinden sich eine Tennis- und Badmintonhalle, ein
Fitnessstudio und ein Restaurant. Die bisherige Darstellung der Sonderbaufliche ohne
Zweckbestimmung ist unbestimmt und wird in Teilen zuriickgenommen, da Teilflachen inzwischen im
FFH- und Naturschutzgebiet Siebengebirge liegen. Der librige Bereich wird zunachst in Konkretisierung
der urspriinglichen Darstellung und Zielsetzung als Sonderbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 4i.V. m. § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung , Hotel, Freizeit- und Sportanlagen” dargestellt.

Allerdings sind Vertreter des Eigentimers der Liegenschaft an die Stadt herangetreten, um
Moglichkeiten fir eine zukunftsfahige Nachnutzung des Areals zu erfahren. Aktuell wird die
Liegenschaft nicht entsprechend der im seit dem 08.09.1979 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 60/20
festgesetzten Moglichkeiten genutzt und liegt teilweise brach. Der Bebauungsplan setzt ein Sonstiges
Sondergebiet (SO) nach § 11 Abs. 2 BauNVO fest. Zuldssig sind Vorhaben, die in direktem
Zusammenhang mit der Nutzung Sport (Tennis, Schwimmen), Kommunikation (Tagungs- und
Gastehaus, Restaurant) sowie der zugehdrigen Beherbergungsstidtte (Hotel und Wohnungen fir
Angestellte) stehen.

Um einen Teil des brachliegenden Anwesens wieder zu nutzen und einem weiteren Verfall
vorzubeugen, wurden zuletzt 2020 mit der vierten Anderung des Bebauungsplans fiir einen

a

Gebdudeteil die Nutzungen um die Nutzung ,Fitnessstudio mit Fitnesstanz” erweitert. Trotz der
Nutzungserweiterung ist die Liegenschaft in groflen Teilen noch immer untergenutzt und liegt brach.

Lediglich die Tennisplatze im slidlichen Bereich werden dauerhaft genutzt.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz (ASUK) hat daher am 04.06.2025 auf
Antrag des Eigentimers einen stdadtebaulichen Vorprozess zur Entwicklung eines
Nachnutzungskonzeptes mit mehreren Planungsvarianten eingeleitet (Startbeschluss 323/2025). Da
zum jetzigen Zeitpunkt noch keine klaren Nutzungsoptionen vorliegen, wird der Bereich in
Konkretisierung der urspriinglichen Darstellung und Zielsetzung als Sonderbauflache nach § 1 Abs. 1
Nr.4i. V. m. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung , Hotel, Freizeit- und Sportanlagen” dargestellt.

[ wird im weiteren Verfahren ggf. angepasst]

5.4.2.3 S 12 - Forthildungsstatte Thomasberg

Das in Thomasberg verortete Geldande des ,, dbb forum siebengebirge” der BTA GmbH zwischen der
Vogtsgasse und der StralRe An der Herrenwiese wurde zeitweise nicht mehr entsprechend den
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Festsetzungen des geltenden Bebauungsplans Nr. 60/41 ,Vogtsgasse/An der Herrenwiese” genutzt.
Die damalige Eigentlimerin wollte die Immobilie einer Nutzung als Fachklinik oder Rehazentrum
zufiihren. Der Ausschuss flir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz (ASUK) hatte daher am
08.11.2023 auf Antrag des Eigentiimers das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 60/41
eingeleitet, mit dem Ziel die Art der Nutzung in ,Sondergebiet Fachklinik” anzupassen. Das
Bebauungsplanverfahren wurde eingestellt, da die Immobilie wurde von der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben (BImA) Gbernommen, zum Campus Thomasberg umgestaltet und als Tagungs-
und Fortbildungsstandort im Rahmen des bisherigen Planungsrechts betrieben wird. Die bisher
dargestellte Sonderbauflache (Nr.1 alt) mit der Zweckbestimmung ,Fortbildung, Tagungen sowie
eingeschriinkter Beherbergungsbetrieb” und die Sonderbaufldche (Nr. 2 alt) mit der Zweckbestimmung
,Bildungsstdtte” in Thomasberg/ Heisterbacherrott sollen daher zusammengefasst und zukinftig als
Sonderbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 i. V. m. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Fortbildung,
Tagungen und Beherbergungsbetrieb” dargestellt werden.

5.4.2.4 S 13 — Drachenfelsplateau

Auf dem Drachenfels befinden sich das Restaurant und der Aussichtspunkt. Im Zuge der Regionale
2010 wurde das Plateau grundlegend umgestaltend und erneuert. Mit dem rechtskraftigen
Bebauungsplan 10/32 wurde konkretes Planungsrecht geschaffen. Da der Erhalt des
Drachenfelsplateaus auch kiinftig den Zielen der Stadt entspricht, wird der Standort (ber eine
Darstellung im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr.4i. V. m. § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Schank- und Speisewirtschaft sowie Bereich fiir die Stdrkung des
Tourismus” zur Starkung der Erholungs- und Tourismusfunktion gesichert.

5.4.2.5 S 14 - Arbeitnehmer Zentrum Konigswinter (AZK)

Das bestehende Arbeitnehmer Zentrum Koénigswinter (AZK) ist eine Fort- und
Weiterbildungseinrichtung mit Hotelbetrieb. Da der Erhalt auch kiinftig den Zielen der Stadt entspricht,
wird der Standort (iber eine Darstellung im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache nach § 1 Abs. 1
Nr.4 i.V.m. §11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Fortbildung, Tagungen und
Beherbergungsbetrieb” gesichert. Im rechtskréftigen Bebauungsplan 20/10 ist der Bereich als
Sondergebiet ,,Heimvolkshochschule” festgesetzt.

5.4.2.6 S 15 —Sport- und Freizeitzentrum Oberpleis

Das bestehende Areal wird als Sonderbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr.4 i. V. m. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Sport“ gesichert. Dort befinden sich ein 06ffentlicher Sportplatz
(Mehrzweckspielfelder) und eine privat betriebene Freizeiteinrichtung mit Hallen- und Freibad,
Saunapark inklusive Wellness- und Spabereich, Tennishalle sowie ergdnzenden Nutzungen
(Restaurant, Kosmetikstudio usw.). Im Bebauungsplan 60/52 ist der Bereich als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Sport und Gesundheit” festgesetzt. Es dient der Unterbringung von Einrichtungen
flr Sport und gesundheitliche Zwecke.

5.4.2.7 S 16 —Bundeswehrdepot Eudenbach
Ostlich der Ortslage Eudenbach befindet sich ein Depot7materiallager der Bundeswehr. Der Standort
wird als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bundeswehr” festgesetzt.
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5.4.2.8 S 17 — Photovoltaikanlage bei Oberscheuren

Im Bereich an der A3 westlich der Ortslage Oberscheuren ist eine Freiflachen-Photovoltaik-Anlage
geplant. Fiir den ersten Teilabschnitt (ca. 7,9 ha) wurde bereits ein Bauantrag eingereicht. Dieser
privilegierte Bereich soll auf Grundlage von § 35 Abs. 1 Nr. 8 b) aa) Baugesetzbuch (BauGB) entwickelt
werden. Das Baugenehmigungsverfahren lauft derzeit. Der privilegierte Bereich soll zukiinftig als
sonstige Sonderbauflache S 07 mit der Zweckbestimmung ,Freiflaichenphotovoltaikanlage” dargestellt
werden, sofern und sobald das Vorhaben genehmigt ist und umgesetzt wird. Eine Darstellung erfolgt
daher vorlaufig im Vorentwurf nicht.

Zuséatzlich zu der privilegierten Flache sollte ein 2. Teilabschnitt (ca. 3,3 ha) mit dem B-Plan 50/26 und
der parallelen 93. FNP-Anderung entwickelt werden. Der zweite Teilabschnitt wiirde als sonstige
Sonderbauflache S 18 mit der Zweckbestimmung , Agri-Freiflachenphotovoltaikanlage® dargestellt
werden. Die Bauleitplanverfahren wurden mit Beschluss des ASUK vom 09.09.2026 eingestellt.

Nach Abschluss der beiden Verfahren sollen die Flachen in den Flachennutzungsplan aufgenommen
werden.

[ Entfallt, wird im weiteren Verfahren ggf. wieder aufgenommen]
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5.5 Gemeinbedarfsflaichen und -standorte

Die Flachen und Standorte fiir den Gemeinbedarf umfassen Einrichtungen zur Versorgung mit
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereiches wie Schulen, Kindergarten, Behérden- und
Verwaltungsstandorte, Kirchen und Museen. Auch sportlichen Zwecken dienende Gebadude und
Einrichtungen sowie Spielanlage und Bolzplatze werden als Flachen fiir den Gemeinbedarf oder mit
einem entsprechenden Symbol im FNP dargestellt.

Die baulichen Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs miissen der Allgemeinheit dienen, d. h.
einem nicht fest bestimmten, wechselnden Teil der Bevolkerung und ihren Bediirfnissen. Diese diirfen
zudem einen privatwirtschaftlichen Nebenzweck erfillen. Einrichtungen der Post und der
Telekommunikation werden seit der Privatisierung des Unternehmens nicht mehr im
Flachennutzungsplan dargestellt. Telekommunikationseinrichtungen kdnnen, soweit sie als technische
Anlagen zur Versorgung der Bevolkerung dienen, als Ver- und Entsorgungsflachen dargestellt werden.

Um die Versorgung der Bevolkerung mit infrastrukturellen Einrichtungen zu gewahrleisten, sind im
Rahmen der Flachennutzungsplanung die vorhandenen 6ffentlichen und privaten Einrichtungen zu
beriicksichtigen und dariiber hinaus Flachen fiir den zu erwartenden Bedarf darzustellen. Die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes ersetzen jedoch nicht die in den jeweiligen
Geschaftsbereichen aufzustellenden fortzuschreibenden Fachplanungen zu den jeweiligen
Einrichtungen. Auf eine hohe aktuelle Auslastung etwa in Kindertagesstitten oder einzelnen
Schulformen ist entsprechend durch die Fortschreibung der Kindergartenbedarfsplanung oder der
Schulbedarfsplanung zu reagieren.

In den Bereichen Kindertagesstdtten und Schulen ist der Bedarf kontinuierlich zu prifen. In aller Regel
ist eine bestindig hohe und gleichbleibende Auslastung der Einrichtungen sinnvoll. Uber die
Darstellung und gesteuerte Bereitstellung von neuen Siedlungsflachen kann dies unterstiitzt werden.
Die Auslastung der genannten Einrichtungen steht der Ausweisung von neuen Bauflachen nicht
grundsatzlich entgegen. Allerdings missen im Flachennutzungsplan, soweit erforderlich, vorsorglich
Flachen fir zusatzliche Infrastruktureinrichtungen vorgehalten werden. Dabei ist zu beriicksichtigen,
dass viele Einrichtungen auch in Misch- oder Wohnbauflachen entwickelt werden kénnen.

Auf gednderte Auslastungen insbesondere in den Bereichen Schule, einzelnen Schulformen, OGS und
Kindertagesstatten ist durch die entsprechenden Fachplanungen Bedarfsplanung zur Kinderbetreuung
und Schulentwicklungsplanung (SEP) zu reagieren. Erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplane) kann abgeschatzt werden, wie viele Bewohner:lnnen tatsachlich einziehen werden
und welche Bedarfe sich daraus fiir soziale Einrichtungen ableiten lassen und wie sich die Bedarfe auf
vorhandene Einrichtungen verteilen werden. Die dann vorhandenen Einrichtungen und deren dann
vorhandene Kapazitdten sind dann im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu berticksichtigen.

Soweit statistisch belegbar, kénnen die zuklinftigen Auslastungsgrade der
Gemeinbedarfseinrichtungen bei der Priorisierung der Bebauungsplane berlcksichtigt werden. Dies
zahlt zu den fortlaufenden Aufgaben des Monitorings. Sollte sich bei der Konkretisierung der Planung
herausstellen, dass keine ausreichenden Kapazititen bestimmter Infrastruktureinrichtungen zur
Verfligung stehen, ist die wohnbauliche Entwicklung ggf. solange zuriickzustellen bis Kapazitaten frei
werden oder es sind alternativ die jeweilige Einrichtung auszubauen beziehungsweise neue
Einrichtungen zu schaffen. Dies ist unter anderem Bestandteil der verwaltungsinternen Prifung im
Rahmen der Bebauungsplanverfahren.
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Durch die Darstellungen der Flachen im Flachennutzungsplan wird noch keine Investition in bestimmte
Infrastrukturen ausgel6st. Soweit Darstellungen erfolgen, dienen sie dazu, verwaltungsintern
Investitionsbedarfe planen zu kénnen. Die konkreten Investitionsbedarfe werden im Rahmen der
Fachplanungen und Bebauungsplane gepriift.

Viele kleinere Gemeinbedarfseinrichtungen bis 0,5 ha kdnnen auch aus Wohn- und Mischbauflachen
entwickelt werden, wenn sie grundsatzlich wohnvertraglich sind (z.B. Kindergarten, Spielplatze,
Kirchen usw.). Daher werden groRere, flaichenintensive Einrichtungen erst ab rund 0,5 ha Flache
flachenhaft sowie durch ein Symbol dargestellt, Einrichtungen auf kleineren Flachen werden nicht bzw.
nur soweit erforderlich (z.B. zur Sicherung von vorhandenen Standorten im AuRenbereich) mit einem
Symbol dargestellt.

5.5.1 Schulen

Das Schulwesen wird in Nordrhein-Westfalen durch das Schulgesetz NRW — (SchulG) geregelt. Die
gesetzlichen Anderungen der letzten Jahre sehen u.a. den Ausbau der Ganztagsangebote und der
Sicherung eines qualitativ hochwertigen und wohnungsnahen Grundschulangebots vor. Der
Schulentwicklungsplan (SEP) fir den Zeitraum 20022/2023 bis 2026/2027 wurde vom Stadtrat am
11.06.2024 beschlossen. Die Fortschreibung des SEP fiir den Folgezeitraum wird derzeit vorbereitet.

Die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Schulstandorte einschlieBlich erganzender Standorte
der offenen Ganztagschule (OGS) werden — aufgrund der Bedeutung fiir die Stadtteile auch unterhalb
der Darstellungsschwelle — alle flachig als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Schule
dargestellt. Grenzen Schulstandorte direkt aneinander wird zur besseren Lesbarkeit in der Regel nur
ein Symbol verwendet.

Tabelle 23: Schulen

Standort

Bezeichnung

Typ

Planungsraum

Johann-Lemmerz-Schule Kénigswinter

Grundschule

Koénigswinter-

Paul-Lemmerz-StraRRe 1

(privat, staatlich anerkannt)

Altstadt

Altstadt
Jugenddorf Christophorusschule — Realschule Realschule Kénigswinter- Cleethorpeser Platz 12
(privat, staatlich anerkannt) Altstadt
Jugenddorf Christophorusschule — Gymnasium Gymnasium Konigswinter- Cleethorpeser Platz 12

Forderschule Drachenfelsschule

Forderschule

Nieder- und
Oberdollendorf

FriedenstralRe 22

Gemeinschaftsgrundschule Longenburgschule

Grundschule

Nieder- und
Oberdollendorf

FriedenstralRe 22

Gemeinschaftsgrundschule "Am Schnitzenbusch"

Grundschule

Nieder- und
Oberdollendorf

Auf dem Schnitzenbusch
7-13

Gemeinschaftsgrundschule am Lauterbach

Grundschule

Stieldorf

Oelinghovener Str. 6-8

Gemeinschaftsgrundschule Stenzelbergschule

Grundschule

Thomasberg/
Heisterbacherrott

Oelbergstralie 10a

Katholische Grundschule Ittenbach Grundschule Ittenbach Kirchstralle 9
Katholische Grundschule Sonnenhigel Grundschule Oberpleis Humboldtstr. 3
Stadtisches Gymnasium am Oelberg Gymnasium Oberpleis Weilerweg 25
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Bezeichnung Typ Planungsraum Standort

Stadtische integrative Gesamtschule Gesamtschule | Oberpleis Dollendorfer StraRBe 66
Katholische Grundschule Oberpleis — Standort Grundschule Oberhau Schulstralle 14
Eudenbach

Quelle: Eigene Darstellung, Stadt Kénigswinter

5.5.2 Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Zu den sozialen Einrichtungen und Gebduden zdhlen neben Kindertageseinrichtungen auch die der
Jugend- und der Seniorenbetreuung sowie Gemeinde- und Bilirgerhduser mit gebiindelten sozialen
Angeboten. Im neuen Flichennutzungsplan wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit und Lesbarkeit
grundsatzlich von einer flachigen Darstellung von Gebauden und Einrichtungen, die sozialen Zwecken
dienen abgesehen. Auch auf ein Plansymbol wird in der Regel verzichtet.

5.5.2.1 Kindertageseinrichtungen

In Kdnigswinter existieren derzeit 29 Kindertageseinrichtungen mit 1.504 Betreuungspldtzen (Stand
19.06.2025). Davon werden derzeit 14 von Tragervereinen (Elterninitiativen) betrieben. Weitere
wichtige Trager sind gewerbliche Betreiber sowie kirchliche Organisationen. Die Stadt Konigswinter
betreibt selbst keine Kindertageseinrichtungen. Raumlich betrachtet verteilen sich die Standorte auf
den gesamten besiedelten Bereich. Lediglich in den eher ldndlich gepragten ostlichen Ortsteilen
werden nur wenige Kindertageseinrichtungen betrieben.

Grundsatzlich soll die Planung der Standorte fiir Kindertageseinrichtungen so ausgerichtet sein, dass
von jedem Ortsteil aus in einer zumutbaren Entfernung ein dem Bedarf entsprechendes Angebot an
Kindertageseinrichtungen bereitgestellt wird, was jedoch aufgrund der Siedlungsstruktur in der Stadt
Konigswinter nicht vollstandig umsetzbar ist. Nach der kurzfristigen Kindergartenbedarfsplanung
2025/2026 war in den Stadtbereichen Stieldorf (Planungsraum 3) und Ittenbach noch eine
Unterversorgung mit Kita-Platzen festzustellen, die allerdings durch Angebote in anderen
Stadtbereichen (u.a. Planungsrdume 4 und 6) ausgeglichen werden kann.

Eine mittelfristige Kindertagesstatten-Bedarfsplanung liegt derzeit noch nicht vor. Die aktuellen
Bevolkerungszahlen und -Vorausberechnungen gehen von sinkenden und sich mittelfristig auf
niedrigerem Niveau stabilisierenden Kinderzahlen aus, sodass derzeit voraussichtlich kein Bedarf fir
zusatzliche Einrichtungen besteht. Eine Aktualisierung wird derzeit erstellt. Allerdings kann dennoch
der Neubau von einzelnen Einrichtungen erforderlich werden, wenn aus baulichen, wirtschaftlichen
oder organisatorischen Griinden Einrichtungen restrukturiert werden sollen.

Ausgehend von der GrolRe und Lage der noch vorhandenen Wohnbaupotenziale, den im Vorentwurf
geplanten neuen Darstellungen von  Wohnbauflichen sowie der Beschlisse des
Jugendhilfeausschusses vom 15.09.2022 (Beschluss 41/2022) und 17.11.2022 (Beschluss 46/2022) ist
insbesondere bei der Realisierung der Baugebiete B-Plan 50/18 und B-Plan 60/47 mit zusétzlichen
Bedarfen zu rechnen. Sobald und sofern diese Planungen weiterverfolgt werden, sind dann die Bedarfe
und Kapazitaten zu ermitteln und gegeniiberzustellen.

Die Kitalandschaft wird sich aufgrund demografischer und wirtschaftlicher Rahmenbedingungen stetig
weiter entwickeln muissen. Im Flachennutzungsplan erfolgt grundsatzlich keine Darstellung von
Kindertagesstidtten als Flache fiir Gemeinbedarf, da diese Einrichtungen aus Wohn- und
Mischbauflachen entwickelt werden kdnnen und sie dort regelmaRig planungsrechtlich zuldssig sind.
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Die Standorte von Kindertageseinrichtungen wurden nur durch ein entsprechendes Symbol
In Tabelle 26 sind die zum Stichtag 30.04.2026 bestehenden Standorte von
Kindertagesstatten aufgefiihrt. Eine Ausnahme stellt die Kindertagesstatte im Ortsteil Sandscheid dar.

dargestellt.

Dieser Standort liegt isoliert im AuRenbereich (§ 35 BauGB) und wird im Bestand lber eine Darstellung

als Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung Soziale Einrichtung gesichert.

Tabelle 24: Kindertageseinrichtungen (Bestand)

Bezeichnung Typ Planungsraum Standort
Kindertagesstatte "Kleiner Drache" KiTa Konigswinter- BismarckstraRe 17
Altstadt
. . . . Konigswinter- .
Kindertagesstatte St. Franziskus KiTa, FZ Altstadt RemigiusstraBe 11
Ev. Kindertagesstatte Dollendorf - Standort Altstadt KiTa, FZ 'Iilotzgz\ilmter- Bungertstrasse 6
Kita Hallenbad KiTa Konigswinter- Cleethorpeser Platz 4
Altstadt
. - . Nieder- und
Ev. Kindertagesstatte Dollendorf KiTa, FZ Am Dornenkreuz 1
Oberdollendorf
FROBEL-Kindergarten & Familienzentrum . Nieder- und
"Schneckenhaus" KiTa, F2 Oberdollendorf Wohnpark Nord 1
. e - . Nieder- und
Kath. Kindertagesstatte "St. Laurentius KiTa, FZ Oberdollendorf Flurgasse 10a
. " . - . Nieder- und .
Kath. Kindergarten "St. Michael" Niederdollendorf KiGa, FZ Oberdollendorf KonigstraRe 4
Kindertagesstatte der Elterninitiative "Merlin" KiTa, FZ Nieder- und Im Rheingarten 2
€ ! Oberdollendorf &
CJD Kindergarten Rauschendorf KiGa Stieldorf Rauschendorfer Stralle 81
Kath. Kindertagesstatte "St. Margareta" Stieldorf KiTa, FZ Stieldorf Oelinghovener StralRe 24
Kindertagesstatte der Elterninitiative "Léwenzahn" KiTa Stieldorf Vinxeler StralRe 39
Kath. Kindertagesstatte ,St. Lukas” KiTa, FZ Ittenbach Kirchstralle 28a
Kindertagesstatte der Elterninitiative "Villa Kunterbunt" KiTa, FZ Ittenbach Falkensteiner Gasschen 13
Kindertagesstatte der Elterninitiative "Drachenkinder" KiTa Thc_)masberg/ Am Kirchplatz 4
Heisterbacherrott
. . T " . Thomasberg/ ..
Kindertagesstatte der Elterninitiative "Kinderhaus KiTa . Putzbungert 22
Heisterbacherrott
FROBEL-Kindergarten "Auf dem Hasensprung" KiGa Thomasberg/ Auf dem Hasensprung 11
& prung Heisterbacherrott prung
Kindertagesstatte der Elterninitiative "Siebengebirge" KiTa Thc_)masberg/ Dollendorfer StraRe 401
Heisterbacherrott
. . . . Thomasberg/ .
Kita und Familienzentrum Menschenkinder KiTa, FZ . Kiefernweg 45
Heisterbacherrott
Dibber Kindertageseinrichtung Domblick KiTa Thomasberg/ Domblick 40
€ J Heisterbacherrott
Kindertagesstatte der Elterninitiative "Sandkasten" KiTa Oberpleis An der Dohlenhecke 1
Kindertagesstatte der Elterninitiative "Pusteblume" KiTa Oberpleis Theodor-Storm-Str. 9
Ev. Kindertagesstatte Oberpleis KiTa Oberpleis Ittenbacher StraRe 40
Kath. Kindertagesstétte ,,St. Pankratius” KiTa, FZ Oberpleis LohrbergstraRe 7
Kindertagesstatte der Elterninitiative "Rappelkiste" KiTa Oberpleis Boserother Str. 74
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Bezeichnung Typ Planungsraum Standort
Kindertagesstatte der Elterninitiative "Zwergenland" KiTa Oberpleis Siegburger Stralle 214
K!ndertagesstatte dt.er Elterninitiative Montessori KiTa Oberpleis Herresbacher StraRe 6
Kinderhaus Oberpleis e.V.

FROBEL-Kindergarten "Sonnenschein" KiTa, FZ Oberhau Eudenbacher StraRe 113
Kindertagesstatte der Elterninitiative "Regenbogen" KiTa Oberhau Platzer Weg 9a

Quelle: Eigene Darstellung, Stadt Kénigswinter

5.5.2.2 Einrichtungen der Kinder- und Jugendarbeit

Folgende Einrichtungen der Kinder- und Jugendarbeit sind in Kénigswinter vorhanden.

Tabelle 25: Sonstige Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Bezeichnung

Planungsraum

Standort

Haus der Jugend Niederdollendorf

Nieder- und
Oberdollendorf

Hauptstrale 55

Haus der Jugend Oberpleis

Oberpleis

Dollendorfer StraRe 102

Quelle: Eigene Darstellung, Stadt Kénigswinter

Im Flachennutzungsplan erfolgt keine flachige Darstellung dieser Einrichtungen als Flache fur
Gemeinbedarf, da diese Einrichtungen aus Wohn- und Mischbauflachen entwickelt werden kdénnen
und sie dort regelmaRig planungsrechtlich zuldssig sind. Die Einrichtungen werden lber ein Symbol

dargestellt.
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5.5.2.3 Stationare Pflegeheime

In den kommenden Jahren muss mit einer weiteren Alterung der Gesellschaft umgegangen werden.
GemaR der Gemeindemodellrechnung 2021 von IT.NRW wird die zukiinftige Altersstruktur durch die
demografischen Wellen der Vergangenheit bestimmt. So ist auf Grund der starken 1930er Jahrgange
bis 2035 eine deutliche Zunahme der 80-J4hrigen und Alteren zu verzeichnen. Parallel dazu sinkt auf
Grund der schwacheren 1940-er Kriegsjahrgdnge die Gruppe der Senioren im Alter von 65- bis unter
80 Jahren leicht. Mit dieser voraussichtlichen Entwicklung ist eine erhéhte Nachfrage nach Pflege fir
altere Menschen verbunden. Da dieser Bedarf sich sukzessive entwickeln wird, besteht die
Moglichkeit, durch schrittweise Kapazitatserweiterungen gerade auch im Bereich der hauslichen
Pflege zu reagieren.

Die Bedarfs- und Standortplanung sowie die Bereitstellung von Pflegeplatzen erfolgen allerdings nicht
durch die Stadt Koénigswinter. In Abhadngigkeit von Bedarfen wird gemaR Pflegeversicherungsgesetz an
Investoren eine Betreibergenehmigung durch die Krankenpflegekassen erteilt. Pflegeeinrichtungen
kénnen grundsatzlich aus den Wohn- und Mischbauflachendarstellungen entwickelt werden.

Eine stationdre Pflege von Senior:innen ist in Kénigswinter derzeit in 5 Pflegeeinrichtungen moglich.
Die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Einrichtungen halten ein Angebot von ca. 378 Platzen
vor. Eine Darstellung von vorhandenen und geplanten Einrichtungen fiir die stationdre Seniorenpflege
als Gemeinbedarfsflachen erfolgt im Flachennutzungsplan nicht. Die Standorte der bestehenden
Pflegeeinrichtungen werden durch Plansymbol dargestellt.

Tabelle 26: Stationdre Pflegeheime fiir Senioren

Bezeichnung Planungsraum Standort

Seniorenzentrum St. Katharina

Konigswinter-
Altstadt

Schiitzenstralle 9

Seniorenhaus St. Margareta

Stieldorf

Am Forstkreuz 10

Altenheim Kloster Heisterbach

Thomasberg/
Heisterbacherrott

Kloster Heisterbach

Seniorenzentrum St. Konstantia

Oberpleis

Dollendorfer Str. 35

Seniorenresidenz Kaiser-Palais

Konigswinter-
Altstadt

HauptstralRe 487

Quelle: Eigene Darstellung, Stadt Kénigswinter

Alternativen zu stationdren Pflegeheimen sind sogenanntes Service Wohnen bzw. Betreutes Wohnen
sowie Wohn- und Pflegegemeinschaften fiir Senioren. Diese werden in Zukunft weiter an Bedeutung
gewinnen. Hierbei handelt es sich primar um Wohnformen, die ein selbstbestimmtes Wohnen in einer
selbst gewadhlten Wohnform durch Inanspruchnahme von ambulanten Pflege-, Betreuungs- und
Versorgungsdiensten ermoglicht. Bei derartigen Einrichtungen handelt es sich primar um Wohnraum,
der lediglich Teilbereiche innerhalb anderweitig genutzter Gebaude beansprucht oder innerhalb
anderer Bauflachen integriert ist. Derartige Nutzungen lassen sich somit stets aus Wohn- und
Mischbauflachendarstellungen im Flachennutzungsplan entwickeln. Entsprechende Einrichtungen und
Angebote konnen innerhalb der Wohn- und gemischten Bauflichen entwickelt und — wenn
erforderlich — durch Bebauungsplane gesichert werden. Eine Darstellung dieser Einrichtungen im
Flachennutzungsplan ist auch aufgrund der geringen GroRRe der Einrichtungen und des MaRstabs des
Flachennutzungsplanes weder sinnvoll noch erforderlich und erfolgt daher nicht.
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5.5.2.4 Wohnheime fiir Bevolkerungsgruppen mit einem besonderen Wohnbedarf

Im Stadtgebiet existieren derzeit verschiedene Wohnheime fiir Bevolkerungsgruppen mit einem
besonderen Wohnbedarf (Menschen mit Behinderungen, Kinder- und Jugendliche, schwangere und
alleinerziehende Frauen, Obdachlose). Alle diese von freien Tragern betriebenen Einrichtungen dienen
primar dem Wohnen, sie bieten aber auch soziale und therapeutische Unterstiitzungsangebote.

Die bestehenden aber auch potenzielle neue Standorte sind grundsatzlich Gber die Wohnbau- oder
Mischbauflachendarstellungen des Flachennutzungsplanes abgedeckt bzw. lassen sich daraus
entwickeln. Eine Darstellung als Gemeinbedarfsflache oder Sonderbauflache sowie eine Darstellung
der konkreten Einzelstandorte als soziale Einrichtung Uber ein Plansymbol ist nicht erforderlich und
ware zudem bei einigen Einrichtungen mit dem Schutz der jeweiligen Personengruppe nicht vereinbar.
Wohnheime fiir Bevolkerungsgruppen mit einem besonderen Wohnbedarf werden daher im
Flachennutzungsplan nicht als Gemeinbedarfsflache fiir soziale Einrichtungen und auch nicht Gber ein
Symbol dargestellt.

Das Wohnheim Haus Nazareth des Caritasverbands Rhein-Sieg e. V. in Ittenbach war bisher mit einer
GréBe von rund 0,2 ha als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung soziale Einrichtung
dargestellt und Uber den Bebauungsplan Nr.70/25 planungsrechtlich als Gemeinbedarfsfliche
festgesetzt. Die Flache liegt unter der generellen Darstellungsschwelle fiir Gemeinbedarfsflachen von
0,5 ha. Kiinftig erfolgt im Flachennutzungsplan eine Darstellung als Wohnbauflache.

5.5.2.5 Gemeinschaftsunterkiinfte fiir Fliichtlinge und Asylsuchende

Flr die Stadt Konigswinter besteht entsprechend dem Gesetz liber die Zuweisung und Aufnahme
auslandischer Fliichtlinge (Flichtlingsaufnahmegesetz - FIGAG) die Pflicht, auslandische Fllichtlinge mit
Wohnraum zu versorgen. Im Stadtgebiet existieren daflir verschiedene Not- und
Gemeinschaftsunterkiinfte fir Fllchtlinge und Asylsuchende. Ab 2015 wurden verschiedene
zusatzliche Unterkiinfte temporar geschaffen, angemietet aber auch wieder geschlossen und fir
andere Zwecke genutzt. Seit langerer Zeit werden derzeit u.a. die Gemeinschaftsunterkunft in Stieldorf
sowie im ehem. Pflegeheim Katharina in der Altstadt betrieben. Der konkrete Bedarf an
Gemeinschaftsunterkiinften kann aufgrund der immer wieder sehr dynamischen und unbestandigen
Entwicklungen fiir einen mittel- bis langfristigen Zeithorizont nicht verlasslich abgeschatzt werden.

In § 1 Absatz 6 BauGB wurde der Katalog der stadtebaulichen Belange durch ,[...] die Belange von
Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung” erganzt. Die Ubergangsweise
Unterbringung von Fliichtlingen und Asylsuchenden kann demnach grundsatzlich in Anlagen fiir soziale
Zwecke stattfinden. Gemeinschaftsunterkiinfte dienen dem (temporaren) Wohnen bzw. einer
wohnahnlichen Nutzung. Die bestehenden Standorte aber auch potenzielle neue Standorte sind
grundsatzlich Gber die Wohn- und Mischbauflachen des Flachennutzungsplanes abgedeckt bzw. lassen
sich daraus entwickeln. In Ausnahmeféllen kénnen Gemeinschaftsunterkiinfte nach § 246 Abs. 10
BauGB auch in Gewerbegebieten zuldssig sein.

Aufgrund der Tatsache, dass die Unterbringung der Fliichtlinge Kommunen immer wieder vor sehr
grole Herausforderungen stellt und teilweise sehr kurzfristig Standorte fir Not- und
Gemeinschaftsunterkiinfte bereitgestellt werden missen, aber auch mittelfristig wieder geschlossen
wurden und werden, ist eine Darstellung der Standorte auch aufgrund des Planungshorizontes des
Flachennutzungsplanes von 15 bis 20 Jahren nicht sinnvoll. Gemeinschaftsunterkiinfte werden im
Flachennutzungsplan daher nicht gesondert dargestellt.
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5.5.3 Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Gebdude und Einrichtungen fir kulturelle Zwecke werden durch ein Plansymbol dargestellt. Soweit
mehrere Einrichtungen an einem Standort untergebracht sind, erfolgt nur die Darstellung durch ein
Symbol. Die Darstellungen umfassen folgende kulturellen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen:

Tabelle 27: Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Bezeichnung Planungsraum Standort

Museen

Konigswinter-
Altstadt
Kénigswinter-
Altstadt
Kénigswinter-
Altstadt

.. Nieder- und
Brickenhofmuseum Oberdollendorf BachstralRe 93
Thomasberg/
Heisterbacherrott
Thomasberg/
Heisterbacherrott

Siebengebirgsmuseum Kellerstralle 16

Deutsches Museum fir Naturschutzgeschichte DrachenfelsstraRe 118

Schloss Drachenburg Drachenfelsstrafle 118

Abtei Heisterbach Kloster Heisterbach

Haus Schlesien (Museum) Dollendorfer Str. 412

Naturparkhaus des Verschonerungsverein fiir das

Siebengebirge (VVS) Ittenbach Léwenburger Str. 2
Bibliotheken
Katholische 6ffentliche Biicherei Ittenbach Hauptstralle 412
Evangelisches Gemeindebiiro/ Gemeindebiicherei Oberpleis Ittenbacher StraRe 42
Kultureinrichtungen und Unterrichtsangebote

Thomasberg/

Zehntscheune Abtei Heisterbach Kloster Heisterbach

Heisterbacherrott

Kultur- und Bildungszentrum MOSAIK Oberpleis Boserother StralRe 74
Musikschule Kénigswinter Oberpleis Boserother StralRe 74
Volkshochschule (VHS) Siebengebirge Oberpleis Dollendorfer Str. 48

Quelle: Eigene Darstellung, Stadt Kénigswinter
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5.5.4 Religiosen Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen

Die in der Stadt vorhandenen Religionsgemeinschaften sind nicht allein Zentrum des religiosen Lebens,
sondern Gbernehmen auch vielfaltige Aufgaben im sozialen Bereich. Die Bedarfs- und Standortplanung
erfolgen allerdings nicht durch die Stadt Konigswinter. Religidse Einrichtungen kénnen zudem aus
Wohn- und Mischbauflachendarstellungen entwickelt werden. Eine Darstellung von vorhandenen und
geplanten religiosen Gebauden Einrichtungen als Gemeinbedarfsflachen ist daher planungsrechtlich
nicht erforderlich und erfolgt im Flachennutzungsplan nicht mehr. Eine Darstellung der Standorte
erfolgt lediglich durch ein Plansymbol. Fir die Kirche Heilig Geist in Romlinghoven ist eine
Profanisierung (Entweihung) vorgesehen, sie wird daher nicht mehr durch Plansymbol dargestellt.

Einrichtungen, welche lediglich Raumlichkeiten innerhalb von anders genutzten Gebduden
beanspruchen (z.B. Gemeinderdume, Andachtsrdaume, Bibliotheken) oder mit anderen Nutzungen
unterlagert sind, werden nicht dargestellt.

Tabelle 28: Religiosen Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen

Bezeichnung Planungsraum Standort

Konigswinter-

Pfarrkirche St. Remigius Altstadt HauptstralRe 410

Kirche Maria Konigin des Friedens Konigswinter- Cleethorpeser Platz 29-31
Altstadt

Christuskirche Konigswinter- Grabenstralle 10
Altstadt
Konigswinter-

Moschee des Verbandes DITIB Altstadt Am Stadtgarten 16

. . Nieder- und
Pfarrkirche St. Michael Oberdollendorf HauptstraRe 101
Pfarrkirche St. Laurentius Nieder- und RennenbergstralRe
) Oberdollendorf &
. . . Nieder- und
Kirche Heilig Geist Oberdollendorf Am Berghang 1
. . . Nieder- und .

Evangelische Kirche Niederdollendorf Oberdollendorf FriedensstraRe 29

St. Margareta Stieldorf An der Passionshalle 6

Evangelische Kirche Stieldorf Stieldorf Oelinghovener Str. 38

St. Judas Thadddus Th9masberg/ Dollendorfer StraRBe 395
Heisterbacherrott
Thomasberg/ .

St. Joseph Heisterbacherrott Am Kirchplatz 12
Thomasberg/

Emmaus-Kirche Dollendorfer Str. 399

Heisterbacherrott

Zur Schmerzhaften Mutter Ittenbach KirchstraRe 19
Auferstehungskirche Ittenbach Kantering 11

Maria zum Frieden Oberpleis An der Dohlenhecke
Pfarrkirche St. Pankratius Oberpleis Siegburger Stralle

St. Maria Himmelfahrt Eudenbach Eudenbacher Str. 109

Quelle: Eigene Darstellung, Stadt Kénigswinter

-172 -



Flachennutzungsplan der Stadt Konigswinter — Begriindung (Vorentwurf, Stand 24.09.2026)

5.5.5 Offentliche Verwaltung

In Konigswinter befinden sich mehrere Einrichtungen der o6ffentlichen Verwaltung. Soweit die
Standorte die SchwellengréBe von 0,5 ha liberschreiten, werden sie flachig als Gemeinbedarfsflachen
mit der jeweiligen Zweckbestimmung — im Ubrigen mit Plansymbol — dargestellt. Diese sind:

Tabelle 29: Offentliche Verwaltungseinrichtungen

Bezeichnung Planungsraum Standort

Thomasberg/

Heisterbacherrott Obere StraRe 8

Verwaltungsstandort Thomasberg

Rathaus Oberpleis Oberpleis Dollendorfer StraRe 39

Kénigswinter-

Rathaus Konigswinter Drachenfelsstrafe 9-11

Altstadt

Haus Bachem Konigswinter- Drachenfelsstrafle 9-11
Altstadt

Amtsgericht Kénigswinter Konigswinter- DrachenfelsstraBe 39-41
Altstadt

Stadtischer Baubetriebshof
Oberplei Konigswint Str. 93

(Geplanter Standort Zentrales Rathaus) erplels onigswinterer Str
Nieder- und

Agentur fir Arbeit Im Mihlenbruch 20

Oberdollendorf

Quelle: Eigene Darstellung, Stadt Kénigswinter

5.5.6 Einrichtungen fiir Feuerwehr und Rettungswesen

Die bestehenden Standorte der freiwilligen Feuerwehr sowie der Rettungswachen werden ab einer
GroRe von 0,5 ha grundsatzlich als Gemeinbedarfsflichen mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr/
Rettungsdienst” dargestellt. Teilweise befinden sich Standorte aber in gewerblichen Bauflachen, aus
der sich diese Einrichtungen entwickeln lassen. Dies betrifft z.B. das Feuerwehrgerdatehaus der
Loschgruppe Oberdollendorf oder die Rettungswache in Oberpleis. Diese Standorte werden dann nur
mit Plansymbol dargestellt.

Tabelle 30: Einrichtungen fiir Feuerwehr und Rettungswesen

Oberdollendorf)

Oberdollendorf

Bezeichnung Planungsraum Standort
Feuerwehrgeratehaus Altstadt (Loscheinheit Altstadt) i:)tr;iz\:/mter- BahnhofstraRe 45
Rettungswache Konigswinter-Altstadt Konigswinter- BahnhofstraRe 55

Altstadt
Feuerwehrgeratehaus Niederdollendorf (Loscheinheit Nieder- und Geplanter Neubau Hauptstrae 79 /
Niederdollendorf) Oberdollendorf Parkplatz Sportplatz Niederdollendorf
Feuerwehrgeratehaus Oberdollendorf (Loscheinheit Nieder- und

CasariusstraBe 101

Feuerwehrgeratehaus Bockeroth (Loscheinheit Bockeroth)

Stieldorf

Bockerother Stralle 150

Feuerwehrgeratehaus Thomasberg (Loscheinheit Oelberg)

Thomasberg/

Heisterbacherrott

Am Wildpfad 23

WehrstraRe / Geplanter Neubau

Eudenbach)

Feuerwehrgeratehaus Ittenbach (Loscheinheit Ittenbach) Ittenbach Kreisverkehr AS Siebengebirge
Feuerwehrgeratehaus Oberpleis (Loscheinheit Uthweiler) Oberpleis Siegburger Stralle 84
Rettungswache Oberpleis Oberpleis Konigswinterer Str. 95
Feuerwehrgeratehaus Eudenbach (Loscheinheit Oberhau Heideweg 8

Quelle: Eigene Darstellung, Stadt Kénigswinter
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Das Feuerwehrgerdtehaus Thomasberg (Loscheinheit Oelberg) war im bisher wirksamen FNP als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr dargestellt. Der Standort hat eine GroRRe
von rund 0,2 ha. Aufgrund der Darstellungsschwelle wird der Standort zukiinftig nur mit Plansymbol
dargestellt werden. Die Flache wird als Wohnbauflache dargestellt.

Das bisherige Feuerwehrgeratehaus Niederdollendorf (Standort HauptstraRe 79) ist deutlich zu klein.
Ein Neubau soll gemall dem Brandschutzbedarfsplan im Bereich des Parkplatzes am ehemaligen
Sportplatz errichtet werden. Die Flache des neuen Standortes wird dementsprechend als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr (geplant) dargestellt.

Das bisherige Feuerwehrgeratehaus Ittenbach (Standort WehrstraRe 7) ist deutlich zu klein. Ein
Neubau soll gemdfl dem Brandschutzbedarfsplan im Bereich des Kreisverkehrs an der AS
Siebengebirge geplant errichtet werden. Die Flache wird dementsprechend als neue
Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung Feuerwehr (geplant) im Umfang von rund 1,1 ha
dargestellt.

5.5.7 Hallenbad

Die bisher westlich der HauptstraBe dargestellte Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung
,Hallenbad” wird zukiinftig — entsprechen der tatsdchlichen Nutzung — als Wohnbauflache dargestellit.
Das Hallenbad wurde am alten Standort Bahnhofsallee 65 im Jahr 2020 neu errichtet. Im FNP wird
innerhalb der bestehenden Gemeinbedarfsflache zwischen Bahnhofsallee und HauptstraRRe ein Symbol
,Hallenbad” am Standort dargestellt.

5.5.8 Sportlichen Zwecken dienende Flachen und Einrichtungen

Eigenstandige Sportanlagen, die nicht Teil einer Griinflache sind, sowie Sportanlagen oder sportlichen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen an Schulstandorten werden als Gemeinbedarfsflachen
gef. mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage” dargestellt. Die Darstellung dieser Standorte als
Gemeinbedarfsflachen erfolgt vor dem Hintergrund, dass im Rahmen der Bebauungsplanung bei
Sportplatzen auch bauliche Anlagen, wie Umkleiden, Triblinen und so weiter gesichert bzw. realisiert
werden kénnen.

Tabelle 31: Sportlichen Zwecken dienende Flachen und Einrichtungen in Gewerbe- und Gemeinbedarfsflachen

Bezeichnung Planungsraum Standort

Nieder- und
Peter-Breuer-Sportanlage Oberdollendorf Hauptstralle
Multifunktionsplatz Ittenbach Ittenbach Konigswinter-Altstadt
Sportplatz Oberpleis Oberpleis Theodor-Storm-Stralle
Sportplatz Eudenbach Oberhau SchulstralRe

Quelle: Eigene Darstellung, Stadt Kénigswinter
Der bisher als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” dargestellte Peter-Breuer-

Sportanlage oOstlich der HauptstraBe wird zukiinftig als Gemeinbedarfsfliche dargestellt und damit in
ihrem Bestand gesichert.

Der bisher teilweise als Sonderbauflache und teilweise als Wohnbauflache dargestellte Standort der
Sportplatze in Oberpleis wird zukiinftig als Gemeinbedarfsfliche dargestellt. Einbezogen in die
Darstellung der Gemeinbedarfsflache wird auch das Haus der Jugend in Oberpleis.
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Der bisher teilweise als Waldflaiche und teilweise als Griinfliche mit der Zweckbestimmung
»Sportplatz” dargestellte Sportplatz westlich von Eudenbach wird als Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz” dargestellt und damit in seinem Bestand gesichert.

Standorte von Sportanlagen aulerhalb des Siedlungszusammenhanges sowie Sportanlagen, die
innerhalb von Grinflaichen liegen, stellt der FNP in der Regel als Grinflaichen mit der
Zweckbestimmung ,Sportanlagen” oder liber das entsprechende Symbol dar (vgl. Kapitel 5.7).

5.5.9 Spiel- und Bolzplitze

Grundsatzlich werden 6ffentliche Spiel- und Bolzplatze aufgrund ihrer geringen GréRRe von in der Regel
weniger als 0,5 ha nicht flachig als eigenstdandige Gemeinbedarfsflachen bzw. Griinflachen dargestellt,
sondern den jeweiligen Bauflachen zugeordnet, da sie aus diesen entwickelt werden kénnen.

Flachig dargestellt wird das Kleinspielfeld am ehemaligen Sportplatz Niederdollendorf.

Die vorhandenen Spiel- und Bolzplatze, die innerhalb gemischter Bauflachen sowie Wohnbauflachen
oder im baulichen Kontext mit anderen Gemeinbedarfseinrichtungen errichtet wurden, werden aus
Griinden der Lesbarkeit und Ubersichtlichkeit nicht durch ein entsprechendes Symbol im FNP
dargestellt. Sie konnen i.d.R. aus der jeweiligen Nutzungsart entwickelt werden.

Eigenstandige Spiel- und Bolzpldtze, die auf dem Geldnde von Schulen, Kindertagesstatten oder
anderen Gemeinbedarfseinrichtungen liegen, werden als Bestandteil der Gemeinbedarfsflachen
erfasst. Um die Darstellung im Umfeld der infrastrukturellen Einrichtungen nicht zu Gberfrachten, wird
auf die Darstellung des Symboles fiir Spiel- und Bolzplatze verzichtet, da sich auch bereits aus der
Zweckbestimmung der Flachen fiir den Gemeinbedarf Spiel- und Bolzplatze ableiten lassen. Spielplatze
auf Schulhéfen, die nach den Schul- und Betreuungszeiten fiir die Offentlichkeit zugédnglich sind,
werden ebenfalls nicht dargestellt.

Standorte aullerhalb des Siedlungszusammenhanges sowie Spiel- und Bolzplatze, die innerhalb von
Grunflaichen liegen, stellt der Flachennutzungsplan in der Regel als Grinflaichen mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatze/ Bolzplitze” oder lber das entsprechende Symbol dar. Spiel- und
Bolzplatze, die innerhalb von Griinflachen liegen und somit den Charakter der Griinflache pragen, sind
mit einem Symbol dargestellt. Weitere Informationen zu den dargestellten Standorten sind dem
Kapitel 5.7 Griinflachen zu entnehmen.
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5.6 Grinflachen

5.6.1 Parkanlagen

Bei Parkanlagen handelt es sich in der Regel um Landschaftsgartnerisch gestaltete Grinstrukturen von
orts- oder stadtteilbezogener Bedeutung. Als Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage”
werden die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Flachen dargestellt. Abweichend von der generellen
Darstellungsschwelle von 0,5 ha werden aufgrund ihrer Bedeutung zwei kleinere bestehende

Parkanlagen (Park der Villa Leonhardt, Park der Villa Mathildenheim) erstmalig flachig dargestellt.

Tabelle 32: Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”

Flache | Flache

Name Planungsraum Standort/ StraRRe alt neu

[ha] [ha]
Park der Villa Leonhardt Konigswinter Clemens-August-Stralle 0,0 0,4
Park Malteserhof Dollendorf MalteserstraRe 0,0 0,6
Rheinuferpromenade Konigswinter Rheinallee 0,0 1,3
Probsteigarten an St. Pankratius Oberpleis Herresbacher StraRe 0,0 1,4
Park Villa Mathildenheim Oberpleis Dollendorfer StralRe 0,0 0,3
Park FahrstraRe Dollendorf KonigsstraRe/ FahrstraRe 0,0 0,5
Burgerpark am Haus Schlesien Thomasberg Dollendorfer StraRe/ Am Fronhof 0,6 1,3
Gepl. Park am Hasenpohler Bach (Entfdllt) | Thomasberg Hasenpohler Weg 2,1 0,0
Gepl. Park am Limperichsberg (Entfdllt) Thomasberg Domblick 8,3 0,0
Gepl. Park am Rottbach (Entfdllt) Ittenbach Im Tdlchen/ Rottbach 4,4 0,0
Gepl. Park am Leichweg (Entfdllt) Oberpleis Boserother Strafse 0,3 0,0

Quelle: Eigene Darstellung

Die im bisher wirksamen FNP dargestellte geplante Parkanlage am Hasenpohler Bach in Thomasberg
entfallt, da die Flachen gemaR dem seit 03.07.1978 rechtskraftigen Bebauungsplan 60/10-12 Teilplan B
bereits seit Jahrzehnten mit Wohngebauden bebaut sind.

Die im Bereich des Limperichsbergs urspriinglich geplante Parkanlage mit Sportplatz und
Kinderspielplatz liegt zu einem groRRen Teil im Landschaftsschutzgebiet. Fiir den gesamten Bereich gilt
der rechtskriftige Bebauungsplan Nr.60/8 7.Anderung. Dieser setzt fir die Fliche teilweise
Wohngebiet, private Grinfliche sowie einen Bolzplatz und Bouleplatz fest. Bei den privaten
Grunflachen handelt es sich jedoch faktisch um Wald. Im FNP wird der Bereich daher gréRtenteils als
Wald bzw. im nordlichen und 06stlichen Teil als Wohnbauflache dargestellt. Nur zwei kleinere
Teilflachen werden als Griinflache mit der Zweckbestimmung Bolzplatz bzw. ohne Zweckbestimmung
dargestellt.

Die im Ortsteil Ittenbach ist entlang des Rottbachs bisher eine Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage” dargestellt. Die Flachen befinden sich Giberwiegend im Eigentum der Stadt Konigswinter.
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Der rechtskraftige B-Plan 70/6 setzt hier noch eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage” fest. Die Entwicklung der Flache zu einer gestalteten Park- und Griinanlage wurde nicht
weiterverfolgt. Aufgrund dessen sowie der tatsdachlichen Nutzung und der Bedeutung als innerortlicher
Griinzug wird der Bereich zukiinftig als Griinflaiche ohne Zweckbestimmung dargestellt.

Im Ortsteil Oberpleis ist stidlich der Boserother Stralle im bisher wirksamen FNP eine Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt. Die Flachen befinden sich in Privateigentum. Ein B-
Plan besteht nicht. Im westlichen Teil der Flache befindet sich ein Teich. Die Entwicklung der Flache zu
einer gestalteten Park- und Grinanlage wurde nicht weiterverfolgt. Aufgrund dessen sowie der
tatsachlichen Nutzung wird der Bereich raumlich auf die vorhandene Teichanlage (ca. 0,5 ha)
angepasst und zukiinftig als Grunflache ohne Zweckbestimmung/ innerértliche Freifliche dargestellt.

5.6.2 Friedhofe

Die in Konigswinter bestehenden Friedhofe sind in Tabelle 35 aufgefiihrt, diese werden grundsatzlich
in die Darstellungen des neuen FNP ibernommen. Die Tabelle enthilt die bisherigen und die neuen
FlachengrofRen. Veranderungen ergeben sich insbesondere durch die Einbeziehung von
StraRenflachen (z.B. Stieldorf), der Anpassung an die tatsachliche Flache (z.B. Oberweingartenweg,
Ittenbach) sowie durch Riicknahmen (z.B. Thomasberg, Oberpleis).

Tabelle 33: Friedhofe

Flache | Flache

Name Planungsraum Standort/ StraRe alt neu

[ha] [ha]
Friedhof Am Palastweiher Konigswinter Am Palastweiher 1,3 1,3
Friedhof Oberweingartenweg Konigswinter Oberweingartenweg 1,5 1,4
Friedhof Oberdollendorf — Waldfriedhof Dollendorf Dollendorfer StraRe 1,6 1,6
Friedhof Oberdollendorf — Rennenbergstr. Dollendorf RennenbergstralRe 0,5 0,5
Friedhof Niederdollendorf / Friedenstr. Dollendorf FriedensstraRe 0,7 0,7
Friedhof Stieldorf Stieldorf An der Passionshalle 2,0 2,4
Friedhof Heisterbacherrott Thomasberg Dollendorfer StraRke 1,6 1,5
Friedhof Thomasberg Thomasberg Rundweg/ Am Harenberg 3,1 1,0
Friedhof Ittenbach - KirchstralRe Ittenbach Taubenbergweg 1,8 1,6
Soldatenfriedhof Ittenbach Ittenbach LogebachstraRe 16 a 1,3 1,4
Friedhof Oberpleis Oberpleis Herresbacher StraRe 8,0 3,6
Friedhof Eudenbach Oberhau Eudenbacher StraRe 0,6 0,6
Tierfriedhof Bénnchenhof Oberpleis Bonnchenhof 0,7 0,9

Quelle: Eigene Darstellung
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Am Friedhof Thomasberg werden die im FNP und im rechtskrédftigen Bebauungsplan 60/31
planungsrechtlich gesicherten Erweiterungsflichen von rund 2,1 ha nicht mehr benétigt. Sie stehen
auch nicht im Eigentum der Stadt Kénigswinter. Hier befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Hofverkauf. Diese Flachen werden im FNP zukiinftig als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Der
B-Plan 60/31 ist in Teilen aufzuheben. Der Aufstellungsbeschluss zur Teilaufhebung des
Bebauungsplans 60/31 und die friihzeitige Beteiligung wurden am 11.04.2018 gefasst.

Der Friedhof Eudenbach war im wirksamen FNP falsch verortet, die Lage wurde im neuen FNP
korrigiert.

In Oberpleis ist derzeit noch mit eine Friedhofsflache von insgesamt rund 8,0 ha dargestellt. Der
tatsachliche Friedhof erstreckt sich jedoch nur auf einem Teil davon. Der Standort ist Gber den
Bebauungsplan 60/16 planungsrechtlich gesichert. Die Ubrigen groRtenteils im Eigentum der Stadt
befindlichen Flachen werden nicht mehr fiir Friedhofszwecke bendtigt. Diese Teilflichen werden daher
als Grianflachen mit der Zweckbestimmung , Parkanlage” (Probsteigarten, ca. 1,4 ha), als sonstige
Grunflachen und entlang der Herresbacher StraRRe in einer Tiefe von ca. 50 m als Wohnbauflache (OB-
W-55, ca. 0,7 ha) dargestellt. Der B-Plan 60/16 ist in Teilen aufzuheben bzw. zu dndern.

5.6.3 Sportplatze

Die bestehenden Sportplatze sind in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes liberwiegend als
Gemeinbedarfsflaichen mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen/ Sportanlagen” aufgenommen worden (siehe Kapitel 7.5). Diese Standorte stehen
entweder in einem baulichen Zusammenhang mit weiteren Gemeinbedarfseinrichtungen (etwa als
Schulsportanlagen) oder sind beziehungsweise sollen als eigenstandige Anlagen mit entsprechenden
baulichen Anlagen versehen (werden), die innerhalb von dargestellten Griinflachen nicht entwickelt
werden konnten. Dariliber hinaus waren folgende Sportpladtze bisher dargestellt:

Sportplatz Oberdollendorf

Der bisher als Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,,Sportplatz” dargestellte Bereich des Sportplatzes
an der Flurgasse wird weiterhin als Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage” dargestellt
und damit in seinem Bestand gesichert. Die dargestellte Griinflaiche umfasst den bestehenden
Sportplatz, den Abenteuer-Kinderspielplatz, Tennisplatze sowie die angrenzenden Freiflachen. Auf
eine Darstellung der einzelnen Anlagen liber zusatzliche Symbole wird aus Griinden der Lesbarkeit und
Ubersichtlichkeit verzichtet.

Sportplatz Stieldorf

Der bisher als Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,,Sportplatz” dargestellte Bereich des Sportplatzes
in Stieldorf wird nicht mehr bendtigt, die Nutzung wurde aufgegeben. Die Flache soll zukiinftig als
Wohnbauflache (ST-W-40) dargestellt werden.

Sportplatz Niederdollendorf

Der bisher als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” dargestellte Bereich des Sportplatzes
in Niederdollendorf wird nicht mehr benoétigt, die Nutzung wurde groRtenteils aufgegeben. Ein Teil der
Flache wird zukiinftig als Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung Feuerwehr und ein Teil als
Flache fur den ruhenden Verkehr (Parkplatz) dargestellt. Das vorhandene Kleinspielfeld soll erhalten
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bleiben und wird zukiinftig als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Spiel- und Bolzplatz”
dargestellt (vgl. Kapitel 5.5.1.9).

Wassersportanlage Bootshaus Niederdollendorf

Das am Rheinufer westlich der Klaranlage in Niederdollendorf vorhandene Bootshaus wird mit dem
Symbol ,Sportanlage” im FNP dargestellt und damit in seinem Bestand gesichert. Die Anlage hat im
genehmigten Umfang Bestandsschutz. Weitergehendes Planungsrecht besteht derzeit nicht.

5.6.4 Spiel- und Bolzpldtze

Im Stadtgebiet von Koénigswinter gibt es verschiedene Spiel- und Bolzplatze, die als Griinflache oder als
Teil von Gemeinbedarfsflachen (siehe Kapitel 7.5 Flachen fir den Gemeinbedarf) in die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes aufgenommen werden. Spiel- und Bolzplatze, die auf dem Geldnde von
Schulen, Kindertagesstatten oder anderen Gemeinbedarfseinrichtungen liegen, werden als Bestandyteil
der Gemeinbedarfsflachen betrachtet und daher nicht zusatzlich mit einem Symbol gekennzeichnet.

Da Spielplatze einen wesentlichen Teil der wohnortnahen Infrastrukturausstattung darstellen, werden
die bestehenden 31 Spielpldtze im Folgenden als Bestandsaufnahme und Abwagungsmaterial
aufgelistet. Es zeigt sich, dass insbesondere im verdichteten Talbereich insbesondere der Altstadt nur
wenige Spielflachen vorhanden sind. Aufgrund der Siedlungs- und Bebauungsstruktur kann aber
insbesondere im Bergbereich aufgrund der kurzen Wege zum naturnahen Freiraum und der
zahlreichen Einfamilienhausgebiete mit groflen Garten ein geringerer Bedarf fiir o6ffentliche
Spielflachen und -anlagen angenommen werden. Eine Spielflachenbedarfsplanung, welche die Bedarfe
oder Uberhdnge im Detail ermittelt, dem Bestand und der Einwohnerzahl gegeniiberstellt und
priorisiert, existiert derzeit allerdings noch nicht.

Tabelle 34: Spielplatze

Planungsraum Stadtteil Name

1 Kénigswinter Altstadt | Altstadt Spielplatz Am Stadtgarten

Spielplatz Kénigswinter Hallenbad

2 Dollendorf Niederdollendorf Spielplatz Pelikan

Spielplatz Bootshaus Niederdollendorf

Spielplatz Niederdollendorf Wasserschutzzone AZK

Spielplatz von-Loe-StralRe

Oberdollendorf Spielplatz Ferdinand-Schmitz-Str.

Spielplatz Flurgasse

Spielplatz Lommerwiese

Spielplatz Strombergstralle

Spielplatz VulkanstraRe

3 Stieldorf Stieldorf Spielplatz Stieldorf
Vinxel Spielplatz Vinxel
Bockeroth Spielplatz Bockeroth Friedrichshéher Stralle
Rauschendorf Spielplatz Rauschendorf alte Schule
Stieldorferhohn Spielplatz Stieldorferhohn
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Planungsraum Stadtteil Name
Oberscheuren Spielplatz Oberscheuren
4 Thomasberg / Thomasberg Spielplatz Am Basaltbrecher

Heisterbach tt
elsterbacherro Spielplatz Am Wildpfad

Spielplatz Engelbertsweg

Spielplatz Kiefernweg

Heisterbacherrott Spielplatz Am Fronhof

Spielplatz HeisterbacherstraRRe

Spielplatz OlbergstraRe

5 Ittenbach Ittenbach Spielplatz Ittenbach, Hofgenweg

6 Oberpleis Oberpleis Spielplatz Am Offermannsberg

Spielplatz BoserotherstraRe

Spielplatz Fahrenheitstrale

Spielplatz Jasminweg

Berghausen Spielplatz Berghausen/ Am Dorfplatz

7 Oberhau Eudenbach Spielplatz Eudenbach

Quelle: Stadt Konigswinter 2025, Eigene Darstellung

Im wirksamen Flachennutzungsplan wurden Spielplatze haufig in Wohngebieten als Symbol
dargestellt, sie sind jedoch in dieser Flachenkategorie ohnehin zuldssig und miissen daher nicht separat
dargestellt werden, um die Realnutzung planungsrechtlich abzusichern. Daher wird im neuen
Flachennutzungsplan auf die Darstellung von Spielplatzen grundsatzlich verzichtet.

Ausnahmsweise werden Spielpldtze, die sich am Siedlungsrand bzw. im planungsrechtlichen
Aullenbereich befinden mit Symbol dargestellt, um diese Standorte abzusichern. Dies betrifft die
Spielplatze Pelikan, Bootshaus Niederdollendorf und den Spielplatz am AZK. AuRerdem den Spielplatz
in Sandscheid.

Um die Darstellung im Umfeld der infrastrukturellen Einrichtungen nicht zu iberfrachten, wird bei der
Darstellung von Gemeinbedarfsflachen wird auf die zusatzliche Darstellung des Symboles fiir Spiel- und
Bolzplatze verzichtet, da sich auch bereits aus der Zweckbestimmung der Flachen fir den
Gemeinbedarf Spiel- und Bolzplatze ableiten lassen. Spiel- und Bolzpldtze, die innerhalb von
Griunflachen liegen und somit den Charakter der Griinfliche pragen, sind mit einem Symbol
gekennzeichnet. Spielpldtze, die im Zusammenhang mit Flachen fir Wald oder mit Flachen fir die
Landwirtschaft errichtet wurden und somit im Aullenbereich liegen, sind ebenfalls mit dem Symbol
einer Grunflache mit der Zweckbestimmung , Spielplatz/ Bolzplatz“ aufgenommen worden.

5.6.5 Tennisplatze

In K&nigswinter gibt es derzeit 4 Anlagen mit Tennisplatzen.

Tennisplatze bei Gut Buschhof

Im Bereich der vorhandenen Tennispldatze bei Gut Buschhof erfolgt eine Darstellung des in der
Ortlichkeit vorhandenen Bestandes als Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung ,Sport (Siehe
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oben). Damit wird die Nutzung langfristig gesichert. Die bisherige Darstellung der Sonderbauflache
ohne Zweckbestimmung war unbestimmt und wird zuriickgenommen, da die Flache teilweise im
festgesetzten FFH- und Naturschutzgebiet Siebengebirge liegt. Weitergehendes Planungsrecht besteht
auf Grundlage des Bebauungsplans Nr. 60/20.

Tennisplatze am Libellenweg

Fir die am Libellenweg vorhandenen Tennispldtze erfolgt weiterhin keine Darstellung im
Flachennutzungsplan. Die Anlage hat im genehmigten Umfang Bestandsschutz. Weitergehendes
Planungsrecht besteht derzeit nicht.

Tennisplatze am Flurweg in Oberdollendorf

Im Bereich der vorhandenen Tennisplatze am Flurweg erfolgt eine Ubernahme der bestehenden
Darstellung als Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage”. Auf Kapitel 5.6.1.3 wird
verwiesen. Die Anlage hat im genehmigten Umfang Bestandsschutz. Weitergehendes Planungsrecht
besteht derzeit nicht.

Tennisplatze am Petersberger Bittweg

Fiir die am Petersberger Bittweg vorhandenen Tennispladtze erfolgt weiterhin keine Darstellung im
Flachennutzungsplan. Die Anlage hat im genehmigten Umfang Bestandsschutz. Weitergehendes
Planungsrecht besteht derzeit nicht.

5.6.6 Campingplatze

In Oberpleis und bei Pleiserhohn befinden sich derzeit noch zwei Campingplatze. Diese Standorte
werden zur Bestandssicherung als Grinfliche mit Zweckbestimmung ,Campingplatz” im
Flachennutzungsplan dargestellt. Weitergehendes Planungsrecht besteht derzeit nicht.

Der Campingplatz bei Eudenbach wurde im Jahr 2021 aufgegeben und grolRtenteils bereits
zuriickgebaut. Die im wirksamen FNP dargestellte Flache Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Zeltplatz wird zukiinftig als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

5.6.7 Freibad

Die bestehenden und bereits im wirksamen Flachennutzungsplan enthaltenen Freibader in Oberpleis
und Konigswinter (Lemmerzbad) werden als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Freibad” in den
neuen Flachennutzungsplan lGbernommen. Das Symbol fir ein geplantes Freibad westlich von
Heisterbacherrott entfallt.

5.6.8 Dauerkleingdrten

Als Dauerkleingarten wird die bestehende Kleingartenanlage am Petersberg in die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes aufgenommen. Diese Flache war bereits im bisher wirksamen
Flachennutzungsplan enthalten. Die gesetzlichen Regelungen fiir Dauerkleingarten und Kleingarten
ergeben sich aus dem Bundeskleingartengesetz (BKleingG).
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5.6.9 Multifunktionale Griinfliche und FuRballgolf und Maislabyrinth

Nordlich von Vinxel an der Stadtgrenze zu Bonn befindet sich am Heiderhof ein temporarer
Freizeitbetrieb ,Fufballgolf und Maislabyrinth“. Der Standort ist Uber den rechtskraftigen
Bebauungsplan 50/16 planungsrechtlich gesichert.

Im Rahmen der 75. Anderung des wirksamen Flichennutzungsplanes wurde in Abstimmung mit der
Regionalplanungsbehdrde der Bereich der Freizeiteinrichtung FulRballgolf teilweise als Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Multifunktionale Fléiche — Untergeordnete Anlagen, die der Freizeitgestaltung
im Zusammenhang mit den Nutzungen Maislabyrinth und FufSballgolf stehen, dienen, sind bis zu einer
Grundfldche von insgesamt héchstens 800 m? zuldssig und im Zeitraum Mcdirz bis Oktober nutzbar”.

Dariber hinaus wurden drei Landwirtschaftliche Flachen mit folgenden besonderen
Zweckbestimmungen dargestellt:

o M — besondere Nutzungszweck Maislabyrinth — tempordr zuldssig im Zeitraum Mdrz bis
Oktober. Bauliche Einrichtungen sind mit Ausnahme von Hinweisschildern unzuldssig

o M + FG — besondere Nutzungszweck Maislabyrinth und FufSballgolf — tempordr zuldssig im
Zeitraum Midrz bis Oktober untergeordnete bauliche Einrichtungen (Hindernisse,
Hinweisschilder) und geringfiigige Geldndeverdnderungen von insgesamt 800 m? sind zuldssig

o ST — tempordre (Zeitraum Mdrz bis Oktober) Fléche fiir unbefestigte Stellplitze, die dem
Maislabyrinth und Fufballgolf dienen

Die Darstellungen werden trotz ihrer Kleinteiligkeit und Regelungsdichte auf Wunsch der
Regionalplanung in die Darstellung des FNP Gibernommen, um den bestehenden Standort zu sichern
und die etablierte Freizeitnutzung zu erhalten.

5.6.10 Regenriickhaltebecken

Im Flachennutzungsplan werden an verschiedenen Stellen Flachen als Griinflaichen mit der
Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken” dargestellt. Auf Kapitel 5.12.1 wird verwiesen.

5.6.11 Grunflichen ohne Zweckbestimmung / Innerértliche Freiflichen

Im Flachennutzungsplan werden an verschiedenen Stellen Flachen als Grinflachen ohne
Zweckbestimmung dargestellt. Es handelt sich dabei um innerértliche Freiflaichen, zum Teil mit
Funktionen zur Vernetzung von Biotopen. Neben Flachen mit einer Bedeutung fiir den Ausgleich sind
hierdurch insbesondere bestehende Flachen gesichert, die der Griinvernetzung und/oder der
Frischluftversorgung der Stadt dienen oder die entlang von Gewadssern liegen (etwa entlang des
Rottbachs oder dem Lauterbach) und demnach keine Parkanlagen sind. Durch die Darstellungen wird
der jeweils eigene Charakter der Flichen und deren Bedeutung fiir Okologie, Frischluftversorgung oder
auch fir die Naherholung der Bevdlkerung gesichert.

Auch groRere private Griinflichen (etwa Garten) zum Beispiel in Oberpleis, Dollendorf oder Ittenbach,
die als zusammenhangende Blockinnenbereiche auch fiir eine Nachverdichtung untersucht, jedoch
verworfen wurden, werden durch diese Darstellung gesichert. Durch ihre Nahe zu Siedlungskorpern
stellen die dargestellten Griinflaichen wichtige Orte der Naherholung dar. Sie besitzen einen deutlichen
Bezug zur Natur und erfordern beziehungsweise erlauben daher nur geringe bauliche Eingriffe. Die
Flachen haben eine Vernetzungsfunktion fiir Biotopstrukturen, insbesondere innerhalb des
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Siedlungszusammenhanges und positive Effekte auf das Mikroklima der Umgebung. Eingriffe sind
demnach nur im Rahmen einer konkretisierenden Planung durch verbindliche Bauleitplane moglich.

Grinflichen ohne eine Zweckbestimmung (bernehmen in der Regel Schutzfunktionen (z.B.
Immissionsschutzpflanzungen) oder sind &kologisch begrindet (z.B. Pufferflichen zu Siefen,
Waldflachen, Gewerbeflachen, Ortsrandeingriinungen usw.). Es handelt sich hier in der Regel um
Flachen, die nicht mehr oder nicht primar landwirtschaftlich genutzt werden, die aber fir eine
Okologische und naturschutzfachliche Entwicklung zur Verfligung stehen. Sie kénnen dann mit der
Darstellung Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (SPEL) iberlagert werden.

Die grofReren, zusammenhangenden Verkehrsgriinflichen entlang der Autobahn, der weiteren
Hauptverkehrsstralen und Bahntrassen werden ebenso als Grinflichen ohne weitere
Zweckbestimmung im Flachennutzungsplan dargestellt.

Aufgrund der gesamtstadtischen und generalisierenden Ebene des Flachennutzungsplans erfolgt keine
Differenzierung nach privaten bzw. 6ffentlichen Griinflachen.

Aus dem gleichen Grund werden gegenliber den alten Darstellungen im neuen Flachennutzungsplan
Grunflachen (im Siedlungsbereich) unter 0,5 ha in der Regel in die Umgebungsnutzung einbezogen und
nicht mehr flachenhaft als Griinflache dargestellt. Ausnahmen bilden hier die Griinflachen im relativ
dicht bebauten Talbereich.

-183 -



Flachennutzungsplan der Stadt Konigswinter — Begriindung (Vorentwurf, Stand 24.09.2026)

5.7 Wasserfldachen

Gemald § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB konnen im FNP u.a. Wasserflachen sowie Flachen, die im Interesse des
Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasserabflusses freizuhalten sind, dargestellt werden. Als
Wasserflache gelten einerseits die natirlichen Oberflaichengewdsser wie Fliisse, Bache sowie Seen.
Neben ihrer wasserwirtschaftlichen und 06kologischen Funktion dienen sie auch zu
Naherholungszwecken. Im Rahmen der Bestandserhebung wurden alle vorhandenen FlieRgewasser
und Wasserflachen in den Flachennutzungsplan tibernommen.

Als Wasserflachen werden in den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Rhein sowie groRRere
Bache und FlieRgewasser sowie stehende Gewasser aufgenommen. Konigswinter wird von einer
Vielzahl von Bachlaufen durchzogen. Viele der FlieBgewasser entspringen in den Hohenlagen der Stadt
und flieRen anschliefend in Richtung Rhein.

Folgende FlieRgewasser werden dargestellt:

o Rhein (Gewasser 1. o Quirrenbach o Dissenbach
Ordnung) o Blankenbach o Kettersiefen
o Pleisbach (Gewdsser o Eisbach o Mirbesbach
2. Ordnung) o lgelsbach o Nikolausbach
o Lauterbach o Eudenbach o Dottscheider Bach
o Lutzbach o Eichenbach o Rottbach
o lLaubach o Putzsiefen o Teufelsarschbach
o Logebach o Fuchsbach
o Dollenbach o Forstbach

Zur Entwicklung der FlieRgewadsser ist gem. § 31 Landeswassergesetz (LWG) ein Gewasserrandstreifen
einzuhalten. Nach § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) betragt der Gewasserrandstreifen im
Aullenbereich grundsatzlich finf Meter. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind
Gewadsserrandstreifen mit einer angemessenen Breite von den Wasserbehorden festzusetzen. Der
Gewasserrandstreifen umfasst den an das Gewadsser landseits der Uferlinie angrenzenden Bereich, bei
Gewadssern mit ausgepragter Boschungsoberkante bemisst sich der Gewdasserrandstreifen ab der
Boschungsoberkante. Aufgrund des DarstellungsmaRstabes des FNP wird auf die zeichnerische
Ubernahme dieser Gewisserrandstreifen verzichtet. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und
sonstigen Genehmigungsplanungen sind diese als gesetzliche Vorgabe einzuhalten.

Zudem existieren folgende Stillgewasser mit einer Fliche von mehr als 0,5 ha in Kénigswinter, die
erstmals in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes aufgenommen werden:

o See Litz (ehemalige Tongrube am Litzbach, Arche Liitz ca. 1,6 ha)
o See im ehemaligen Steinbruch Eudenberg (ca. 1,8 ha auf Kénigswinterer Stadtgebiet)

Im Rahmen der RekultivierungsmaBnahmen des Basaltsteinbruchs Hilhnerberg kann es zudem zu einer
teilweisen Verflllung des Steinbruches mit Wasser kommen. Sofern und sobald der
Rekultivierungsplan abgestimmt und genehmigt wurde, sollte das ggf. geplante Gewasser in den
Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
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5.8 Flachen fir Abgrabungen

Die Gewinnung von Bodenschatzen ist zu unterscheiden in die unterirdische Gewinnung in Form des
Bergbaus (unterliegt dem Bergrecht) und die oberirdische Gewinnung in Form von Abgrabungen
(unterliegt dem Abgrabungsrecht). Wahrend die Kennzeichnung der Flachen, unter denen Bergbau
umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt sind, gemaR § 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB (vgl.
Kap. 9) im FNP verpflichtend ist, obliegt es der Gemeinde, ob Flachen fiir Abgrabungen oder fir die
Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Bodenschatzen nach § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB im FNP
dargestellt werden.

Wegen der besonderen Bedeutung einer gesicherten Versorgung der Bevolkerung und der Industrie
mit den bendtigten heimischen Rohstoffen (u. a. Kies, Sand, Ton u.a.) hat die Landesplanung Ziele zur
Rohstoffsicherung vorgegeben, die auf der regionalen Ebene umgesetzt werden. In den
Regionalplanen wird durch die Festlegung von ,Bereichen fiir die Sicherung und den Abbau
oberflaichennaher Bodenschatze” (BSAB) eine verbindliche und konkrete Flachensicherungin Form von
Vorranggebieten vorgenommen.

5.8.1 Tongrube 6stlich von Hasenboseroth

Die Tongrube wurde bereits vor Jahrzehnten verfillt und rekultiviert. Die Darstellung als Flache fir
Abgrabungen entfallt daher. Die Flache wird als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

5.8.2 Basaltsteinbruch Hithnerberg

Norddstlich von Hiihnerberg befindet sich eine Abgrabungsflaiche zur Gewinnung von Basaltgestein.
Flr diese Flache ist nach Ende des Abbaus eine Rekultivierung vorgesehen. Ein abgestimmter und
genehmigter Rekultivierungsplan liegt derzeit noch nicht vor. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist
davon auszugehen, dass der Abbau innerhalb des Planungshorizontes des FNP fortgesetzt wird und
voraussichtlich erst ab 2045 eine Rekultivierung erfolgt.

Der neue Regionalplan legt das Areal als BSAB (Bereich zur Sicherung und dem Abbau
oberflaichennaher Bodenschatze) teilweise als Waldbereich, teilweise als allgemeiner Freiraum und
Agrarbereich (AFAB) mit einer Uberlagerung als ,Bereich zum Schutz der Natur” (BSN) fest. Die
Festlegung des BSAB umfasst auch die Rekultivierungsziele des alten Regionalplanes, die hier weiterhin
gelten. Zu nennen ist hier insbesondere Ziel 5 zu 1.4.1 (aus dem Regionalplan alter Fassung):

“Dort, wo sich aufgrund der Lage oder aufgrund der bei der Abgrabung entstehenden lokalen
Verhdiltnisse eine besondere Eignung fiir die Entwicklung 6kologisch wertvoller Biotope oder
deren Vernetzung ergibt, hat die Rekultivierung fiir Zwecke des Naturschutzes bzw. des
Landschaftsschutzes zu erfolgen. Soweit im Zuge der Abgrabung bereits schutzwiirdige
Sekunddrbiotope entstanden sind, hat ihre Erhaltung bei der Rekultivierung in der Regel Vorrang
vor anderen Folgenutzungen (vgl. Ziele im Kap. 2.2). Soweit abgerdumte Lagerstdtten nicht mehr
filir eine landwirtschaftliche Nutzung hergerichtet werden kénnen, kénnen sie im Rahmen der
bestehenden Méglichkeiten als Ausgleichsflichen im Sinne des Landschaftsgesetzes
herangezogen werden.”

Im Flachennutzungsplan werden die durch den Betriebsplan genehmigten Abgrabungsflachen
einschlieRlich der genehmigten Erweiterungen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB dargestellt.

[wird im weiteren Verfahren ggf. angepasst und erganzt]
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5.9 Flachen fiir Landwirtschaft

Die Flachen im planungsrechtlichen AulRenbereich nach § 35 Baugesetzbuch werden zum grof3en Teil
als Flache fir die Landwirtschaft oder Flache fir Wald dargestellt. Die im FNP dargestellte
landwirtschaftliche Flache hat einen Anteil von rund 46 Prozent an der Gesamtflache der Stadt.

Die landwirtschaftliche Flache hat in den vergangenen Jahrzehnten abgenommen. Hauptgrund fir
diese Entwicklung ist die Zunahme der Siedlungsflache, insbesondere der Wohnbauflachen und
gewerblicher Bauflachen, die meist auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgewiesen
wurden. Aufgrund des weiterhin bestehenden Bedarfes nach zusatzlichen Wohn- und
Gewerbebauflachen und begrenzter Innenentwicklungspotenziale wird sich diese Entwicklung auch in
den nachsten Jahren voraussichtlich fortsetzen.

Die Darstellungen der landwirtschaftlichen Flachen wurden im neuen FNP an die tatsachlich
vorgefundenen Nutzungen angepasst und abstrahiert beziehungsweise generalisiert. Somit ergeben
sich im Vergleich zum alten Plan auch zahlreiche kleinteilige Verschiebungen zwischen Siedlungsrand,
Grinflachen sowie land- und forstwirtschaftlichen Flachen.

Flachen fiir die Landwirtschaft werden im neuen Flachennutzungsplan vor allem im Bergbereich 6stlich
des Naturschutzgebietes Siebengebirge bzw. Ostlich der A3 dargestellt. Grofle zusammenhangende
Areale fir die Landwirtschaft sind insbesondere im noérdlichen und 6stlichen Teil des Stadtgebietes in
den Bereichen Vinxel, Stieldorf, Oberpleis und Eudenbach dargestellt. Zudem wurden die bisherigen
Grunflachendarstellungen insbesondere nordlich von lttenbach und Oberpleis (ehem. geplantes
Freizeitzentrum) sowie 6stlich von Eudenbach (Ehem. Campingplatz) zugunsten der Darstellung von
Flachen fur die Landwirtschaft zuriickgenommen.

Der Vorentwurf des FNP enthélt zudem Neudarstellungen von Wohn-, Misch- und Gewerbebauflachen
im Umfang von rund 50ha, bei deren planerischer und baulicher Umsetzung erstmals
landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen werden miissen. Diese Neuinanspruchnahmen
konzentrieren sich fast ausschlieBlich auf die Bereiche Stieldorf, Oberpleis und Ittenbach. Dariber
hinaus ergibt sich ein Riickgang der landwirtschaftlichen Flachen auch aus der erstmaligen Darstellung
von bereits bebauten Siedlungen und Siedlungsteilen als Bauflaichen sowie als Griinflichen
(Ausgleichsflachen). Durch Ricknahmen von Bauflachendarstellungen insbesondere westlich und
sidlich von Heisterbacherrott sowie westlich von Berghausen wurden wiederum Flachen fiir die
Landwirtschaft planerisch freigegeben.

Zur Abwagung der geplanten Inanspruchnahme bisher als Flache fiir die Landwirtschaft vorgesehener
Bereiche wird auf die Kapitel 3 und 4 sowie 5.1, 5.2 und 5.3 verwiesen sowie auf die jeweiligen
Flachensteckbriefe verwiesen.

5.10 Wald- und Forstflachen

Die Flachen im planungsrechtlichen AuRenbereich nach § 35 Baugesetzbuch werden zum groRen Teil
als Flachen fiir Wald dargestellt. Die Waldflache hat einen Anteil von rund 29,2 Prozent an der
Gesamtflache der Stadt. Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan sind rund 26,3 Prozent der
Gesamtflache als Flachen fiir Wald dargestellt.

Flachen flur Wald sind im gesamten Stadtgebiet dargestellt. Schwerpunkte bilden die Waldflachen des
Siebengebirges, im Umfeld des Basaltsteinbruchs Hiihnerberg sowie um den Segelflugplatz
Eudenbach. Weitere groRere zusammenhangende Flachen finden sich sidlich Frohnhardt, siidlich
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Bockeroth (Dlvelsarschbach) sowie entlang des Lauterbachs zwischen Thomasberg und Oelinghoven.
Insbesondere in den Bereichen Oberdollendorf und Heisterbacherrott im Siebengebirge wurden
bisherige Bauflachendarstellungen zugunsten von (bestehenden) Waldflachen zurlickgenommen.

Eine Inanspruchnahme von Waldflachen fir kiinftige bauliche Nutzungen ist nicht vorgesehen. Die
Darstellungen der Waldflachen wurden an die tatsachlich vorgefundenen Nutzungen angepasst und
abstrahiert, beziehungsweise generalisiert. Somit ergeben sich im Vergleich zum alten Plan viele
kleinteilige  Verschiebungen zwischen Siedlungsrand, Griinflichen sowie land- und
forstwirtschaftlichen Flachen. Neu dargestellt werden auch solche Waldflachen, die aufgeforstet
wurden oder sich in den letzten 50 Jahren durch Sukzession faktisch zu Wald entwickelt haben.

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass erforderliche Abstdnde zwischen festgelegten Flachen fiir
den Wald und Uberbaubaren Flachen aus Griinden der Verkehrssicherheit einzuhalten sind.
Entsprechende Regelungen erfolgen auf Ebene der Bebauungsplane.

5.11 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die Darstellung neuer Bauflachen bereitet grundsatzlich Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Die
Belange von Natur und Landschaft finden durch den § 1a BauGB entsprechend Berlicksichtigung in der
Flachennutzungsplanung. Dabei sind nach §18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die
vorhersehbaren Eingriffe hinsichtlich ihrer Intensitdit zu ermitteln und unverhaltnismaRige
Beeintrachtigungen zu vermeiden oder zu mindern. Fiir unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt
ist ein Ausgleich vorzusehen, ggf. auch auRerhalb des Eingriffsortes.

Eine Konkretisierung von Kompensationsflachen fiir neu dargestellte Bauflachen ist auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung noch nicht moglich. Auch auf einen Beiplan ,Suchraume fir
Kompensationsmallnahmen” wird verzichtet. Eine wichtige Grundlage fir die Ermittlung von
potenziellen Ausgleichsflaichen stellt jedoch das Pflege- und Entwicklungskonzept des Projektes
Chance 7 dar, das weite Teile des Stadtgebietes umfasst.

[wird im weiteren Verfahren ggf. angepasst und erganzt]
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5.12 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Im FNP werden nur Ver- und Entsorgungsanlagen mit einer GréRe von mehr als 0,5 ha flachig
dargestellt. Dabei wird differenziert zwischen Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen. Weitere Anlagen der technischen
Infrastruktur werden als Symbol dargestellt, sofern sie eine besondere Bedeutung fiir die technische
Infrastruktur der Stadt besitzen und/ oder groRer als 0,2 ha sind.

5.12.1 Abwasserbehandlung und -beseitigung

Die Behandlung von anfallendem Abwasser von Privathaushalten und aus gewerblicher Nutzung
erfolgt flr den Bergbereich im Klarwerk in Sankt Augustin — Menden aulRerhalb des Stadtgebietes. Fir
den Talbereich erfolgt die Behandlung in der Klaranlage Niederdollendorf.

Der Standort der Klaranlage wird im Flachennutzungsplan als Ver- und Entsorgungsflache mit der
Zweckbestimmung ,Abwasser” dargestellt und ist aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
Ubernommen und um die Erweiterungen ergdnzt worden. Der im alten FNP dargestellte geplante
Standort einer Klaranlage am Pleisbach bei Nonnenberg entfallt. Der bereits aufgegebene Standort der
Klaranlage im Gewerbegebiet Wahlfeld entfillt ebenfalls.

Im Flachennutzungsplan werden dariiber hinaus die iber das Stadtgebiet verteilten Anlagen zur
Abwasserbehandlung als ,Flache fiir die Ver- und Entsorgung” mit entsprechenden Planzeichen
dargestellt. Davon ausgenommen sind jedoch oberirdische Regenriickhaltebecken. Diese sind bzw.
werden in der Regel naturnah ausgestaltet. Die Flachen sind somit multifunktional genutzt. Im FNP
werden daher oberirdische Regenriickhaltebecken ab einer GrofRe von 0,5 ha als ,Griinflachen” mit
der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken” dargestellt (vgl. Kapitel 5.7.10). Die Anlagen zur
Abwasserbeseitigung werden dartber hinaus mit den Symbolen ,, Regenriickhaltebecken” dargestellt.
Dargestellt mit Symbol sind auch die Regenriickhaltebecken entlang der ICE-Strecke und der A3.

Tabelle 35: Anlagen zur Abwasserbeseitigung

Bezeichnung Planungsraum Standort/ StraRe
Kldranlage Kénigswinter Oberdollendorf Dollendorf An Griinen Weg/ HauptstraRe
Regenriickhaltebecken Am Nikolausbach Thomasberg/ Im Untersten Garten

Heisterbacherrott

Regenriickhaltebecken Silzenberg Dollendorf BachstraRe

Regenriickhaltebecken Bellinghauser Bach Thomasberg/ Auelweg/ Westlich A3
Heisterbacherrott

Regenriickhaltebecken Libellenweg Oberpleis Libellenweg

Regenriickhaltebecken Dottscheider Bach/ Rottbach Ittenbach Taubenbergweg
Regenriickhaltebecken Rottbach Oberpleis Ostlich A3

Regenriickhaltebecken Gewerbegebiet Ruttscheid Oberpleis Eduard-Rhein-StraRe/ 6stl Lutzbach
Regenriickhaltebecken Gewerbegebiet Im Krahfeld Oberpleis Huscheider Hof/ Krahfeld
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Bezeichnung Planungsraum Standort/ StraRe
Regenriickhaltebecken Igelsbach Oberpleis Herresbacher StraRRe
Regenriickhaltebecken Eisbach Oberpleis Fasanenweg

Geplantes Regenriickhaltebecken Gewerbegebiet Siefen Oberpleis Auf der Steinkaule/ Grummichsbach
Geplantes Regenrickhaltebecken Herresbacher StraRe Oberpleis Herresbacher StralRe

5.12.2 Wasserversorgung

Quelle: Eigene Darstellung

Mehrere Gebaude und Anlagen wie Brunnen, Wasserhochbehalter sowie Wasser- und Pumpwerke

werden aufgrund ihrer Bedeutung fiir die stadtische Versorgung in den Flachennutzungsplan als

Versorgungsflaichen mit der Zweckbestimmung ,Brunnen” bzw. ,Wasser” und/oder mit dem

entsprechenden Symbol dargestellt. Dabei wurden nur die 6ffentlichen Anlagen in die Darstellungen

des Flachennutzungsplanes ibernommen. Aufgrund der untergeordneten bzw. nur sehr lokalen

Bedeutung werden die Hochbehalter Drachenfels und Hirschburg nicht in die Darstellungen des FNP

Ubernommen.

Tabelle 36: Anlagen der Wasserversorgung

Bezeichnung Planungsraum Standort/ StraRe

Wasserwerk Lauterbach Stieldorf LauterbachstralRe

Brunnen | (WBV Thomasberg) Stieldorf In der Lauterbach

Brunnen Il (WBV Thomasberg) Stieldorf Im Nachtigallsberg

Brunnen Ill+ IV (WBV Thomasberg) Stieldorf Westlich Stieldorferhohn

Brunnen V (WBV Thomasberg) Stieldorf Die GroRe Wiese/ Teufelsarschbach
Brunnen VI (WBV Thomasberg) Stieldorf Auf dem Wacholder

Pumpwerk Am Scharfenberg (WBV Thomasberg) Stieldorf Scharfenberg / Auf dem Gleichen
Hochbehalter Scharfenberg (WBV Thomasberg) Thomasberg Scharfenberg / Auf dem Gleichen
Hochbehalter Eudenbach (WBV Thomasberg) Oberhau Hlhnerberg

Hochbehilter Kleiner Olberg (WBV Thomasberg) Ittenbach Kleiner Olberg

Hochbehélter Lahrberg (WBV Thomasberg) Ittenbach Am Lahrberg/ Léwenburger StraRe
Hochbehilter Saurenberg (WTV) Kénigswinter Oberweingartenweg

Quelle: Eigene Darstellung

Um eine ausreichende Versorgung des Stadtgebietes mit Trinkwasser zu gewahrleisten, werden die

Trassen der existierenden Hauptversorgungsleitungen im Flachennutzungsplan gemaR § 5 Absatz 2

Nummer 4 Baugesetzbuch nachrichtlich lbernommen. Auf Kapitel 5.16.1 wird verwiesen.
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5.12.3 Anlagen zur Energieerzeugung und -verteilung

Im FNP werden Anlagen zur Energieerzeugung und Verteilung (Umspannwerke sowie sonstige weitere
Anlagen der Elektrizitat) generell erst ab einer FlachengrofRe von 0,5 ha dargestellt.

Das Umspannwerk Hischeid (Innogy) im Planungsraum Ittenbach wird daher mit einer Flache von
ca. 0,5 ha als Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung , Elektrizitdt” dargestellt. Die Darstellung
wurde gegeniiber dem bisher wirksamen FNP an den tatsadchlichen Standort verlagert. Die Standorte
der Umspannanlagen im Talbereich werden iber ein Symbol dargestellt.

Tabelle 37: Anlagen zur Energieerzeugung und -verteilung

Bezeichnung Planungsraum Standort/ StraRe
Umspannanlage Hischeid (Innogy) Ittenbach Hlscheider Weg
Umspannanlage Warmwalzwerk Kénigswinter (privat) Dollendorf Am Ziegelofen /KWK
Umspannanlage Altstadt/ WinzerstraRe (Innogy) Kbnigswinter WinzerstraRe

Quelle: Eigene Darstellung

Um eine ausreichende Versorgung des Stadtgebietes mit Energie zu gewahrleisten, werden die
existierenden Hauptleitungstrassen, im Flachennutzungsplan gemaR & 5 Absatz 2 Nummer 4
Baugesetzbuch nachrichtlich ibernommen. Auf Kapitel 5.16.1 wird verwiesen.

Der im Teilregionalplan Erneuerbare Energien (TPEE) im Bereich Kasseler Heide festgelegte
Windenergiebereich (Vorranggebiet zur Nutzung der Windkraft) ist im Flachennutzungsplan als
Hinweis aufgenommen worden. Auf Kapitel 5.17 wird verwiesen.
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5.13 Flachen fiir den liberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen
Hauptverkehrsziige

Die Flachen fir den (berortlichen Verkehr und fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige bilden die
Grundlage fir die Mobilitat der Bevdlkerung in Konigswinter. Die FeinerschlieBung ist nicht
Gegenstand der Flachennutzungsplanung. Dargestellt werden — neben dem Bestand — die Planungen,
fir die die Stadt Kénigswinter als StraRenbaulasttrager zustandig ist. StraBen anderer Baulasttrager
(Kreis, Land, Bund) sind, soweit das Trassenfindungsverfahren abgeschlossen ist, nachrichtlich zu
Ubernehmen. Trassen, die sich in Planung befinden, sind zu vermerken. Die als Kreis-, Landes- und
Bundesstrallen klassifizierten HauptstraRen sind aus den entsprechenden Fachplanungen
nachrichtlich zu tbernehmen.

Fir den ruhenden Verkehr werden der Busbahnhof, vorhandene und geplante Park + Ride Anlagen
sowie groRere Stellplatzanlagen als flachige Darstellungen oder Symbole aufgenommen. Ergéanzend
werden Planungen zum Neu- und Umbau im vorhandenen StraRennetz insbesondere
Kreisverkehrsplatze und projektierte, aber noch nicht Trassenfestgestellte Planungen als Hinweise im
Flachennutzungsplan verzeichnet. Als Hinweise werden auch bestehende Haltepunkte und
Mobilstationen aufgenommen.

5.13.1 StraRenverkehr

5.13.1.1 Klassifiziertes StraRennetz

In Kbnigswinter besteht ein Netz Gberortlicher StraRen, die nach dem BundesfernstraRengesetz (FStrG)
als Bundesautobahnen und BundesstraRen sowie nach dem StralRen- und Wegegesetz (StrWG) NRW
als Landes- und Kreisstrallen klassifiziert sind. Bau und Ausbau dieser StraRen unterliegen dem
StraBenrecht, das fiir StraBenbaumalnahmen ein zweistufiges Planungsverfahren vorsieht. Im
Linienbestimmungsverfahren nach § 16 FStrG bzw. § 37 StrWG wird der grundsatzliche Verlauf der
StraBe geklart. Bei der Bestimmung der Linienfiihrung sind die von dem Vorhaben berihrten
offentlichen Belange einschlieflich der Umweltvertraglichkeit und das Ergebnis des
Raumordnungsverfahrens in der Abwagung zu bericksichtigen. Dazu sind die betroffenen Behoérden
und Trager offentlicher Belange — also auch die von der Planung betroffene Gemeinde — zu beteiligen.
Der Bund bestimmt im Benehmen mit den Landesplanungsbehdrden die Linienfiihrung der
BundesfernstraBen.

Im nachgelagerten Planfeststellungsverfahren nach & 17 FStrG bzw. § 38 StrWG wird das verbindliche
Baurecht geschaffen. In einfachen Fillen baulicher Anderungen geniigt ein verkiirztes Verfahren, dass
mit einer Plangenehmigung endet. Das Planfeststellungsverfahren kann durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes nach dem BauGB ersetzt werden. Klassifizierte StraRen sind bereits ab der
offentlichen Auslegung der Planentwiirfe im Planfeststellungsverfahren in den Flachennutzungsplan
nachrichtlich zu Gbernehmen.

Gemal § 9 FStrG gilt an Bundesautobahnen vom duBeren Fahrbahnrand eine Bauverbotszone von
40 m, an BundesstraBen auRerhalb der Ortsdurchfahrten eine Bauverbotszone von 20 m. Im Ubrigen
bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der
Zustimmung der LandesstraBenbaubehorde, wenn bauliche Anlagen langs der Bundesautobahnen in
einer Entfernung bis zu 100 Meter und langs der BundesstraRen auBBerhalb der zur Erschliefung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen vom dulleren
Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen. Nach
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§ 25 StrwWG NRW gilt ein Zustimmungsvorbehalt aullerhalb der Ortsdurchfahrten in einer Entfernung
bis zu 40 m.

Die nachfolgenden klassifizierten StralSen verlaufen im Stadtgebiet Konigswinter:

Bundesautobahn A 3,

BundesstralRe B 42,

Landesstralen L 83, L 143, L 193, L 268, L 330, L331, L490
Kreisstrallen K4, K 6, K 25, K 36

O O O O

Das vorhandene klassifizierte Straennetz wird gemall §5 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. Abs. 4 BauGB
Baugesetzbuch nachrichtlich flachig in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes Glbernommen.
Die Schutzzonen waren jedoch aufgrund eingeschrinkter Lesbarkeit in Uberlagerung mit anderen
Darstellungen nicht in den FNP (ibernommen.

Auf Konigswinterer Stadtgebiet waren und sind zwar verschiedene Planungen fiir Um- und Neubauten
von klassifizierten Strallen beabsichtigt. Aufgrund der noch nicht ausreichend konkretisierten
Planungsstande (Linienbestimmung) werden diese MalRnahmen nur als Hinweise in den
Flachennutzungsplan aufgenommen. Auf Kapitel 5.17 wird verwiesen.

5.13.1.2 Kommunale HauptverkehrsstraBen

Darstellungen von 6rtlichen HauptverkehrsstraBen, 6rtlich bedeutenden o6ffentlichen Parkplatzen/
Tiefgaragen und Park+Ride-Anlagen sowie zentralen Anlagen des 6ffentlichen Nahverkehrs (OPNV)
erganzen als eigene Darstellung der Stadt Konigswinter die nachrichtlichen Ubernahmen von
Verkehrsflachen und geben ein Bild von den Flachenanspriichen der wichtigsten Verkehrsanlagen im
Stadtgebiet. Das nachgeordnete Netz der Sammel- und AnliegerstraBen entspricht nicht der
Darstellungstiefe des Flachennutzungsplanes und wird deshalb nicht dargestellt. Aus Griinden der
Lesbarkeit, der Planvereinfachung werden daher — entgegen der Darstellungen des bisherigen FNP —
nur noch die nachfolgend aufgefiihrten StralRen als ortliche Hauptverkehrsstrallen im Bestand flachig
dargestellt. Wesentliches Beurteilungskriterium hierfir ist die verkehrliche Bedeutung der Straf3e als
innerortliche Hauptverkehrsstralie:

Dollendorfer StralRe (in Oberpleis)

Kénigswinterer StraRe (in Oberpleis)

Herresbacher StraRe (in Oberpleis)

Niederbach/ Siegburger StralRe (in Oberpleis)

Rheinallee (in Kdnigswinter Altstadt)

BahnhofsstralRe (in Konigswinter Altstadt)

Hauptstral3e (in Niederdollendorf und Konigswinter Altstadt, teilweise)
Heisterbacher StrafRe (in Dollendorf)

Bockerother StraRe (gesamt)

O 0O O O O 0O o0 O O O

ErsatzstraBe Altstadt (Wilhelmstrae und SteinmetzstraRe, im Bau, Fertigstellung 2028
geplant)

Auf Kénigswinterer Stadtgebiet ist zusatzlich die ErsatzstraRe Bahniibergang (BU) Heisterbacher StraRe
geplant. Aufgrund der noch nicht konkretisierten Planung wird diese stadtische MalRnahmen nur als
Hinweis in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Auf Kapitel 5.17 wird verwiesen.
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5.13.2 Bahnstrecken

Die Eisenbahnstrecken in Konigswinter sind nach dem Eisenbahnrecht planfestgestellt worden. Die
ICE-Neubaustrecke Koln-Rhein/Main wurde nach der Neuordnung des Eisenbahnwesens in
Deutschland nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz (AEG) fiir das Konigswinterer Stadtgebiet
planfestgestellt und realisiert.

Die vorhandenen Eisenbahnstrecken und Bahntrassen sowie deren Haltestellen sind gemall § 5 Abs. 4
BauGB nachrichtlich in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes (ibernommen worden. Dabei
handelt es sich um

o die Intercity-Express (ICE)-Strecke KoIn-Rhein/Main von Koln nach Frankfurt. Die nach AEG
gewidmeten Bahnflichen werden als flachige Darstellung nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan Gbernommen.

o die Eisenbahnstrecke von Kéln nach Koblenz mit den Bahnhoéfen Niederdollendorf und
Koénigswinter. Die nach Allgemeinem Eisenbahngesetz gewidmeten Bahnflachen werden als
flachige Darstellung nachrichtlich in den Flachennutzungsplan ibernommen.

o die Trasse der Stadtbahnlinie 66 (Siegburg - Bonn Hauptbahnhof - Bad Honnef) wird
nachrichtlich als Linie und teilweise als Flache dargestellt.

o auch die Trasse der privaten Drachenfelsbahn (Zahnradbahn) wird als Linie nachrichtlich im
Flachennutzungsplan dargestellt.

Bahnhofe, Stadtbahnhaltestellen und Mobilstationen werden in den Flachennutzungsplan als
Hinweise aufgenommen. Auf Kapitel 5.17 wird verwiesen.

5.13.3 Flachen fiir den Luftverkehr

Der Segelflugplatz Eudenbach im Slddstlichen Stadtgebiet wird als Flache fir die Landwirtschaft mit
der nachrichtlichen Uberlagerung als Fliche fiir den Luftverkehr mit der Zweckbestimmung
Segelflugplatz ibernommen worden. Der Bereich umfasst ca. 30,6 h im Stadtgebiet.

[ Wird im weiteren Verfahren ggf. erganzt.]

5.13.4 Weitere Verkehrliche Darstellungen

Die folgenden planerischen Darstellungen zur weiteren Ertlichtigung und Entlastung des
Verkehrsnetzes der Stadt im Sinne des Mobilitatskonzeptes werden als flachige Darstellungen oder
Standortsymbol in den Flachennutzungsplan aufgenommen:

5.13.4.1 Busbahnhof (ZOB), Park & Ride Stellplatzanlagen und 6ffentliche Parkplatze

Weitere verkehrliche Darstellungen sind der zentrale Busbahnhof (ZOB) in Oberpleis und der
Mitfahrer-Parkplatz Pfaffenbitze sowie groRere 6ffentliche Stellplatzanlagen. Diese werden als flachige
Darstellungen offentlicher Hauptverkehrsflaichen in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Dies
sind:

zentraler Busbahnhof (ZOB) in Oberpleis
Mitfahrer-Parkplatz Pfaffenbitze

Parkplatz Fahre Niederdollendorf (P+R)

Parkplatz am CJD/ Stadtbahnhaltestelle Longenburg (P+R)
Parkplatz Ortsmitte Heisterbacherrott

O O O O O O

Parkplatz an der L268 zwischen Herresbach und Sandscheid
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o Wanderparkplatz Margarethenhdhe
Nur mit Symbol werden folgende Parkplatze dargestellt:

Parkplatz Oberer Weingartenweg

Parkplatz LadestralRe

Parkplatz Obere WilhelmstraRe

Parkplatz Am Palastweiher

Parkplatz Unter der Drachenfelsbriicke

Parkplatz Am Waldfriedhof Oberdollendorf

Parkplatz Am Kloster Heisterbach

Parkplatz Kirchplatz (Ittenbach)

Parkplatz Grundschule Sonnenhigel/ Sportplatz
Parkplatz Sportplatz Oberpleis/ Theodor-Storm-StraRe

o 0 0O O O 0O 0o 0 o o o

Wanderparkplatz Vinxel

Kleinere Parkplitze werden aus Griinden der Ubersichtlichkeit und Lesbarkeit nicht mehr — weder
flachig noch als Symbol — dargestellt.

5.13.4.2 Mobilstationen, Bahnhofe und Stadtbahn-Haltestellen

Mobilstationen, die Stadtbahnhaltestellen und Bahnhofe werden in den Flachennutzungsplan als
Hinweise bzw. sonstige Darstellungen aufgenommen. Auf Kapitel 5.17 wird verwiesen.
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5.14 Sonstige Darstellungen

Neben der Grenze des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes im Sinne des § 5 Abs. 1 BauGB
(»fir das ganze Gemeindegebiet«) werden im Vorentwurf die Abgrenzung und Bezeichnung der
Potenzialflichen als sonstige Darstellungen aufgenommen. Wohnbauflachen werden rot umrandet,
Gewerbeflaichen blau umrandet und Mischbauflichen braun umrandet dargestellt. Alle in
Potenzialflachen kénnen tber eine Nummer den Steckbriefen zugeordnet werden.

5.15 Kennzeichnungen

Kennzeichnungen sollen bereits im Flachennutzungsplan auf bestimmte Gegebenheiten im
Stadtgebiet hinweisen, die fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und fiir weitere Planungen
(insbesondere die Bebauungsplanung) von Relevanz sind. Kennzeichnungen unterliegen nicht der
Abwagung der Kommune und gehdren somit auch nicht zum materiellen Inhalt des
Flachennutzungsplans. GemaR § 5 Absatz 3 Baugesetzbuch sollen

o Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dulSere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind
Flachen, unter denen der Bergbau umgeht
alle Flachen, deren Boden nach derzeitigem Kenntnisstand (noch) mit umweltgefahrdeten
Stoffen belastet sind,

im Flachennutzungsplan gekennzeichnet werden. Zudem sind nach § 5 Abs. 2 Nr. 1, die Baufldachen zu
Kennzeichen, fir die keine zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen ist.

5.15.1 Erdbebengefihrdung

Das Plangebiet befindet sich nach der Karte der "Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen
der Bundesrepublik Deutschland" grofStenteils in der Erdbebenzone 1 (geringe bis maRige
Erdbebengefahrdung). Lediglich das Ostliche Stadtgebiet (Berghausen sowie der Planungsraum 7
Oberhau mit Eudenbach) liegt in der Zone 0 (sehr geringe Erdbebengefiahrdung) sowie der
Untergrundklasse R. Im FNP wird auf die zeichnerische Kennzeichnung verzichtet.

5.15.2 AuRere Einwirkungen und Naturgewalten Fliachen

Informationen zu moglichen anderen duBeren Einwirkungen und Naturgewalten im Bereich der
dargestellten Bauflachen und Baugebieten im Stadtgebiet, die besondere bauliche Vorkehrungen und
SicherungsmalRnahmen erforderlich machen, liegen nicht vor. Eine Kennzeichnung entfallt daher.

5.15.3 Flachen, unter denen der Berghau umgeht

Bei den Kennzeichnungen nach § 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB geht es um den unterirdischen Abbau von
Mineralien. Dabei soll auf die Gefahr der sogenannten Bergsenkung hingewiesen werden.

Im heutigen Gebiet der Stadt Konigswinter wurde seit Jahrtausenden oberflichennaher und
tagesnaher Bergbau betrieben. Diese Bergwerke sind inzwischen in Folge der Erschopfung der
Lagerstatten, auf Grund besonderer Ereignisse (z.B. Wasserzufliisse) oder wegen verdnderter
wirtschaftlicher Rahmenbedingungen (u.a. verdnderte Rohstoffpreise) aufgegeben worden. Im
Stadtgebiet geht derzeit kein Bergbau mehr um.
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Die frihere Bergbautatigkeit kann aber auch heute noch schadigend auf die Tagesoberflache
einwirken. In den Bereichen unter denen der Bergbau umgegangen ist, ist mit Tagbrichen in Folge
tagesnahen (Uralt-) Bergbaus zurechnen. Daher sollen diese Flachen im FNP gekennzeichnet werden.
Hiervon sind bauliche Nutzungen des Grundstlicks an der Oberflache nicht ausgeschlossen.

Nach derzeitigem Wissenstand sind im Stadtgebiet mehrere Flachen unter denen oberflaichennaher
Bergbau stattgefunden hat sowie zahlreiche Tages6ffnungen des Bergbaus belegt. Im 2018 neu
bekanntgemachten FNP wurde ehemaligen Bergbauflachen gekennzeichnet und im Verfahren von der
Bezirksregierung Arnsberg (Bergaufsicht) bestatigt. Diese Flachen (vgl. Tabelle 40) werden in den
neuen Flachennutzungsplan Gbernommen. Soweit innerhalb der gekennzeichneten Flachen zukiinftig
Bebauungspldne aufgestellt werden sollen, ist die Bergaufsicht (Bezirksregierung Arnsberg) zu
beteiligen.

Tabelle 38: Gekennzeichnete Flachen, unter denen der Bergbau umgegangen ist

Bezeichnung Planungsraum Standort Flache

Quelle: Eigene Darstellung, Stadt Konigswinter[ Wird im weiteren Verfahren ergédnzt.]

Es existieren laut Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg vom 05.04.2017 noch in drei Bereichen
einzelne, auf verschiedene Mineralien verliehene Bergwerksfelder. Teilweise sind die Rechte bereits
erloschen. Auf den noch verbliebenen Bergwerksfeldern sind zuk{inftige bergbauliche Malnahmen der
jeweiligen Eigentlimer:innen nach derzeitigem Wissenstand nicht bekannt. In Folge verdnderter
Verfligbarkeiten und Preise von bestimmten Rohstoffen kann eine Wiederaufnahme der
Bergbautatigkeit im Planungshorizont des FNP in diesen Bereichen nicht grundsatzlich ausgeschlossen
werden. Eine Kennzeichnung dieser Flachen erfolgt dennoch nicht.

[ Wird im weiteren Verfahren ergénzt.]

5.15.4 Altlasten und Altstandorte

Im Flachennutzungsplan sind gemalR § 5 Abs. 3 Nr.3 BauGB fiir bauliche Nutzungen vorgesehene
Flachen gekennzeichnet, ,[...] deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“.
Ziel einer solchen Kennzeichnung ist es, flr die weiteren Planungsstufen — insbesondere fir die
Bebauungsplanung — auf mogliche Gefahrdungen durch (noch) bestehende Bodenbelastungen und die
erforderliche Bericksichtigung hinzuweisen (,,Warnfunktion”).

Eine Kennzeichnungspflicht fiir Flachen gemaR § 5 Abs. Nr. 3 BauGB besteht immer dann, wenn die
Belastung nach Art, Beschaffenheit oder Menge gesundheits-, boden-, luft- oder wassergefahrdend ist.
Neben ihrer Bedeutung fir Flachen, fir die eine bauliche Nutzung vorgesehen ist, ist die
Kennzeichnungspflicht auch fir Flachen, die intensiv von Menschen genutzt werden (z. B. Spiel- und
Sportplatze), anzuwenden. Der Begriff der baulichen Nutzung ist dementsprechend umfassend
auszulegen.
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Unter Altlasten werden ehemalige Abfallablagerungen (Altablagerungen) und stillgelegte Standorte
gewerblicher und industrieller Produktion (Altstandorte) zusammengefasst, die zu schéadlichen
Bodenveranderungen filhren und damit Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen
fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit hervorrufen (vgl. § 2 Abs. 3 BBodSchG).

Zur Sanierung von Altlasten besteht auf Bundesebene das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und
die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Auf Landesebene wird die Ausfiihrung
des Bundes-Bodenschutzgesetzes im Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG NW) geregelt. Damit
bestehen ausreichende Instrumente, um einen wirksamen nachsorgenden Bodenschutz zu betreiben
und die Nutzung von Flachen mit belasteten Boden nachhaltig zu sichern.

Altlasten und Altlastverdachtsflichen sowie sonstige schadliche Bodenveranderungen
(Betriebsstandorte/ Schadensfalle) werden flachendeckend im Altlastenkataster durch die untere
Bodenschutzbehdrde beim Rhein-Sieg-Kreis erfasst. Eine Ubernahme aller Verdachtsflichen aus dem
Altlastenkataster in den Flachennutzungsplan als Kennzeichnung ist weder von der Darstellungstiefe
des Flachennutzungsplanes her moglich noch erforderlich. Denn zum einen kann die Aktualitat der
Daten aufgrund des Planungshorizontes des Flachennutzungsplanes von 15 bis 20 Jahren nicht
gewadhrleistet werden (z.B. bei Sanierung, zukiinftigen Nutzungsaufgaben oder Schadensfillen). Zum
anderen kénnen derzeit nicht alle Verdachtsflachen hinsichtlich méglicher Bodenbelastungen beurteilt
werden, da nicht zu allen Verdachtsflachen ausreichende umweltgeologische Informationen bzw.
Gutachten vorliegen. Die Untere Bodenschutzbehoérde des Rhein-Sieg-Kreises hat auch darauf
hingewiesen, dass Verzeichnisse dieser Art standig fortgeschrieben werden und kein Anspruch auf
Vollstandigkeit abgeleitet werden kann.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist es ferner weder vom Umfang her
moglich noch verhiltnismaRig entsprechende Gutachten fiir alle Verdachtsflachen zu erstellen. Aus
den gleichen Griinden kann auf Ebene des FNP auch keine Untersuchung des gesamten Stadtgebietes
auf Kampfmittel erfolgen.

Die Erforderlichkeit von weitergehenden Untersuchungen muss daher — unabhdngig von einer
Kennzeichnung im Flachennutzungsplan — in der Bebauungsplanung oder der anlagenbezogenen
Genehmigungsplanung immer u.a. anhand des aktuellen Altlastenkatasters von den
Bodenschutzbehorden gepriift werden. Sollten Untersuchungen fiir eine konkrete Planung
erforderlich werden, ist darin zu klaren, ob eine Belastung vorhanden ist und wenn ja ob durch die
geplante Nutzung Konflikte hervorgerufen werden konnen und ob eine Kennzeichnung in den
offentlichen Planwerken (FNP, B-Plan, Altlastenkataster usw.) weiterhin erforderlich ist. Bestatigt sich
der Bodenbelastungsverdacht nicht, kann das Planverfahren mit dem bisher vorgesehenen Planinhalt
unbeeinflusst weitergefihrt werden.

Eine Kennzeichnung von Altlasten erfolgt im Flachennutzungsplan daher nur, wenn hinreichend
konkret geklart ist (z. B. durch Auswertung des Altlastenkatasters oder einer Bodenbelastungskarte),
dass die Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind und die Kommune als
Ergebnis einer gerechten Abwagung eine bauliche Nutzung ausweist (vgl. Altlastenerlass).

Nach Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde betrifft dies Flachen mit dem folgenden
Status:

o Altlast / schadliche Bodenverdnderung (sBv)
o Altlast / sBv mit dauerhafter Beschrinkung / Uberwachung
o oder sanierte Fliche mit Uberwachung / Nachsorge
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Fiir diese Flachen besteht die Moglichkeit, dass von ihnen — trotz etwaiger Sanierung — eine
Umweltrelevanz/-gefahrdung ausgeht. Eine weitere Abkldrung und Untersuchung der
Belastungssituation erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung oder im Vorfeld von
konkreten Baumalinahmen, da die tatsachliche Nutzung erst in diesem Stadium hinreichend konkret
wird.

Dazu wurde das Altlastenkataster anhand der Art der Altlast bzw. des Altlastenverdachts, der
derzeitigen Nutzung und der im Flachennutzungsplan dargestellten Nutzung gepriift. Beim Abgleich
wurde keine Nutzungsdarstellung festgestellt, die bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
eine Unvereinbarkeit der dargestellten Nutzung mit den Altlasteninformationen erkennen lasst, wohl
aber vielfach auf weiteren Untersuchungsbedarf im jeweiligen Einzelfall hinweist, wenn die Nutzung
konkret gedndert werden soll.

Bei Altlastenflachen, die nur teilweise innerhalb von Bauflachen liegen, wurde die gesamte Flache
gekennzeichnet, damit eine Fehlinterpretation der Abgrenzung vermieden wird.

Unter den zuvor genannten Voraussetzungen und in Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehorde des Rhein-Sieg-Kreises — als zustandige Behorde fir das Altlastenkataster —
existieren im Stadtgebiet Konigswinter 2 Flachen, die unter § 5 Abs.3 Nr.3 BauGB fallen. Die
nachfolgende Tabelle 41 umfasst nur die Altlastenflichen, die als Kennzeichnung in den FNP
Ubernommen wurden. Bei Flachen groRer als 0,5 ha erfolgt eine flachenhafte Kennzeichnung; die
Ubrigen Flachen werden mit Planzeichen nach Nr.15.12 der Planzeichenverordnung (PlanzV)

dargestellt.

Tabelle 39: Im FNP gekennzeichnete Altlastenflichen und —standorte
Bezeichnung Planungsraum Standort Flache
Betriebsstandort - 5309/2001-0 2 Heisterbacher Stralle 26 <0,2 ha
Altablagerung — 5309/0001-359 4 Steinringer Berg 1,1 ha

Quelle: Eigene Darstellung, Stadt Konigswinter
[ Wird im weiteren Verfahren ggf. erganzt |

5.15.5 Bauflachen, fiir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist.

GemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind die Bauflachen, fiir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht
vorgesehen ist, im Plan zu kennzeichnen. Im Bereich des Feuerwehrgeratehauses Bockeroth ist eine
Gemeinbedarfsflache dargestellt, flir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist (59.
Anderung des FNP alt). Diese Kennzeichnung wird in den neuen FNP {ibernommen.
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5.16 Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

Nachrichtliche Ubernahmen erfolgen gemiR §5 Abs.4 Satz 1 und 4a BauGB firr Planungen und
sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften als denen des BauGB
festgesetzt sind sowie nach Landesrecht denkmalgeschiitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen. Sind
derartige Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im FNP vermerkt werden (Vermerke).

Auch nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke entziehen sich der Planungshoheit der Gemeinde. Sie
unterliegen demzufolge nicht der Abwagung und haben nur eine deklaratorische Bedeutung. Aus
diesem Grund sind sie nicht Bestandteil des Flachennutzungsplans und unterliegen auch keiner
Genehmigungspflicht durch die Bezirksregierung. Ihre Rechtswirkung ergibt sich aus den fir die
Planung maRgeblichen Vorschriften. Durch die nachrichtliche Ubernahme werden zur Umsetzung der
MalBnahme erforderliche Flachen von (ibergeordneten Planungs- oder Fachbehérden vor einer
Uberplanung mit anderweitigen Nutzungen geschiitzt. Die Planungskonzeption der Gemeinde ist den
nachrichtlichen Ubernahmen anzupassen.

Bereits in vorherigen Kapiteln wurde die nachrichtliche Ubernahme von Fliachen fiir den iiberértlichen
Verkehr sowie Flachen fir Bahnanlagen (vgl. Kapitel 5.13), von Anlagen der Ver- und Entsorgung (vgl.
Kapitel 5.12) und von Wasserflaichen im Allgemeinen (vgl. Kapitel 5.7) behandelt. Diese Nutzungen
werden an dieser Stelle daher i. d. R. nicht mehr thematisiert.

5.16.1 Ver- und Entsorgung, Hauptversorgungsleitungen

5.16.1.1 Elektrizitatsversorgung

Die Elektrizitatsversorgung auf Konigswinterer Stadtgebiet erfolgt (iber das Verteilnetz der Westnetz
AG. Das Hochst- und Hochspannungsnetz ist Bestandteil des Verteilnetzes der Westnetz AG. Darliber
hinaus verlaufen durch das Stadtgebiet auch Trassen der Amprion GmbH.

Die vorhandenen Hochspannungsfreileitungen des (ibergeordneten Spannungsnetzes (ab 110 kV)
werden gemall § 5 Abs. 4 BauGB in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes nachrichtlich
getrennt als Uber- und unterirdische Leitungstrassen ibernommen. Den Leitungen sind Schutzstreifen
zugeordnet, die bei der Bebauung zu beachten sind. Die Breite der Schutzstreifen wurde generalisiert
Ubernommen. Sie kann im Einzelfall geringer sein.

Die Leitungen der untergeordneten Spannungsebenen werden nicht in die Darstellungen des FNP
libernommen, da diese die sonstigen planungsrechtlichen Darstellungen lberlagern und somit der
Lesbarkeit der Planurkunde entgegenstehen wirden. Zudem liegen hier bisher weder die
entsprechenden Daten vor, noch wurde seitens der Netzbetreiber entsprechend gewlnscht, die
Leitungen der untergeordneten Spannungsebene in die Darstellungen nachrichtlich zu lbernehmen.

Neben dem Leitungsnetz werden auch die Flachen fir Umspannwerke bzw. Umspannanlagen
entsprechend der Darstellungsschwelle von 0,5 ha entweder als Fldche fir Versorgungsanlagen und/
oder mit dem Symbol , Elektrizitdat” nachrichtlich in den FNP Gibernommen.

Eine erste Ermittlung der Potenzialflachen fiir Freiflaichenphotovoltaikanlagen (FPVA) wurde vom
Rhein-Sieg-Kreis erstellt. Dem Flachennutzungsplan wird eine Themenkarte Solareneergienutzung
beigefligt, in der die gesetzlichen Abstande (200 m) fir privilegierte FPVA eingetragen sind.

[wird im weiteren Verfahren ggf. ergéanzt]
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5.16.1.2 Wasserversorgung

Trinkwassertransportleitungen, die der (ibergeordneten Versorgung des Stadtgebietes dienen, werden
nach Vorlage entsprechender Unterlagen durch die Betreiberfirmen im weiteren Verfahren in die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes nachrichtlich Gbernommen.

Der Wahnbachtalsperrenverband (WTV) betreibt im Talbereich eine Hauptversorgungsleitung
(Trinkwasser), die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan nachrichtlich ibernommen worden ist.
Diese Nachrichtliche Ubernahme wird beibehalten.

Der Wasserbeschaffungsverband Thomasberg (WBV) betreibt im Bergbereich mehrere Brunnen und
Trinkwassertransportleitungen, die der Versorgung des Bergbereiches dienen. Die Anlagen und
Hauptleitungen sind bereits im wirksamen Flachennutzungsplan nachrichtlich lbernommen worden.
Diese Nachrichtliche Ubernahme wird beibehalten.

[wird im weiteren Verfahren ggf. erganzt]

5.16.1.3 Gasversorgung

Gastrassen, die der Ubergeordneten Versorgung des Stadtgebietes dienen, werden nach Vorlage
entsprechender Unterlagen durch die Betreiberfirmen im weiteren Verfahren in die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes nachrichtlich lbernommen.

Die Gasversorgung auf Konigswinterer Stadtgebiet erfolgt iber das Verteilnetz der Energieversorgung
rhenag. Die Erdgasfernleitungen werden durch die Open Grid Europe GmbH in 6ffentlich rechtlichen
Verfahren vertreten durch die PLEdoc GmbH betrieben. Betreiber der Versorgungsanlage ist der
jeweilige Eigentlmer. Fir die Ferngasleitungen erfolgte gem. § 5 Abs. 4 BauGB bereits eine
nachrichtliche Ubernahme im wirksamen Flichennutzungsplan. Diese Nachrichtliche Ubernahme wird
beibehalten.

Die Erdgasfernleitungen weisen Schutzstreifen auf. Innerhalb der Schutzstreifen ergeben sich
Restriktionen fiir anderweitige Nutzungen. Bei Planungen sind die jeweiligen Leitungstrager frihzeitig
zu unterrichten.

[wird im weiteren Verfahren erganzt]

5.16.1.4 Telekommunikation

[wird im weiteren Verfahren ggf. erganzt]

5.16.1.5 Richtfunkstrecken

Richtfunkstrecken werden in der Regel von Anbietern von Datendiensten, Mobilfunknetzen und
Telekommunikation privatrechtlich geplant und sind nicht als »Planungen und sonstige
Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind« im Sinne des § 5
Abs. 4 BauGB zu verstehen. Infolge der privatwirtschaftlichen Versorgung mit entsprechenden
Dienstleistungen, ist eine zwingend 6ffentliche Versorgungsfunktion der Richtfunkstrecken fraglich, in
der Regel unterliegen diese Richtfunkstrecken zumindest einem  privatrechtlichen
Veroffentlichungsvorbehalt. Aufgrund sich laufend andernder technischer und struktureller
Rahmenbedingungen missen Anbieter von Datendiensten, Mobilfunknetzen und Telekommunikation
heute ihre Netze und damit auch die erforderlichen Richtfunkstrecken standig an die sich andernden
Markterfordernisse anpassen.
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Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung lasst sich weder die Hohe, noch die exakte Verortung
einzelner Gebaudekoérper verbindlich regeln. Gebaude, die Hohen von 20 m nicht Uberschreiten,
storen diese Netze in der Regel nicht. Zudem kann im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bei
Gebduden mit Stérpotenzial einerseits durch geringe planerische Anpassungen sowie ggf. auch durch
privatwirtschaftliche vertragliche Vereinbarungen auf einen planerischen Konflikt zwischen geplanten
Gebduden und bestehenden Richtfunktrassen reagiert werden.

Zur Vermeidung von Richtfunkstérungen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung daher
sowohl die Betreiber von Richtfunkstrecken als auch die Bundesnetzagentur als Trager 6ffentlicher
Belange im Planverfahren beteiligt. Unter Beriicksichtigung dieser Rahmenbedingungen sind diese
Strecken jedoch im Rahmen der Flachennutzungsplanung nicht zwingend in die Darstellungen zu
Ubernehmen.

Fir militarische Anlagen, Funkstellen des Ortungsfunks (Radar) oder fir im 6ffentlichen Interesse
betriebene Funkmessstationen der Bundesnetzagentur sowie auch fiir privatwirtschaftlich betriebene
Strecken mit besonders herausragendem Gewicht und ohne Anpassungserfordernis fir einen langen
Zeitraum, sind in der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes davon abweichend ggf. dennoch
Richtfunkstrecken nachrichtlich zu (bernehmen. Hierzu liegen fir Konigswinter bisher keine
ausreichenden Informationen vor, die jeweils betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange werden im Rahmen des formellen Planverfahrens im Sinne des § 4 BauGB gehort bzw.
beteiligt. Sofern hier Strecken betroffen sind, die eine offentliche Funktion erfiillen und zwingend
durch Darstellungen im Flachennutzungsplan gesichert werden sollen, so werden diese im Rahmen der
Entwurfsfassung des FNP erganzt.

[wird im weiteren Verfahren erganzt]

5.16.2 Denkmalschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitpldanen und anderen offentlichen Planungen und MalRnahmen sind
gemall § 1 Abs. 5 Nr.5 BauGB die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die
erhaltenswerten Bereiche, Strallen und Platze, Wege und Griinbereiche von geschichtlicher,
kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung angemessen zu berlicksichtigen.

Zentraler Anhaltspunkt fiir die Belange des Denkmalschutzes ist die Denkmalliste. Baudenkmaler,
ortsfeste Bodendenkmadlern und bewegliche Denkmaler im Sinne des §2 Abs. 2 und 5 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) NRW werden im Benehmen mit dem Landschaftsverband (LVR) -
Rheinisches Amt flir Denkmalpflege bzw. Bodendenkmalpflege in die Denkmalliste eingetragen. Die
Denkmalliste flihrt die Stadt Kénigswinter als Untere Denkmalbehoérde.

Im gesamten Stadtgebiet Konigswinter sind aktuell 439 Bau- und 17 Bodendenkmaler (Stand
12.12.2025) in der Denkmalliste verzeichnet. Weitere 101 Objekte sind in der Denkmal-Topographie
enthalten, deren Eintragung noch Uberprift wird. Die Denkmalliste wird als eigenstdandiges
Planungsinstrument laufend fortgeschrieben. Ein Denkmalpflegeplan existiert derzeit nicht.

Die Denkmalliste dient auch als Ansatzpunkt fiir eine nahere Untersuchung im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung. Die Belange des Denkmalschutzes sind in allen Bauvorhaben sehr
kleinteilig und regelmaRig zu berlcksichtigen. Auf neu dargestellten, bisher unbebauten Bauflachen
und bei sonstigen Mallnahmen mit Bodeneingriffen muss die archdologische Situation i. d. R. durch
ProspektionsmaRnahmen geklart werden.
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Eine Ubernahme der vielen Einzeldenkmale in den FNP bedarf es nach dem Baugesetzbuch nicht. Die
Eintragung wiirde die Planzeichnung aufgrund der Anzahl und des MaRstabes liberfrachten. Zudem ist
die Denkmalliste stets der Veranderung unterworfen, weil beispielsweise Bodendenkmaler entdeckt
oder der Denkmalwert bestehender Gebdude neu eingeschatzt wird.

Bei Baudenkmalen ist eine Ubernahme gem. §5 Abs. 4 BauGB lediglich fiir denkmalgeschiitzte

Mehrheiten baulicher Anlagen (sog. Denkmalbereiche stadtebaulicher Ensembles) gesetzlich

vorgesehen. In Kénigswinter sind bislang keine Denkmalbereiche durch Satzung ausgewiesen. Fiir den
Bereich der Altstadt Konigswinterer wird derzeit die Aufstellung einer Denkmalbereichssatzung
gepriift. Neben der nachrichtlichen Ubernahme rechtskriftig denkmalgeschiitzter Mehrheiten
baulicher Anlagen sollen gem. § 5 Abs. 4 BauGB auch noch nicht abschlieRend festgesetzte
Denkmalbereiche in Aufstellung nachrichtlich im FNP vermerkt werden.

Folgende in die Denkmalliste als Bau- und Bodendenkmale eingetragene bauliche und gartnerische
Anlagen sowie Bodenfundstatten haben eine GroRe von mehr als 0,5 ha und kdnnen als flaichenhafte
Denkmale angesehen werden (vgl. Tabelle 42). Da ein Denkmalpflegeplan als ein geeignetes
Instrument zur Sicherung und Erhaltung der Denkmaler im Stadtgebiet und des bauhistorischen Erbes
bisher nicht exisitert, werden diese Denkmale zur Sicherung nachrichtlich in den FNP Gbernommen.

Tabelle 40: Nachrichtliche Ubernahme festgesetzter flichenhafter Bodendenkmale

Nr. Bezeichnung Planungsraum

SU 010 | Aufschittung, Pingen, Schirfgruben (bei Uthweiler-Freckwinkel) Oberpleis

SU 019 | Mittelalter- bis neuzeitliches Bergbaugebiet Grube Silberkaule (bei | Oberpleis
Bennerscheidt)

SU 025 | Mittelalterliche Burgruine und romisch bis neuzeitlich genutzte Steinbriiche | Kénigswinter
auf dem Drachenfels

SU 060 | Mittelalterliche Burgruine Rosenau Konigswinter

SU 067 | Eisenzeitlicher Ringwall und mittelalterliches Kloster auf dem Petersberg Kénigswinter

SU 098 | Romischer und mittelalterlicher Hafen am Drachenfels Konigswinter

SU 099 | Mittelalter- und neuzeitliches Steinbruchgebiet Ofenkaulen Kénigswinter

SU 115 | Mittelalter- und neuzeitliches Kloster Heisterbach Dollendorf

SU 117 | Neuzeitlicher Brunnen (in Ittenbach) Ittenbach

SU 219 | Neuzeitlicher Basaltsteinbruch Limperichsberg Thomasberg

SU 225 | Zwangsarbeiterlager aus dem Zweiten Weltkrieg auf den Ofenkaulen Kénigswinter

SU 234 | Mittelalter- bis neuzeitlicher Stadtkern Kénigswinter Konigswinter

SU 266 | Munitionsbunker aus dem Zweiten Weltkrieg Oberhau

SU 271 | Neuzeitliche Bahntrasse Oberhau

SU 276 | Mittelalterliche bis neuzeitliche Propstei und Pfarrkirche Oberpleis Oberpleis

SU 324 | Heisterbacher Talbahn Thomasberg

SU 329 | Neuzeitliche Bahntrasse der Petersbergbahn Kénigswinter

Quelle: Stadt Konigswinter
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5.16.3 Natur- und Landschaftsschutz

5.16.3.1 Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Ebenfalls auf der Grundlage des §5 Abs.4 BauGB sind die festgesetzten Natur- und
Landschaftsschutzgebiete nachrichtlich in den FNP zu tibernehmen. Naturschutzgebiete im Sinne des
§ 23 Bundesnaturschutzgesetz werden insbesondere aus ©kologischen, wissenschaftlichen,
naturgeschichtlichen, landeskundlichen oder erdgeschichtlichen Griinden sowie wegen der Seltenheit,
besonderen Eigenart oder Schdnheit einer Flache oder eines Landschaftsbestandteils festgesetzt.

In Konigswinter gibt es aktuell flinf Naturschutzgebiete. Des Weiteren ist ein Landschaftsschutzgebiet
(LSG) durch Verordnung festgelegt worden. Die Abgrenzungen dieser Schutzgebiete werden
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gilbernommen. Dabei handelt es sich um folgende Flachen:

Tabelle 41: Nachrichtliche Ubernahme festgesetzter Natur- und Landschaftsschutzgebiete (NSG, LSG)

Nr. Name Planungsraum Flache [ha]
SU-001K2 NSG Siebengebirge 1,2,3,4und5 1.835,6
SU-033 NSG Eisbachtal mit Nebensiefen 6 25,0
SU-083 NSG Basaltsteinbruch Hiihnerberg 6 und 7 143,0
SU-085 NSG Segelfluggelande Eudenbach 7 47,8
SU-028 NSG Komper Heide 7 53,3
SuU-087 NSG Basaltsteinbruch Eudenberg (2 Teilflichen) 7 17,1
LSG-5209- i i 3

Quelle: LANUV 2025, Flachenanteil Kénigswinter Eigene Berechnung

5.16.3.2 Gesetzlich geschiitzte Biotope

GemaR § 30 BNatSchG i. V. m. § 42 LNatSchG NRW unterliegen bestimmte festgelegte Biotoptypen
einem besonderen Schutz. Die geschiitzten Biotope sind in der Regel durch das LANUV erfasst. Der
weit Uberwiegende Teil der geschiitzten Biotope befindet sich in den Natur- und
Landschaftsschutzgebieten. Geschiitzte Biotope gemals § 30 BNatSchG bzw. § 42 LNatSchG werden
daher im FNP nachrichtlich nur ibernommen, soweit sie auSerhalb von bestehenden Schutzgebieten
liegen und/ oder im Hinblick auf den FNP-MaRstab die grundsatzliche Darstellungsschwelle von 0,5 ha
erreichen. Dies betrifft eine Flache stidlich vom Ortsteil Weiler. Es handelt sich um einen naturnahen
Abschnitt des Liitzbachs mit einer GroRe von ca. 1 ha (Kennung: BT-SU-01853).

5.16.3.3 Naturdenkmale und Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Als ,Geschitzte Landschaftsbestandteile” (LB) nach § 30 BNatSchG sind im Stadtgebiet nicht
vorhanden. Es findet sich lediglich ein als Naturdenkmal ausgewiesener Baumbestand innerhalb der
Ortslage Heisterbacherrott (Platanen vor Haus Schlesien) im Stadtgebiet. Aufgrund der
Darstellungsschwelle von 0,5 ha werden keine Naturdenkmale nachrichtlich in den FNP (ibernommen.
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5.16.3.4 Schutzgebiete europaischer Bedeutung

In Konigswinter finden sich vier Flachen mit Schutzgebietsausweisungen des europdischen
Naturschutzrechtes. Die hier nachrichtlich ibernommenen Natura 2000 / bzw. Flora-Fauna-Habitat-
Gebiete zeichnen sich durch ihre besondere Wertigkeit im Sinne des Naturschutzrechtes auf
internationaler Ebene aus. Die Gebiete decken sich zum grolRen Teil mit den nationalen
Schutzkategorien der Naturschutzgebiete. Dabei handelt es sich um die folgenden Flachen:

Tabelle 42: Nachrichtliche Ubernahme von Natura 2000 / bzw. Flora-Fauna-Habitat-Gebieten

Nr. Name Planungsraum Fliche [ha]

DE-5309-301 | Siebengebirge 1,2,3,4und5 1.750,0

DE-4405-301 | Rhein-Fischschutzzonen zwischen Emmerich und Bad 1 185
Honnef !

DE-5309-304 Basaltstelnbruchg Ijuhnerberg und Eudenberg/ Tongrube 6 und 7 120,9
Eudenbach (2 Teilflaichen)

DE-5310-301 | Komper Heide 7 52,8

Quelle: LANUV 2025, Flachenanteil Kénigswinter Eigene Berechnung

5.16.3.5 Naturpark

Der Naturpark Siebengebirge erstreckt sich auf rund 5.895 ha (= 77,4 %) des Stadtgebietes von
Konigswinter. Beim Naturpark steht vor allem die Landschaftsnutzung im Fokus, die
naturschutzrechtliche Belange mit anderen Zwecken in Einklang bringen soll. Der Schutzzweck ist in
der ausweisenden Verfligung festzulegen. Ein generelles Bau- und Planungsverbot ergibt sich weder
aus dem Text des BNatSchG noch aus der Schutzgebietsausweisung selbst. Bei der Auswahl von neu
darzustellenden Bauflachen (Alternativenpriifung) im Flachennutzungsplan sind die Belange und
Aufgaben des Naturparks zu beriicksichtigen. Aus Griinden der Ubersichtlichkeit und Lesbarkeit wird
Abgrenzung des Naturparks nicht nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen.
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5.16.4 Gewadsser- und Hochwasserschutz

5.16.4.1 Vorlaufiges Wasserschutzgebiet Thomasberg.

[wird im weiteren Verfahren erganzt]

5.16.4.2 Uberschwemmungsgebiete

Der Planungsbereich befindet sich teilweise in nach § 76 WHG festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten des Rheins, des Pleisbaches und des Lauterbaches. Es gelten die
ordnungsrechtlichen und gesetzlichen Beschrankungen gemaR § 78 WHG in Verbindung mit § 84 LWG.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Abs. 2 WHG, Risikogebiete auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG sowie Hochwasserentstehungsgebiete im
Sinne des § 78d Abs. 1 WHG sollen auf der Grundlage des § 5 Abs. 4 a BauGB nachrichtlich in den FNP
Ubernommen werden. Im Stadtgebiet verlaufen drei Gewasser, die aufgrund ihres potenziellen
signifikanten Hochwasserrisikos als Risikogewasser eingestuft worden sind:

o der Rhein,
o der Pleisbach und
o der Lauterbach.

Als Uberschwemmungsgebiete werden Flichen entlang des Rheins, des Pleisbaches und des
Lauterbaches nachrichtlich in den Flachennutzungsplan der Stadt Kénigswinter ibernommen. Die
Uberschwemmungsgebiete betreffen gemiR den entsprechenden ordnungsbehérdlichen
Verordnungen der Bezirksregierung Koln die Flachen beiderseits dieser Gewasser, die bei einem 100-
jahrlichen Hochwasser (berschwemmt, durchflossen oder fir Hochwasserentlastung oder
Rickhaltung beansprucht werden beziehungsweise wirden.

Die Vorgaben des § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 84 LWG werden bei der
Ausweisung von Bauflaichen sowie der weiteren Flachen im Flachennutzungsplan der Stadt
Koénigswinter bericksichtigt. Betroffene Flachen werden fiir eine Neubebauung ausgeschlossen. Auf
die Kapitel 5.1.2 und 5.3.2 (Ricknahmen von Bauflachen) wird verwiesen.

5.16.4.3 Hochwasserrisikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Der Hochwasserschutz erlangt bei der Beurteilung der Flacheneignung fiir Siedlungszwecke sowie in
der Abwagung zur Darstellung von Bauflachen eine besondere Position. Nach der Neufassung des
§ 78b Absatz 1 Nummer 1 WHG kommt dem Hochwasserschutz in Risikogebieten auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten eine besondere Bedeutung zu. Demnach sind in der bauleitplanerischen
Abwdgung nach § 1 Abs. 7 BauGB fiir Baugebiete in Risikogebieten insbesondere der Schutz von Leben
und Gesundheit sowie die Vermeidung erheblicher Sachschdaden zu bericksichtigen. In diesen
Bereichen ist nach angemessenen Moglichkeiten zur Minderung des Schadenspotenzials zu suchen.

Uber die Uberschwemmungsgebiete hinaus sind nach § 5 Abs. 4a Hochwasserrisikogebiete im Plan zu
vermerken. Die Abgrenzung der Risikogebiete geht aus den Hochwassergefahrenkarten von Rhein,
Pleisbach und Lauterbach der Bezirksregierung Koéln als zustandige Fachplanungsbehorde (obere
Wasserbehorde) hervor. Die Risikogebiete entsprechen dabei den Hochwasserszenarien HQextrem.

Der Begriff des Hochwasserrisikomanagements wurde durch die Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie der Europdischen Union verbindlich eingefiihrt mit dem Ziel, die hochwasserbedingten
nachteiligen Folgen fiir die Schutzgiiter menschliche Gesundheit, Umwelt, Kulturerbe und Wirtschaft
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zu minimieren. Zur Umsetzung haben verschiedene Akteure (Bezirksregierung Koln, Wasserverband
RSK) eine MalRnahmenplanung erarbeitet, in der alle fiir das Stadtgebiet relevanten MaRnahmen
aufgefihrt sind. Der fir jede von Hochwasser betroffene Kommune erarbeiteter Kommunalsteckbrief
weist flir Konigswinter als Gewadsser mit potenziellem signifikanten Hochwasserrisiko aus:

e Rhein
e Pleisbach
e [auterbach

Der Pleisbach stellt fur die anliegenden Ortslagen ab einem HQ100 ein Gefdahrdungspotential dar. In
Niederscheuren sind Wohnhduser vom Hochwasser betroffen. Bei der Ortslage Uthweiler liegt das
Uberschwemmungsgebiet im Bereich FahrhofstraBe und Siegburger StraRe, es sind Wohngeb&ude
betroffen. In Oberpleis ist ein Gewerbestandort betroffen, der sich im Bereich Auf der alten Burg und
Niederloch befindet. Weitere Wohngebdude befinden sich in folgenden Ortslagen im
Uberschwemmungsgebiet: Herresbach, im Bereich An der Hardt und Am Herresbacher Bahnhof und
Nonnenberg, im Bereich Hiischeider Weg.

Ein Hochwasser des Lauterbaches wiirde ab einem HQ100 die Wohnbebauung der Ortslagen Stieldorf,
im Bereich Alt Oelinghoven und Zur Heide sowie die Ortslage Rauschendorf im Bereich Zur Miihle
gefdahrden.

Durch den Vermerk der Risikogebiete im Flachennutzungsplan kann zukiinftig die jetzige
Flachennutzung in bebauten Gebieten angepasst werden.

[wird im weiteren Verfahren erganzt]

5.16.4.4 Darstellung von Bauflachen in Hochwasserrisikogebieten

Zur Bewertung des Hochwasserrisikos sind seitens der Bezirksregierung Koln fiir den Rhein und den
Pleisbach Risikogebiete bestimmt worden. Fiir diese Gebiete wurden in den Szenarien HQhaufig,
HQ100 und HQextrem die jeweiligen Risiken in Gefahrenkarten und Risikokarten festgehalten.

Ein Teil des Stadtgebietes Konigswinter liegt in potentiellen Risikogebieten, die mit unterschiedlicher
Wabhrscheinlichkeit von Uberflutung betroffen sein kénnen. Die Hochwassergefahrenkarten zeigen das
mogliche AusmaR der Uberflutung und die Wassertiefen auf. Im Risikoszenario HQextrem sind
folgende Siedlungen in der Nihe des Rheins und des Pleisbaches von méglichen Uberschwemmungen
betroffen:

Nonnenberg

Herresbach

Oberpleis
Gewerbegebiet Wahlfeld
Uthweiler

o O O O O

GroRRere bereits bebaute Wohn-, Misch- und Gewerbebauflachen in den Ortsteilen Altstadt und
Niederdollendorf liegen in Bereichen mit teilweise indirektem Hochwasserschutz durch die
vorhandenen Bahnddmme. Dort ist auch mit Uberschwemmungen zu rechnen. Fiir die vorhandenen
Siedlungsbereiche in den Risikogebieten wurden bereits im Rahmen des
Hochwasserrisikomanagements MaBnahmen entwickelt.

In  der planerischen Abwagung zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes sind die
Bauflachenpotentiale, d.h. die bereits im wirksamen FNP dargestellten aber noch nicht bebauten
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Flachen sowie die neu dargestellten Flachen in Steckbriefen bewertet und bei entsprechender Eignung
in den FNP-Entwurf aufgenommen worden. Die im FNP ausgewiesenen Standorte der Bauflachen sind
in den Flachensteckbriefen auf ihre Flacheneignung fiir Siedlungszwecke untersucht und bewertet
worden. Die Lage in Risikogebieten wurde dabei einbezogen wie auch andere wasserrechtliche
Aspekte oder Restriktionen.

Es werden grundsatzlich keine neuen Bauflachen in Hochwasserrisikobereichen auch nicht im Bestand
dargestellt. Teilweise wurden bestehende unbebaute und auch bebaute Flachen in der Darstellung als
Bauflache zuriickgenommen. Dies betrifft u.a. Flachen am Pleisbach in Oberpleis oder am Lauterbach
in Stieldorf. Auf die Kapitel 5.1.2 und 5.3.2 (Riicknahmen von Bauflachen) wird verwiesen.

Grundlage der Flachenausweisung sind die Darstellungen der Bauflachen im Regionalplan als
Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) und Bereiche fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB).
Insofern ist bereits auf der regionalplanerischen Ebene eine Abwagung zugunsten der Plandarstellung
getroffen worden, auch in Bereichen mit Hochwasserrisiko.

Die im FNP bericksichtigten und dargestellten Flachenpotentiale sind aufgrund des prognostizierten
Bedarfs fir Wohnen und Gewerbe in den nachsten Jahren fir die Stadtentwicklung unentbehrlich.
Alternative Standorte stehen im notwendigen Umfang nicht zur Verfiigung. Im Hinblick auf die
vorhandenen Risiken ist eine Bebauung auf den einbezogenen Flachen grundséatzlich moglich. Fir die
Darstellung im Flachennutzungsplan kann die Lage in einem Risikogebiet aulerhalb der
Uberschwemmungsgebiete daher zunichst kein alleiniges Ausschlusskriterium sein.

Flachenpotentiale fir 6ffentliche Nutzungen (Feuerwehrgeratehaus) befinden sich an der HauptstralRe
in Niederdollendorf. Auf der Ebene der Bebauungsplanung ist bei der Entwicklung der Flache auf die
Lage in Risikogebieten hinzuweisen bzw. der konkrete Umgang mit dem Hochwasserrisiko zu regeln.
So kdnnen bereits im stadtebaulichen Konzept MalRnahmen zur Begrenzung von Extremhochwasser-
Schaden beriicksichtigt werden. Ansatzpunkte konnen u.a. der Zuschnitt der Flachen, die Erhohung
des Bodenniveaus oder ggf. technische (Schutz-) MaRnahmen bilden.

[wird im weiteren Verfahren erganzt]

5.16.5 Immissionsschutz

Die Umgebungslarmrichtlinie verpflichtet die Kommunen neben der regelmafigen Erfassung der
Larmbelastungen auch unter bestimmten Voraussetzungen zur Aufstellung von Larmminderungs- bzw.
Larmaktionsplanen. Die in der Larmaktionsplanung festgelegten MalRnahmen sind bei der Aufstellung
von Bauleitplanen zu berticksichtigen.

Samtliche Larmkarten besitzen keine Darstellungsrelevanz fir den Flachennutzungsplan und bleiben
daher auf dieser Planungsebene unberiicksichtigt. Die ,strategischen Larmkarten” werden zur
Bewertung der Umweltauswirkungen auf die durch die Planung betroffenen Gebiete im
Umweltbericht herangezogen, jedoch nicht im FNP dargestellt.

[ wird im weiteren Verfahren ggf. erganzt.]

5.16.6 Bauschutzbereich Segelflugplatz Eudenbach

Der fiir den Segelflugplatz Eudenbach gemdll § 17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festgesetzte
Bauschutzbereich wird nicht nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Glbernommen.

[ wird im weiteren Verfahren ggf. erganzt.]
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5.17 Hinweise

5.17.1 Zentrale Versorgungsbereiche

Die zentralen Versorgungsbereiche sind raumlich abgegrenzte Bereiche, denen aufgrund vorhandener
Einzelhandelsnutzung eine bestimmte Versorgungsfunktion fur die Stadt zukommt. Diese wird erganzt
durch diverse Dienstleistungen und gastronomische Angebote. Die zentralen Versorgungsbereiche
haben aufgrund ihrer VerkehrserschlieBung und -anbindung die Funktion eines Zentrums mit einem
bestimmten Einzugsbereich und einem darauf abgestimmten Spektrum an Waren des kurz-, mittel-
oder langfristigen Bedarfs. Daher zielt der Erhalt und die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche
auf die Gewahrleistung einer tragfahigen und gerechten Versorgungsstruktur fir die gesamte und
insbesondere auch mobilitdtseingeschrankte Teile der Bevolkerung ab.

Die Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche erfolgt auf Basis der von Stadtrat am 08.09.2025
als stadtebauliches Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossenen Fortschreibung
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Kénigswinter 2025 und tGbernimmt die folgenden
Abgrenzungen der zentralen Versorgungsbereiche als Hinweise in den Flachennutzungsplan:

o Altstadt Kénigswinter (Hauptzentrum)
o Ortszentrum Oberpleis (Hauptzentrum)
o Ittenbach (Nahversorgungszentrum)

o Dollendorf (Nahversorgungszentrum)

o Stieldorf (Nahversorgungszentrum)

Innerhalb dieser Flachen miissen ansiedlungswillige Einzelhandelsbetriebe, insbesondere auch solche
mit zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten, geringere Anforderungen erfiillen. So
miissen diese auRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche sowie aullerhalb sonstiger Sondergebiete
fiir den groRflachigen Einzelhandel ihre Unschadlichkeit fiir die Einzelhandelsstruktur im Rahmen von
Auswirkungsanalysen nachweisen.

Im FNP werden die zentralen Versorgungsbereiche Gberwiegend als gemischte Bauflachen dargestellt,
sodass hier auch etwa Kerngebiete mit Einzelhandelsangeboten entstehen kénnen. GroRflachige
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten, wurden auch innerhalb der
zentralen Versorgungsbereiche (iber sonstige Sondergebiete geregelt.

5.17.2 Windenergiebereich

Der im seit 30.12.2025 wirksamen Teilregionalplan Erneuerbare Energien (TPEE) festgelegte
Windenergiebereich im Bereich der Kasseler Heide (Vorranggebiet zur Nutzung der Windkraft) ist im
Flachennutzungsplan als Hinweis aufgenommen worden.

5.17.3 Hinweise zu verkehrlichen Planungen und MaBnahmen

5.17.3.1 Mobilstationen, Bahnhodfe und Stadtbahn-Haltestellen

Mobilstationen sind Orte der systematischen Vernetzung verschiedener Verkehrsmittel. Sie
ermoglichen das komfortable und effiziente Wechseln zwischen Verkehrsmitteln und sind somit
Schnittstellen regionaler und lokaler Verkehrsstrome. Die Mobilstationen sind im
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Mobilstationenkonzept des Rhein-Sieg-Kreises festgehalten und beschrieben. Diese Mobilstationen,
die Stadtbahnhaltestellen und Bahnhofe werden in den FNP als Hinweise aufgenommen.

5.17.3.2 BundesstraRe B56n

Im Bundesverkehrswegeplan 2030 (BVWP 2030 fiir den Zeitraum 2015 bis 2030) ist der Neubau der
B56n zwischen der Autobahn 3 und dem Kreuz Bonn/Ost als MaRnahme des weiteren Bedarfes
enthalten. Eine konkrete Trassenplanung bzw. Linienfeststellung ist fiir die B56n bisher allerdings nicht
erfolgt. Die bisher dargestellte Trasse und die Anschlussstellen stellen daher auch nur eine denkbare
Losungsmoglichkeiten dar. Diese Trasse wird deshalb nur als Hinweis in den FNP aufgenommen.

5.17.3.3 Neubau der L490 parallel zur B42 bis zur L268 (,,Griiner Weg“)

Im wirksamen LandesstraBenbedarfsplan ist der Neubau der L490 auf Bonner Stadtgebiet, parallel zur
B42 bis zur L268 auf Konigswinterer Stadtgebiet (,Griiner Weg“) vorgesehen. Derzeit lduft die
Fortschreibung LandesstraBenbedarfsplanes. Die Stadt Bonn lehnt die Planung ab. Die Stadt
Konigswinter hat in den 1980er Jahren fiir den Bereich den Bebauungsplan Nr. 30/15 ,Cdsariusstrafle
/ nérdl. des Griinen Wegs” aufgestellt, mit dem Ziel die Trasse der L490 zu sichern. Dieser
Bebauungsplan ist seit 31.03.1986 rechtskraftig. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt- und
Klimaschutz der Stadt Konigswinter (ASUK) hat am 09.04.2025 beschlossen, dass die MaRnahme
(Neubau L490) nicht aus dem LandessstraRenbedarfsplan gestrichen werden soll (vgl. Beschluss
309/2025/1). Die Fortschreibung des LandesstraRenbedarfsplan ist noch nicht abgeschlossen, daher
wird die MalBnahme bis auf weiteres als Hinweis in den FNP aufgenommen.

5.17.3.4 ErsatzstraRe Bahniibergang (BU) Heisterbacher StraRe

Die Stadt Konigswinter hat aufgrund der von der DB AG mdglicherweise geplanten SchlieBung des
Bahniibergangs (BU) Heisterbacher StraRe Planungen zur Errichtung einer Bahniiberfiihrung im Zuge
einer neu zu errichtenden ErsatzstralSe aufgenommen. Eine Konzeptstudie wurde 2021 vorgestellt und
als Basis flr weitere Planungen von der Politik beschlossen. Die Planung wird als Hinweis in den FNP
Ubernommen.

5.17.3.5 Kreisverkehrspldtze an Klassifizierten StraBen

Im Stadtgebiet gibt es zahlreiche Uberlegungen und Planungen fiir Kreisverkehrsplitze an den
klassifizierten Stralen. Diese dienen vorrangig der Verbesserung des Verkehrsflusses und der
Verkehrssicherheit, auf Kapitel 2.3.3 wird verwiesen. Es handelt sich um folgende Kreisverkehrsplatze:

L331/ A3 AS Siebengebirge Fahrtrichtung Koéln

L143/ L268 in Herresbach

L268/ L83 in Thomasberg

L331/ 6stlich Anschlussstelle mit B42

L331/ L83 in Ittenbach

L268/ Dollendorfer StralRe in Oberpleis

L193/ OberkasselerStr in Oberdollendorf sowie

L331/ Geplanter Anschluss Gewerbegebiet ,Siefen”

L268/ Optionaler Anschluss Gewerbepotenzialfliche ,Hasenboseroth/ Kellersboseroth”

Lo N R WN R

Mit einer Umsetzung der MaRnahme 1 durch das Land NRW kann im Planungshorizont des FNP (15 bis
20 Jahre) gerechnet werden. Die zeitliche Umsetzung der MalBnahmen 2 bis 7 durch das Land NRW ist
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offen. Die MalRnahmen 8 und 9 sind zwingend fir die Entwicklung der geplanten Gewerbegebiete
erforderlich und ggf. durch die Stadt Konigswinter umzusetzen. Aus Griinden der Vollstandigkeit
werden alle genannten MaRnahmen im FNP als Hinweise aufgenommen.

5.17.3.6 Radverkehr

Im Nahmobilitatskonzept ist ein Zielnetz fiir den Radverkehr ausgewiesen. Insbesondere die
Radvorrangrouten (Hauptachsen mit Uberregionaler Bedeutung) Ubernehmen als leistungsfihige
Alltags- und Pendlerverbindungen eine zentrale Funktion innerhalb des Stadtgebietes sowie im
regionalen Radverkehrsnetz des Rhein-Sieg-Kreises. Die Radvorrangrouten verbinden Wohnstandorte
mit Arbeitsplidtzen, Bildungs- und Versorgungseinrichtungen sowie bedeutenden OPNV-
Verknlpfungspunkten und ermoéglichen insbesondere unter Einbeziehung von Pedelecs die
Verlagerung auch langerer Pendlerwege auf den Radverkehr. Bei zukiinftigen Siedlungs-, Verkehrs-
und Freiraumentwicklungen sollen daher bestehende Trassen gestarkt, Netzllicken geschlossen, neue
Barrierewirkungen vermieden und die erforderlichen Flachen fiir eigenstdandige oder qualitdtsgerecht
ausgebaute Radverkehrsanlagen friihzeitig beriicksichtigt und soweit moglich gesichert werden.

In der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung) sind insbesondere die im Konzept
ausgewiesenen Radvorrangrouten zu bericksichtigen und in der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung und Fachplanungen (Verkehrsplanung, StraRenbau) hinsichtlich ihrer Durchgangigkeit
und raumlichen Entwicklungsfahigkeit zu sichern. Die Breite der Radvorrangrouten betragt in der
Regel weniger als 5 m. Der MaRstab betrdgt des Flachennutzungsplanes betragt 1:10.000 bzw. 12.500,
d.h. ein Millimeter im Plan entspricht 10 m/ 12,5 m in der Realitét.

Zwar haben die Radvorrangrouten (Hauptachsen mit Gberregionaler Bedeutung) insbesondere Trassen
des Rheinradweges als auch die geplante Radwegeverbindung Niederdollendorf — Oberpleis eine
herausragende Bedeutung sowohl fiir den touristischen Verkehr als auch als Hauptpendlerroute, aus
Griinden der Lesbarkeit und Ubersichtlichkeit wird dennoch auf eine Darstellung in der Planzeichnung
und stattdessen eine Themenkarte 3 - Radverkehr mit dem gesamten Zielnetz einschlieBlich der
Radvorrangrouten aus dem Nahmobilitdtskonzept dem Flachennutzungsplan als Hinweis beigefligt.
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5.18 Flachenbilanz

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Bertiicksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung
gewadhrleisten. Diesen Anspruch hat auch der vorliegende neue Flachennutzungsplan.

Um den Zielen der Stadtentwicklung Rechnung zu tragen, werden mit der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes insbesondere folgende Ziele verfolgt:

o nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

o Bereitstellung von ausreichenden und bedarfsgerechten Wohn- und Gewerbeflachen

o Vorrang der Innenentwicklung

o Reduzierung der Inanspruchnahme von Freiflachen im AulRenbereich auf das notwendige MaR

o Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes, der
Landschaftspflege sowie des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

o Sicherstellung einer wohnortnahen Versorgung hinsichtlich Giter des taglichen Bedarfs und
des Angebotes an sozialer Infrastruktur

Gegentliber dem bisherigen Flachennutzungsplan (in der Fassung der Neubekanntmachung vom 2018)
ergibt sich die Neuausrichtung einer Vielzahl von Flachen aller Nutzungskategorien. Einerseits sollen
neue Bauflachen dargestellt werden. Andererseits sind aber auch umfangreiche Nutzungen zugunsten
von Freiflachen aufgegeben worden. Diese Darstellungsanderungen lassen sich aus der vorliegenden
Flachenbilanz (vgl. Tab. 38) nur bedingt ableiten, da sich die Darstellungssystematik zwischen
bisherigem und neuem Flachennutzungsplan in vielen Punkten deutlich gedndert hat und eine
Vergleichbarkeit dadurch nur eingeschrankt moglich ist. Ein Vergleich zwischen dem bisher wirksamen
Flachennutzungsplan aus 1974 und dem neuen Flachennutzungsplan in Form einer
gegeniberstehenden Flachenbilanz ist nicht zielfihrend, da die Planinhalte aufgrund der jeweils
unterschiedlichen Plankonzeption nicht uneingeschrankt vergleichbar sind.

Nachfolgend werden die Kernaussagen, die sich aus der Flachenbilanz in Tabelle 45 und dem
Vorentwurf zum neuen Flachennutzungsplan insgesamt ableiten lassen, erlautert:

o Der Geltungsbereich hat sich in Folge des Gebietsanderungsvertrages mit der Stadt Bad Honnef
aus dem Jahr 2020 um ca. 3,1 ha vergroRert.

o Im bisher wirksamen FNP waren mehrere kleinere Flachen in den Randbereiche mit insgesamt
rund 8,4 ha Flache mit keiner Flachendarstellung belegt. Diese Bereiche werden zukinftig als
Flache flr die Landwirtschaft oder Waldflache dargestellt.

o Deutlicher Riickgang an Verkehrsflichen um rund 109 ha: Wahrend im bisherigen
Flachennutzungsplan die Stralenverkehrsflaichen schematisch analog zu ihrer verkehrlichen
Bedeutung und dadurch oftmals deutlich breiter abgebildet worden sind, wurden diese im neuen
FNP nun starker an den tatsachlichen StralRenverlauf und -raum angepasst. Dariliber hinaus werden
— entgegen der bisherigen Darstellung — nur noch wenige Gemeindestrallen mit
Hauptverbindungsfunktion dargestellt. Dies flihrt dazu, dass die StraRenverkehrsflaichen von rund
260 ha auf rund 151 ha reduziert werden. Gleichzeitig nehmen die Flachenanteile der an die
Strallen angrenzenden Flachen zu.
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Tabelle 43: Flachenbilanz

Wirksamer Neuer FNP Differenz
Flachennutzungsplan (Vorentwurf)
Nutzung ha % ha % ha
Wohnbauflachen 856,2 11,2% 1.014,7 13,3% +158,5
Gemischte Bauflachen 170,8 2,2% 95,9 1,3% -74,8
Gewerbliche Bauflachen 95,0 1,2% 119,9 1,6% +24,9
Sonderbaufldchen/ -gebiete 31,9 0,4% 57,1 0,7% +25,1
Flachen fur den Gemeinbedarf 28,1 0,4% 32,9 0,4% +4,7
Verkehrsflachen 259,7 3,4% 150,9 2,0% -108,8
Bahnanlagen 70,3 0,9% 66,4 0,9% -4,0
Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen 6,1 0,1% 3,2 0,0% -2,9
Grinflachen 173,4 2,3% 185,1 2,4% +11,7
Wasserflachen 113,1 1,5% 110,8 1,5% -2,3
Flachen fur Aufschiittungen und Abgrabungen 49,0 0,6% 50,8 0,7% +1,9
Flachen fur die Landwirtschaft 3.751,8 49,3% 3.508,6 46,0% -243,1
Flachen fur Wald 2.003,1 26,3% 2.223,6 29,2% +220,5
Flachen ohne Darstellung 8,4 0,1% 0,0 0,0% -8,4
Summe 7.616,9 100,0% 7.620,0 100,0% +3,1

Quelle: Eigene Darstellung und Berechnung, Stadt Kénigswinter 2025

Die Summe der Wohnbauflaichen wachst um rund 158 ha. Diese Zunahme ist allerdings zu
relativieren: Nur ein kleiner Teil des Zuwachses beruht auf Darstellungen von neuen Baufldchen
(ca. 23,5 ha), die der Deckung des Wohnbauflachenbedarfs dienen.

Der Anteil an Wohnbauflachen wéchst aber insbesondere aufgrund der zusatzlichen Darstellung
der bereits bebauten, kleineren Ortsteile mit Satzungen nach § 34 BauGB. Ein weiteres
Wohnbaulandpotenzial geht mit diesen rund 66 ha Wohnbauflachen i. d. R nicht einher, da
lediglich die vorhandene bauliche Nutzung nachvollzogen wird. Darliber hinaus resultiert ein
grofles Wachstum auch aus der Umwidmung von Misch- in Wohnbauflachen und der neuen
Herangehensweise zur Darstellung der ortlichen HauptverkehrsstralRen.

Die gemischten Bauflachen verringern sich deutlich um rund 75 ha. Dies hat mehrere Griinde. Zu
einen entfillt die Differenzierung nach Dorf-, Misch- und Kerngebieten zum anderen ergeben sich
Veranderungen Verschiebungen durch Umwidmungen in andere Nutzungen vor allem
Wohnbauflachen sowie die Anpassung bei den 6rtlichen HauptverkehrsstralRen.
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o Die Gewerbebauflaichen nehmen um rund 25 ha zu. Die Verdanderungen beschrdanken sich auf
wenige Flachen. Die Zunahme ist in erster Linie auf die Neudarstellung von Flachen mit rund 27 ha
im Gewerbegebiet Siefen sowie zwischen Hasenboseroth und Kellersboseroth zurtickzufiihren.
AuBerdem erfolgt die Umwidmung von bereits bebauten Flachen in Niederdollendorf an der
Hauptstralle und in Kénigswinter Am Kissel, gleichzeitig wurden in einigen Teilbereichen (u.a. am
Litzbach) Darstellungen von Gewerbebauflachen zurlickgenommen. Zudem gilt auch hier wie bei
den Wohnbauflaichen, dass es Verschiebungen durch die Anpassung bei den
StraRenverkehrsflachen insbesondere den 6rtlichen HauptverkehrsstralRen gibt.

o Die Sonderbauflaichen nehmen um rund 25 ha zu. Dies ist vorrangig darauf zuriickzufiihren, das
Bundeswehrdepot bei Eudenbach, das bisher als landwirtschaftliche Flache bzw. Waldflache
dargestellt nun als militdrische Sonderbauflache dargestellt wird. Zudem wird der REWE-Markt in
Oberpleis erstmalig als Sonderbauflache grof¥flachiger Einzelhandel dargestellt.

o Der Riickgang der landwirtschaftlichen Flachen um rund 243 ha ist im Wesentlichen auf einen
Zuwachs der Waldfldchen um rund 220,5 ha sowie im Ubrigen auf der erstmaligen Darstellung von
bereits bebauten, kleineren Ortsteilen mit Satzungen nach § 34 BauGB als Bauflache, die
erstmalige Darstellung von Sonderbauflachen, die Darstellung von neuen Wohnbauflachen sowie
neuen Gewerbebauflichen sowie Grinflachen zurlickzufiihren. Gleichzeitig wurden aber auch
umfangreiche Bauflachendarstellungen zu Gunsten der Darstellung landwirtschaftlicher bzw.
forstwirtschaftlicher Flachen zuriickgenommen.

o Die Summe der Griinflichen wéachst um rund 12 ha
o Die Summe der Wasserflachen hat sich um rund 2 ha leicht verringert.

o Flachen fiir Abgrabungen haben sich um rund 2 ha leicht erhéht. Die Flachen der ehemaligen
Tongrube in Hasenboseroth sind bereits renaturiert und werden kiinftig als Flache fir die
Landwirtschaft und Forstwirtschaft dargestellt. Die Flache des Basaltsteinbruchs Hihnerberg
wurde an den aktuell genehmigten Bestand angepasst.
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6 Umweltbericht

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren erstellt. In diesem werden die umweltbezogenen
Auswirkungen auf die von der Planung berihrten Schutzgiter beschrieben und bewertet und
Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zur Kompensation etwaiger Eingriffe dargestellt.
Dabei werden auch die in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Flachennutzungsplan von Bedeutung sind, bericksichtigt. Die
Umweltfachbehdrden werden im Rahmen des Scoping um relevante Fachinformationen gebeten.

Der Umweltbericht wird als Teil B der Begriindung in einem eigenen Dokument erstellt werden.

[ wird im weiteren Verfahren erganzt.]
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Quellenverzeichnis
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Sozialamt/Broschuere einspaltig rz.pdf (aufgerufen 20.05.2024)

Rhein-Sieg-Kreis (2024): Freiflaichen-Photovoltaik-Konzept, Online unter: https://sessionnet.owl-
it.de/rhein-sieg-kreis/Bl/vo0050.asp? kvonr=2004139242&smcspf=4 (aufgerufen am 23.06.2026)
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1:50.000 — 2024 Auflage 3.2 — - Methodik der 3. Auflage, neue Daten - Bodenschutz-Fachbeitrag fir
die rdumliche Planung

[ wird im weiteren Verfahren erganzt.]
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Anlagenverzeichnis

Anlage 1 — Erlduterung Bewertungskriterien

Anlage 2 — Steckbriefe Prifflaichen Wohn- und Mischbau
Anlage 3 — Steckbriefe Priifflaichen Gewerbe

[ wird im weiteren Verfahren ggf. erganzt.]

Themenkartenverzeichnis

Themenkarte 1 — Ricknahmen von Baufldchen
Themenkarte 2 — Neudarstellungen von Bauflachen
Themenkarte 3 — Radverkehr

Themenkarte 4 — Energie

[ wird im weiteren Verfahren ggf. erganzt.]
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