Protokoll der Sitzung des Sanierungsforums

'Konigswinter-Altstadt' und 'Konigswinter-Drachenfels'
am 11.08.2011

Teilnehmer:

Frau Blumenthal Mitglied Sanierungsforum (Drachenfels) anwesend
Frau Dietz Mitglied Sanierungsforum (Altstadt) anwesend
Herr Pauly Mitglied Sanierungsforum (Drachenfels) anwesend
Herr Rothe Mitglied Sanierungsforum (Altstadt) anwesend
Herr Schimanietz Mitglied Sanierungsforum (Drachenfels) nicht anwesend
Herr Tack Mitglied Sanierungsforum (Altstadt) anwesend
Herr Thir Mitglied Sanierungsforum (Altstadt) nicht anwesend
Herr Kofferath Stadt Kénigswinter nicht anwesend
Herr Mailand DSK (Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft)

Empfehlung des Sanierungsforums

zum Bebauungsplanverfahrens 10/36 (,,6stliche DrachenfelsstraBe)

zur Weiterleitung an den PUA zwecks Kenntnisnahme im Rahmen der nachsten
Sitzung

Das Sanierungsforum empfiehlt, den B-Planentwurf 10/36 aufzugeben und statt des-
sen einen vorhabenbezogenen B-Plan fir das Eisenbahnkreuzungsbauwerk, bzw. fir
eine Eisenbahnkreuzungsvereinbarung aufzustellen.

Diese Planung sollte nur die fir das Bauwerk unerlasslich notwendigen Bereiche um-
fassen.

Das Sanierungsforum empfiehlt alternativ, einen Satzungsbeschluss zum B-
Planentwurf 10/36 so lange nicht zu treffen, bis flr alle relevanten Blickbeziehungen
im Plangebiet aussagekréftige rdumliche Darstellungen / Perspektiven vorliegen, um
allen Beteiligten die Mdglichkeit zu geben, die Auswirkungen der ermdglichten Be-
bauungen realistisch einschatzen zu kénnen.

Weiterhin umfasst diese Empfehlung die Beachtung der ausfuhrlichen Stellungnahme
des Sanierungsforums mit ihren diversen Kritikpunkten und Anregungen. Generell
winscht das Forum eine starkere Berlcksichtigung der Einwande aus der Birger-
schaft.

Die ausfuhrliche Stellungnahme ist hier beigeflgt.




Protokoll der Sitzung des Sanierungsforums

'Konigswinter-Altstadt' und 'Konigswinter-Drachenfels'
am 11.08.2011

TOP 1 Genehmigung der Tagesordnung

Die Tagesordnung wurde genehmigt.

TOP 2 Bestellung eines Protokollfilhrers und Genehmigung des
Protokolls

Das Protokoll fihrt Frau Dietz.
Die Protokolle der Sitzungen vom 09.06.+30.06.+28.07.2011lagen vor
und wurden genehmigt.

TOP 3 Beriicksichtigung von Biirgeranregungen im Rahmen der
Bebauungsplanverfahren 10/34 (,,Kleiner Graben, Std“) und 10/36
(,,Ostliche Drachenfelsstr.”, sog. ,,Bobby-Geldande“) — Themen-
schwerpunkt der Sitzung in Ergdnzung zum Termin vom 09.06. (
Weiterbehandlung musste am 30.06. vertagt werden )

Die von Herrn Rothe und Herrn Tack erarbeiteten Vorlagen fur Kritik-
punkte und Forderungen zur Eingabe des Sanierungsforums im Rah-
men der Burgerbeteiligung ( Offenlegung ) zum Bebauungsplanverfah-
ren 10/36 (,0stliche DrachenfelsstraBe”) wurden Gberarbeitet und er-
ganzt. Ebenso wurde die Empfehlung Uberarbeitet.

TOP 4 Beschlisse / Empfehlungen des Forums

Empfehlung des Sanierungsforums

zum Bebauungsplanverfahrens 10/36 (,6stliche Drachenfelsstra-
Be®) zur Weiterleitung an den PUA zwecks Kenntnisnahme im
Rahmen der nachsten Sitzung

Das Sanierungsforum empfiehlt, den B-Planentwurf 10/36 auf-
zugeben und statt dessen einen vorhabenbezogenen B-Plan far
das Eisenbahnkreuzungsbauwerk, bzw. fiir eine Eisenbahnkreu-
zungsvereinbarung aufzustellen.

Diese Planung sollte nur die fir das Bauwerk unerlasslich not-
wendigen Bereiche umfassen.

Das Sanierungsforum empfiehlt alternativ, einen Satzungsbe-
schluss zum B-Planentwurf 10/36 so lange nicht zu treffen, bis
far alle relevanten Blickbeziehungen im Plangebiet aussagekraf-
tige raumliche Darstellungen / Perspektiven vorliegen, um allen
Beteiligten die Moglichkeit zu geben, die Auswirkungen der er-
mdglichten Bebauungen realistisch einschatzen zu kdnnen.

Weiterhin umfasst diese Empfehlung die Beachtung der ausfihr-
lichen Stellungnahme des Sanierungsforums mit ihren diversen
Kritikpunkten und Anregungen. Generell wiinscht das Forum eine
starkere Berlicksichtigung der Einwande aus der Blrgerschaft.

Die ausfuhrliche Stellungnahme ist hier beigeflgt.




Protokoll der Sitzung des Sanierungsforums

'Konigswinter-Altstadt' und 'Konigswinter-Drachenfels'
am 11.08.2011

TOP 5 Sonstiges

wurde nicht mehr behandelt.

TOP 6 Termine

Nachste Sitzungen des Forums
e Donnerstag, den 11.08.2011 ( als Ersatztermin fir den 28.07.)

geplant ( muB noch bestatigt werden ):

e Donnerstag, den 15.09.2011
e Donnerstag, den 13.10.2011
e Donnerstag, den 17.11.2011
e Donnerstag, den 15.12.2011

e Donnerstag, den 19.01.2012

Jeweils um 18:00 Uhr im DSK-Sanierungsbiro in der DrachenfelsstraBe.

Diese Termine sind vereinbarungsgemaB auch im Internet bzw. auf der
Homepage der Stadt Kdnigswinter (www.koenigswinter2010.de) verdf-
fentlicht und im Blirgerblro ausgehangt.

Entwurfsverfasserin
Veronika Dietz 15.08.2011

Anlage:
1. Stellungnahme des Sanierungsforums zum B-Plan 10/36 (,6stl. DrachenfelstraBe)
2. lllustrierung, Vorschlage zum B-Plan10/36
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Gemeinsames Sanierungsforum der stédtebaulichen
Sanierungsgebiete Kénigswinter-Altstadt und Kénigswinter-Drachenfels

Kénigswinter, den 11. 08. 2011

Betrifft: Eingabe des Sanierungsforums Konigswinter Altstadt und Drachenfels im
Rahmen der Birgerbeteiligung ( Offenlegung ) zum Bebauungsplanverfahren
10/36 (,,0stliche DrachenfelsstraBe)

Hinweis:
Die nachstehenden Anmerkungen betreffen wesentliche Teile der Planung — dies ist im
weiteren Verfahren zu bericksichtigen.

Das Sanierungsforum auBert nachfolgende Kritikpunkte an der bisherigen Planung:

- Ca. 90% der eingegangenen Anregungen wurden bisher abgewiesen.

- Der Bebauungsplanentwurf 10/36 enthalt Festlegungen die unberechenbare Entwicklungs-
freirdume eréffnen.

- hingegen werden bauliche Gestaltungsfragen und die Ortsbildvertraglichkeit zu wenig
berlcksichtigt. Die méglichen Baumassen erscheinen fur die Umgebung unvertréglich. Eine
stadtebauliche Zielplanung fehlt.

- Die zulassigen Geschossigkeiten passen in Hinblick auf die Umgebungsbebauung
( WilhelmstraBe, DrachenfelsstraBe, WinzerstraBe, Kiiferweg ) nicht zum Ortsbild

- Die Denkmalgebdude im und am Plangebiet werden nicht angemessen berucksichtigt.

- Die vom Planungs- und Umweltausschuss einstimmig beschlossene Drittelung des
Gebietes (Freiflache/Parkdeck/Bebauung) wurde nicht umgesetzt

- Laut derzeitiger Planung besteht das Risiko, dass sich der Bereich Bobby / Rheingold
gewerbegebietsahnlich entwickeln kann. Es scheint fraglich, ob Tanzlokale / Diskotheken
zum gewinschten Entwicklungsziel fir diesen Bereich passen.

- Bestehende Wohngebiete werden gegen den Willen der Biirger Gewerbegebietcharakter
erhalten.

- Die beliebte 6ffentliche Freiflache Palastweiher einschlieBlich Baumbestand kénnte geman
derzeitiger Planung weitgehend verschwinden.

- Vorhandene, ortspragende Altbausubstanz ist vom Abriss bedroht. Der Umstand, dass ein
alteres Gebaude ( noch ) nicht als Denkmal eingetragen ist, schliet die Erhaltung durch
geeignete Festsetzungen nicht aus.

- Der B-Plan-Entwurf zeigt — entgegen aller Zusagen - eine Abkehr von den
Ergebnissen des inzwischen aufgehobenen Wettbewerbs ( Siegerentwurf ) und den -
vorangegangenen Burgerworkshops. Die ursprunglich als Erweiterung der Platzflache
angedachte Einmindung Richtung Talstation ist gegentiber dem Wettbewerbsentwurf
deutlich verringert und stellt nun nicht mehr einen Platz, sondern ausschlieBlich eine StraBe
dar.

- Das Sanierungsforum hat erhebliche Zweifel, ob ein Einkaufsmarkt im Bereich des Bobby-
Gelandes fir die Versorgung der Altstadt erforderlich ist. Bisher war es Ziel der Rahmen-
planung, gréBere Ladenflachen im Bereich der eigentlichen Altstadt ( HauptstraBe, etc. ) zu
schaffen.



Das Sanierungsforum fordert:

- 3-D-Visualisierungen, bzw. realistische Perspektiven flr alle relevanten Blickbeziehungen
im und um das Planungsgebiet ( schemenhafte Darstellung der Baukdrper zur Beurteilung
der Verteilung und Auswirkung der geplanten Baumassen )

- erganzende Erstellung eines 3-D-Modells des Planungsgebietes mit verdnderbaren
Baukérpern ( Klétzchenmodell zur Beurteilung der Proportionen und Gewinnung neuer
Ideen und Erkenntnisse )

- Differenziertere Festlegungen zur Gestaltung und Gliederung von Baukdrpern, Fassaden,
sowie deren Begriinung ( Verweis auf die Gestaltungssatzung ist kein Ersatz, auch wegen
der Ausnahmeregelungen )

- Es wird gegenlber bisheriger Planung generell eine Reduzierung der geplanten
Baumassen, mit dem Ziel einer lebens- und liebenswerten Stadtgestaltung. Die
Neubebauung muss auf die umgebende Altbebauung Ricksicht nehmen.

- Zuricknahme der Baugrenze am sidlichen Rand der geplanten Treppenanlage aus der
Bahnunterfihrung, um Platz fir die Steigerung der Aufenthaltsqualitdt zu schaffen, z.B.
durch kombinierte Sitz-/Spielanlagen in Sichtweite der geplanten Gastromieflachen.

- Zuricknahme der nérdlichen Baugrenze bis zur Baumreihe, die den Palastweiher begrenzt.
Damit soll die Freiflache als Raum far Veranstaltungen bzw. Nutzung durch die Blrger
erhalten bleiben.

- Die zulédssige Geschossigkeit und maximale Trauf- und Firsthéhen sollen generell
deutlich reduziert werden. Differenzierte Aussagen zu den zuldssigen Dachformen,
sollen getroffen werden ( der Verweis auf die Gestaltungssatzung ist in Hinblick auf
mogliche Ausnahmeregelungen zu unverbindlich ). Staffelgeschosse sind auszuschlieBen,
statt dessen sind geneigte Dacher wie Sattel- oder Mansard-Dacher festzulegen.

- Den Gegebenheiten des abfallenden Gelandes von der WinzerstraBe in Richtung
WilhelmstraBe soll planerisch Rechnung getragen werden - vor allem in Hinblick auf die
Gebaudehdhen.

- Generell gilt: Die neue Bahnunterquerung und der Gelandeverlauf erlauben es, groBe
Nutzflachenanteile unterirdisch unterzubringen und dennoch in allen Ebenen gut zu
erschlieBen ( erste Zugangsebene = Tunnelausgang ). Die Oberirdische Bebauung kann
dann deutlich zurlickhaltender ausfallen.

- Das im Rahmen der Drittelregelung vorgesehene Parkhaus soll maximal zwei Geschosse
( Ebene Palastweiher + Ebene WinzerstraBe ) erhalten. Eine begriinte Stahlkonstruktion ist
zu bevorzugen. Flankierend soll der Baumbestand an der WinzerstraBe erhalten und
moglichst erganzt werden.

- Die offentlichen Verkehrsflachen sollen groBzlgig bemessen sein und ausreichende
Freirdume enthalten - auch fir die Platzierung von Brunnen-, Spiel- und Kunstobjekten,
sowie flr AuBengastronomie. Die Anordnung und Bemessung der Baumassen sollte eine
gute Belichtung und Besonnung, sowie Windverhaltnisse berlcksichtigen.

- Der vorhandene Altbaubestand — insbesondere Haus WinzerstraBe 2 — soll erhalten und in
Neuplanungen integriert werden.

- Generell: Birgervorschlage sollen starker beriicksichtigt werden, umfassendere Beteiligung
des Sanierungsforums



Schlussbemerkung:

Der Schlissel fir die Wiederbelebung der Altstadt ist nach Ansicht des Sanierungsforums
einerseits familiengerechtes Wohnen, andererseits die qualitatvolle Entwicklung von
Anziehungspunkten im Bereich des o6ffentlichen Raums. Hierzu gehéren auch Freiflachen mit
Brunnen, Wasserspielplatzen und bespielbarer Kunst mit lokalen Beziigen. Darum herum kénnen
sich gastronomische Betriebe unterschiedlicher Art ansiedeln.

Das Herausarbeiten von lokalen Besonderheiten sollte in Kénigswinter angesichts der historischen
und geografischen Gegebenheiten eigentlich leichter fallen als andernorts.

Die Teilnehmer des Sanierungsforums als Unterzeichner:

Frau Dietz Mitglied Sanierungsforum (Altstadt) ...
Frau Blumenthal Mitglied Sanierungsforum (Drachenfels) ...,
Frau Schélhorn Mitglied Sanierungsforum (Drachenfels) ausgeschieden

Herr Pauly Mitglied Sanierungsforum (Drachenfels) ...,
Herr Rothe Mitglied Sanierungsforum (Altstadt) ...
Herr Schimanietz Mitglied Sanierungsforum (Drachenfels) ...,
Herr Tack Mitglied Sanierungsforum (Altstadt) ...
Herr Thar Mitglied Sanierungsforum (Altstadt) ...
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