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Aufstellung der 89. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kénigswinter fiir
den Bereich »Niederdollendorf, westlich der HauptstraRe zwischen Schoénsitz-
straBe/Rheinufer und Johannes-Albers-Allee (Sumpfweg Siid)«

Zusammenfassende Erklarung gemafl § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch

Gemal § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch wird der 89. Flachennutzungsplananderung diese zusam-
menfassende Erklarung beigefligt Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan beriick-
sichtigt wurden, und Uber die Grunde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

Die Aufstellung der 89. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kénigswinter erfolgte
im Parallelverfahren zu den Aufhebungen des Bebauungsplanes Nr. 20/3S ,Sumpfweg-Sud*
sowie der 1. Anderung dieses Bebauungsplanes fiir den Bereich ,Am Rheinufer / Am Werth*.
Wegen Ausfertigungsfehlern sind diese Bebauungsplane formell und — zumindest was den
Anderungsbebauungsplan betrifft — wohl auch materiell rechtswidrig und unwirksam.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes und seiner 1. Anderung wird der Rechtsschein
der unwirksamen Bebauungsplane beseitigt. Damit wird wieder eine klare planungsrechtliche
Situation geschaffen. Uberdies haben die Aufhebungen sowie die Flachennutzungsplaninde-
rung das Ziel, stadtebauliche Zielvorstellungen der Stadt Kénigswinter umzusetzen: Die im
Geltungsbereich der Bebauungsplane bestehenden Freiflachen sowie die Hochwasserretenti-
onsraume im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet sollen erhalten und dauerhaft gesichert
werden; dies betrifft auch die an der Hauptstral3e liegenden bestehenden Freiflachen. Die Re-
gelungen des § 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (Verbot der Ausweisung von neuen Bau-
gebieten im AuBenbereich in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten) sollen eingehalten
werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Kénigswinter stellte in diesem Bereich bislang
reines Wohngebiet (WR) dar. Die beabsichtigten Bebauungsplanaufhebungen waren damit
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Aus diesem Grunde erfolgte parallel die Auf-
stellung der 89. Flachennutzungsplananderung. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
Baugesetzbuch zu entsprechen, vollzieht die 89. Flachennutzungsplananderung die planungs-
rechtliche Situation nach, die sich durch die parallel erfolgenden Bebauungsplanaufhebungen
ergibt (Aufienbereich). Anstelle der bisherigen WR-Darstellung wird mit der Flachennutzungs-
plananderung daher eine Grinflache dargestellt.

Es wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Die
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie die Prognose der Entwicklung
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des Umweltzustandes im Geltungsbereich haben ergeben, dass keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen bei der Flachennutzungsplananderung zu erwarten sind. Eingriffe in Natur und
Landschaft ergeben sich aus der Flachennutzungsplananderung nicht.

Umweltbelange wurden bei der Aufstellung der 89. Anderung des Flachennutzungsplanes da-
hingehend berticksichtigt, dass durch die Darstellung einer Grinflache anstelle des bisherigen
reinen Wohngebietes (WR) eine Versiegelung und Umwandlung von Freiflachen vermieden
wird; dadurch kénnen insbesondere Beeintrachtigungen u. a. der Vegetation, der Tierwelt, des
Bodens, des Hochwasserretentionsraumes und der Versickerungsfahigkeit, des Klimas, von
Erholungsflachen, des Orts- und Landschaftsbildes sowie der Kultur- und sonstigen Sachguter
vermieden werden.

Die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurden insbesondere dahinge-
hend bertlicksichtigt, dass der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung vollstandig
als Grinflache dargestellt wird, um die bestehenden Freiflachen und die Hochwasserretenti-
onsraume im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet zu erhalten und dauerhaft zu sichern.
Darlber hinaus wurden aufgrund von Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren
redaktionelle Anpassungen zur besseren Verstandlichkeit und Nachvollziehbarkeit vorgenom-
men, insbesondere zur nachrichtlichen Ubernahme des Uberschwemmungsgebietes in der
Planzeichnung. Es wurden in der Begriindung Hinweise erganzt bzw. angepasst zu den The-
men Erdbebengefahrdung, Bodendenkmale, "Uberschwemmungen durch Starkregen, Altlas-
ten sowie Kulturlandschaftsbereichen. Dartiber hinaus wurde ein Vermerk Giber das Hochwas-
serrisikogebiet erganzt, Ergdnzungen und Anpassungen in der Begriindung vorgenommen so-
wie der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung angepasst.

Nicht beriicksichtigt wurde die AuBerung, wonach eine Wohnbauflachendarstellung in Teilbe-
reichen erfolgen solle; denn eine solche Darstellung widersprache der planungsrechtlichen
Situation nach Aufhebung der Bebauungsplane. Damit kdnnte auch dem Entwicklungsgebot
des § 8 Abs. 2 BauGB nicht entsprochen werden kann, und es stiinde im Widerspruch zu den
stadtebaulichen Zielsetzungen der Aufhebungsverfahren sowie der Flachennutzungsplanan-
derung zum Erhalt und zur Sicherung der Freiflachen und Hochwasserretentionsraume.

Raumliche Alternativen bzw. Standortalternativen bestehen nicht, da die 89. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren zu den Aufhebungen von bestehenden Bebau-
ungsplanen erfolgt, da die planungsrechtliche Situation nach Aufhebung der Bebauungsplane
nachvollzogen wird und da durch die Aufhebungen bzw. die Rlicknahme der Baugebietsdar-
stellung keine Baurechte geschaffen werden.

Alternativ zu den Bebauungsplanaufhebungen wurden auch etwaige Heilungsmoglichkeiten
der unwirksamen Bebauungsplane sowie die Aufstellung eines neuen, qualifizierten Bebau-
ungsplanes geprift; hierzu wird auf die Ausfiihrungen in den Unterlagen zu den entsprechen-
den Bebauungsplanaufhebungsverfahren verwiesen.

Konigswinter, den 01.07.2025
Im Auftrag

Anya Geider
Leiterin Planen und Bauen
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