FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT KONIGSWINTER

Blatt 3: Planzeichenerklarung

Darstellungen (§ 5 Abs. 2 BBauG bzw. BauGB) gemal} Ursprungsplan sowie den
unter den Abschnitten 1.2 und 1.3 der Verfahrensvermerke verzeichneten wirksamen

Anderungen und Berichtigungen

Art der baulichen Nutzung

Wohnbauflache

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Gemischte Bauflache

Dorfgebiet

Mischgebiet

Kerngebiet

Gewerbliche Bauflache

Gewerbegebiet

Industriegebiet

©® @@ |®||®]|®||® |® @@

Sonderbauflache

Zweckbestimmung:

(®  Fortbildung, Tagungen sowie eingeschrénkter Beherbergungsbetrieb
® Bildungsstatte

ohne Nummer: Sonderbauflache ohne Zweckbestimmung

so Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung:
@®  Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter

Verkaufsflache insgesamt maximal 14.000 qm (inklusive der Freiverkaufsflachen).

Auf maximal 700 gm ist ein zentren- und nahversorgungsrelevantes Randsortiment zuldssig, das nur solche Warengruppen umfasst, die dem
Kernsortiment (Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter) als Hauptsortiment sachlich zugeordnet sind.

Die Verkaufsflache einzelner Warengruppen des zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimentes ist auf maximal 200 gm begrenzt.

Lebensmittel-Discounter

Verkaufsflache insgesamt maximal 1.000 gm.

Einzelhandel und groR¥flachiger Einzelhandel - iberwiegend Nahversorgung
Ausbildungsstatte

Schank- und Speisewirtschaft sowie Bereich fiir die Starkung des Tourismus
Markt fir Nahversorgungssortiment

Einzelhandel und groRflachiger Einzelhandel der Nahversorgung

Sport

Einzelhandel und grof¥flachiger Einzelhandel der Nahversorgung

- Gemeinbedarfsflache
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Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

(@ | Verwaltungsgebaude

N Schule

| ol | Krankenhaus

E3 Kirche

nal Hallenbad

< Kindergarten und Tagesstatte
Jugendheim

Postamt

Feuerwehr

O

Birgerhaus

Flache fur Sport- und Spielanlagen

| @ | Sportanlage

[:] Multifunktionssportanlage

Flache fur Versorgungsanlagen

@ Wasserbehalter
Brunnen

‘) Umspannwerk
® Klaranlage

ohne Symbol: Flache fir Versorgungsanlagen ohne Zweckbestimmung

Grunflache

Parkanlage
Zeltplatz
Badeplatz
Friedhof
® Tierfriedhof
Sportplatz
Spielplatz
Bolzplatz
Freizeit- und Erholungszentrum

Private Grinflache, Dauerkleingarten
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Regenwasserbeseitigung

Nutzungszweck Multifunktionale Flache — untergeordnete bauliche Anlagen, die der
Freizeitgestaltung im Zusammenhang mit den Nutzungen Maislabyrinth und FuRballgolf dienen,
sind bis zu einer Grundflache von insgesamt hochstens 800 m? zulassig, und im Zeitraum Marz
bis Oktober nutzbar.

[m]

geplante Einrichtungen

EEEE Flache flr Abgrabungen

= Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
R Entwicklung von Natur und Landschaft

EI:E Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

®

Flache fir Landwirtschaft

Flache fur Landwirtschaft mit im Zeitraum Marz bis Oktober temporar zulassigen
Nutzungen gemaR nachfolgenden Erlauterungen

Besonderer Nutzungszweck Maislabyrinth — temporar zuldssig im Zeitraum Marz bis Oktober.
Bauliche Anlagen und Einrichtungen sind mit Ausnahme von Hinweisschildern unzulassig.

Besonderer Nutzungszweck Maislabyrinth und FuBballgolf — temporar zulassig im Zeitraum Marz
bis Oktober. Untergeordnete bauliche Anlagen (Hindernisse, Hinweisschilder) und geringfligige

Gelandemodellierungen bis zu einer Grundflache von insgesamt héchstens 800 m? sind zulassig.

Besonderer Nutzungszweck temporare (Zeitraum Marz bis Oktober) Flache fiir unbefestigte
Stellplatze, die dem Maislabyrinth und dem Fuf3ballgolf dienen

Flache fir Forstwirtschaft

Flache fur Bahnanlagen
Flache flr ortliche Hauptverkehrsstralien

Flache fur den ruhenden Verkehr (6ffentliche Parkplatze)

Geplante ortliche Hauptverkehrsstra3e (Planungsvorschlag)

Umgrenzung der Flache fiir den Luftverkehr (Zweckbestimmung Flugplatz)

Kennzeichnungen (§ 5 Abs. 3 BauGB)
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Umgrenzung von Bereichen mit mdglichen, im oberflachennahen Bergbau
begriindeten Einwirkungen auf die Tagesoberflache

Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind; Altlastenverdachtsflachen

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind;
Altlastenverdachtsflachen (ohne Flachendarstellung)

Umgrenzung der Bauflachen, fiir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht
vorgesehen ist

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 Abs. 4 BauGB)
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Flachen flr den Uberortlichen Verkehr (klassifizierte Stralen; FStrG,
StrwG NRW)

Grenze der Ortsdurchfahrten (StrWG NRW)
Flache fur Bahnanlagen (Eisenbahn; AEG)
Flache fir StralRenbahn (PBefG)

StraRenbahnstrecke (Verlauf im Zuge von klassifizierten Stral3en)

Flache fir Zahnradbahn (SeilbG NRW)

Elektrizitatsleitung (Freileitung, 110 kV) mit Schutzstreifen (Schutzstreifenbreite
wurde generalisiert ibernommen und kann im Einzelfall geringer sein)

Elektrizitatsleitung (unterirdisch, 110 kV)
Trinkwasserleitung (unterirdisch)

Ferngasleitung (unterirdisch)

Bundeswasserstralle Rhein (WaStrG)

sonstige FlieRgewasser

Umgrenzung der Uberschwemmungsgebiete (WHG, LWG NRW)

Umgrenzung der Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH-Richtlinie)

Umgrenzung der Naturschutzgebiete (BNatSchG, LNatSchG NRW)

Umgrenzung der Landschaftsschutzgebiete (BNatSchG, LNatSchG NRW)

Umgrenzung von flachigen Bodendenkmalern (DSchG NRW)

Vermerke (§ 5 Abs. 4 BauGB)

Hinweise

Umgrenzung des geplanten Trinkwasserschutzgebietes mit Schutzzonen
(WHG, LWG NRW)

Wasserschutzzone |

Wasserschutzzone I

Wasserschutzzone IIIA

Wasserschutzzone 11I1B

Umgrenzung der Hochwasserrisikogebiete (gemafl den Hochwasserrisikokarten
der Bezirksregierung Koln; berechnet in Bezug auf extreme Hochwasserereignisse
(HQgytrem), die im Mittel seltener als alle 100 Jahre auftreten; WHG)

Beabsichtigte Bundesstralle 56n mit beabsichtigten Anschlussstellen (Streckenverlauf
gemalf Projektinformationssystem (PRINS) zum Bundesverkehrswegeplan 2030; in den
nachfolgenden Planungsstufen kann sich der Verlauf andern)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (Stadtgrenze)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flache ohne Darstellung (Weilkflache)

Verfahrensvermerke
1. Fortschreibungs- und Berichtigungsstand

Der Fortschreibungs- und Berichtigungsstand dieser Fassung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Kénigswinter ergibt sich aus dem
Ursprungsplan inklusive der nachfolgend verzeichneten rechtswirksamen
Anderungen und Berichtigungen:

1.1. Ursprungsplan

Bekanntmachung des Ursprungsplanes 23.04.1974

1.2. Anderungen

Laufenc!e Nummer der Andert_lng und Bekanntmachung
Bezeichnung des Planbereiches
2 Heisterbacherrott Gut Buschhof 08.09.1979
3 Oberpleis-Ruttscheid 18.05.1976
4 Kw-Pleiserhohn Wochenendhausgebiet 18.05.1976
6 Rauschendorf/Auf dem Grubenstick 13.01.1984
7 Vinxel 08.12.1978
11 Berghausen 10.12.1980
12 Quirrenbach (ehemaliges Wochenendhausgebiet) 08.11.1980
13 Huhnerberg-Quirrenbach 23.05.1981
14 Kw-Frohnhardt 23.10.1980
15 Kw-Bertenbusch 08.05.1984
16 Ittenbach/Grafenhohn 21.05.1983
17 Niederdollendorf-Bredershof 25.06.1983
18 Oberdollendorf-Mitte Casariusstr. 08.03.1988
19 Stieldorf-Sportplatz/Raiffeisenstr. 17.08.1995
20 Niederdollendorf Im Lohfeld-Wasserwerk 29.06.1983
21 Oberdollendorf -Mitte 30.05.1983
22 Thomasberg Herrenwiese 14.06.1983
23 Thomasberg-Friedhof 02.08.1984
24 Heisterbacherrott Dollendorfer Str./Stenzelbergstr. 21.01.1987
25 Oberdollendorf-Céasariusstr./nordlich des Grunen Weges 21.03.1986
29L83nundL268n 08.07.1990
32 Boseroth-Auel 05.07.1991
35 Stadtgarten/Drachenfelsstr.AWilhelmstr. 19.04.1990
36 Im Muhlenbruch 20.11.1999
37 Am Busbahnhof 27.05.1989
38 Rosenaustr/Am Wildpfad 02.11.1994
42 Hunscheider Hof 06.05.1999
50 Rauschendorf 22.09.2006
52 Thomasberg/Vogtsgasse 19./20.07.2003
53 Oberpleis, Am Sonnenhang 27.02.2004
54 Wahlfeld/Bénnschenhof 08.10.2004
56 Niederdollendorf, Proffenweg 08.02.2008
57 Oberdollendorf/Muhlenbruch 03.02.2006
58 Stieldorf/Lebensmittelmarkt Raiffeisenstrale 22.09.2006
59 An der Klus/Feuerwehrgeratehaus 03.02.2006
60 Ittenbach — Auf dem Taubenberg 11.11.2013
62 Thomasberg, Im Harperoth 20.04.2013
67 Drachenfels und Umgebung 08.07.2011
69 Bockeroth —Westlich der Friedrichshéher Strae 10.02.2018
73 Herresbacher Strafle 23.12.2017
74 Ittenbach, Auf dem Roederfeld 29.02.2020
75 Vinxel, Gut Heiderhof 09.08.2018
80 Pleiserhohn, Wochenendhausgebiet 29.02.2020
82 Oberpleis, Humboldtstrae / Kénigswinterer Stralze 25.04.2020
1.3. Berichtigungen
Laufende Nummer der Berichtigung und Bezeichnung Wirksamkeit

1 Oberpleis, Am Offermannsberg 21.04.2011
2 Oberpleis, Zehn Morgen 04.02.2011
3 Niederdollendorf, Proffenweg 04.02.2011
4 Oberpleis, Freizeitzentrum 28.01.2012
5 Keénigswinter, sudliche Grabenstralte 22.06.2012
6 Oberdollendorf, Im Muhlenbruch 22.06.2012
7 Niederdollendorf, Straterscher Park 28.01.2012
8 Konigswinter, ostliche Drachenfelsstralle 22.06.2012
9 Oelinghoven, Im Stieldorfer Feld 30.12.2017
10 Ittenbach, Muhrener Weg 21.12.2012
11 Ittenbach, ¢stlicher zentraler Versorgungsbereich 27.12.2012
12 Ittenbach, Friedhof 25.01.2014
13 Thomasberg, Ecke Siebengebirgs- und Rosenaustralle 23.04.2014
14 Oberdollendorf, Céasariusstralle 21.05.2015
15 Eudenbach, Schulstrae 21.05.2015
17 Oberpleis, Weilerweg Ost 23.12.2017
18 Wahlfeld, Gewerbegebiet Wahlfeld 25.01.2019

2. Beschluss zur Neubekanntmachung

Der Rat der Stadt Kénigswinter hat in seiner Sitzung am 4. Juli 2017 beschlossen, den
Flachennutzungsplan der Stadt Kénigswinter gemaf § 6 Abs. 6 BauGB in der Fassung, die
er durch seinen damaligen Fortfiilhrungsstand einschlieRlich der 73. Anderung sowie der 9.
und der 17. Berichtigung erfahren hat, neu bekannt zu machen.

3. Neubekanntmachung
Der Flachennutzungsplan der Stadt Konigswinter ist in der Fassung, die er durch seinen
damaligen Fortschreibungsstand erfahren hat, am 27. Januar 2018 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.
Kénigswinter, den 31.01.2018

Wirtz

(L.S.) — Blrgermeister —

4. Zusammengehorigkeit

Der Flachennutzungsplan der Stadt Konigswinter besteht aus den Blattern 1 (Westteil),

2 (Ostteil) und 3 (Planzeichenerklarung). Die Zusammengehdrigkeit ist auf den einzelnen
Blattern beurkundet.

Kdnigswinter, den 16.01.2018

Wirtz
(L.S.) — Burgermeister —
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Quellenangaben

Topographische Daten

Deutsche Grundkarte (DGK5), Bereich Rhein-Sieg-Kreis: Land NRW/Amt fir Katasterwesen und Geoinformation des Rhein-Sieg-Kreises (2017),

dl-de/by-2-0, www.govdata.de/dl-de/by-2-0

Deutsche Grundkarte (DGKS5), Bereich Bundesstadt Bonn: Land NRW/Amt fir Bodenmanagement und Geoinformation der Bundesstadt Bonn (2017),

dl-de/by-2-0, www.govdata.de/dl-de/by-2-0

Digitale topografische Karte 1:25.000 (DTK25), Rheinland-Pfalz:  GeoBasis-DE/LVermGeoRP (2017), dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de

Nachrichtliche Ubernahmen

Ferngasleitungen: © PLEdoc GmbH im Auftrag der Open Grid Europe GmbH. Stand des

Leitungsnetzes: 02.05.2017
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Stadt Kénigswinter.
Konigswinter, den 16.01.2018
Wirtz

(L. S — Burgermeister —

Dieses Blatt 3 (Planzeichenerklarung) ist Bestandteil des Flachennutzungsplanes der
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