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Die Stadt Kénigswinter stellt gemdfd § 2 (1) des "Baugesetzbuches

(BauGB) " in der Fassung der Bekanntmachung wvom 8.12.1986, zu-
letzt gedndert durch "Gesetz zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Inve-
stitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)" wvom 22.4.1993
(BGBl1. I S. 466) und des '"MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch
(BauGB-MafinahmenG) " in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.4.1993 (BGBl. I S. 622) fir das katastermdfig eindeutig
begrenzte Gebiet "Am Rheinufer/Am Werth" im Bereich des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 20/3 S "Sumpfweg Std", Kénigs-
winter-Niederdollendorf die 1. Anderung im Sinne des § 30 Bauge-
getzbuch auf.

Diese Anderung enthdlt gemdf3s § 9 BauGB und der "Verordnung
{iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO -)" in der Fagsung vom 23.1.1990 (BGBl. I S. 132);
geandert durch Anlage 1 Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 2 des Eini-
gungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit Art. 1 des
Gesetzes vom 23. September 1990 (BGB1. IT S. 885, 1124) sowie
durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setzes - Inv-WoBaulG - wvom 22.4.1993 (BGBRl. I 8. 466, 479), in
Kraft am 1.5.1993 folgende Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung

Im Anderungsgebiet wird ein "Reines Wohngebiet (WR)" gemif
§ 3 der BauNVO festgesetzt.

Gem&l3 § 3 Abs. 2 sind Wohngebdude zulédssig. Zu den zuldssi-
gen Wohngebduden gehdren auch solche, die ganz oder teilwei-
se der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen (§ 3 Abs.
4 BaulNVO) .

Im westlichen und stdlichen Bereich des Wohngebietes
wird abweichende Bauweilse festgesetzt, weil durch die
Aneinanderreihung der mehrgeschossigen Baukérper mit
eingeschossigen Verbindungsbauten die Gesamtlange der
Baukdérper grdfer als 50 m sein darf.

2. Das MafR der baulichen Nutzung

Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfldche von
baulichen Anlagen, Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldche hdéchstens die Grund-
flédchenzahl von 0,6 erreichen (§ 19 (4) BaulNvVoO).

Zur Ermittlung der zuldssigen Geschofdfldchenzahl sind die
GeschoRfladchen aller Vollgeschosse sowie die Flachen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschl. der zu
ihnen gehdrenden Treppenraume und einschl. ihrer Umfassungs-
wande ganz mitzurechnen (§ 20 (3) BaulNVO).
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Die Bruttogeschofdflache samtlicher Neubebauung auf den

Parzellen 2997, 3387 und 1690/341 der Flur 2, Gemarkung
Niederdollendorf darf maximal 31.500 gm betragen.

Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflichen sind Nebenan-
lagen gemdfs § 14 BauNVO unzuldssig.

Ausnahmsweise darf zwischen der ndérdlichen eingeschossigen
Uberbaubaren Fldche auf Parzelle 3387 u.a. und den sudlich
davon gelegenen Uberbaubaren Flachen ein Uberdachter
Verbindungsgang mit max. 3,00 m Breite errichtet werden.

Stellplatze und Garagen sind nur auf der Uberbaubaren Grund-
stlcksfldche bzw. auf den daflir vorgesehenen Fladchen zulas-
sig (das gilt auch flur unterirdische Garagenanlagen) .

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze vorzusehen. Davon sind
mind. 1,0 Stellplédtze in unterirdischen Gemeinschaftsgaragen
unterzubringen.

Ausnahmen sind nur bei Gebduden mit Altenwohnungen mdglich,
flir die nur 0,5 Stellpldtze je Wohnung erforderlich sind.
Fir Altenpflegeheime oder -bereiche ist je 1 Stellplatz pro
8 Betten erforderlich.

MindestgrdfRe der Baugrundstiicke

Die GroRe der Baugrundsticke darf 800 gm nicht unter-
gchreiten.

Die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ih-
re Nutzung

Die Sichtdreiecke an Strafleneinmindungen sind von jeglicher
gichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Straucher, Hecken, Einfriedungen und sonstige bauliche
Anlagen in diesen Sichtfeldern dirfen eine Hbhe von 0,70 m
Uber Fahrbahn nicht Ubergchreiten.

Die Flhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Die Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Abwasger,
Strom, Telefon, Gas wu.d.) sind grundsatzlich unterirdisch
zu flhren. Die entsprechenden Tr&ger haben sich bei der
Verlegung abzustimmen.

Die im Plan dargestellten Schutzstreifen fir die bestehenden
stadtischen Abwagserleitungen beinhalten ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht flr den Entsorgungstrager. Sollten diese
Leitungen im Rahmen der geplanten Baumafinahmen verlegt



- 4 -

werden missen, sind Schutzstreifen mit den o©.a. Rechten

in einer Breite von Jjeweills 1,50 m von der Leitungsachse
vorzusehen. Die Schutzstreifen sind von Bewuchs durch
Strducher, Baume u.a. freizuhalten und so auszubilden, dafk
sie die Befahrung durch ein dreiachsiges Fahrzeug aushalten.
Die Verlegung der Leitungen darf erst nach einer durch
die Stadt Kénigswinter genehmigten Ausfihrungsplanung mit
hydraulischem Nachweis erfolgen.

Die Schutzstreifen fir die Hauptversorgungsleitung
des Wahnbachtalsperrenverbandes und des stéddtischen
Schmutzwasser-Transportsammlers S beinhalten ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht fuir die Ver- und Entsorgungstrdager.
Bezliglich der Befahrung und des Bewuchses gelten die im
vorherigen Absatz genannten Bedingungen.

Die Zufahrt wund die Zuleitungen =zu der erforderlichen
Trafostation sind mit dem Versorgungstrdger und der
Stadt Kénigswinter abzustimmen und in dem zu fordernden
Aufengestaltungsplan mit dem Bauantrag genehmigen zu lassen.

Die Wasserfldchen sowie die Flachen flr die Wasserwlirt-
schaft, fir Hochwasserschutzanlagen und flir die Regelung des
Wasserabflusses

Die westlichen Teile des Anderungsgebietes liegen im festge-
setzten Uberschwemmungsgebiet des Rheines. Bauvorhaben jeg-
licher Art im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet bediirfen
einer wasserrechtlichen Genehmigung nach § 113 Landeswasser-
gesetz (LWG) durch die Untere Wasserbehdrde des Rhein-Sieg-
Kreises.

Es wird darauf hingewiesen, daf das Hochwasser von 1926 bei
54,67 m UNN lag. Die Heizungs-, Elektro- und anderen Anlagen
gind darauf einzurichten. Sollte fir die Untergeschosse der
statische Nachweis gegen Hoch- und steigendes Grundwasser
nicht erbracht werden kénnen, missen die Geschosse geflutet
werden. Die Tiefgaragen sind bei Hochwasser gemdfs den
Auflagen des Staatlichen Umweltamtes in Verbindung mit § 99
LWG zu fluten.

Maffnahmen gowie Fldchen flr Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fdr Maftnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie den nicht Uberbaubaren Fl&chen der
Wohngebiete gind entsprechend den Vorgaben des landschafts-
pflegerischen Begleitplanes Pflanzungen, Unterhaltungsmal3-
nahmen u.a. vorzunehmen (siehe Anlage 1).

Flir die Allgemeinheit nutzbare, selbstidndig geflihrte Gehwege
im Plangebiet sind in wassergebundener Decke auszuflhren.
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Stellplatzflidchen flir PKW’s sowie die Zufahrten dazu sind

wasserdurchldssig zu befestigen. Ausnahmen davon gelten nur
fdr die Zufahrten flr den Anlieferungsbereich sowie die
Tiefgaragen.

Anfallendes Niederschlagswasser von Gebduden und Wegen ist

10.

gemafs § 51 a Landeswassergesetz aufgrund des vorhandenen
Trennsystems im Uberwemmungsgebiet deg Rheines in den
bestehenden Rheinauslafs ortsnah einzuleiten.

Die o.a. Mafnahmen sind in einem Gestaltungsplan flur die Au-
Benanlagen und der Entwdsserungsplanung mit den Bauantrags-
unterlagen nachzuweisen und bedlrfen der Genehmigung durch
die Stadt Koénigswinter.

Die Obstwiesen und extensiven GrUnfldchen westlich der
Sumpfwegtrasse gind maximal zweimal jahrlich unter Entnahme
des Mahdgutes zu pflegen.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten =zugunsten der
Allgemeinheit oder eines Erschliefsungstrigers zu belastenden
Flachen

Siehe auch Festsetzungen unter Pkt. 6 dieses Textteiles.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen des Reinen
Wohngebieteg, auf und westlich der alten Sumpfwegtrasse
sowie der privaten und &ffentlichen GruUnfldchen ist flir
die Allgemeinheit ein Gehrecht festgesetzt. Die genaue
Lage ist in einem Gringestaltungsplan festzulegen, der der
Genehmigung der Stadt Kénigswinter bedarf.

Die Fléchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

Die Bauherren bzw. Bautrdger haben bei der Errichtung von
Gebduden selber flir augreichenden passgiven Larmschutz zu
sorgen. An den Tradger der Strafenbaulast der Landesstralie
194 konnen diesbezliglich keine Forderungen gestellt werden.

Die Luftschalldammung von Aufdenbauteilen der Aufenthaltsriu-
me ist entsprechend der DIN 4109 so zu gestalten, daf min-
destens ein Schallddmmmaf? an den Gebduden von 40 dB(A) er-
reicht wird.
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Bindungen flUr Bepflanzungen, das Anpflanzen und die Erhal-
tung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so-

wie-von-Gewdssern

12.

Die in der Planzeichnung wit Bindungen fir Bepflanzungen und

flir die Erhaltung von B&umen und Striuchern festgesetzten

Vegetationsbestadnde sind zu erhalten und fachgerecht zu

pflegen. Abgangige Baumarten sind durch Baumarten der
Pflanzenlisten (Anlagen 1 und 2) im gleichen Wert, der durch
einen amtlich anerkannten Gutachter festgestellt wird, =zu

ersetzen und fachgerecht zu unterhalten.

Auf den noch nicht mit Baumen bestandenen Flachen entlang
der Hauptstrafle und der verlangerten Johannes-Albers-Allee
gind Baume 1in geschlossenen Reihen mit mindestens 2,00 m
Abstand =zur Grundsticksgrenze und etwa 10 m Abstand
untereinander zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich von Stellplétzen sind bei Einzelreihen 3je 3
Stellplatze wund bei Doppelreihen je 6 Stellplatze ein
groBkroniger Baum zu pflanzen. Ausnahmen sind nur dort
mdéglich, wo Stellplédtze auf Tiefgaragen oder entlang der
6ffentlichen Strafen zwischen den zu pflanzenden Baumreihen
(giehe 2. BAbsatz) vorgesehen gind.

Neu zu pflanzende Bdume wmlssen einen Stammumfang von
mindestens 18 bis 20 cm in 1,00 m Hdbhe haben.

Die Erhaltung und Neupflanzung von Baumen u.a. sind in einem
Gestaltungsplan flr die Aullenanlagen mit den Bauantragsun-
terlagen nachzuweisen und bedirfen der Genehmigung durch die
Stadt Koénigswinter.

Bei der Errichtung von Gebauden und sonstigen Anlagen bzw.
Anderungen ist zur Vermeidung der Beeintrichtigung von
Astwerk, Stamm- und Wurzelbereich von Baumen und sonstigen
Vegetationsbestidnden die DIN 18 920 "Schutz wvon Baumen,
Pflanzbestidnden und Vegetationsflachen beil Baumafdinahmen" an-
zuwenden.

Hbéhenlage der Gebdude

Bei der dreigeschossigen Bebauung darf der héchste First-
punkt maximal bei 66,85 m U. NN (12 m Uber der Bezugshdhe an
der Hauptstrafle von 54,85 m UNN) liegen.

Bei der viergeschossigen Bebauung darf der héchste First-
punkt maximal bei 69,85 m . NN (15 m Uber der Bezugshdhe)
liegen.
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Ein evtl. maximal eingeschossiger Verbindungsbau zwischen

der mndbrdlichen eingeschossigen Bauflache (auf Parzellen
3387 wu.a.) und der stdlichen zwischen der drei- und
viergeschossigen Bebauungsmdglichkeit darf max. 58,00 m UNN
heeh -sein-

Die HOhenpurnkte des natUrlichen Geldndesan den Eckpunkten
der geplanten Baukdrper sind bei der Bauantragsstellung
nachzuweisen.

II. Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vor-

gchriften getroffenen Fegtsetzungen gemdf? § 9 (6) BauGB:

1.

Es wird darauf hingewiesen, daff egich in dem Bebauungsplan
eingetragene Denkmdler befinden, deren Unterhaltung und
Erhaltung sich nach den Vorschriften des Gesetzes zum Schutz
und zur Pflege der Denkmdler im Lande Nordrhein-Westfalen zu
richten haben.

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Be-
funde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit sind gemdfd Gesetz zum Schutz und zur
Pflege der Denkmdler im Lande Nordrhein-Westfalen dem Rhei-
nischen Amt fir Bodendenkmalpflege unmittelbar zu melden.

Gemaf’ den Anforderungen aus der "Bauordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW)" vom
7.3.1995 (GV NW S. 218) ergeben sich folgende Festsetzungen:

a) Loschwasserversorgung (§ 4 BauO NW)

Durch dags &ffentliche Wasserversorgungsnetz wird eine
Ldschwagsermenge von 1.600 1/min. fiUr die Dauer von
2 Stunden fUir dieses Plangebiet sichergestellt. Sollte
flir einzelne Anlagen eine hdhere L&schwassermenge erfor-
derlich sein, muR auf dem eigenen Geldnde durch entspre-
chend grofie Wasserbehdlter, Feuerldschteiche u.a. Vorsor-
ge getroffen werden.

b) Feuerwehrzufahrten (§ 5 BauO NW)

Sollten Gebaude mehr als 50 m von der dffentlichen Ver-
kehrsflidche entfernt sein, ist eine befahrbare Zufahrt
fir die Feuerwehr so vorzusehen, daf® sie der DIN 1055,
Teil 3 (Ausgabe 6/71) Abschnitt 6.3.1 entsprechend dem
12-t-Normfahrzeug (fdr die Brluckenklasse 12) nach DIN
1072 (Ausgabe 11/67) entspricht (siehe auch Merkblatt
des Rhein-Sieg-Kreises Uber die Aufstell- und Bewegungs-
flachen fir die Feuerwehr 12/86) .

Diese Zufahrten sind im AuRengestaltungsplan einzutragen
und im Zusammenhang mit dem Bauantrag durch die Stadt K&-
nigswinter genehmigen zu lassen.



ITTI.

Vorschriften gemdfs § 86 der "Bauordnung flr das Land Nord-
rhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW)" geltende Fassung

—Die folgenden - gestalterischen Festsetzungen - werden ausschlief-

lich aus Grinden der Praktikabilitdt mit dieser Anderungssatzung

verbunden. Sie unterliegen nicht den Verfahremsvorschriften des
BauGB tUber Aufstellung, Anderung u.a. von Bauleitplé&nen (§ 9
Abs. 4 BauGB und § 86 Absg. 4 BauO NW).

1.1 Vorschriften gemaR § 86 (1) Nr. 1 BauO NW Uber die AuRere
Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung

Dachaufbauten, Gauben und Dacheinschnitte sind zuldssig,
sofern sie in der Summe ihrer Einzelbreiten bis =zu 1/3
der Firstlange betragen. Sie mlssen von beiden Giebeln
mindestens 2,00 m entfernt sein. Schrigliegende Fenster
(Dachflédchenfenster) dlrfen in den zum Rhein hin gewandten
Dachfldchen nicht eingebaut werden.

Gléserne Aufsatze u.a. kdénnen als untergeordnete Bauteile in
Einzelfdllen als begrindete Ausnahmen zugelassen werden.

Die Dacheindeckung hat in dunklen (grauen oder braunen)
Farbtdénen zu erfolgen. Ausnahmsweise werden begrinte Dacher
zugelassen.

Antennen

An bzw. auf jedem Gebaude darf nur eine Rundfunk- und Fern-
sehantenne und eine Parabolantenne angebracht werden.

Eingeschossige Verbindungsbauten

Die eingeschossigen Verbindungsbauten sind in leichter,
durchblickbarer Konstruktion auszufihren.

1.2 Vorgchriften gemdfz § 86 (1) Nr. 4 BauO NW Uber die bauliche
Gestaltung der Standplidtze fir bewegliche Abfallbehdlter

Standplatze fir bewegliche Abfallbehdlter missen gegen Ein-
sicht wvon O6ffentlichen Verkehrsflachen abgeschirmt werden.
Abfallsammelbehdlter sind in Verbindung mit den privaten
Stellplatzen fUr Kraftfahrzeuge aufzustellen scsowie mit
Striuchern und/oder BlUschen abzugrinen.



1.3 Vorgchriften gema? § 86 (1) Nr. 5 BauO NW Uber die Notwen-
digkeit, Art, Gestaltung und Hbhe von Einfriedungen

Grundstlckseinfriedungen sind als Holzzdune und Hecken bis
zu 0,80 m Hbhe zuldssig (Ausnahme: Rheinfront siehe unten).

In bebauten Gebieten ist die vordere und seitliche Grund-
stlckseinfriedung der vorhandenen Gestaltung anzupassen.

Als Grundstlckseinfriedung zum Rhein hin sind nur Hecken
oder Strducher bis zu 0,80 m HOhe innerhalb der Flachenaus-
weisung "Reines Wohngebiet" (Nutzungsgrenze) zuldssig. In
direktem Verbund mit dieser Bepflanzung zum Grundsticksinne-
ren hin ist die Errichtung eines Drahtzaunes méglich. Holz-
zaune sind nicht zulédssig.

Zzur Landesstrafte 193 (HauptstraRe) hin sind die Grundstlcke

bis auf vom Rheinischen Strafenbauamt zugestimmten Zufahrten
und Hauszugdnge lickenlos und dauerhaft einzufrieden.

IV. Hinweise

1. Kampfmittelrdumdienst
Der Bereich des Bebauungsplanes liegt in einem
Bombenabwurfsgebiet des Zweiten Weltkrieges. Vor Beginn
der Bauarbeiten ist der Kampfmittelraumdienst der

Bezirksregierung Kéln Uber das Ordnungsamt der Stadt
Kénigswinter zu benachrichtigen und ihm bei Erforderlichkeit
Gelegenheit zum Absuchen zu geben.

2. Landschaftsschutzgebiete

Teile des Bebauungsplangebietes liegen im
Bereich der "Ordnungsbehdrdlichen Verordnung Uber
Landschaftsschutzgebiete im Rhein-Sieg-Kreis vom 4. Juli
1986". Fiur diese Teilbereiche muf? vor Bekanntmachung

die Aufhebung der Landschaftsschutzverordnung (gemal? §
42 a des Gesetzes zur Sicherung des Naturhaushaltes und
zur Entwicklung der Landschaft NW - geltende Fassung)
beantragt und durchgefihrt werden. Dafir werden im
Bebauungsplanbereich MaRnahmen sowie Fldchen fir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gema® § 9 (1), Ziffer 20 BauGB sowie Anpflanzen,
Bedingungen flur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdssern gemals § 9 (1), Ziffer 25 BauGB festgesetzt.
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Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind der Textteil mit

den Anlagen und die Planzeichnung {(Plan 1) gowie der
Griinordnungsplan (Plan 2). Zu beachten sind die Begrundung und
der Landschaftspflegerische Begleitplan.




Anlage 1

zum Textteil der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20/3 S "Sumpfweg Sud" fir den Bereich

Py -] L Youd VA, N TaT. N IR 1§
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Entlang der Hauptstralle und der Verldngerung der Johan-
nes-Albers-Allee sind auf noch baumfreien Fldchen Bdume in
geschlossenen Reihen mit mindestens 2 m Abstand zur Grund-
stlcksgrenze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Ab-
stand der Badume zueinander betradgt 10 m. Eg gind Linden (Ti-
lia cordata) mit einer MindestgrdoRe von 18/20 cm Stammumfang
in 1,00 m Hbhe zu verwenden.

Ausgleichsmafinahme Streuocbstwiese

In dem westlich und nérdlich festgesetzten Fla&chen fir Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur-
und Landschaft sind auf einer <ca. 1,5 ha grofden Flache in
einem Mindestabstand von 12 m untereinander regionaltypische
Obsthochstdmme zu pflanzen.

Es kann aus folgenden Baumarten ausgewdhlt werden:

Rheinischer Bohnapfel Rheinischer Krummstiel
Doppelter Boikenapfel Trierer Weinapfel
Winterrambour Gellerts Butterbirne
Pastorenbirne Késtliche von Charneu
Dykes Schmalzbirne Gute Graue

Schweizer Wasserbirne Osterreichische Weinbirne
Grtne Jagdbirne Wilde Eierbirne

Wildling von Einsiedel Weiler’sche Mostbirne
Gelbmbstler

Zusdtzlich mdgliche "wilde" Obstgehdlze:

Speierling, Sorbus domestica
Walnufs
Wildobstgehdlze der Gattung Sorbus, Mespilus u.a.

Ausgleichsmafnahme Gehdlzanpflanzung

Insgesamt sind Gehdlzpflanzungen im Bereich der Flachen flr
Mafdnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur- und Landschaft in einer Gréfienocrdnung von 2 ha vorgese-
hen. Die Pflanzung mufd vor Baubeginn erfolgen.



Folgende Pflanzen werden vorgeschlagen:

Hasel Corylus avellana
Weifsdorn Crataegus monogyna
Hundrose Rosa canina
Blischel-Rose Rosa multiflora
Schitehe Prunus—spinosa
Berberitze Berberis vulgaris
Vogelkirsche Prunus avium

Schwarzer Holunder
Roter Hartriegel
Kornelkirsche

Sambucus nigra
Cornus sanguinea
Cornus mas

AusgleichsmaRnahme: Entsiegelung im Parkwald u.a.

Die betonierte Teichfldche innerhalb des sog. Waldchens ist
durch Entfernen des Betons zu entsiegeln. Sie soll nicht
verflillt der freien Sukzesgsion Utberlassen werden.

Sollten Gebidude oder Nebenanlagen abgerissen werden, so sind
die freigemachten Flachen der Umgebung entsprechend zu be-
pflanzen und zu unterhalten.



Anlage 2

zum Textteil der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20/3 S "Sumpfweg Sud" flir den Bereich "Am Rhein-
ufer/Am Werth

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen der Wohngebiete, die zum Teil
auch fdr Mafdnahmen =zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur- und Landschaft vorgesehen sind, sowlie auf den
Grunfldchen eind fir ausnahmsweise abgé&ngige B&ume (Alter,
Beeintrichtigung durch Bauvorhaben u.a.) nach einer Berechnung
durch einen amtlich anerkannten Gutachter anhand von Gehdlzwert-
tabellen der begtehenden Bdume im gleichen Wert neue Bdume mit
einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm in 1,00 m Stammhdhe zu
pflanzen und fachgerecht zu unterhalten.

Folgende Bdume und Striucher kdénnen gepflanzt werden:

Rotbuche Fagus sylvatica
Blutbuche Fagus ’'Atropunicea’
Traubeneiche Quercus petrea
S&uleneiche Quercus robur 'Fastigilata’ (Ver.)
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllus
Feldulme Ulmus carpinifolia
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Kastanie Aeculus hippocastanum
Walnuf Juglans regia
Magnolie Magnolia kobus

Hainbuche Carpinug betulus
Salweide Salix caprea
Hasel Corylus avellana
Weifddorn Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina
Blischelrose Rosa multiflora
Schlehe Prunus spinosa
Vogelkirsche Prunus avium
Vogelbeere Scbus aucuparia
Hartriegel Cornus sanguinea
Feldahorn Acer campestre

Heckenkirsche Lonicera xylogteum
Pfaffenhiitchen Eucnymus europaeus





