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1 Einleitung

Der Rat der Stadt Konigswinter hat die Stadtverwaltung in seiner Sitzung am 28. Juni 2021 mit
Beschluss Nr. 72/2021 beauftragt, die Aufhebung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20/3S fiir den Bereich ,Am Rheinufer / Am Werth* vorzubereiten. Bei der Aufstellung, An-
derung, Ergdnzung und Aufhebung eines Bebauungsplanes ist gemal der 88 2 Abs. 4 und 2a
Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB grundsatzlich eine Umweltprifung
durchzufiihren. Parallel zum Aufhebungsverfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20/3S soll auch der Stammplan Nr. 20/3S ,,Sumpfweg Sud" aufgehoben sowie die Darstel-
lung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Kénigswinter entsprechend gedndert werden.

Die Geltungsbereiche des aufzuhebenden Stammplans sowie der aufzuhebenden
Bebauungsplananderung und der Flachennutzungsplandnderung liegen im Siden des
Stadstteils Niederdollendorf. Der Stammplan Nr. 20/3 ,,Sumpfweg Sud" sah in seinem Geltungs-
bereich Wohnbebauung Uber die Sumpfwegtrasse hinaus bis in Rheinndhe vor. Die soge-
nannte Sumpfwegtrasse verlauft von Norden nach Siden, Uber lange Strecke parallel zum
Rhein, mitten durch das Plangebiet. Die Sumpfwegtrasse ist eine alte Wegeverbindung, unter
der eine Fernwasserleitung des Wahnbachtalsperrenverbands verlauft. Auch das bestehende
Waldchen auf Flurstiick 2790, Flur 2, Gemarkung Niederdollendorf wurde im Stammplan in
Teilen mit Wohnbebauung uiberplant. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/3S wurde
in den 90er-Jahren aufgestellt und am 19. Marz 1998 bekannt gemacht. Mit der Bebauungs-
plandnderung wurden die Bebauungsmdglichkeiten auf den Bereich zwischen Sumpfweg-
trasse, Waldchen und Hauptstral3e konzentriert und das ErschlieBungskonzept angepasst. Im
Vergleich zum Stammplan wurde mit der 1. Anderung eine héhere Geschossigkeit fiir die ver-
bleibende Bebauung zugelassen.

Bis heute wurde die Planung im Geltungsbereich der 1. Anderung nicht umgesetzt. Nur ein-
zelne Grundstiicke an der Hauptstraf3e sind mit Wohnhausern bebaut, die bereits zum Zeit-
punkt der Planaufstellung vorhanden waren. Das Plangebiet stellt sich als Landschaftsraum
mit altem Baumbestand und Feldgehdlzstrukturen dar. Durch die im Gebiet verlaufenden Ful3-
wegeverbindungen entsteht ein parkahnlicher Eindruck. Das Flurstiick 2790 wird aufgrund des
vermehrten Baumbestands als Waldchen bezeichnet.

Mit der Aufhebung der Bebauungsplananderung soll die Rechtslage im Plangebiet klargestellt
und weitere Bebauung zugunsten des Freiraums und der Belange des Hochwassers unter-
bunden werden.

2 Methodik, Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Grundlage dieses Umweltberichts ist eine Umweltprifung geman der Anlage 1 zum BauGB.
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung entsprechen der Ebene des aufzuheben-
den Bauleitplans. Der Geltungsbereich der Bebauungsplanaufhebung stellt den Untersu-
chungsraum dar. Soweit erforderlich wird die betroffene Umgebung des Plangebiets einbezo-
gen.

Grundlage der Untersuchung sind neben der Auswertung vorhandener Fachplanungen eine
Ortsbegehung sowie die Sichtung von Internetseiten des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz
und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen (MUNV), des Landesamts fiir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV), der Bezirksregierung Kéln und des
Rhein-Sieg-Kreises.

Der Umweltbericht enthélt die Beschreibung und Bewertung der ermittelten erheblichen Um-
weltauswirkungen der Aufhebung der Bauleitplanung auf die Umweltbelange gemaf § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe a)-i) BauGB.
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Die so gewonnenen Informationen ermdglichen die Abschatzung der zu erwartenden Umwelt-
folgen der Planaufhebung. Die Einschatzung wird verbal-argumentativ dargestellt. Bilanzie-
rungen und Berechnungen sind aufgrund der Tatsache, dass die Aufhebung eines nicht um-
gesetzten Planwerks beurteilt wird, nicht erforderlich.

3 Kurzdarstellung des aufzuhebenden Bauleitplanes sowie der wesentlichen Ziele und
Inhalte der Planaufhebung

Der Geltungsbereich der aufzuhebenden Bebauungsplananderung umfasst ca. 8,5 ha und
liegt im Stiden des Stadtteils Niederdollendorf. Die westliche Grenze des Plangebietes verlauft
einige Meter 0stlich des rheinuferbegleitenden Rad-/Ful3weges; die 6stliche Grenze verlauft
Uberwiegend entlang der HauptstralRe. Die sldliche Abgrenzung des Plangebietes bilden die
nordlichen Grenzen der bebauten Grundstiicke an der Johannes-Albers-Allee. Im Nordosten
endet der Geltungsbereich an der sudlichen und westlichen Grenze des bebauten Grund-
stucks an der ParkstralRe, das selbst nicht zum Planbereich gehort. An der sogenannten
Sumpfwegtrasse, die in Nord-Sud-Richtung durch das Plangebiet verlauft und westlich dieser
Trasse endet das Plangebiet im Norden auf HOhe der Schonsitzstral3e.

Westlich der Sumpfwegtrasse gelegene Flachen sowie das im Norden gelegene Waldchen
sollten durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes von Bebauung freigehalten werden. Auf
den — gegeniber den Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 20/3S — ver-
ringerten Bauflachen wurde fir die verbleibenden Baugebiete eine hohere Geschossigkeit als
im Stammplan ermdglicht. Die geplanten Baugebiete wurden als Reine Wohngebiete (WR)
festgesetzt. Im Slden des Plangebietes ist eine Wendeanlage am Ende der Johannes-Albers-
Allee festgesetzt. Eine weitere Wendeanlage ist im Norden am westlichen Ende der Schon-
sitzstralRe festgesetzt. Das im Nordosten liegende Waldchen sowie die Flachen westlich der
Sumpfwegtrasse wurden vollstandig als private Grinflachen festgesetzt. Zur Schonung und
Entwicklung von Natur und Landschaft im Plangebiet wurde der als wertvoll erachtete
Baumbestand  soweit moéglich zum  Erhalt festgesetzt. Das bestehende
Landschaftsschutzgebiet sowie das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet in den damaligen
Grenzen wurden von Bebauung ausgespart.

Mit Ausnahme der festgesetzten Verkehrsflachen wurden im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt. Diese Flachen sowie die nicht Uberbaubaren Flachen der
Wohngebiete sollten aufgewertet und so der durch den Bebauungsplan Nr. 20/3S 1. Anderung
ausgeldste Eingriff ausgeglichen werden. Unter anderem wurde eine grol3ziigige Streuobst-
wiese sowie eine Gehdlzanpflanzung vorgesehen. Des Weiteren wurde die Entsiegelung von
Flachen im Waldchen festgesetzt. Neben Ausgleichsmaflinahmen flr den Bebauungsplan Nr.
20/3 S 1. Anderung enthalt der Griinordnungsplan auch AusgleichsmaRnahmen fiir den Be-
bauungsplan Nr. 20/3N. Derzeit wird geprift, ob und wie die Umsetzung dieser MaRnahme an
dieser Stelle erfolgte oder anderweitig umgesetzt wurde. Des Weiteren wurde der Retentions-
flachenausgleich fur den Bebauungsplan Nr. 10/27 durch Abgrabungen auf Teilflachen der
Flurstiicke 3155 und 3157 im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 20/3S (Stammplan)
durchgefiihrt. Der Grunordnungsplan zum Anderungsbebauungsplan umfasst Flachen bis
zum Rheinufer, sodass diese Retentionsflache im Bereich des Grinordnungsplans liegt.

Eine rechtliche Prufung hat ergeben, dass der Anderungsbebauungsplan aufgrund verschie-
dener Ausfertigungsfehler formell und wohl auch materiell rechtswidrig und unwirksam ist.

Der Rat der Stadt Kénigswinter hat daher die Stadtverwaltung mit der Durchfihrung der Auf-
hebung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/3S fiir den Bereich ,Am Rheinufer / Am
Werth* beauftragt. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/3S wurde am 19. Marz 1998
bekannt gemacht. Die aufgrund der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/3S vermeintlich
geschaffenen Baurechte wurden seitdem nicht genutzt. Im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes vereinzelt bestehende Bebauung an der Hauptstra3e war bereits zum Zeitpunkt der
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Planaufstellung vorhanden. Seit Planaufstellung wurden nur direkt in Zusammenhang mit der
Bestandsbebauung geringfligige Erweiterungen und z.B. Stellplatze zugelassen. Drei der vor-
handenen Geb&aude stehen unter Denkmalschutz.

Zielsetzung der Aufhebung der Bebauungsplananderung ist zuvorderst die Beseitigung des
Rechtsscheins der unwirksamen Bebauungsplananderung, um damit — im Zusammenspiel mit
der ebenfalls erfolgenden Aufhebung des Stammplanes Nr. 20/3S und der entsprechenden
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kénigswinter — eine eindeutige planungs-
rechtliche Situation im Plangebiet zu schaffen.

Des Weiteren dient die Aufhebung der Bebauungsplananderung der stadtebaulichen Zielset-
zung, die bestehenden Griin- und Freiflachen im Geltungsbereich zukiinftig von weiterer Be-
bauung freizuhalten. Ziel ist die dauerhafte Sicherung der bestehenden Grinflachen und der
Hochwasserretentionsraume im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Rheins. Die be-
stehenden Freiflachen zwischen Rheinufer und Hauptstral3e stellen eine der letzten groferen,
zusammenhangenden unbebauten Flachen in Rheinndhe dar. Neben ihrer 6kologischen
Funktion kommt den Flachen im Uberschwemmungsgebiet des Rheins auch die Funktion als
Hochwasserriickhalteraum zu. Insbesondere vor dem Hintergrund des Klimawandels und der
in den letzten Jahren gestiegenen Bedeutung des Klimaschutzes, der Hochwasservorsorge
und der Vorhaltung von natirlichen Uberschwemmungsflachen entlang der Gewésser in Ver-
bindung mit den zunehmenden Witterungsextremen soll auf die Bebauung der Freiflachen im
Plangebiet verzichtet werden. Damit wird auch der zwischenzeitlich gednderten Abgrenzung
des Uberschwemmungsgebietes des Rheins Rechnung getragen, nach der das im Zuge der
1. Bebauungsplananderung vorgesehene Baugebiet nun vollstandig im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet liegt.

Auch die Einhaltung der Regelungen des 8§ 78 Abs. 1 WHG st Ziel der Planaufhebung. Der
Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt nahezu vollstandig im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet des Rheins. Die Ausweisung neuer Baugebiete im Aul3enbereich ist in
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten untersagt. Die Aufhebung der unwirksamen Be-
bauungsplananderung ist somit im Sinne der bundesrechtlichen Regelungen des WHG. Bei
dem hier in Rede stehenden Gebiet handelt es sich um faktische Aul3enbereichsflachen ge-
mali § 35 BauGB.

Gewichtige Argumente sprechen fur die Annahme, dass es sich bei dem bislang geplanten
Wohngebiet um ein ,neues Baugebiet” handelt. Die Planungssperre des § 78 Abs. 1 WHG fir
neue Baugebiete ware demnach hier anzuwenden fur den Fall, dass der Anderungsbebau-
ungsplan nicht aufgehoben, sondern im Wege eines ergéanzenden Verfahrens geheilt wirde,
da derzeit kein wirksames Planrecht fir eine Bebauung der faktischen Aul3enbereichsflachen
besteht. Wie in Teil 1 der Begriindung dargelegt, sind neben der 1. Anderung auch der Stamm-
plan Nr. 20/3S und der Ubergeleitete Fluchtlinienplan nicht geeignet, Baurechte im faktischen
AulRenbereich zu schaffen. Damit spricht einiges fir die Annahme, dass das Planungsverbot
des § 78 Abs. 1 WHG die faktischen Aul3enbereichsflachen betrifft. Daher ist die Aufhebung
der Bebauungsplananderung auch aus wasserrechtlichen Griinden geboten.

Die Aufhebung hat auf den baulichen und landschaftsrdumlichen Bestand im Plangebiet keine
direkten Auswirkungen, da der Status Quo gesichert wird. Die durch die 1. Anderung inten-
dierten Planrechte wurden nicht genutzt. Demnach war auch der Ausgleich von Eingriffen nicht
erforderlich. Vorhaben im Sinne von § 29 BauGB mussen nach Inkrafttreten der Aufhebungs-
satzung nach den Vorschriften des 8§ 35 BauGB beurteilt werden. Eine bauliche Nutzung wird
demnach sehr restriktiv einzig fir die in den einzelnen Absatzen des § 35 BauGB genannten
baulichen Vorhaben zulassig.
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4 Fur die Umweltprifung relevante Fachgesetze, ibergeordnete Planungen, Fachpla-
nungen, sonstige Vorgaben

Im Folgenden werden die wesentlichen umweltfachlichen Ziele der relevanten Fachgesetze,
Ubergeordneten Planung, Fachplanungen und sonstigen Vorgaben aufgefiihrt, die fur die Auf-
hebung des Bebauungsplans von Bedeutung und in den nachfolgenden Kapiteln bezogen auf
die jeweiligen Schutzguter bertcksichtigt werden.

4.1 Relevante Fachgesetze

o Baugesetzbuch (BauGB): Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Auf-
stellung und Aufhebung der Bauleitplane. Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu
begrenzen.

¢ Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie auf dem BImSchG basierende Ver-
ordnungen und Verwaltungsvorschriften, DIN 18005 sowie DIN 4109: Vermeidung
schadlicher Umwelteinwirkungen und Schutz der Allgemeinheit, der Flora und Fauna,
des Bodens, des Wassers, der Luft sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen. -

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie Landesnaturschutzgesetz NRW
(LNatSchG NRW): Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu vermeiden;
unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete Mal3nahmen auszugleichen.
Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fuir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Abséatze
S0 zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des
Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa-
higkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst die Pflege,
die Entwicklung und soweit erforderlich die Wiederherstellung von Natur und Landschatft.

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Landeswassergesetz (LWG): Durch nachhaltige Ge-
wasserbewirtschaftung sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebens-
grundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut zu schitzen.

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG
NW): Die Funktionen des Bodens sind zu sichern oder wiederherzustellen. Schadliche
Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwir-
kungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

o Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW): Denkmaler sind zu schitzen und zu pflegen.

4.2 Raumordnung

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, legt
fur den 6stlich der Sumpfwegtrasse gelegenen Teilbereich der Flachennutzungsplanéanderung
LAllgemeiner Siedlungsbereich* (ASB) fest. Fir den westlichen Teilbereich wird ,Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich” (AFAB) festgelegt, der von einer Festlegung als ,Regionale Grtin-
zuge“ sowie im Norden des Plangebietes von der Festlegung ,Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung” Uberlagert wird.
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Des Weiteren gilt hier die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen landertber-
greifenden Hochwasserschutz (BRPHYV). Diese Verordnung hat das Ziel, das Hochwasserri-
siko in Deutschland fur Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie kritische Infrastrukturen zu mi-
nimieren und dadurch mégliche Schadenspotenziale einzugrenzen. Der kommunalen Bauleit-
planung obliegt die Konkretisierung des BRPHV und eine Auseinandersetzung mit den einzel-
nen Zielen und Grundséatzen.

4.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kénigswinter stellt im Geltungsbereichen des Bebauungs-
planaufhebungsverfahrens Reines Wohngebiet (WR) dar. Der Flachennutzungsplan soll daher
parallel zu den Bebauungsplanaufhebungen geéndert werden. Die im Geltungsbereich liegen-
den, zukinftigen (faktischen) AuflRenbereichsflachen, sollen mit der 89. Flachennutzungs-
plan&nderung als Griinflaiche dargestellt werden. Der bislang im Flachennutzungsplan darge-
stellte geplante Standort eines Kindergartens bzw. Tagesstétte an der Hauptstral3e soll entfal-
len.

Der Geltungsbereich der vorgesehenen Flachennutzungsplanéanderung liegt im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet des Rheins; Teile des Geltungsbereichs liegen iiberdies in einem
Landschaftsschutzgebiet. Diese Abgrenzungen werden ebenso wie die Trasse einer unterirdi-
schen Trinkwasserleitung als nachrichtliche Ubernahmen bei der Anderung des Flachennut-
zungsplans aufgenommen.

Auch die Kennzeichnung einer Teilflache als Altablagerungsflache wird in der Anderung auf-
genommen. In der Planzeichnung vermerkt wird auch die Umgrenzung des Hochwasserrisi-
kogebietes gemal den Hochwasserrisikokarten der Bezirksregierung Koln.

4.4 Satzungen nach Baugesetzbuch

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Ubergeleiteten Fluchtlinienplanes Nr. 9. Der ein-
fache Bebauungsplan Nr. 20/1 ,Niederdollendorf* aus den 60er-Jahren, der fir den Geltungs-
bereich Gultigkeit hatte, wurde 1989 aufgehoben. 1981 wurde der Bebauungsplan Nr. 20/3S
~Sumpfweg-Sud" (Stammplan) bekanntgemacht, welcher aufgrund eines Ausfertigungsman-
gels — ebenso wie die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20/3S — unwirksam ist. Der Gel-
tungsbereich des Stammplans geht tGiber den Bereich des Anderungsplanes hinaus. Auch der
Stammplan wird in einem gesonderten Verfahren aufgehoben, um Rechtssicherheit zu erlan-
gen. Die nun aufzuhebende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/3S wurde am 19. Marz
1998 bekannt gemacht.

4.5 Landschafts- und Naturschutz, Natura-2000-Gebiete, Biotope

Das Plangebiet liegt ca. 430 m westlich des FFH-Schutzgebiets (Natura-2000-Gebiet) Nr. DE-
5309-301 ,Siebengebirge”“. Das FFH-Gebiet liegt hier im r&umlichen Geltungsbereich der
ordnungsbehérdlichen Verordnung der Bezirksregierung Kéln Uber das Naturschutzgebiet
~Slebengebirge®, welches somit ebenfalls ca. 430 m Entfernung zum Plangebiet aufweist.

Gemal der Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung
der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Habitatschutz — VV Habi-
tatschutz - kann bei Baugebieten, die in Bebauungspléanen ausgewiesen werden, bei Einhal-
tung eines Mindestabstands von 300 Metern zu den Natura 2000-Gebieten davon ausgegan-
gen werden, dass von ihnen keine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgebiete ausgeht.
Fur das Naturschutzgebiet ist dies ebenso anzunehmen.

Gemal der ordnungsbehdrdlichen Verordnung Uber die Landschaftsschutzgebiete in den
Stadten Konigswinter und Bad Honnef im Rhein-Sieg-Kreis vom 31. August 2006 liegen der
westlich der Sumpfwegtrasse gelegene Bereich des Plangebiets sowie das sogenannte Wald-
chen innerhalb des Landschaftsschutzgebiets. Die im aufzuhebenden Plan dargestellte Ab-
grenzung des Landschaftsschutzgebiets ist nicht mehr giiltig.
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Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LANUV — Biotopkartierung schutzwirdiger Berei-
che) weist fur den Bereich des Landschaftsschutzgebietes sowie die Sumpfwegtrasse und an
diese angrenzende Flachen als schutzwiirdiges Biotop BK-5309-027 ,Weichholzauwaldreste
am Rhein“ aus.

Im Plangebiet und in der ndheren Umgebung liegen keine gemal § 62 LG NRW gesetzlich
geschutzten Biotope.

Westlich des Plangebiets liegt die Biotopverbundflache ,Rhein zwischen Bad Godesberg und
Lalsdorf* (VB-K-5209-018). Schutzziel ist die Erhaltung des Rheinabschnittes mit seinen struk-
turreichen Uferbereichen.

Weitere Umweltplanungen liegen fir das Gebiet nicht vor.

5 Gegenwartiger Zustand der Umwelt sowie zu erwartende Umweltauswirkungen

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Niederdollendorf der Stadt Kénigswinter. Es befindet sich in
unmittelbarer Nahe des Rheins, am rechtsrheinischen Ufer. Naturraumlich ist der Untersu-
chungsraum der Haupteinheit Nr. 551 ,KdIn-Bonner Rheinebene* zuzuordnen.

Nachfolgend wird — bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter — die Beschreibung und Bewer-
tung des Plangebietes vorgenommen. Daran schlief3t sich die Prognose tber die Entwicklung
des Umweltzustandes an.

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes unterscheidet den

- Planfall, d.h. die Umsetzung der Aufhebung der Plananderung und damit ein Baurecht
nach 8 35 BauGB i.V.m. dem wiederauflebenden Fluchtlinienplan sowie den

- Nullfall, d.h. die Entwicklung innerhalb des Geltungsbereichs mit den vorhandenen

Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20/3S 1. Anderung. Allerdings leidet der Be-

bauungsplan unter offensichtlichen Mangeln, sodass er als faktisch nicht anwendbar

Zu betrachten ist. Da der Verwaltung jedoch keine Normverwerfungskompetenz zu-

steht, wird im Nullfall weiterhin eine Anwendbarkeit des Bebauungsplanes unterstellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass — gemaf Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a und 4c BauGB
— die erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten sind. Die im vorlie-
genden Fall der Planaufhebung weitaus schwerwiegenderen Umweltauswirkungen bei Nicht-
durchfiihrung der Planung (Nullfall) werden auf Grundlage der vorliegenden stadtischen und
offentlichen Informationen dargestellt.

5.1 Pflanzen, Tiere, Biodiversitat
Bestand

Die Vegetation des Untersuchungsgebietes setzt sich aufgrund der historischen und aktuellen
Nutzung vorwiegend aus parkartigen Waldbestanden, brachgefallener Obstwiese, Hecken-
und Gehdlzstrukturen und Zierrasen bzw. Wiese zusammen. Die Wohngrundstiicke an der
Hauptstral3e verfligen Uber teilweise grof3ziigige Garten. Sie sind umgeben von verbrachten
Wiesenflachen, die mit Geblsch- und Strauchstrukturen sowie mit markanten Einzelbaumen
und Baumgruppen durchsetzt sind. Heimische ebenso wie nicht heimische Geholze und
Baume sind vorhanden. Das sogenannte Waldchen ndrdlich der bebauten Grundstiicke an
der Hauptstral3e ist von parkartigem Hochwald gepragt, der ebenfalls brachliegt. Westlich des
Waldchens schliel3t ein Gehdlzstreifen an. Jenseits der Sumpfwegtrasse liegen Wiesenbra-
chen, die mit Brombeer- und Gehélzaufwuchs durchsetzt sind. Am Rande der aufgeschiitteten
Flache des Plangebiets finden sich Sukzessionsflachen.

Das Plangebiet wird mit Ausnahme der Wohngrundstiicke und des Waldchens von FuRwege-
verbindungen und Trampelpfaden durchzogen, die als Spazierwege genutzt werden. Entlang
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des Rheinufers sind angrenzend noch Reste der urspringlichen Ufer- und Auenwaldvegeta-
tion vorhanden.

Viele der zum Zeitpunkt der Planaufstellung vorhandenen Strukturen sind zwischenzeitlich
brachgefallen bzw. haben sich weiterentwickelt und sind daher nicht mehr vorzufinden. Es ist
festzustellen, dass z.B. die 1997 noch aufgenommene Streuobstwiese im Norden des Plan-
gebiets heute nicht mehr als solche vorzufinden ist. Sowohl Obstbdume als auch Geholze und
zum Erhalt festgesetzte Baume sind in den vergangenen Jahren abgestorben oder wurden
aufgrund von Krankheiten bzw. aus Verkehrssicherungsgriinden entfernt.

Im Plangebiet ist insbesondere in den grofRen, unbebauten Frei- und Gehdlzflachen von
Vorkommen planungsrelevanter Tierarten (insbesondere Fledermaus- und Vogelarten)
auszugehen. Fur das Aufhebungsverfahren wurde keine gesonderte Artenschutzprifung
durchgefuhrt. Da durch die Planaufhebung nicht mit Storungen oder Gefahrdungen
planungsrelevanter oder gefahrdeter Arten zu rechnen ist und auch keine Beeintrachtigungen
und Stdérungen von Habitaten planungsrelevanter und nicht planungsrelevanter Arten zu
erwarten sind, wird von einer Untersuchung abgesehen.

Planbedingte Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und Biodiversitat

Im Planfall wird durch die Aufhebung der Planung eine Versiegelung und Umwandlung von
Vegetationsflachen vermieden. Eine Beeintrachtigung der bestehenden Pflanzenarten erfolgt
voraussichtlich nur in dem derzeitigen Umfang durch die bestehenden Nutzungen. Sofern an-
derweitige Nutzungen ausbleiben, ist mit weiterer Sukzession der zuklnftigen AuRenbereichs-
flachen zu rechnen. Festgesetzte Ausgleichsmalinahmen werden im Planfall nicht durchge-
fuhrt. Baume im Plangebiet werden durch Planaufhebung nicht mehr zum Erhalt festgesetzt
sein. Eine Baumschutzsatzung besteht in Konigswinter nicht. Baume, die im Geltungsbereich
des Landschaftsschutzgebietes liegen, erhalten einen Schutzstatus nach der Landschafts-
schutzgebietsverordnung. Artenschutzrechtliche Vorschriften sind bei der Fallung von Bau-
men im gesamten Plangebiet zu beachten.

Mit der Aufhebung der Bebauungsplananderung geht kein Lebensraumverlust fur Tiere einher,
da mit der Aufhebung der Planung die Freiflachen nach § 35 BauGB als AuR3enbereichsflachen
im Landschaftsschutzgebiet und Uberschwemmungsgebiet des Rheins gesichert werden. Die
Grun- und Freiflachen im Plangebiet werden voraussichtlich weiterhin als Freiraum fir Spa-
zierganger genutzt. Der Lebensraum bleibt demnach erhalten, die Stérungen durch die
menschliche Nutzung des Gebietes werden voraussichtlich an Intensitat weder zu- noch ab-
nehmen. Erhebliche negative Auswirkungen auf die Tierwelt und Artenvielfalt sind im Planfall
somit nicht zu erwarten.

Planbedingte Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und Biodiversitat werden bei
Planaufhebung als nicht erheblich eingeschatzt.

Der Nullfall hatte zur Folge, dass dstlich der Sumpfwegtrasse in groRem Umfang die vorhan-
dene Vegetation Gebduden und ErschlieBungsstrukturen weichen miusste. Viele der bei
Planaufstellung vorhandenen Baume wurden zum Erhalt festgesetzt. In den vergangenen
Jahrzehnten mussten einige der festgesetzten Baume gefallt werden bzw. sind abgestorben,
so dass der Planzustand nicht umfassend erreicht werden kann. Westlich der Sumpfwegtrasse
wurden AusgleichsmalRnahmen vorgesehen, die aufgrund der Weiterentwicklung der beste-
henden Vegetation jedoch nicht in der geplanten Form umsetzbar sind. Hier missten im Null-
fall Ersatzmaflinahmen entwickelt werden, um den Eingriff in den Baugebieten ausgleichen zu
kénnen. Der Verlust der Flora und die neuen Nutzungen wiirden mit einer Verdrangung der
bestehenden Tiere einhergehen. Eine artenschutzrechtliche Prifung wére vorzusehen, um
den heutigen gesetzlichen Anforderungen gerecht zu werden und die Auswirkungen auf pla-
nungsrelevante und geschitzte Arten abzuschéatzen. Vermeidungs- und Minimierungsmal3-
nahmen waren vorzusehen.

Seite 9 von 18



Anlage 4b zur Vorlage 229/2024 — Begriindung Teil 2: Umweltbericht

5.2 Boden
Bestand

Das Plangebiet weist bis auf wenige Gebaude und durch Garten- bzw. Parknutzung versie-
gelte Flachen lberwiegend unversiegelte Flachen auf. Es liegt im Uberflutungsbereich des
Rheins und weist den hierfur typischen ,Braunen Aueboden” auf. Am Rheinufer besteht der
Boden vorwiegend aus kalkhaltigem Auensand Uber kiesigen Flussablagerungen und geht im
Bereich des Waldchens in einen stark lehmigen Sandboden bis hin zu schluffigem Lehmboden
Uber. Die Bdden haben durch die Nutzung als Garten- bzw. Parkgelande teilweise eine Ver-
anderung zu Hortisolen (Gartenboden) erfahren. Ein Grol3teil der Flache wurde vor Jahrzehn-
ten mit Aushubmassen aufgeschittet und zeigt ein relativ ebenes Relief, das zum Rhein hin
leicht abfallt. Aus diesem Grunde stehen daltere Baume in ca. 1,5 m tiefen trichterférmigen
Mulden.

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone bzw. geologischen Untergrundklasse ,Stadt Kénigswin-
ter, Gemarkung Niederdollendorf: 1 / R* zuzuordnen.

Die Aufflillungen werden als Altablagerung 5309/2023 beim Rhein-Sieg-Kreis gefuhrt. Von
dieser Altablagerung geht nach Auskunft des Rhein-Sieg-Kreises aufgrund der festgestellten
Materialien (Uberwiegend Boden, Bauschutt, Ziegelbruch, Schlacken) bei derzeitiger Nutzung
keine Gefahrdung fur Menschen und Grundwasser aus.

Da das Plangebiet in einem Bombenabwurfgebiet des zweiten Weltkrieges liegt, ist das Vor-
handensein von Kampfmitteln im Boden nicht auszuschlief3en.

Planbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Der Planfall fihrt durch die Planaufhebung dazu, dass weitere Versiegelung von Flachen wei-
testgehend unterbunden wird. Zukiinftig kann nur nach § 35 BauGB eine Zunahme von Ver-
siegelung und Eingriffen in Grund und Boden im AuRenbereich zugelassen werden. Durch die
Lage im Uberschwemmungsgebiet des Rheins und im Landschaftsschutzgebiet sind die Nut-
zungsmaoglichkeiten jedoch stark begrenzt, sodass im Planfall nicht mit gréf3eren Eingriffen in
den Boden zu rechnen ist. Freiflachen im AulRenbereich werden bei Planaufhebung somit ge-
schont.

Von der vor Ort befindlichen Altablagerung geht aufgrund ihres Charakters bei Weiterfiihrung
der bisherigen Nutzung im Plangebiet keine Geféahrdung fur Menschen und Grundwasser aus.
Handlungsbedarf besteht demnach bei Aufhebung des Bebauungsplans nur, sofern eine
Nutzung nach § 35 BauGB mit Eingriffen in den Boden einherginge. Sofern Erdarbeiten mit
mechanischen Belastungen aufgenommen werden mussen, wird zum Gefahrenschutz eine
Sicherheitsdetektion auf Kampfmittel empfohlen.

Planbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind bei Planaufhebung nicht zu erwar-
ten.

Der Nullfall wirde zu umfangreichen Versiegelungen und Eingriffen in den Boden dstlich der
Sumpfwegtrasse filhren. Durch die Eingriffe ware ein Verlust offener Bodenflache und von
Bodenfunktionen unvermeidbar. Bei baulicher Nutzung wéare der Umgang mit der Altablage-
rung zu planen und so umzusetzen, dass negative Auswirkungen ausgeschlossen werden
konnen. Die Uberpriifung der im Nullfall zu tiberbauenden Flache auf Kampfmittel sowie eine
Sicherheitsdetektion bei mechanischen Belastungen wiirde empfohlen.

5.3 Wasser
Bestand

Das Plangebiet liegt mit Ausnahme einer kleinen Flache am norddstlichen Rand des Wald-
chens vollstandig im 2015 festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Rheins. Die bestehen-
den Freiflachen zwischen Rheinufer und Hauptstral3e stellen eine der letzten gréRReren, zu-
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sammenhangenden unbebauten Flachen in Rheinndhe dar. In den Hochwassergefahrenkar-
ten der Bezirksregierung Koln als auch in den Starkregenhinweiskarten des Landes NRW wer-
den Uberflutungen fir das Plangebiet ausgewiesen. Uberschwemmungen auch durch Stark-
regen kdnnen somit nicht ausgeschlossen werden.

Den Freiflachen im Uberschwemmungsgebiet des Rheins kommt insbesondere vor dem Hin-
tergrund des Klimawandels und der in den letzten Jahren gestiegenen Bedeutung des Klima-
schutzes, der Hochwasservorsorge und der Vorhaltung von natirlichen Uberschwemmungs-
flachen entlang der Gewasser in Verbindung mit den zunehmenden Witterungsextremen eine
wichtige Funktion als Hochwasserriickhalteraum zu.

Laut Landschaftspflegerischem Begleitplan von 1997 liegt das Grundwasser meist tiefer als 8
dm unter Flur. Entsprechend der Wasserfilhrung des Rheins schwankt der Grundwasserspie-
gel sehr stark. Zeitweise ist mit sehr hohen Grundwasserstédnden zu rechnen. Durch die Auf-
schuttungen unterschiedlicher Machtigkeit im Plangebiet ist davon auszugehen, dass in dem
Bereich zwischen HauptstraRe und der Sumpfwegtrasse Grundwasser dort erst wesentlich
tiefer anzutreffen ist. Die Terrassenschotter des Rheins stellen einen Porenwasserleiter von
grol3er Machtigkeit und sehr guter bis guter Durchlassigkeit dar, in dem sich ergiebige Grund-
wasservorkommen bilden konnten.

Neben dem westlich vom Planungsgebiet flieRenden Rhein sind keine weiteren Oberflachen-
gewasser im Plangebiet vorhanden.

Planbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Im Planfall werden durch die Bebauungsplanaufhebung die Freiflachen am Rhein erhalten und
keine Baurechte geschaffen. Mit der Planaufhebung wird der seit Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 20/3S geanderten Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes des
Rheins Rechnung getragen.

Zielsetzung des Planverfahrens ist der Erhalt und die dauerhafte Sicherung der Hochwasser-
retentionsraume im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Zukiinftig wird die Beurteilung
von Vorhaben nach den Vorschriften des § 35 BauGB unter engen Vorgaben erfolgen. Mit
einer weiteren Bebauung ist aufgrund der Lage der Flachen im Uberschwemmungsgebiet da-
her voraussichtlich nicht zu rechnen. Die Planaufhebung dient somit auch der Einhaltung der
Regelungen des § 78 Abs. 1 WHG, nach denen die Ausweisung neuer Baugebiete im AulR3en-
bereich in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten untersagt ist. Auch bei zukunftig auftre-
tenden Starkregenereignissen ist der Erhalt von Freiflachen als positiv einzuschéatzen.

Durch den Erhalt der Freiflachen mit Retentionsraumfunktion geht mit der Planaufhebung da-
her keine Verscharfung von Hochwasser- und Starkregenrisiken einher. Zukinftige Bebauung
wird weitgehend unterbunden, sodass auch keine Versickerungsflachen verloren gehen. Ein-
wirkungen auf den Grundwasserkorper werden vermieden. Durch die Planaufhebung ist im
Geltungsbereich zukiinftig keine relevante Auswirkung auf die Grundwasserneubildung zu er-
warten.

Planbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind bei Planaufhebung nicht zu er-
warten.

Der Nullfall wirde eine Bebauung der Flachen zwischen Hauptstra3e, Waldchen und der
Sumpfwegtrasse ermdglichen. Mit der Versiegelung und Bebauung in diesem Bereich ginge
ein umfassender Eingriff in den Retentionsraum des Rheins einher. Es ware ein Ausgleich fur
den Verlust an Retentionsraum zu schaffen und der Abfluss von Wasser aus dem Gebiet im
Hochwasserfall zu planen.

Durch neue Versiegelung wiirde es zu einer Erhéhung der abzuleitenden Niederschlagswas-
sermenge kommen. Das davon ausgehende Risiko sollte im Nullfall geprift und MaBhahmen
zur Vermeidung von Schaden und Gefahren getroffen werden.
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Risiken hinsichtlich Hochwasser und Starkregen kénnen im Nullfall nicht ausgeschlossen wer-
den.

Eine mdgliche Versiegelung heute unversiegelter Flachen kdnnte die Grundwasserneubildung
im Plangebiet reduzieren. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Rhein ist mit Grundwasser-
schwankungen und zeitweise hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Die Einwirkungen auf
die Grundwasserneubildung und die Auswirkungen von baulichen Eingriffen in den Grundwas-
serkdrper waren zu untersuchen und negative Auswirkungen im Plangebiet und auf die Um-
gebung zu vermeiden.

5.4 Luft und Klima
Bestand

Das Plangebiet liegt im subatlantisch gepragten Klimabereich der nérdlichen Breiten mit relativ
kihlen, regnerischen Sommern und milden Wintern. Fir den Zeitraum 1991 bis 2020 wird fir
das Plangebiet eine mittlere Temperatur von ca. 11°C angegeben. Die Anzahl der Tage Uber
10°C lag im Zeitraum von 1991 — 2020 bei ca. 196 Tagen im Jahr und der durchschnittliche
Jahresniederschlag von 1991 — 2020 betrug ca. 691 mm.

Ein Kaltereiz wurde im Plangebiet im Zeitraum 1981 bis 2010 nur an durchschnittlich 12 Tagen
im Jahr festgestellt. Eine Warmebelastung bestand an mehr als 12 Tagen im Jahr. Die Flachen
liegen teilweise in einem Kaltlufteinwirkbereich, ein mittlerer Kaltluftvolumenstrom ist fir die
Grunflachen verzeichnet. In den bebauten Flachen wird eine schwache néchtliche Uberwér-
mung dargestellt. Das Plangebiet ist in den Klimatop ,Klima innerstadtischer Griinflachen* ein-
geordnet. Der Grinflache wird die hdchste thermische Ausgleichfunktion zugemessen. Die im
Plangebiet bewachsenen Grunflachen und Geholze dienen der Kaltluftproduktion und kénnen
sich durch ihre Verdunstungsrate positiv auf das Mikroklima auswirken. Die klimawirksamen
Einflisse sind aufgrund der Grél3e der Flachen als hoch einzuschatzen.

Aufgrund der entlang des Plangebietes verlaufenden Hauptverkehrsstral3e ist von einer ge-
wissen Vorbelastung des Gebiets und dessen Umgebung bezogen auf das Schutzgut Luft
auszugehen. Anhaltspunkte auf eine Uberschreitung der Grenzwerte fiir Luftschadstoffe lie-
gen nicht vor. Auch auf andere Luftschadstoffe liegen keine Hinweise vor.

Planbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Fir das Schutzgut Klima und Luft sind im Planfall durch die Bebauungsplanaufhebung keine
Anderungen des Status Quo zu erwarten. Die Funktionen des Plangebiets werden fir das
Schutzgut Klima und Luft nicht eingeschrankt.

Planbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind bei Planaufhebung nicht
Zu erwarten.

Durch zusatzliche Bebauung und Versiegelung ware im Nullfall mit temporéren Belastungen
wahrend der Bauphase, u.a. durch Staub und Abgasemissionen im bebaubaren Bereich des
Plangebiets und den umliegenden Bereichen zu rechnen. Des Weiteren kdnnten sich durch
Versiegelung und Umstrukturierung des Geldndes dauerhafte Belastungen ergeben. Diese
konnen zu einem Verlust von Verdunstungsflache, einer Beeintrachtigung der Kaltluftbildung
und daraus resultierend zu einer Erhdhung von Riickstrahlwarme im Plangebiet fiihren. Folgen
kénnen eine Erhéhung der Temperatur und eine geringere Durchliftung des Plangebiets sein.
Die Beschrankung der bebaubaren Flachen sowie der festgesetzte Griinanteil und der Erhalt
von Grinstrukturen in den Baugebieten wirden dazu beitragen, die Neubelastungen auf kli-
matische Faktoren gering zu halten. Von einer starken Verschlechterung des Klimas ist durch
die Planung daher nicht auszugehen.

Eine wesentliche Zunahme vom Emissionen und somit von einer wesentlichen Belastung fir
das Schutzgut Luft ist im Nullfall nicht auszugehen. Die festgesetzten Begriinungsvorgaben
kénnen auch dazu beitragen, Staub- und Schadstoffe zu filtern und einer Verschlechterung
der Luft entgegenwirken.
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5.5 Der Mensch und seine Gesundheit, die Bevdlkerung insgesamt
Bestand

Derzeit werden die Flachen als wohnortnahe Erholungsflachen genutzt. Die Flache hat durch
ihre Grin und Freiflachen (Wiesen, Geholze, Gebische und Wald) einen hohen Freizeit- und
Erholungswert. Viele unbefestigte Wege und Trampelpfade flihren durch das Gebiet und wer-
den fur Spaziergédnge genutzt. Von der vorhandenen Altablagerung gehen bei derzeitiger Nut-
zung keine Gefahren fir den Menschen aus. Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 liefern
Hinweise auf Bombenabwirfe im Plangebiet. Von den vorhandenen Nutzungen im Gebiet
(Wohnen, Erholungsnutzung) gehen keine Einschrankungen fir den Menschen aus. Verkehrs-
gerausche von der Hauptstraf3e und der in ca. 180 m Entfernung verlaufenden rechtsrheini-
schen Eisenbahnstrecke wirken auf die Flachen ein. Von den im weiteren Umfeld des Plange-
bietes vorhandenen Gewerbe- und Industriebetrieben gehen Larmimmissionen aus, die im
Plangebiet wahrnehmbar sind. Zur Hohe der aktuellen LArmimmissionen im Plangebiet liegen
keine Werte vor.

Planbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, die Bevdlke-
rung insgesamt

Im Planfall ergeben sich durch den Erhalt der Griin- und Freiflachen in Bezug auf den Wert
der Flache als Erholungsgebiet keine Einschrankungen. Die Nutzung wird voraussichtlich in
bisheriger Form weitergefiihrt. Wird die Nutzung des Gebietes nicht verandert und in den
Boden nicht eingegriffen, wird auch bezlglich der Altablagerung keine Gefahrdung erwartet.
Sofern Erdarbeiten mit mechanischen Belastungen aufgenommen werden missen, wird zum
Gefahrenschutz eine Sicherheitsdetektion auf Kampfmittel empfohlen. Neue schutzbedurfte
Nutzungen sind nicht vorgesehen, sodass beziiglich der Larmbelastung im Plangebiet auch
keine Vorkehrungen erforderlich werden.

Planbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, die Bevolke-
rung insgesamt sind bei Planaufhebung nicht zu erwarten.

Im Nullfall ginge Erholungsflache fir die Bevdlkerung verloren, die bisherige Nutzung von Spa-
Zierwegen ware allenfalls eingeschrankt méglich. Mit der baulichen Nutzung ginge des Weite-
ren zumindest temporar eine Larmbelastung im Plangebiet und der Anwohner einher. Auch
Erschitterungsbelastungen sind méglich. Dauerhaft ware durch An- und Abfahrtsverkehr im
Plangebiet mit einer veranderten Gerauschkulisse zu rechnen. Beziglich der &auf3eren
Larmeinwirkungen ware bei wohnbaulicher Nutzung ggf. zu prifen, inwiefern die Belastung
der Bewohner durch bauliche Vorkehrungen minimiert werden konnte. Bei baulicher Nutzung
ware des Weiteren der Umgang mit der vorhandenen Altablagerung zu planen und so umzu-
setzen, dass negative Auswirkungen auf Menschen in der Umgebung des Plangebietes sowie
auf die zukiinftigen Bewohner ausgeschlossen werden kénnen. Die Uberpriifung der kiinftig
zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittel sowie eine Sicherheitsdetektion bei mechanischen
Belastungen wird empfohlen.

5.6 Orts- und Landschaftsbild
Bestand

Das Plangebiet ist Uberwiegend landschaftlich gepragt, nur am dstlichen Rand des Bereichs
ist vereinzelte Bebauung vorhanden. Nérdlich, 6stlich und stidlich des Plangebietes erstrecken
sich bestehende Wohngebiete, die das Plangebiet jedoch nicht nachhaltig pragen. Das Land-
schaftsbild des Plangebietes wird vor allem vom Rheinuferweg sowie von den bestehenden
FuRwegen und Trampelpfaden im Gebiet selbst erlebt. Von hier stellt sich das Gebiet als Frei-
und Grinraum dar. Die verbrachten, grol3flachigen Wiesen, durchsetzt mit Gebisch und
Baumbesténden, sowie der dichte Baumbestand im Waldchen und die markanten alten
Baume geben dem Gebiet einen parkartigen Charakter. Die Lage zwischen Rhein und den in
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der Entfernung sichtbaren bewaldeten Hlgeln des Siebengebirges vermittelt den Eindruck ei-
nes weitlaufigen Landschaftsraumes. Das Plangebiet selbst weist ein ebenes, leicht anstei-
gendes Relief auf, das nur von kleineren Baumgruppen und Einschnitten unterbrochen wird.

Planbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes im Planfall wird der Verlust von Gehdlz- und Freifla-
chen zugunsten zusatzlicher Wohnbebauung vermieden. Die durchgriinte Szenerie bleibt so-
wohl vom Rhein als auch im Gebiet selbst erhalten. Das Ortsbild bleibt unveréndert.

Planbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild sind bei Planaufhe-
bung nicht zu erwarten.

Der Nullfall hatte zur Folge, dass auf der Teilflaiche an der HauptstralRe Freiflachen zugunsten
einer bis zu viergeschossigen Bebauung entfallen wirden. Im westlichen Plangebiet wirde
die Umsetzung von Ausgleichsmaflinahmen zu Verénderungen des Landschaftsbilds fiihren.

Fir die Anwohner und fur Erholungssuchende wiirden sich durch die Bebauung Veréanderun-
gen im Ortshild ergeben. Die geplanten Geschossigkeiten tUberschreiten an der Hauptstral3e
die Bestandshthen der angrenzenden Wohnbebauung, da die Festsetzungen hier reine
Wohngebiete mit bis zu vier Vollgeschossen zuliel3en. Das geplante Wohngebiet wiirde daher
im Nullfall das vorhandene Siedlungsbild verdndern und am Ortsrand starker in Erscheinung
treten als die bisherige, vereinzelte Bebauung des Gelandes.

Ein Teil der Grinstrukturen im Baugebiet sind zum Erhalt festgesetzt. Dies wiirde zu einer
Durchgriinung des Baugebiets beitragen und den Einfluss der Bebauung auf das Ortsbild et-
was abmildern.

In Bezug auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild wiirde der Nullfall somit wahrnehmbare
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild haben.

5.7 Kulturguter und sonstige Sachguter
Bestand

Im Plangebiet liegen drei denkmalgeschitzte Geb&ude an der Hauptstral3e. Bei den Denkma-
lern Nr. A107, A232 und A233 handelt es sich um 2-geschossige spatklassizistische Villen.
Als erhaltenswert sind im Waldchen auch die Reste des Parks Haus Schonsitz verzeichnet.
Hierbei werden der alte Baumbestand sowie Versatzstiicke der friiheren Parkgestaltung (Brun-
nen, Stelen etc.) aufgefihrt. Nordlich des Plangebietes liegt an der StraRe Rheinufer ein My-
riameterstein, der als Denkmal Nr. 31 eingetragen wurde. Bodendenkmaler sind im Plangebiet
oder der direkten Umgebung nicht aufgenommen worden.

Planbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgtter

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes im Planfall wird in die Umgebung der bestehen-
den Baudenkmaler und in das Waldchen nicht eingegriffen, das Orts- und Landschaftsbild
bleibt unverandert.

Planbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter sind bei
Planaufhebung nicht zu erwarten.

Im Nullfall kbnnten bis zu viergeschossige Gebaude auf der Teilfliche an der Hauptstral3e
entstehen, die die Umgebung der bestehenden Baudenkmaler verandern wirden. Das Schutz-
gut ware somit durch die Anderung der Sichtbeziehung und die Umgebungsveranderung be-
troffen.
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5.8 Flache
Bestand

Mit der Novellierung des BauGB, in Kraft getreten am 13. Mai 2017, wurde das Schutzgut
Flache in die Liste der Schutzguter aufgenommen, um die Bedeutung naturnaher Flachen fir
Klima, Boden, Wasser, Flora, Fauna, Biodiversitat und Mensch hervorzuheben. Das Plange-
biet besteht heute tberwiegend aus naturnahen Flachen. Nur ein geringfugiger Teil der Flache
ist durch die Gebaude an der Hauptstral3e bereits versiegelt. Die bisher unversiegelten Fla-
chen bestehen um die Gebaude herum aus Hausgarten. Der Rest der Flache ist dem Grin-
und Freiraum zuzuordnen.

Planbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

In Bezug auf das Schutzgut Flache ist im Planfall festzustellen, dass voraussichtlich kein wei-
terer erheblicher zuséatzlicher Flachenverbrauch im Plangebiet stattfinden wird. Eine neue In-
anspruchnahme von bisher unversiegelten Flachen ist im zukinftigen Auf3enbereich nicht
wahrscheinlich.

Planbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind bei Planaufhebung nicht zu erwar-
ten.

Mit dem Nullfall kénnte im Bereich zwischen Hauptstral3e, Waldchen und der Sumpfwegtrasse
Bebauung entstehen. Der Bereich wirde voraussichtlich umfassend umgestaltet, die vorhan-
dene Oberflache wirde durch Gelandeveranderungen und Aul3engestaltung tberformt.

Mit der Planung ware ein zuséatzlicher Verlust fur das Schutzgut Flache moglich. Das Schutz-
gut Flache ware somit durch Bebauung und zusatzliche Versiegelung betroffen.

5.9 Vermeidung von Emissionen und sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Bestand

Im Plangebiet kommt es bereits heute zu Immissionen durch die Nutzungen der angrenzenden
Hauptstral3e, die Haupteisenbahnstrecke sowie die bestehenden Industriebetriebe im Umfeld.
Aus dem Gebiet selbst gehen keine Emissionen hervor. Das Plangebiet ist an die lokale Ab-
fallentsorgung und Entwasserung angeschlossen. Die bestehende Altablagerung wird unter
5.2 beschrieben.

Planbedingte Auswirkungen auf Emissionen und sachgerechten Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern

Im Planfall wird sich der Status Quo nicht verandern.

Planbedingte Auswirkungen auf die Vermeidung von Emissionen und sowie den sachgerech-
ten Umgang mit Abfallen und Abwassern sind bei Planaufhebung nicht zu erwarten.

Im Nullfall kénnten erhdhte verkehrsbedingte Emissionen durch die wohnbauliche Nutzung
auftreten, die als gebietsvertraglich eingeschatzt werden.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung wirden Abfalle in nutzungstypischem Ausmalf anfallen.
Die Abfall- und Abwasserbeseitigung kann bei den vorgesehenen Nutzungen voraussichtlich
durch die ortlichen Entsorger erfolgen. Die vorhandene Altablagerung ware im Nullfall zu un-
tersuchen und fachgerecht zu entsorgen, soweit sie nicht ohne Auswirkungen im Gebiet ver-
bleiben kann.

5.10 Erneuerbare Energien / Energieeffizienz

Bestand

Im Plangebiet ist derzeit keine Nutzung erneuerbarer Energien bekannt.
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Planbedingte Auswirkungen auf Erneuerbare Energien und Energieeffizienz
Im Planfall wird sich der Status Quo nicht verandern.

Planbedingte Auswirkungen auf Erneuerbare Energien und Energieeffizienz sind bei Planauf-
hebung nicht zu erwarten.

Im Nullfall kbnnten erneuerbare Energien genutzt werden. Die Nutzung regenerativer Energien
wird in der Planung nicht unterbunden und wére somit zuléssig. Neue Bauwerke waren den
aktuellen Vorgaben bezlglich Gebaudetechnik unterworfen, sodass davon auszugehen ist,
dass die neue Bebauung eine sparsamere und effizientere Nutzung von Energie ermdéglicht
als die Bestandsbebauung.

5.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die sich auf die umliegenden Fla-
chen auswirken, sind nicht zu erwarten, da durch die Planaufhebung an sich keine erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzguter absehbar sind.

6 Anfalligkeit der zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen

Das Plangebiet weist bis auf die bestehende vereinzelte Wohnnutzung keine Anfalligkeit fir
schwere Unfalle oder Katastrophen auf. Durch die Planaufhebung werden keine Nutzungen
oder Anlagen zugelassen, die anféllig waren oder von denen Storfélle oder Katastrophen aus-
gehen kénnten.

7 Kumulation von Auswirkungen benachbarter Gebiete

Vorhaben auf benachbarten Flachen, die erhebliche Umweltauswirkungen aufweisen und die
in Zusammenhang mit dem vorliegenden Planverfahren beztglich einer Kumulation betrachtet
werden mussten, sind nicht bekannt. Zu beriicksichtigen waren etwaige bestehende Umwelt-
probleme im Hinblick auf Gebiete mit besonderer Umweltrelevanz und/oder die Nutzung von
natirlichen Ressourcen.

8 Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

MalRnahmen zu Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umwelt-
auswirkungen sind in diesem Aufhebungsverfahren nicht erforderlich. Ausgleichspflichtige Ein-
griffe sind nicht zu erwarten. Wie in Kapitel 5 dargestellt hat die Planaufhebung keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die gepriften Schutzgtter, da Eingriffe in den Status Quo zuktinftig
nur nach den strengen Regelungen des 8§ 35 BauGB erfolgen durfen.

9 Planungsalternativen

Anderweitige Planungsmdglichkeiten sind sehr beschrankt, da der Bebauungsplan Nr. 20/3S,
1. Anderung sowie der Stammplan unter offensichtlichen Mangeln leiden und es insofern zur
Schaffung von Rechtsklarheit nur die Alternativen gibt, den bestehenden Plan zu heilen oder
einen neuen Plan aufzustellen.

Bei der Alternative, fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einen neuen qualifizierten
Bebauungsplan aufzustellen, waren die heute geltenden rechtlichen Vorgaben zu beachten
und Bebauungsmadglichkeiten zu prufen. Aufgrund der seit Planaufstellung grundséatzlich ver-
anderten Ausgangssituation durch die Lage des Plangebiets im 2015 ausgewiesenen Uber-
schwemmungsgebiet des Rheins werden jedoch sowohl fir eine Heilung des Bebauungsplans
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Nr. 20/3S, 1. Anderung als auch fiir eine Neuaufstellung mit Baurechten iiber die Bestandsbe-
bauung hinaus aufgrund der Schranken des § 78 WHG keine Umsetzungschancen einge-

raumt.

10 Zuséatzliche Angaben

10.1 Verwendete technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten

Im Umweltbericht erfolgt eine systematische Abarbeitung der Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6
Nr. 7 und erganzend § 1a BauGB. Umfang und Detaillierungsgrad orientieren sich dabei prob-
lembezogen an der vorliegenden Planungsaufgabe und dem derzeitigen Wissensstand. We-
sentliche Verfahrensschritte und Methoden sind:

Ortsbegehungen
Auswertungen vorhandener Untersuchungen und Kartenmaterialien gegliedert nach

den Schutzgutern:

Schutzgut Untersuchungen, Kartenmaterial
Mensch e Lé&rmaktionsplanung der Stadt Konigswinter: https://www.koenigswin-
ter.de/de/laermaktionsplanung.html
e Ministerium fir Umwelt, Natur und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen
(2024): Umgebungslarm in NRW https://www.umgebungslaerm-kartie-
rung.nrw.de/
e Stellungnahmen des RSK und der Bezirksregierung zur Aufhebung des Be-
bauungsplanes
Pflanzen, Ar- | ® Geoportal des Rhein-Sieg-Kreises: https://geoportal.rhein-sieg-kreis.de/
tenschutz e Stellungnahme der UNB zur Aufhebung des Bebauungsplanes

e Fundortkataster LANUV, LANUV NRW 2024 https://linfos.naturschutzinforma-
tionen.nrw.de/

Boden, Flache

e Altlastenkataster
e Geologischer Dienst NRW, GEOportal. NRW

Wasser e Ministerium fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr NRW 2024
e Internetportal flussgebiete.nrw: https://www.flussgebiete.nrw.de/hochwasser-
risikomanagement-plaene-und-karten
e Internetportal ELWAS-WEB: https://www.elwasweb.nrw.de/
e Internetportal Hochwasserkarten: https://www.hochwasserkarten.nrw.de/
e LANUV 2024: Starkregengefahrenhinweiskarte https://www.klimaatlas.nrw.de
Klima e Klimaatlas NRW 2024 https://www.klimaatlas.nrw.de/

Landschaftsbild

e Stadt Kdnigswinter: Luftbilder
e  https://www.tim-online.nrw.de/tim-online/

Denkmal

e Stadt Konigswinter: Denkmalliste, Denkmaltopographie

sonstige

e Stadt Kdnigswinter: Flachennutzungsplan
e Stadt Kénigswinter: Begriindung, Festsetzungen, LBP und Griinordnungsplan
zu Bebauungsplan Nr. 20/3S 1. Anderung

- Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation
- Qualitative Wirkungsabschatzung fur die einzelnen Schutzgiter und Bewertung
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Vor dem Hintergrund der Erkenntnisse aus der Ortsbegehung und der Auswertung der vor-
handenen Unterlagen ergaben sich keine Schwierigkeiten bei der Informationszusammenstel-
lung und Bewertung der Auswirkungen auf die Umweltschutzgditer.

10.2 Geplante MalRnahmen zur Uberwachung

Die Ausfiihrungen des Umweltberichts lassen keine erheblichen Umweltauswirkungen erwar-
ten, die spezifische Uberwachungsmafnahmen im Sinne des § 4c BauGB erfordern. Erhebli-
che Umweltauswirkungen gemaf § 4c BauGB, die sich aus der Durchfuhrung von Bauleitpla-
nen ergeben, sind von der Gemeinde zu Uberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen friihzeitig ermitteln und entsprechende MalRnahmen zur Abhilfe treffen zu kénnen.

Bei dem hier vorliegenden Planverfahren handelt es sich um die Aufhebung des Bebauungs-
planes Nr. 20/3S 1. Anderung aus den aufgefiihrten Griinden. Mit Abschluss des Aufhebungs-
verfahrens wird das Plangebiet planungsrechtlich dem AufRenbereich zuzuordnen sein. Vor-
haben werden dann nach den gesetzlichen Vorgaben des § 35 BauGB beurteilt. Es werden
keine erheblichen Auswirkungen erwartet und somit keine MaRnahmen zum Monitoring vor-
geschlagen.

Sollten nach Inkrafttreten des Bauleitplanes Erkenntnisse zu erheblichen Umweltauswirkun-
gen gewonnen werden, deren Uberwachung externen Behdrden obliegt, sind diese Behérden
gemal § 4 Abs. 3 BauGB dazu verpflichtet, die Stadt dartiber zu unterrichten.

11 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die im Jahr 1998 bekannt gemachte 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/3S fiir den
Bereich »Am Rheinufer / Am Werth« im Stadtteil Niederdollendorf, die eine Flache von insge-
samt ca. 8,5 ha umfasst, soll aufgehoben werden. Parallel zum Aufhebungsverfahren soll der
Stammplan Nr. 20/3S aufgehoben sowie die Darstellung des Flachennutzungsplanes (FNP) in
einem formlichen Anderungsverfahren geandert werden.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie die Prognose der Entwick-
lung des Umweltzustandes im Geltungsbereich der Planaufhebung haben ergeben, dass keine
erheblichen Umweltauswirkungen bei der Aufhebung des Bebauungsplanes zu erwarten sind.
Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben sich aus der Planaufhebung nicht.

Nach der Aufhebung der Bebauungsplananderung wird das Gebiet nach § 35 BauGB als
AulBenbereich zu beurteilen sein.
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