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1.2 BESTANDSAUFNAHME UND -ANALYSE

1.3 POTENZIALE UND HEMMNISSE

1.4 LEITBILD- UND ZIELDISKUSSION

—

.5 QUALIFIZIERUNG DER RAHMENPLANUNG
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Tagesordnung

1. Prozessablauf und Sachstand
2. Vorstellung des ausgearbeiteten Leitbild- und Zielsystems

3. Vorstellung und Diskussion von Ma3inahmenvorschléagen

4. Sonstiges
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Stadt Kénigswinter - IHK for die Altstadt vermitteln.

Prozessablauf und Sachstand

|Jcm Feb | Mrz = Apr  Mai | Jun = Jul | Aug @ Sep = Okt Nov Dez

Planung

Klérung der Aufgabenstellung
Bestandsaufnahme und -analyse
Potenziale und Hemmnisse
Leitbild- und Zieldiskussion
Qualifizierung der Rahmenplanung
Integriertes Gesamtkonzept
Dokumentation

Kommunikation

Planungsgruppe

Arbeitsgruppe Altstadtentwicklung
Politische Beratung
Schlisselpersonengespréche
Auftaktforum

Leitbildworkshop
MaBBnahmenworkshop
Abschlussforum

Abstimmung mit der Bezirksregierung
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Gliederung

1  Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung
1.2 Motivation und Zielsetzung
1.3 Planungs- und

Kommunikationsprozess

2 Die Stadt Kénigswinter

2.1  Regionale und gesamt-

stédtische Einordnung

2.2 Demografische Entwicklung
und Wirtschaftsstruktur

3  Die Altstadt von Kénigswinter
3.1 Historische Entwicklung der Altstadt
3.2 Rahmenbedingungen und

Planungsgrundlagen

3.3 Abgrenzung des

Untersuchungsraumes
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3.4  Situationsanalyse Kénigswinter-Altstadt

3.4.1
3.4.2

3.4.3

3.4.4
3.4.5
3.4.6
3.4.7

Demografie und Soziales

Nutzungsstrukturen: Wohnen,
Versorgungsstruktur, Einzelhandel,

Gewerbe, Bildung
Stadtgestaltung, historische

Bausubstanz und Klimaschutz
Tourismus und Kultur
Natur und Freiraum

Verkehr und Mobilitét

Kommunikation und

Birgerengagement

3.5 Potenziale und Hemmnisse
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Integriertes Gesamtkonzept / Masterplan
4.1  Leitbild und Ziele
4.2  Handlungsfelder
4.3  Qualifizierung der Rahmenplanung
4.4  MaBBnahmenibersicht und Projektbégen
4.4.1 Plangrafische Darstellung
4.4.2  Projektbogen

4.5 Kosten-, MaBBnahmen- und Finanzierungsplan

Ausblick
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Stadt Kénigswinter - IHK fUr die Altstadt vermitteln.

SchlUsselpersonengesprdche

DurchfUhrung von insgesamt 8 Schlisselpersonengespréchen

» AMP-Gruppe

» BUrger- und Verkehrsverein 1861 e.V. , Alt-Kénigswinter”
» Gewerbeverein Kénigswinter-Altstadt e.V.

» Haus und Grund, Stadt- und Bezirksverband Kénigswinter
» Hotel- und Gaststdttenverband Kénigswinter

» Kath. Kirchengemeindeverband Kénigswinter-Tal

¥

Tourismus Siebengebirge GmbH

» Wohnungs- und Wirtschaftsférderungsgesellschaft GmbH

plan-lokal 7
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SchlUsselpersonengespréche (Zusammenfassung)

Bestandssituation

» Gute Lage der Altstadt » Die Rheingassen sind in einem gu-

» Problematische Leerstandssituation ten Zustand

» Das Einzelhandelsangebot in der  ” Die Altstadt braucht eine Imagever-

Altstadt ist ausbaufdhig besserung
» Steigendes Interesse am Rheinge- > Die Wirtschaft leidet unter dem
Stadtbild

biet und der Ausbau des Drachen-
felsplateaus sind gut fur den Touris- » Gute fu3laufige Erreichbarkeit in-
mus nerhalb der Altstadt

» ,Es gibt genigend Parkplatze” » Die Altstadt wirbt zu wenig fir sich
versus ,die Parkpldtze sind nicht
ausreichend”
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Stadt Kénigswinter - IHK fUr die Altstadt vermitteln.

SchlUsselpersonengespréche (Zusammenfassung)

Herausforderungen

» Aktivierung der EigentOmer for » Angebote nicht nur fir Rentner
Bestandsinvestitionen schaffen

» Kommunikation verbessern » Einzelhandel attraktiv zu gestalten

» Stimmiges Gesamtbild der Altstadt » Kleinteiligkeit der Ladenlokale als
erschaffen Qualitat herausstellen

» Moderne, zukunftsgerichtete Ein-  » Resignation stoppen

zelhandelsangebote » Parkplatze fUr alle zu schaffen

» Altstadt muss diesen Erwartungen
der Touristen gerecht werden

» Anker auch auf der Hauptstrafie

plan-lokal 9
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Stadt Kénigswinter - IHK fUr die Altstadt vermitteln.

SchlUsselpersonengespréche (Zusammenfassung)
Zukunftsperspektive

» Aufwertung des Images der gesam- » Schlisselmafinahmen fir eine po-

ten Altstadt sitive Entwicklung der Altstadt sind
dabei:

» UnterfUhrung Drachenfelsstrafie

» Stdrkung des Tagestourismus

» Stdrkung des Wohnungsmarktes
» Ausbau Drachenfelsstrafie

» Bebauung Bobby/Rheingold
» Umgestaltung Rheinpromenade

» Entwicklung/Nachnutzung Lemmerz-
areal

» Neue und einheitliche Méblierung in
der Altstadt

» Entwicklung Café Europa

plan-lokal 10
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Stadt Kénigswinter - IHK for die Altstadt

Leitbild- und Zielsystem

Die Einzigartigkeit der Altstadt erkennen und leben.

Nutzungsstrulduren

Die lebendige Altstadt
von Kénigswinter.

Stadtstruktur,
S B i
Die Altstadt von Kénigswinter -

historisch geprégt in die Zu-
kunft.

Starkung des Wohnstandorts Altstadt

Bedienung differenzierter Wohnungs-
marktsegmente (familiengerechtes
Wohnen, spezialisierte Wohnformen,
generationsibergreifendes Wohnen,
Studierende)

Verbesserung des Erscheinungsbildes
und der stédtebaulichen Situation

Flachenpotenziale der Altstadt
mobilisieren nutzen

Verbesserung der Attraktivitét und
der Aufenthaltsqualitéten des &ffentli-
chen Raumes

Verbesserung des Erscheinungsbildes
der Gebéude und des Stadtbildes

Aufwertung und Entsiegelung von pri-
vaten Freifléchen und Hinterhéfen

Starkung der Funktionsvielfalt in der
Altstadt

Wiederbelebung von leerstehenden
Ladenlokalen

(FuBlaufige) Nahversorgung sichern
und starken

Bestehende Einzelhandelsstrukturen
sichern, qualifizieren und speziali-
sieren

Begegnungsorte fir Bewohner schaf-
fen unabhéngig von Ladenéffnungs-
zeiten und Tourismus

Verbesserung der stadtebaulichen
Verknipfung von Talstation und
Altstadt

Aufwertung der Alistadteingénge

Kleinere Ladenlokale fur spezialisier-
ten Einzelhandel nutzbar machen

Bewahrung und Stérkung des histori-
schen Erbes der Altstadt

Ansiedlung eines kleinteiligen, vor
Ort produzierenden Handwerksclus-
ters

Angebote im Dienstleistungssektor
erweitern

Ablesbarkeit von historischen Struktu-
ren im &ffentlichen Raum schaffen

Stérkung der Sensibilitat for Stadt-
gestaltung und fur die Wahrung des
historischen Erbes bei Bauherren und
Gewerbetreibenden

Unterstitzung innovativer Unterneh-
menskonzepte

Unterstitzung bei der Vernetzung von
Handel, Gastgewerbe und Kultur

Nachhaltige, klimavertrégliche
Altstadt

Moderne, zukunftsgerichtete Arbeits-
platze schaffen

Starkung der sozialen Integration

Generationsgerechte Altstadtent-
wicklung

Schaffung von Freizeitangeboten fur
Kinder und Jugendliche

Verbesserung der Energieeffizienz des
Gebdudebestandes

Verbesserung des Stadtklimas und
der Lebensqualitét durch Begri-

nungsmaf3nahmen

lourismus und Kultur

Die Alistadt von Kénigswinter -
unverkennbare Lebens- und
Aufenthaltsqualitéiten fir Be-
wohner und Touristen.

Touristische und kulturelle Qualitaten
der Altstadt hervorheben und stérken

Kulturelle Identitét finden, beleben
und férdern; Markenbildung

Starkung der touristischen Hauptwe-
gebeziehung Drachenfelsstrafie

Imageverbesserung der Altstadt

Hochwertige Angebote fur Individual-
touristen schaffen

Sicherung, Qualifizierung und behut-
same Erweiterung der Angebotsstruk-
tur bei Gastronomie und Hotellerie

Entwicklung von neuen zielgruppen-
spezifischen Dienstleistungsange-
boten

Férderung der Ansiedlung von
Kulturschaffenden und Kulturorga-
nisationen und deren Vernetzung /

Kulturtourismus

Stadt, Grin, Fluss: Rheinroman-
tik und Alistadtleben - um n
von Natur.

Die einmalige Lage an Rhein und Sie-
bengebirge umgeben von Natur als
Identifikationsmerkmal und zentrales
Element fur eine nachhaltige Altstadt-
entwicklung nutzen

Sichtachsen und funktionale Bezie-
hungen zwischen Rhein und Sieben-
gebirge akzentuieren

Stérkere Thematisierung der Ele-
mente ,Wasser” und ,Rhein” in der
Altstadtentwicklung

Weitere Freizeitangebote entspre-
chend der Standortvorteile entwickeln

Konfliktarmes Nebeneinander der
Themen Naturschutz und Tourismus

Betonung der kulturlandschaftlichen
Wurzeln und Traditionen und der
Bezige zwischen Altstadt und Sieben-
gebirge

Verkehr und Mobilitgt

Konfliktarm und sicher - nach-
h Verl run Il
Verkehrsteilnehmer.

Verbesserung der Erreichbarkeit und
der Verkehrssicherheit fur alle Ver-
kehrstréger

Verbesserung der Verkehrsfihrung
und ErschlieBungssituation in der
Altstadt

Verbesserung der barrierefreien
Zugdnglichkeit

Verbesserung der Parkplatzsituation
sowohl fur Bewohner als auch fur
Touristen

Verkehrsberuhigung

Verringerung der Konflikte zwischen
den verschiedenen Verkehrsteilneh-
mern an der Rheinpromenade

Ausbau der EMobilitét
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Stadt Kénigswinter - IHK fUr die Altstadt vermitteln.

Mafinahmenvorschldge - Nutzungsstrukturen
,Die lebendige Altstadt von Kénigswinter.”

Starkung des Wohnstandorts Altstadt

» Schaffung von Wohnraum auf potenziellen Entwicklungsflachen in der
Altstadt*

» Umbau und Schaffung von Wohnraum fir unterschiedliche Zielgruppen*

» Ausbau von ergdnzenden Serviceleistungen (Einkaufshilfen, Betreuungs-
angebote etc.)*

plan-lokal 12
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Mafinahmenvorschldge - Nutzungsstrukturen
,Die lebendige Altstadt von Kénigswinter.”

Starkung der Funktionsvielfalt in der Altstadt

»

»

»

»

»

»

»

Ansiedlung eines Nahversorgers*
Nachnutzung des ehemaligen Lemmerzareals*

Schaffung von Gewerbe- und Einzelhandelsflachen auf potenziellen Entwick-
lungsflachen in der Altstadt

Erstellung eines ServicefUhrers Altstadt (Informationen Uber alle relevanten Ein-
richtungen, Vereine und ZusammenschlUsse, Hinweise auf Veranstaltungen,
Infos zu Ansprechpartnern und Kontaktadressen)

Zukunftsperspektive Einzelhandel und Dienstleistungen: Dialogorientierter Pro-
zess zur Umsetzung der Zielesetzungen des IHKs im Bereich Einzelhandel *

Verbesserung der Schaufenstergestaltung (z. B. durch Wettbewerbe o. @.)

Ermittlung von Potenzialen und Entwicklung von Ma3nahmenvorschlagen zur
Ansiedlung von kleinteiligen, vor Ort produzierenden Handwerkern und inno-
vativen Unternehmenskonzepten etc.

plan-lokal 13
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Stadt Kénigswinter - IHK fUr die Altstadt vermitteln.

Mafinahmenvorschldge - Nutzungsstrukturen
,Die lebendige Altstadt von Kénigswinter.”

Starkung der sozialen Integration

» Konzeptstudie Kinder und Jugendliche in der Altstadt: Intensive Auseinan-
dersetzung mit dem Ziel familiengerechtes Wohnen in der Altstadt zu f6r-

dern, Uberprifung Angebote und Nachfrage for Kinder und Jugendliche
» Generationsgerechter Umbau der Wohnungsbesténde*

» Schaffung/Bereitstellung von Rédumlichkeiten und Angeboten zur sozialen

Integration, z. B. fUr FlGchtlinge

plan-lokal 14
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Stadt Kénigswinter - IHK fUr die Altstadt vermitteln.

MaBBnahmenvorschlége - Stadtstruktur, historische Bausubstanz und Klimaschutz
,Die Altstadt von Kénigswinter - historisch geprdgt in die Zukunft.”

Verbesserung des Erscheinungsbildes und der stadtebaulichen Situation

» Bebauung ostliche DrachenfelsstraBBe (Bobby-/Rheingoldfléichen)
» Gestaltungs- und Nutzungskonzept Rheinufer/Rheinallee

» Gestaltungskonzept zur Harmonisierung und Vereinheitlichung
des Altstadtmobiliars und der Oberfldchengestaltung (Beleuch-
tung, Sitzbdnke, Abfallbehalter, Pflaster etc.)

» Fassaden- und Hofflachenprogramm
» Zwischennutzungen in leerstehenden Ladenlokalen
» Umgestaltung Straflenraum Kleiner Graben*

» Akzentuierung der Altstadteingdnge und -zuwegungen
(Neugestaltung/Inszenierung)

» Betonung der Sichtachsen Rhein/Altstadt z.B. mit Kunst

» Aufstellung von Bebauungspldnen zur Freihaltung und Entsiegelung
von Innenhéfen*

plan-lokal 15
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Stadt Kénigswinter - IHK fUr die Altstadt vermitteln.

MaBBnahmenvorschlége - Stadtstruktur, historische Bausubstanz und Klimaschutz
,Die Altstadt von Kénigswinter - historisch geprégt in die Zukunft.”

Bewahrung und Starkung des historischen Erbes der Altstadt

» Borse fur historische Baumaterialien
» Aufstellung eines Denkmalpflegeplans fir die Altstadt*

» Inszenierung von Bau- und Bodendenkmadalern, Etablierung von Maf3inah-

men zur Ablesbarkeit von historischen Strukturen im o6ffentlichen Raum

plan-lokal 16
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Stadt Kénigswinter - IHK fUr die Altstadt vermitteln.

Mafinahmenvorschlége - Stadtstruktur, historische Bausubstanz und Klimaschutz
,Die Altstadt von Kénigswinter - historisch geprégt in die Zukunft.”

Nachhaltige, klimavertragliche Altstadt

» Energetische Gebdudesanierungen
» Freihalten und Entsiegelung von Innenhéfen

» Dachbegrinung

plan-lokal 17
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Stadt Kénigswinter - IHK fUr die Altstadt vermitteln.

Mafinahmenvorschldge - Tourismus und Kultur
,Die Altstadt von Kénigswinter - unverkennbare Lebens- und Aufenthaltsqualitéten
for Bewohner und Touristen.”

Touristische und kulturelle Qualitaten der Altstadt hervorheben und stdarken

» Erweiterung Besucherleitsystem: Ergénzung der roten Pfeilwegweiser um
Hinweistafeln mit Orientierungskarten in der Altstadt und an Parkpléatzen

» Vermarktungsstrategie touristischer Themen entwickeln (Kulturlandschaft
Wein, ,Aktiv in der Natur” etc.)*

» Etablierung von touristischen Nutzungen im Rahmen der Neubebau-
ung am zukUnftigen Drachenfelsplatz an der 6stlichen Drachenfelsstrafie

(Bobby-/Rheingold-Geldnde)*
» Wiederbelebung alter Souvenir-/Andenkentraditionen
» Kostenfreies WLAN in der Altstadt

» Wettbewerb zur kulturellen Identitdt: Ausarbeitung der ,Marke Kénigs-
winter”, offener Wettbewerb (z.B. Arbeitsgemeinschaften aus Kinstlern,
Marketingexperten etc.)

plan-lokal 18
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Stadt Kénigswinter - IHK fUr die Altstadt vermitteln.

Mafinahmenvorschldge - Tourismus und Kultur
,Die Altstadt von Kénigswinter - unverkennbare Lebens- und Aufenthaltsqualitéten
for Bewohner und Touristen.”

Touristische und kulturelle Qualitaten der Altstadt hervorheben und stdarken

» Entwicklung und Ausrichtung von Festivals, Erweiterung des Veranstaltungska-
lenders (z.B. stdrkere Bespielung von éffentlichen Plétzen durch Veranstaltun-
gen und Markte)*

» Machbarkeitsstudie Mountainbike-Tourismus

» Konigswinterer Drache oder Esel: Nach dem Vorbild verschiedener Stadte
(Dortmund: geflugeltes Nashorn, Berlin: Berliner Bar, Warendorf: Pferde) wer-
den in Zusammenarbeit mit Sponsoren kinstlerisch gestaltete Drachen- oder
Eselsfiguren in der Alistadt aufgestellt.

» Ansiedlung von weiteren Gastronomiebetrieben und eines Mittelklassehotels*
» Zentrales Veranstaltungsmanagement einrichten*

» Inhaltliche Vernetzung von Drachenfels und Siebengebirgsmuseum, z.B. Erwei-
terung des Kombitickets fir verschiedene touristische Highlights*

» Digitale Tourismus-/Altstadtinformation unmittelbar am Rhein (Prdsentation von
Einzelhandel, Veranstaltungen, Touristischen Highlights, Gastronomie etc.)*

plan-lokal 19



plan c lokal

Stadt Kénigswinter - IHK for die Altstadt vermitteln.

Mafinahmenvorschldge - Natur und Freiraum
,Stadt, Gron, Fluss: Rheinromantik und Altstadtleben - umgeben von Natur”

Die einmalige Lage an Rhein und Siebengebirge umgeben von Natur als
|ldentifikationsmerkmal und zentrales Element fir eine nachhaltige
Altstadtentwicklung nutzen

» Kunst und Wasser im 6ffentlichen Raum: Kinstlerische Einbeziehung des

Themas ,Rhein” in die Altstadt
» BegrionungsmafBnahmen

» Beet- und Pflanzpatenschaften

20
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Stadt Kénigswinter - IHK fUr die Altstadt planen. vermitteln.

Mafinahmenvorschldge - Verkehr und Mobilitat

,Konfliktarm und sicher - nachhaltige Verbesserungen fir alle Verkehrsteilnehmer”

» Bau einer FuBgédnger- und RadfahrerunterfGhrung mit barriere-
freiem Aufgangsbauwerk im Zusammenhang mit der SchlieBung
des Bahnibergangs DrachenfelsstraBle

» Neue Verkehrsfiuhrung durch Bau der ErsatzstraBBe

» Umsetzung Neugestaltung der DrachenfelsstraBe von Hauptstra-
Be bis zur Talstation der Drachenfelsbahn (Wettbewerbsergebnis
Tourismusachse Sid)

» Umgestaltung Unterer Eselsweg
» Umgestaltung Rheinallee
» Umgestaltung Kleiner Graben

Herstellung von Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

¥

plan-lokal 21
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Stadt Kénigswinter - IHK fir die Altstadt planen. vermitteln.

Mafinahmenvorschldge - Verkehr und Mobilitat

,Konfliktarm und sicher - nachhaltige Verbesserungen fir alle Verkehrsteilnehmer”

» Geschwindigkeitsverringernde Maf3nahmen (z.B. Tempo 30 in der Ali-
stadt)

» Dynamisches Parkleitsystem zur besseren Leitung des Autoverkehrs*

» Anlage von Anwohnerstellpldtzen, z. B. in BaulUcken*
» Bau von offentlich nutzbaren Parkplétzen in der Altstadt*

» Verbesserung der Anbindung des Parkplatzes Oberweingartenweg an die
Altstadt, z. B. durch Verbesserung des Weges oder durch einen Schrdg-
aufzug

» Fahrradinfrastruktur fOr die Altstadt: Fahrradverleih, E-Bike-Stationen in
der gesamten Altstadt*

» Dezentrale Parkplatze schaffen und mit Shuttle-Bussen erschlief}en*
» Ladestationen fUr Elektroautos*

plan-lokal 22
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Stadt Kénigswinter - IHK fUr die Altstadt vermitteln.

Mafinahmenvorschldge - Kommunikation und Netzwerkarbeit

Kommunikation und Netzwerkarbeit

» Altstadtmanagement (Stadtteilmanagement)
» Quartiersarchitekt/Modernisierungsberatung
» Leerstandsmanagement
» Beratungsangebote fUr Einzelhdndler

» Erarbeitung Altstadtexposé (als Werbe-/Imagebroschire for Neubirger und
Investoren)

» Baustellenmanagement: Einbeziehung der Bewohner und Gewerbetreiben-
den bei Grof3baustellen (z.B. dem BahniUbergang Drachenfelsstrafie), Bau-
stellenbesichtigungen, Werbeaktionen etc.

» Verfugungsfonds: Finanzielle Forderung von MaBnahmen, die von Pri-
vaten angeregt werden und der Offentlichkeit zu Gute kommen

» Mediationsverfahren Problemimmobilien
» Offentlichkeitsarbeit, z. B. Planungsworkshops fur konkrete Projekte

» Aufbau von Netzwerken zur Verbindung von verschiedenen Anbietern und ge-
meinsamen Vermarktung von zielgruppenspezifischen Dienstleistungsangebo-
ten, z. B. Hochzeitsnetzwerk

plan-lokal 23
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Stadt Kénigswinter - IHK for die Altstadt vermitteln.

Sonstiges
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Herzlichen Dank fUr lhre Aufmerksamke



