Bauleitplanverfahren in Oberpleis

Erneute offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. §
4a (3) BauGB und §§ 1 ff. Plansicherstellungsgesetz (PlanSiG) zur 78. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Konigswinter im Bereich ,,Oberpleis, Senio-
rendorf am Pleisbach/PropsteistraBe‘ sowie

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. PlanSiG zum Bebau-
ungsplan Nr. 60/60 ,,.Seniorendorf am Pleisbach/PropsteistraBe*

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz des Rates der Stadt Ko-
nigswinter hat in seiner Sitzung am 18. Mai 2022 Folgendes beschlossen:

.Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz beschliel3t gemal § 4a
Abs. 3 BauGB die erneute o6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Behoérden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange. Der iberarbeitete Entwurf der 78. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wird erneut gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch 6ffentlich ausgelegt.
Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden erneut gemaft § 4 Abs.
2 Baugesetzbuch um Stellungnahme zum lberarbeiteten Planentwurf gebeten.*

Daruber hinaus hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz des
Rates der Stadt Kénigswinter in selbiger Sitzung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 60/60
~>eniorendorf am Pleisbach/Propsteistralle“ Folgendes beschlossen:

.Der Bebauungsplanentwurf wird gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch 6ffentlich ausgelegt.
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden gemaf § 4 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch um Stellungnahme zum Planentwurf gebeten.*

Die vorstehenden Auslegungsbeschlisse werden hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Ziel der Planung ist es, die Nachnutzung eines Fabrikstandorts durch ein auf Senioren
bezogenes Wohngebiet mit erganzenden Pflege- und Serviceeinrichtungen sowie die
Anlage der erforderlichen Erschliefungsanlagen, Stellplatze, Griinflachen etc. planungs-
rechtlich zu ermdglichen.

Der Uberarbeitete Entwurf der 78. Anderung des Flachennutzungsplans ,Oberpleis, Seni-
orendorf am Pleisbach/Propsteistrale” wird mit seiner Begrindung, dem Umweltbericht
mit integriertem landschaftspflegerischen Begleitplan sowie den nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen erneut
offentlich ausgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 60/60 ,Seniorendorf am Pleisbach/Propsteistrafie”
bestehend aus Teil A: Zeichnerische Festsetzungen, Teil B: Textliche Festsetzungen und
Teil C: Vorhaben- und ErschlieRungsplan wird mit seiner Begriindung und dem Umwelt-
bericht mit integriertem landschaftspflegerischen Begleitplan, der Belichtungs- und Ver-
schattungsstudie, der fachlichen Einschatzung bzgl. der Auswirkungen von Planungsan-
derungen auf die Ergebnisse der Belichtungs- / Verschattungsstudie, dem schalltechni-
schen Gutachten mit zwei ergédnzenden Stellungnahmen, dem Nachweis der Gewasser-
vertraglichkeit fur die Regenwassereinleitung (BWK M3 /M7 Nachweis), der orientieren-
den Bodenuntersuchung, der fachlichen Stellungnahme zum hydromorphologischen
Entwicklungspotenzial des Pleisbachs mit Blick auf die projektierte Flachennutzung sowie
erganzender Stellungnahme, dem Erlauterungsbericht zur entwasserungstechnischen
ErschlieRung — Uberflutungsnachweis infolge von Starkregenereignissen mit Lageplan,
der Bewertung der Standsicherheit Ufer- und Friedhofsbdschung, der Baugrundvorunter-
suchung, den artenschutzrechtlichen Priifungen der Stufen 1 und 2 mit Uberpriifung der
Gebaude, der Gehdlze und zur Haselmaus, der Stellungnahme zum HQextrem und
Starkregen, der Einschatzung der Uferbdschung des Pleisbachs, den Querprofilen des
Gewasserrandstreifens, der Stellungnahme zu potenziellen Rickstauhéhen im Worst-
Case Szenario Extremhochwasser in Verbindung mit Querschnittverringerung des Bri-
ckendurchlasses durch Treibgut 0.8., dem Vermerk zum Katastrophenschutzkonzept des
Vorhabentragers sowie den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen &ffentlich ausgelegt.



Die offentliche Auslegung erfolgt in der Zeit vom 07. Juni 2022 bis einschlieBlich 13.
Juli 2022. Die Unterlagen zu beiden vorgenannten Verfahren kdnnen unter
www.koenigswinter.de, Rubrik ,Planen und Bauen®, Unterrubrik ,Stadtpla-
nung/Bauleitplanung®, Menlpunkt ,Aktuelle Planverfahren® eingesehen werden.

Zusiatzlich werden die Planzeichnung zur Flachennutzungsplananderung sowie die
zeichnerischen Festsetzungen und der Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Bebau-
ungsplan wahrend der Zeit der Offenlage im Foyer des Verwaltungsgebaudes Thomas-
berg, Obere StralRe 8, 53639 Konigswinter-Thomasberg, von auBen jederzeit einsehbar,
ausgehangen.

Zusatzlich kénnen die Unterlagen zu beiden Bauleitplanverfahren wahrend der Zeit der
Offenlage im Servicebereich Stadtplanung, Obere Strafle 8, 53639 Konigswinter-
Thomasberg nach vorheriger Terminvereinbarung (Frau Barbara Kinz, telefonisch unter
02244 889-171) vor Ort eingesehen werden. Aufgrund der aktuellen pandemischen Si-
tuation sind Besuche in den Rathausern momentan nur nach vorheriger Terminvereinba-
rung und unter Einhaltung der geltenden Schutzbestimmungen maoglich. Der Zutritt ist
ausschlieRlich mit FFP2- oder OP-Maske gestattet.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden. Nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber den Bauleit-
plan unbericksichtigt bleiben.

Stellungnahmen kdnnen insbesondere schriftlich, per E-Mail (E-Mail-Adresse: barba-
ra.kinz@koenigswinter.de) oder nach Terminvereinbarung zur Niederschrift im Ser-
vicebereich Stadtplanung vorgebracht werden. Das Verwaltungsgebaude kann barriere-
frei erreicht werden.

Folgende umweltbezogene Informationen zu den beiden Bauleitplanverfahren sind ver-
fugbar und liegen 6ffentlich aus:

Zum Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung: Umweltbericht, Un-
tersuchungen zur Belichtung und Verschattung im Plangebiet, Untersuchungen zu Ver-
kehrs- und Gewerbelarm, Bodenuntersuchung, Untersuchungen zur hydromorphologi-
schen Entwicklungspotenzial des Pleisbachs und Sicherungsmalinahmen, Untersuchun-
gen zur Uberflutung des Plangebiets infolge von Starkregenereignissen, Untersuchungen
zur Standsicherheit von Ufer- und Friedhofsbéschungen, Einschatzung der Uferbo-
schung, Baugrundvoruntersuchung, Darlegung von MaRnahmen zur Vorsorge bei HQext-
rem und Starkregenereignissen, Stellungnahmen zu: Brandschutz und Léschwasservor-
kommen, Erhalt der natirlichen Lebensgrundlagen, Lage im Uberschwemmungsgebiet
und Risikogebiet, Extremhochwasser und Starkregenereignissen, Schutz von Leben und
Gesundheit, Evakuierung bei Hochwasser, Lage am Pleisbach, Gewasserrandstreifen,
Steilufer, instabiles Ufer, Ufersicherungskonzept, Hinweise auf Kampfmittel, Altlasten,
Erdbebengefahrdung, Bergbau, Versorgungsleitungen und Verkehrslarm.

Zum Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Umweltbericht, naturschutzfach-
liche Gutachten zur Prifung artenschutzrechtlicher Vorschriften, Untersuchung Baumbe-
stand, Eingriffsbilanzierung, Ausgleichskonzeption, Untersuchungen zur Belichtung und
Verschattung im Plangebiet, Untersuchungen zu Verkehrs- und Gewerbelarm, Stellung-
nahmen zu: Nutzung landwirtschaftlicher Flachen fir Ausgleich, Biotopverbund, Arten-
schutz, Gewerbenutzung, Darstellung Regionalplan, Ziele Landesentwicklungsplan, Er-
halt Baume, Erhalt der natlrlichen Lebensgrundlagen und Lebensraume, Landschafts-
schutzgebiet, Verschlechterung naturnaher Gewasserbereich, Berlicksichtigung Chan-
ce7, Biotop-Verbundachse zwischen FFH-Gebieten, Vogelschlag und Schutzgebieten.

Zum Schutzgut Flache, Boden und Wasser: Umweltbericht, Bodenuntersuchung, Bau-
grundvoruntersuchung, Flachenversiegelung, Eingriffs- und Ausgleichsermittiung, Unter-
suchung zur Gewasservertraglichkeit fur die Regenwassereinleitung, Untersuchungen
zur hydromorphologischen Entwicklungspotenzial des Pleisbachs und Sicherungsmal3-
nahmen, Stellungnahmen zu: Nutzung landwirtschaftlicher Flachen fur Ausgleich, Bio-
topverbund, Gewerbenutzung, Darstellung Regionalplan, Ziele Landesentwicklungsplan,



Erhalt der natirlichen Lebensgrundlagen, Gewasserschutz- und entwicklung, WRRL-
Umsetzung, Extremhochwasser und Starkregenereignissen, Niederschlagswasserbesei-
tigung, Lage am Pleisbach, Gewasserrandstreifen, Steilufer, instabiles Ufer, Ufersiche-
rungskonzept, Verschlechterung naturnaher Gewasserbereich, Bericksichtigung Chan-
ce7, Hinweise auf Kampfmittel, Altlasten, Bergbau und Erdbebengefahr-
dung/geologischer Untergrund, Bodenschutz, Baugrundeigenschaften, Verwendung von
Mutterboden, schutzwirdigen Béden im Plangebiet und Recycling von Boden.

Zum Schutzgut Klima und Luft, Landschaft: Umweltbericht, Stellungnahmen zu: Nutzung
landwirtschaftlicher Flachen fur Ausgleich, Biotopverbund, Gewerbenutzung, Darstellung
Regionalplan, Ziele Landesentwicklungsplan, Erhalt der natirlichen Lebensgrundlagen,
Landschaftsschutzgebiet, Extremhochwasser und Starkregenereignissen und Nutzung
erneuerbarer Energien.

Zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter: Umweltbericht, Stellungnahmen zur Lage
am Pleisbach und zur Vermeidung von Sachschaden.

Wir weisen darauf hin, dass Sie mit der Abgabe einer Stellungnahme der Verarbeitung
Ihrer angegebenen personenbezogenen Daten (wie Name, Anschrift, E-Mailadresse)
zustimmen. Gemal Art. 6 Abs. 1c DSGVO werden die Daten im Zuge des Planverfah-
rens fir die gesetzlich bestimmten Dokumentationspflichten sowie fiir die Informations-
pflicht Ihnen gegeniber genutzt. Weitere Informationen zur Verarbeitung personenbezo-
gener Daten kdnnen Sie im stadtischen Internetangebot unter
https://www.koenigswinter.de/de/datenschutz.html abrufen.

Kdnigswinter, den 23.05.2022
Im Auftrag

gez.
Theo Kramer
Technischer Dezernent



Ny W\ &
N. D ST L TR,
NS ot e — \:\

_r"*“"‘"‘"‘““" + \E
*Lri"ﬁ—"i'*x |
A 1 T L

i
2 o} ‘L.——-—*""“‘

— e

== { #* “\
—— = +
,,/{/.‘—"‘ i ‘l.fw—“‘:;""—‘-iL
! {" + + ‘f
a e
Q SRRy
priioe
RS
W b

LRI . if * o

Geltungsbereich 78. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Oberpleis, Seniorendorf

am Pleisbach/Propsteistrafie”
(ohne Mal3stab)
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Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 60/60 ,Seniorendorf am Pleisbach/Propsteistral3e®
(ohne Mal3stab)



