n
Stadt Konigswinter r‘\
Der Birgermeister
Geschaftsbereich Planen und Bauen = —

Servicebereich Stadtplanung

Zweite Anderung des Bebauungsplans Nr. 60/22 »Gewerbegebiet Wahlfeld«
im Stadtteil Wahlfeld
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch

Ohne Mal3stab




Inhalt
1
2
3

10

11

Planungsanlass, ErforderlichKeit ...........cc.oooiiiiiiiiii e 4
GEIUNGSDEIEICH .ot 5
Raumliche und strukturelle SitUatioN .............oov i 5
3.1 Funktion und Umfeld..........ccooiiiiiiiiiii e 5
BaureChtliche SIUALION .........ccuiiiiiiiie e 6
4.1 Regional- und Landesplanung............coeueeiiiiiiiiiiieee e iiiiiieeee e e seiieieeeee e e 6
4.2  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ............ccccoeiiiiiniiiiiiieenee s 7
4.3 Bestehendes Planungsrecht, bestehende Baurechte ...........ccccocccviieeiiennnnns 8
4.4  LandschaftsSChUtZgebIEt ........ccoiiiiiiiiie e 10
4.5 Uberschwemmungsgebiet, Gewasserrandstreifen.........c.cceveeeveieeeeesneane 10
4.6  EINzelhandelSKONZEPL........cuiiiiiiiiiiiiiiiie et r e e e e 11
PlANUNGSZIEIE ...ttt e e e e 12
PlanungSalterNatiVEN ..........coiiiiiiiiie et 12
PlanuNgSINNAIE .........oooiiiii e 12
7.1 Anderungen der zulassigen Art der baulichen NUtZUNG .........ccceevviveeiiennnne 12
7.1.1 Folgenutzung der ehemaligen Klaranlage............ccccccvvvvvvvvinininnnnnnns 12
7.1.2 Mischgebietsausweisung in Gebieten mit Bestandswohngebéuden
13
7.1.3 Anpassung an den Abstandserlass 2007 .........cccccvvveeieiniiieenninnnn. 13
7.1.4 Anpassung an den LEP und Umsetzung des Einzelhandels- und
ZENTENKONZEPLS . i ————— 15
7.1.5 Ausschluss von VergnigungsSStatten.............uuuvuvueeemierminimreininnnininin. 18
7.1.6  Ausschluss von Fremdwerbung...........ccccoueiiiiiiii, 18
7.2 Anderungen des Mal3es der baulichen Nutzung und der Bauweise ............ 18
7.3 Anderung der BAUGIENZEN........cuuviiiiiiieeiiiite ettt 19
7.4  Erganzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind ..................... 20
7.5  Anderung der ErsChli@BUNG .......ccovvvieiiteiie ettt ses st ses e et sne s 20
7.5.1 Anderungen im Umfeld des ehemaligen kommunalen Bauhofs ..... 20
7.5.2 Anderungen der Ooffentlichen Verkehrsflichen im Umfeld des
Baumarkts KIBIN.........ooii it e e 21
7.5.3 Anderungen im Umfeld der ehemaligen Klaranlage....................... 21
7.6  Erganzung von GrinflACheN ............vviiiiiiiiiiieve e 22
7.6.1 Erganzung von privaten Grunflachen ............cccccccvvvivivininininininininnn, 22
7.6.2 Erganzung von offentlichen Grunflachen............cccccciiiiiviiiiiiinnnnns 22
7.6.3 Verzicht auf einen bisher nicht hergestellten FuRweg..................... 22
Wesentliche Auswirkungen der Bebauungsplandnderung ..........ooccevvveveeeeeiicennnen. 22
Planungsschaden, EntSChAdiQUNGEN ........ccoiuiiiiiiiiiiiiiiee e 22
Verfahren der Bebauungsplanaufstellung..........cccccccveviii 22
10.1 Wahl des Verfanrens ...........ueeiiiioiiii e 22
10.2  Verfahrensverlauf ... 24
Berichtigung des Flachennutzungsplans.............cccvuiiiieeeinicciiiiee e 25



12
13

R T=Tod a1 (=T | U] o | F= o = o SRR USSRR 26
Y ] = Vo 1= o TSR 27
13.1  KONIGSWINTEIEr LISTE .eeeiiiiiiieiie e e ettt e e e e e e e e e aneeeee s 27
13.2  ADStandsliSte 2007 .......oooiuiiiiiieie et 28



1 Planungsanlass, Erforderlichkeit

Der seit 1978 wirksame Bebauungsplan Nr. 60/22 ,Gewerbegebiet Wahlfeld“ setzt die
Bauflachen im Plangebiet als ,Gewerbegebiete” fest. Bei der Beurteilung der Vorhaben-
zulassigkeit ist die Baunutzungsverordnung aus dem Jahre 1968 (BauNVO 68) anzu-
wenden. Demnach waren in den Gewerbegebieten des Plangebiets zurzeit auch Ein-
kaufszentren und grof3flachige Verbrauchermérkte uneingeschréankt zuléssig, solange sie
nicht vorwiegend der (ibergemeindlichen Versorgung dienen (ausgenommen nach Text-
festsetzung 1.1: Lebensmittelsupermarkte).

Die Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandelsvorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 der
heutigen Baunutzungsverordnung (BauNVO 90) ist an dieser Stelle jedoch nicht mehr
vertretbar, weil sie landesplanerischen (Landesentwicklungsplan NRW) und stédtebauli-
chen (Einzelhandelskonzept) Zielen widersprechen wirde. Daher hat der Planungs- und
Umweltausschuss des Rates der Stadt Konigswinter bereits am 7. Marz 2007 dieses
Anderungsverfahren eingeleitet, um den Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungs-
relevanten Sortimenten auszuschlielen. Am 23. Mérz 2011 hat der Ausschuss erneut
Uber das Anderungsverfahren beraten und beschlossen, die Bebauungsplanfestsetzun-
gen an das zwischenzeitlich beschlossene gesamtstadtische Einzelhandelsstandort- und
Zentrenkonzept anzupassen. Zugleich sollten auch die Ubrigen Textfestsetzungen des
Bebauungsplans tberarbeitet werden. Dies betraf vor allem die Gliederung der Gewerbe-
gebiete nach dem Emissionsverhalten der Gewerbebetriebe.

Nach der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung ist deutlich geworden, dass aufgrund zwi-
schenzeitlich verordneter Schutzgebiete bzw. Uberschwemmungsgebiete ein grundle-
genderer Anderungsansatz gewahlt werden muss, der auch eine Anpassung der zeich-
nerischen Festsetzungen umfasst. Zur ersten Offenlage (22. April 2014 bis 23. Mai 2014)
sind daher zusatzlich folgende Aspekte bearbeitet worden:

- Beriicksichtigung des neu verordneten Uberschwemmungsgebiets des Pleis-
bachs.

- Madogliche Folgenutzungen der ehemaligen kommunalen Klaranlage, die bereits
2003 Gegenstand der damals eingeleiteten (aber bislang nicht abgeschlossenen)
ersten Anderung des Bebauungsplans gewesen sind.

- Geplante Veranderung des Baumarkts Klein.

- Die nach wie vor bestehende Wohnnutzung im Gewerbegebiet an der Siegburger
StralRe in Wahlfeld.

Zur erneuten offentlichen Auslegung (18. April 2017 bis 03. Mai 2017) wurde der Gel-
tungsbereich erweitert und es wurden folgende Ergédnzungen der Planung vorgenommen:

- Im erweiterten Anderungsbereich entlang der Siegburger StraRe wird ein Misch-
gebiet festgesetzt.

- Ein festgesetzter, aber nicht hergestellter FuRweg im erweiterten Anderungsbe-
reich, sowie Teile einer geplanten 6ffentlichen Griinflache werden ins geplante
Mischgebiet einbezogen.



- Flachen, die mit Geh-, Fahr, und Leitungsrechten zu belasten sind, werden zur
ErschlieBung von Hinterliegergrundstiicken (ehemaliges Klarwerk) festgesetzt.

- Bezlglich der Festsetzung eines Einzelhandelsbetriebs (Baumarkt Klein) werden
die genehmigten Verkaufsflachen klarstellend in die textliche Festsetzung aufge-
nommen.

- Hinweise zu umweltgeologischen Untersuchungen und Belangen der Abfallwirt-
schaft im Bauprozess werden erganzt.

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung ist 17,4 ha gro3 und liegt nérdlich
der StralRe Niederbach zwischen Siegburger Strae und L 143 in den Stadtteilen Wahl-
feld und Oberpleis. Der Geltungsbereich der Anderung entspricht dem Geltungsbereich
des wirksamen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Wahlfeld”, erweitert um folgende Flur-
stucke: Gemarkung Oberpleis, Flur 8, Flurstiicke 17, 220, 221, 124, 123, 251 (tw.), 20 im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 60/2 ,Durchfihrungsplan Nr. 2 ,Siegburger
StraBBe™.

3 Raumliche und strukturelle Situation
3.1 Funktion und Umfeld

Im Umfeld des Plangebiets liegen die Stadtteile Oberpleis und Wabhlfeld. Oberpleis ist das
Zentrum des Bergbereichs und uUbernimmt als solches zentrale Funktionen fir die Ver-
sorgung der Bevolkerung und die Bereitstellung von offentlicher Infrastruktur sowie
Wohn- und Gewerbegebieten. Wahlfeld hingegen ist ein reiner Wohnstandort ohne we-
sentliche Infrastruktur.

Im Plangebiet befindet sich mit dem ,,Gewerbegebiet Wahlfeld“ eines von insgesamt drei
groReren Gewerbegebieten im Bergbereich der Stadt Kénigswinter. Das Gewerbegebiet
liegt zwischen Oberpleis und Wabhlfeld und ist entlang des Pleisbaches entwickelt wor-
den. Der Pleisbach durchfliel3t das Zentrum des Plangebiets von Siden nach Norden.
Sein Bachlauf ist mit alten Erlen, Eschen und Baumweiden gesaumt. Linkerseits minden
Latzbach und Lafkaulenbach und rechterseits der Thelenbitzer Bach in den Pleisbach.
Die Bache und ihre 6kologisch hochwertigen Auenbereiche pragen das Plangebiet.

Das Gewerbegebiet stellt fur die Wohnbevolkerung dieser Stadtteile einen Arbeitsplatz-
schwerpunkt dar. Mit dem Baumarkt Klein und dem Mobelmarkt Thomas sind aber auch
zwei grolRere Einzelhdndler im Gewerbegebiet anséssig, die u. a. die angrenzenden
Stadtteile mit nichtzentrenrelevanten Sortimenten versorgen. Ein dritter Einzelhandelsbe-
trieb, die Raiffeisenwarenzentrale (RWZ), wurde im Herbst 2016 geschlossen.

Im Norden des Plangebiets sind bei Planaufstellung Grundstiicke mit Bestandswohnge-
bauden als Gewerbegebiet festgesetzt worden. Die bestandsgeschitzte Wohnnutzung
hat sich seit Inkrafttreten des Bebauungsplans 1978 gegen gewerbliche Nutzungen be-
hauptet und konnte sich sogar weiterentwickeln. Daher ist im Anschluss an den Stadtteil
Wabhlfeld im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung unverandert auch Wohnnut-
zung von einigem Gewicht vorhanden.



Zurzeit liegen im Plangebiet wenige Grundstiicke brach. Vornehmlich sind dies Grund-
stiicke, die zuvor offentlichen Zwecken gedient haben (Klaranlage, Bauhof) und mitunter
aufgrund entgegenstehender Bebauungsplanfestsetzungen zurzeit nicht gewerblich ge-
nutzt werden kdénnen.

Der Bereich der Erweiterung des Plangebiets ist durch Wohnnutzungen auf z.T. grof3zi-
gigen Grundstiucken und einen Gastronomiebetrieb gepréagt. Aufgrund der Nahe zum
Gewerbegebiet handelt es sich hier um eine Gemengelage.

4 Baurechtliche Situation
4.1 Regional- und Landesplanung

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/ Rhein-Sieg
2.0 Auflage (Stand: 2009) legt fur den Geltungsbereich einen Bereich flr gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) fest. AuRerdem ist der Pleisbach als Oberflachengewésser
dargestellt. Der neue Landesentwicklungsplan (LEP) fur Nordrhein-Westfalen ist am
08.02.2017 in Kraft getreten und darlber hinaus zu beachten.

Dieser bestimmt u.a., dass

- Standorte des grof3flachigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Siedlungsberei-
chen dargestellt und festgesetzt werden durfen (Ziel 6.5-1),

- Standorte des grof3flachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsortimen-
ten' nur in zentralen Versorgungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden
durfen (Ziel 6.5-2),

- Zentrale Versorgungsbereiche durch die Darstellung und Festsetzung von Kern-
gebieten und Sondergebieten flr Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO
nicht wesentlich beeintrachtigt werden dirfen (Ziel 6.5-3),

- bei der Darstellung und Festsetzung von Sondergebieten fir Vorhaben im Sinne
des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrelevanten Kernsor-
timenten der zu erwartende Gesamtumsatz der durch die jeweilige Festsetzung
ermdglichten Einzelhandelsnutzungen die Kaufkraft der Einwohner der jeweiligen

! Zentrenrelevant sind — die Sortimente gemaf Anlage 1 und

- weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente (ortstypische Sortimentsliste).
Anlage 1

- Papier/Burobedarf/Schreibwaren,

- Biicher,

- Bekleidung, Wasche,

- Schuhe, Lederwaren,

- medizinische, orthopadische, pharmazeutische Artikel,

- Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik,

- Spielwaren,

- Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel (ohne Teilsortimente Angelartikel, Campingartikel, Fahrrader und
Zubehor, Jagdartikel, Reitartikel und Sportgrof3gerate),

- Elektrogeréate, Medien (= Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer, Foto — ohne Elektrogrof3-
geréte, Leuchten),

- Uhren, Schmuck

und

- Nahrungs- und Genussmittel (gleichzeitig nahversorgungsrelevant),

- Gesundheits- und Korperpflegeartikel (gleichzeitig nahversorgungsrelevant).



Gemeinde fiir die geplanten Sortimentsgruppen nicht tUberschreiten soll (Grund-
satz 6.5-4),

- Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverord-
nung mit nicht zentren-relevanten Kernsortimenten nur dann auch auf3erhalb von
zentralen Versorgungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden durfen, wenn
der Umfang der zentrenrelevanten Sortimente maximal 10 % der Verkaufsflache
betragt und es sich bei diesen Sortimenten um Randsortimente (Ziel 6.5-5) und

- der Umfang zentrenrelevanter Randsortimente bei grof3flachigen Einzelhandels-
betrieben mit nicht- zentrenrelevanten Kernsortimenten auf3erhalb zentraler Ver-
sorgungsbereiche 2.500 gm nicht Uberschreiten soll (Grundsatz 6.5-6).

Ziel 6.5-7 ,Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groBflachigem Einzelhandel
lasst jedoch Ausnahmen fir bestehende Standorte zu, und ist wie folgt gefasst:

»+Abweichend von den Festlegungen 6.5-1 bis 6.5-6 durfen vorhandene Standorte von
Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung auf3erhalb von zentralen
Versorgungsbereichen als Sondergebiete gemaf § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung
dargestellt und festgesetzt werden. Dabei sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen
in der Regel auf die Verkaufsflachen, die baurechtlichen Bestandsschutz geniel3en, zu
begrenzen. Wird durch diese Begrenzung die zulassige Nutzung innerhalb einer Frist von
sieben Jahren ab Zulassigkeit aufgehoben oder geéndert, sind die Sortimente und deren
Verkaufsflachen auf die zulassigen Verkaufsflachenobergrenzen zu begrenzen. Ein Er-
satz zentrenrelevanter durch nicht zentrenrelevante Sortimente ist moglich.

Ausnahmsweise kommen auch geringflgige Erweiterungen in Betracht, wenn dadurch
keine wesentliche Beeintréchtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden er-
folgt.”

Des Weiteren haben Gemeinden dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Er-
weiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen auf3erhalb Allgemeiner Sied-
lungsbereiche entgegenzuwirken (Ziel 6.5-8).

Im Jahr 2010 ist ein gesamtstadtisches Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept (Ein-
zelhandelskonzept) erarbeitet worden. Seine Inhalte hat der Rat der Stadt Kdnigswinter
am 15. November 2010 als Konzept im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.

Die aus diesem Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept (Einzelhandelskonzept) re-
sultierende Sortimentsliste entspricht auch den Vorgaben in Anlage 1 zu Ziel 6.5-2 des
aktuellen LEPs.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kénigswinter ist seit dem 23. April 1974 wirksam. Fir
das Plangebiet stellt er

- Gewerbegebiete,

- entlang der Siegburger StralRe (sudlich des Hauses Siegburger Stra3e 80) ein
Mischgebiet

- eine Flache fur Versorgungsanlagen (Klaranlage) und



- entlang des Pleisbachs die Grenzen eines gesetzlichen Uberschwemmungsge-
biets dar.

Fur das Umfeld des Plangebiets stellt der Flachennutzungsplan

- im Norden die Siegburger Stral3e als Hauptverkehrsstraf3e und darauf folgend
Flachen fur die Landwirtschatft,

- im Osten die L 143 als geplante Hauptverkehrsstral’e und darauf folgend Fléchen
fur die Landwirtschatt,

- im Siuden eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz‘und ein Misch-
gebiet und

- in Westen die Siegburger StralRe als HauptverkehrsstraRe und darauf folgend ei-
ne Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeit- und Erholungszentrum“ und
Flachen fur die Landwirtschaft dar.

Mit dieser Bebauungsplandnderung werden im Norden des Plangebiets zwischen Lauf-
kaulenbach und Pleisbach und im Siden fir den ehemaligen Bahnhof der Rhein-Sieg-
Eisenbahn einschliel3lich des Gebaudes Siegburger Strale 80, sowie des Flurstlicks
Gemarkung Oberpleis, Flur 8, Flurstick 202 Mischgebiete anstelle der bisherigen tber-
wiegend festgesetzten Gewerbegebiete festgesetzt, weil dies der dort manifestierten
Nutzungsart entspricht. Der Flachennutzungsplan stellt an diesen Stellen Gewerbegebie-
te dar. Somit sind diese Mischgebiete nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Bereich Siegburger StraRe 70-76 ist derzeit nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt, da der Flachennutzungsplan Mischgebiet darstellt, der Bebauungsplan Nr.
60/2 ,Durchfihrungsplan Nr. 2 ,Siegburger StraBe vom 24. Marz 1961 dort jedoch ein
Reines Wohngebiet festsetzt. Hier soll eine Anpassung des Bebauungsplans an die Ziel-
vorstellung des Flachennutzungsplans erfolgen, damit der Bebauungsplan hier aus dem
Bebauungsplan entwickelt ist. Teile eines seit 1961 nicht realisierten Fuwegs und einer
Randflache mit Gewerbegebietsfestsetzung werden ins Mischgebiet einbezogen. Die
stadtebauliche Zielsetzung des Flachennutzungsplans, auf den gro3en Grundstiicken ein
Nebeneinander von das Wohnen nicht wesentlich stérendem Gewerbe und Wohnen zu
ermdoglichen, soll sich in den Festsetzungen des Bebauungsplans widerspiegeln.

AulRerdem wird mit dieser Bebauungsplandnderung in der Nahe des Zusammenflusses
von Litzbach und Pleisbach ein Gewerbegebiet anstelle der bisherigen Klaranlage fest-
gesetzt, weil die Nutzung als Klaranlage endgiltig aufgegeben worden ist. Der Flachen-
nutzungsplan stellt an dieser Stelle eine Klaranlage dar. Somit ist das Gewerbegebiet
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Flachennutzungsplan soll nach Abschluss des Aufstellungsverfahrens im Wege der
Berichtigung angepasst werden (s. u.), und fortan im Norden und Siden des Plangebiets
anstelle des Gewerbegebiets, in Teilen Mischgebiete und anstelle der Klaranlage ein
Gewerbegebiet darstellen.

4.3 Bestehendes Planungsrecht, bestehende Baurechte

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung ist in weiten Teilen identisch mit
dem Bebauungsplan Nr. 60/22 ,Gewerbegebiet Wahlfeld® vom 03. Oktober 1978. Mit
dem Bebauungsplan sind insbesondere verschiedene Gewerbegebiete, die Klaranlage,



die ErschlieBungsanlagen und der Pleisbach mit seinem Uberschwemmungsgebiet nach
der preul3ischen Aufnahme festgesetzt worden.

Fur die Gewerbegebiete gelten vor allem folgende Festsetzungen:
Zahl zulassiger Vollgeschosse |l (an grof3en Teilen der Siegburger Strafl3e) oder
[l (auf dem Grundstuck Wabhlfelder Mihle 7 und

im Ubrigen)

Grundflachenzahl 0,4 (an der Siegburger Strafl3e in Wahlfeld),
0,8 (im Ubrigen)

Geschossflachenzahl 0,8 (an der Siegburger Stral3e in Wabhlfeld),

1,6 (an der Ubrigen Siegburger Stral3e) oder
2,0 (im Ubrigen)
Bauweise offen

Dachgestaltung Satteldach (S) von 28 °bis 40 ° Dachneigung (an
der Siegburger Stral3e in Wabhlfeld)

Satteldach (S) bis 40 ° Dachneigung, Pultdach
(P) bis 20 ° Dachneigung und Flachdach (an der
Ubrigen Siegburger Stral3e)

Flachdach (im Ubrigen)

Abweichend von den Festsetzungen des Bebauungsplans ist das Gebaude Siegburger
Str. 82a genehmigt worden.

Im stdwestlichen Planbereich Uberlagert der Geltungsbereich entlang der Siegburger
StraBe einen Teil des Bebauungsplans Nr. 60/2 ,Durchfihrungsplan Nr. 2 ,Siegburger
StraBe®“ vom 24. Marz 1961. Darin sind reine Wohngebiete (im Plan mit B bezeichnet)
festgesetzt worden. Fir die Wohnbaugrundstiicke gelten vor allem folgende Festsetzun-
gen:

- Zahl zulassiger Vollgeschosse I
- Grundflachenzahl 0,3
- Bauweise offen

Im Siden schliel3en sich weitere (nicht Uberplante Teile) dieses Bebauungsplans unmit-
telbar an den Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung an, in denen zunéchst die
gleichen Festsetzungen gelten.

Die nordwestlich dieses Bebauungsplans gelegenen Grundstiicke in Wahlfeld liegen
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils, fir den ein Bebauungsplan noch
nicht beschlossen worden ist. Dort sind Bauvorhaben zuléssig, wenn sie sich nach Art
und Mal ihrer baulichen Nutzung, ihrer Bauweise und der Grundsticksflache, die tber-
baut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfliigen und die ErschlieBung
gesichert ist. In Wahlfeld wird die Eigenart der ndheren Umgebung nach der Art ihrer
baulichen Nutzung vornehmlich durch Wohngeb&ude gepréagt.



4.4 Landschaftsschutzgebiet

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist der Pleisbach mit seiner Uferbdschung in
der ordnungsbehdrdlichen Verordnung tber die Landschaftsschutzgebiete in den Stadten
Konigswinter und Bad Honnef im Rhein-Sieg-Kreis vom 31. August 2006 als Land-
schaftsschutzgebiet ausgewiesen worden. Durch diese Verordnung wurden Landschafts-
schutzgebiete ausgewiesen,

- um die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie die Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter zu erhalten, zu
entwickeln und wiederherzustellen,

- umdie Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftshildes zu schiitzen und

- um dauerhaft Méglichkeiten zur landschaftsorientierten Naherholung zu gewahr-
leisten.

Der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegende Verlauf des Pleisbaches wird
auRerdem als schutzwirdiges Biotop im Biotopkataster des Landesamtes fur Natur, Um-
welt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen gefiihrt (BK-5209-096). Im Biotopkatas-
ter sind Gebiete, die oftmals letzte Lebensraume fir seltene und gefahrdete Tier- und
Pflanzenarten beiten und damit zu deren Uberleben beitragen erfasst und beschrieben.
Das Biotop wird dort folgendermaf3en beschrieben: ,Der Pleisbach nérdlich Oberpleis bis
Wabhlfeld ist mit alten Erlen, Eschen und Baumweiden gesdumt. Lokale, sumpfige Erlen-
bzw. Hasel-Erlen-Buschwéldchen mit reicher Krautschicht nahe der Klaranlage. Heute
(1997) zieht sich das Gewerbegebiet zwischen Oberpleis und Wabhlfeld entlang des Ba-
ches, wodurch der Bachlauf festgelegt wurde.

Folgendes Schutzziel wurde fir das Biotop empfohlen: ,Erhalt und Optimierung eines
Bachlaufes mit begleitenden Ufergehdlzen.”

4.5 Uberschwemmungsgebiet, Gewésserrandstreifen

Die Bezirksregierung Kéln hat die Grenzen des Uberschwemmungsgebietes fiir ein 100-
jahrliches Hochwasserereignis ermittelt. Das Uberschwemmungsgebiet betrifft Flachen,
die bei einem 100-jahrlichen Hochwasser tiberschwemmt oder durchflossen oder fiir die
Hochwasserentlastung oder Riickhaltung beansprucht werden. Mit der ,ordnungsbehérd-
lichen Verordnung zur Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes des Pleisbaches
und des Lauterbaches im Bereich der Stadte Hennef, Kdnigswinter und Sankt Augustin
im Rhein-Sieg-Kreis im Regierungsbezirk Koln“ ist u. a. das Uberschwemmungsgebiet
des Pleisbachs von der Bezirksregierung festgesetzt worden. Die Verordnung ist Ende
2011 wirksam geworden. Die Festsetzungen der Uberschwemmungsgebietsverordnung
sind nachrichtlich in den Bebauungsplan zu bernehmen und bei der Bauleitplanung zu
beachten.

Die Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes dient dem Erhalt natirlicher Riickhalte-
flachen, der Regelung des Hochwasserabflusses, dem Erhalt und der Verbesserung der
okologischen Strukturen des Pleisbaches und seiner Uberflutungsflachen sowie der Ver-
hinderung erosionsfordernder Eingriffe. MaRnahmen und Handlungen im Uberschwem-
mungsgebiet bedirfen nach § 78 WHG und 88 113, 114 LWG einer wasserrechtlichen
Genehmigung der zustandigen Behdrde. Das Amt fur Technischen Umweltschutz des
Rhein-Sieg-Kreises weist darauf hin, dass wasserrechtliche Genehmigungen fir Planun-
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gen innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes und innerhalb des Ufer-
randstreifens aus Griinden des Gewasserschutzes, der Gewasserentwicklung geman
europaischer Wasserrahmenrichtlinie und zur Vermeidung einer Verscharfung der Hoch-
wassergefahren im Gewerbegebiet Wahlfeld nicht in Aussicht gestellt werden kdnnen.
Dies gilt inshesondere auch fir die besonders schitzenswerten Relikte der Priméraue
(Lutzbachmundung, kleiner Pleisbachmé&ander).

Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funkti-
onen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserab-
flusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen. Der Gewasser-
randstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie
des Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewasserrandstreifen bemisst sich ab der Linie
des Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit ausgepragter Boschungsoberkante ab der
Bdschungsoberkante. Das Amt fiir Technischen Umweltschutz des Rhein-Sieg-Kreises
hat aufgrund der Gewasserdynamik des Pleisbaches empfohlen, entlang des Pleisbach-
ufers — unabh&ngig vom der Uberschwemmungsgebietsverordnung — einen 5 Meter brei-
ten Gewadsserrandstreifen auszuweisen. An den Ubrigen Gewassern soll der Gewasser-
randstreifen 3 Meter betragen.

4.6 Einzelhandelskonzept

Die von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzepte oder die
von der Gemeinde beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planungen sind gem. § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen.

Im Jahr 2010 ist ein gesamtstadtisches Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept (Ein-
zelhandelskonzept) erarbeitet worden. Seine Inhalte hat der Rat der Stadt Kénigswinter
am 15. November 2010 als Konzept im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.

Insbesondere hat der Stadtrat dabei die sog. Kénigswinterer Liste zur Definition der nah-
versorgungsrelevanten, zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimente be-
schlossen. Die Zuordnung der Sortimente geschah aufgrund einer individuellen Betrach-
tung der Situation in der Stadt Kénigswinter. AuRerdem sollen gem. Ratsbeschluss Ein-
zelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten in Ge-
werbegebieten weitgehend ausgeschlossen werden, um Schadigungen der zentralen
Versorgungsbereiche zu vermeiden. Zentrenrelevante Sortimente sollten nur als Rand-
sortimente zulassig sein, die dem nicht-zentrenrelevanten Kernsortiment sachlich zuge-
ordnet und diesem im Angebotsumfang deutlich untergeordnet sind. Ausnahmen sind
gem. Ratsbeschluss fiir Einzelhandelsbetriebe denkbar, die aufgrund ihres Warensorti-
ments und ihrer begrenzten Verkaufsflache Uberwiegend der Versorgung der im Gewer-
begebiet Tatigen dienen (z. B. ein Kiosk). Auch kdnnen Verkaufsstatten von produzieren-
den und weiterverarbeitenden Betrieben sowie Handwerksbetrieben zugelassen werden,
wenn die Verkaufsfliche dem Hauptbetrieb flichenméfig deutlich untergeordnet ist und
Auswirkungen im Sinne von 8§ 11 Abs. 3 BauNVO nicht zu vermuten sind.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept wird derzeit neu erarbeitet. Es ist geplant, die
Sortimentsliste im Zuge der Neuerarbeitung zu Uberarbeiten, damit der Einzelhandel in
Zukunft noch wirksamer gesteuert werden kann. Da Sortimentslisten in der Bauleitpla-
nung statisch, d.h. mit den textlichen Festsetzungen abzudrucken sind, werden die Fest-
setzungen dieses Bebauungsplans nach Beschluss des neuen Einzelhandels- und Zen-
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trenkonzepts Uberarbeitet und die dann neue Sortimentsliste Uiber eine weitere Bebau-
ungsplananderung zum Bestandteil der textlichen Festsetzungen gemacht.

5 Planungsziele
Mit dieser Bebauungsplananderung werden vor allem

- die Festsetzungen an das gesamtstadtische Einzelhandelsstandort- und Zentren-
konzept angepasst,

- die Gliederung der Gewerbegebiete an den Abstandserlass 2007 angepasst,

- das neu verordnete Uberschwemmungsgebiet des Pleisbachs und weitergehen-
der wasserrechtlicher Anforderungen bertcksichtigt,

- die Folgenutzung der ehemaligen kommunalen Klaranlage vorbereitet,
- abgeschlossene und geplante Verdnderungen des Baumarkts Klein begleitet,

- die bestehende Wohnnutzung im Gewerbegebiet an der Siegburger StrafRe in
Wabhlfeld gesichert (Mischgebiet) und

- das im Flachennutzungsplan dargestellte Mischgebiet sudlich des ehemaligen
Bahnhofs entsprechend der Flachennutzungsplandarstellung festgesetzt.

6 Planungsalternativen

Nach § 3 Abs. 1 BauGB miissen die flir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebie-
tes in Betracht kommenden und sich wesentlich unterscheidenden Lésungen dargelegt
werden (Planungsalternativen). Weil das Plangebiet in diesem Fall jedoch bereits weitge-
hend bebaut ist und an diesem baulichen Status quo auch festgehalten werden soll, ist
die Neugestaltung oder erstmalige Entwicklung des Gebietes nicht Gegenstand dieses
Bebauungsplanverfahrens. Insofern ergeben sich auch allenfalls Festsetzungsalternati-
ven, nicht aber sich wesentlich unterscheidende Planungsalternativen.

7 Planungsinhalte

Mit dieser Bebauungsplananderung werden — aus Grinden der besseren Lesbarkeit —
auch die unveranderten zeichnerischen Festsetzungen des Stammplans neu gefasst,
sodass kiinftig ausschlieRlich die zeichnerischen Festsetzungen dieser Anderung bei der
planungsrechtlichen Beurteilung heranzuziehen sind.

Gleichzeitig werden die textlichen Festsetzungen des Stammplans durch die textlichen
Festsetzungen dieser Anderung in Ganze ersetzt.

Fur die Beurteilung der planungsrechtlichen Vorhabenzulassigkeit ist somit kiinftig aus-
schlie3lich die Planurkunde dieser zweiten Bebauungsplandnderung mit ihren zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen mafRgeblich.

7.1 Anderungen der zulassigen Art der baulichen Nutzung
7.1.1 Folgenutzung der ehemaligen Klaranlage

Die ehemalige Klaranlage wird nicht mehr benétigt. Um eine Folgenutzung zu ermdagli-
chen, hat der Planungs- und Umweltausschuss bereits am 21. Mai 2003 das Verfahren
zur ersten Anderung des Bebauungsplans Nr. 60/22 eingeleitet. Dieses Verfahren ist mit
Beschluss des Planungs- und Umweltausschusses vom 26. Marz 2014 raumlich und
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inhaltlich in diesem zweiten Anderungsverfahren aufgegangen. Das Verfahren zur ersten
Anderung ist damit eingestellt worden.

Mit dieser Anderung soll auf dem GroRteil der ehemaligen Klaranlage eine gewerbliche
Folgenutzung ermdglicht werden. Die Flachen, die heute im Landschaftsschutzgebiet
liegen, und angrenzende Flachen, werden jedoch als private Griinflache festgesetzt.
Weitere Flachen im Umfeld des Zusammenflusses von Pleisbach und Lutzbach werden
als private Grinflache mit der Randsignatur Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (Vorlandabtrag, Uferabflachung und
Geholzentwicklung) festgesetzt (1.134 m?), damit dort MaBnahmen des vorsorgenden
Hochwasserschutzes und o©kologische Aufwertungen vorgenommen werden kdnnen
(Vorlandabtrag, Uferabflachung und Gehdlzentwicklung).

7.1.2 Mischgebietsausweisung in Gebieten mit Bestandswohngebauden

Im Norden des Plangebiets sind bei Planaufstellung Grundstiicke mit Bestandswohn-
gebauden als Gewerbegebiet festgesetzt worden. Die bestandsgeschitzte Wohnnutzung
hat sich seit Inkrafttreten des Bebauungsplans 1978 gegen gewerbliche Nutzungen be-
hauptet und konnte sich sogar weiterentwickeln. Somit ist im Anschluss an den Stadtteil
Wabhlfeld im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung unverandert auch Wohnnut-
zung von einigem Gewicht vorhanden. Daher soll das dortige Gewerbegebiet zur Be-
standssicherung der Wohngebaude in ein Mischgebiet gedndert werden. Dies ermdglicht
auch eine sinnvolle Abstufung der Baugebietstypen nach ihrem Emissionsverhalten
(Wohngebiet — Mischgebiet — Gewerbegebiet). Immissionsschutzrechtliche Probleme
werden durch diese Umwandlung nicht begrindet.

Aus den gleichen Uberlegungen wird im Siiden des Plangebiets der ehemalige Bahnhof
der Rhein-Sieg-Eisenbahn (Siegburger Strale 82) zusammen mit den benachbarten
Betriebswohnungen (Siegburger StraBe 82a) und einem noch weiter siidlich gelegenen
Grundstiick (Haus Nr. 4a) ebenfalls als Mischgebiet festgesetzt.

Weiter sudlich stellt der Flachennutzungsplan bereits ein Mischgebiet (MI) dar und rea-
giert damit auf die faktische Gemengelage. Neben Wohnnutzungen findet sich auch u.a.
ein Gastronomiebetrieb in diesem Mischgebiet, also eine gewerbliche Nutzung. Im Sinne
einer Abstufung der Baugebietstypen nach ihrem Emissionsverhalten (Wohngebiet —
Mischgebiet — Gewerbegebiet), kombiniert mit der stéadtebaulichen Zielvorstellung auf
den z.T. grol3zugigen Grundstiicken eine Kombination von Wohnen und das Wohnen
nicht wesentlich stérendem Gewerbe (z.B. Handwerk) zu realisieren, wird im erweiterten
Geltungsbereich ebenfalls ein Mischgebiet festgesetzt. Die Mischgebietsfestsetzung wird
bis zu einer bestehenden Wegeverbindung zwischen dem Gewerbegebiet und der StralRe
Niederbach nach Osten fortgesetzt, was Erweiterungen der an der Siegburger Stral3e
gelegenen Grundstiicke zulasst.

7.1.3 Anpassung an den Abstandserlass 2007

Die Gliederung der Gewerbegebiete nach dem Emissionsverhalten der Gewerbebetriebe
erfolgte bislang auf Grundlage des Abstandserlass von 1974 gegliedert. Mit dieser Be-
bauungsplananderung wird die Gliederung der Gewerbegebiete an den Abstandserlass
aus dem Jahr 2007 angepasst, welcher die gegenwartige Beurteilungsgrundlage dar-
stellt. Die gewahlte Gliederung ist mit dem Rhein-Sieg-Kreis — Immissionsschutz — abge-
stimmt. Sie folgt folgendem Muster:
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Angrenzend an die Wohnbebauung in Oberpleis und Wabhlfeld werden an der Siegburger
StraRe Mischgebiete festgesetzt. In allen Mischgebieten sind Gewerbebetriebe stets nur
zulassig, wenn sie das Wohnen nicht wesentlich stdéren. Voraussetzung fiir die Festset-
zung von Mischgebieten ist ein nicht unerheblicher Wohnungsbestand. In Gebieten, die
an die Wohnbebauung in Oberpleis und Wahlfeld angrenzen, aber selbst keinen wesent-
lichen Wohnungsbestand aufweisen, werden Gewerbegebiete ,GE1“ festgesetzt. In die-
sen Baugebieten sind ausschlieBlich Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Damit entsprechen diese Gewerbegebiete nach dem Stérgrad der dort
zulassigen Gewerbebetriebe einem Mischgebiet.

Im Ausnahmefall kénnen in den GE1 jedoch auch Betriebe der Abstandsklasse VII des
Abstandserlasses zugelassen werden, sofern ihre Emissionen durch besondere techni-
sche Mal3nahmen oder Betriebsbeschrankungen so weit begrenzt oder die Arbeitsbedin-
gungen so gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzwirdi-
gen Gebieten vermieden werden. Schutzwiirdige Gebiete sind vor allem die angrenzen-
den Wohn- und Mischgebiete.

Angrenzend an die Mischgebiete und Gewerbegebiete ,GE1“ werden — vor allem im wei-
teren Verlauf der Siegburger StralRe — Gewerbegebiete ,GE2“ festgesetzt. In diesen Ge-
werbegebieten sind Gewerbebetriebe zuléssig, sofern sie nicht im Abstandserlass aufge-
fuhrt worden sind.

Im Ausnahmefall kénnen in den GE2 jedoch auch Betriebe der Abstandsklasse VII des
Abstandserlasses zugelassen werden, sofern ihre Emissionen durch besondere techni-
sche Mallnahmen oder Betriebsbeschrankungen so weit begrenzt oder die Arbeitsbedin-
gungen so gestaltet werden, dass schéadliche Umwelteinwirkungen in den schutzwirdi-
gen Gebieten vermieden werden. Schutzwirdige Gebiete sind vor allem Wohn- und
Mischgebiete.

Angrenzend an die Gewerbegebiete ,GE2“ werden — vor allem auf dem Grundstiick der
ehemaligen Klaranlage und in den Gewerbeflachen 6stlich des Pleisbachs und ndérdlich
der StraBBe ,Auf der alten Burg“ — Gewerbegebiete ,GE3“ festgesetzt. In diesen Gewer-
begebieten sind auch Gewerbebetriebe zulassig, die der Abstandsklasse VIl zugeordnet
worden sind. Die in der Abstandsklasse VII aufgefiihrten Gewerbebetriebe missen in der
Regel einen Abstand von 100 Metern zu den nachstgelegenen Wohngebieten einhalten.

Ausnahmsweise kénnen in den GE3 jedoch auch Betriebe der nachsthéheren Abstands-
klasse VI zugelassen werden, wenn sie in der Abstandsliste mit Asterisk (*) gekenn-
zeichnet worden sind. Denn die Einstufung dieser Betriebe in die Abstandsklasse VI be-
ruht darauf, dass ihre Larmemissionen in der Regel die festgesetzten Immissionswerte
reiner Wohngebiete Uberschreiten wirden; im Umfeld dieses Bebauungsplans gibt es
aber keine reinen Wohngebiete ohne Vorbelastung. Die fiir allgemeine Wohngebiete
festgesetzten Immissionsgrenzwerte kdnnen regelméaRig eingehalten werden.

Angrenzend an die Gewerbegebiete ,GE3" werden schlieBlich — vor allem auf den Ge-
werbeflachen dstlich des Pleisbachs, stdlich der StraBBe ,,Auf der alten Burg“ — Gewerbe-
gebiete ,GE4" festgesetzt. In diesen Gewerbegebieten sind Gewerbebetriebe auch zu-
lassig, wenn sie den Abstandsklassen VII oder VI des Abstandserlasses zugeordnet wor-
den sind. Die in der Abstandsklasse VI aufgefiihrten Gewerbebetriebe missen in der
Regel einen Abstand von 200 Metern zu den nachstgelegenen Wohngebieten einhalten.
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Ausnahmsweise kénnen in den GE4 jedoch auch hier Betriebe der Abstandsklasse V
zugelassen werden, wenn sie in der Abstandsliste mit Asterisk (*) gekennzeichnet wor-
den sind. Denn die Einstufung dieser Betriebe in die Abstandsklasse V beruht darauf,
dass ihre Larmemissionen in der Regel die festgesetzten Immissionswerte reiner Wohn-
gebiete Uberschreiten wirden; im Umfeld dieses Bebauungsplans gibt es aber keine
reinen Wohngebiete ohne Vorbelastung. Die fur allgemeine Wohngebieten festgesetzten
Immissionsgrenzwerte kdnnen regelmanig eingehalten werden.

7.1.4 Anpassung an den LEP und Umsetzung des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zepts

In Kapitel 4.1 werden die zu beachtenden Festlegungen des LEPs und des Regional-
plans dargestellt und Kapitel 4.6 geht auf das Einzelhandels- und Zentrenkonzept ein.

Mit Schreiben vom 13.05.2014 hat die Regionalplanungsbehérde der Bezirksregierung
Koéln die Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung bestétigt. Das Einzel-
handels- und Zentrenkonzept lag der Bezirksregierung Kéln vor.

Im Folgenden werden die Festsetzungen zur Anpassung an den LEP und die Umsetzung
des Einzelhandelskonzepts begriindet. Nach den textlichen Festsetzungen sind Einzel-
handelsbetriebe und Einzelhandelsnutzungen mit zentren- oder nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten in den festgesetzten Misch- und Gewerbegebieten unzuléssig (§ 1 Abs.
5 und Abs. 9 BauNVO). (Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3
BauNVO sind schon aufgrund der Festsetzung als Gewerbegebiet im Regelfall unzulas-
sig.) Die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente sind der sog. Kénigswinte-
rer Liste des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzepts zu entnehmen, die dieser Be-
grindung des Bebauungsplans anliegt (s.u.). Damit setzt die Festsetzung die Ziele des
Einzelhandelskonzepts um.

Ausnahmsweise zulassig ist jedoch die Ergdnzung des Hauptsortiments mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf bis zu 10 % der jeweiligen Verkaufsflache,
wenn diese in einem funktionalen Zusammenhang zum Hauptsortiment stehen und von
ihnen keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu erwarten
sind. Mit dieser Ausnahme von der Festsetzung wird kein bestimmter Betriebstyp erfasst,
den es in der 6konomischen Realitat gibt, was jedoch auch nicht von Gesetzes wegen
erforderlich ist, handelt es sich doch insoweit nicht um eine unmittelbar Geltung bean-
spruchende Festsetzung des Bebauungsplans, sondern um die Angabe von Art und Um-
fang zulassiger Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB. Die Ausnahme ermdglicht eine
funktionale Ergénzung des Hauptsortiments (eines Betriebes, der mit nicht-zentren-
relevanten Nutzungen Einzelhandel betreibt) um zentren- und nahversorgungsrelevante
Sortimente, allerdings begrenzt auf 10 % der jeweiligen Verkaufsflache des Einzelhan-
delsbetriebs und unter der Voraussetzung, dass die Ergéanzung sich nicht schadlich auf
zentrale Versorgungsbereiche auswirkt. Zudem mussen die Randsortimente in funktiona-
lem Zusammenhang zum Kernsortiment stehen. Die Begrenzung der zentrenrelevanten
Randsortimente auf 10 % bei vorhandenen nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten
aulRerhalb von zentralen Versorgungsbereichen wird analog zu Ziel 6.5-5 des LEP ange-
wandt. Allerdings geht die Festsetzung aufgrund der regelméaRigen Unzuléssigkeit von
Betrieben im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO noch uber das LEP-Ziel hinaus. Dass der
jeweilige (mdgliche) Betrieb seiner GroéfRe nach nicht feststeht, fihrt nicht zur Unbe-
stimmtheit der Festsetzung, denn die Voraussetzungen der Ausnahme sind nach Art und
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Umfang bestimmbar (vgl. § 31 Abs. 1 BauGB), wenn von der Bauaufsichtsbehérde zu
prufen ist, ob eine Ausnahme zugelassen werden kann; sie setzt einen Einzelhandelsbe-
trieb mit einem bestimmten Hauptsortiment voraus.

Ausnahmsweise zuldssig sind auch Einzelhandelsnutzungen mit zentren- oder nahver-
sorgungsrelevanten Kernsortimenten bis 200 m?2 Verkaufsflache als untergeordneter Be-
triebsteil eines Gewerbebetriebes, wenn die vertriebenen Waren in einem réaumlich-
funktionalen Zusammenhang mit der auf dem Baugrundstiick ausgeiibten Produktion
oder Dienstleistung stehen. Diese Festsetzung bestimmt als sog. Handwerkerklausel in
Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelskonzept eine Ausnahme. Mit ihr wird kein be-
stimmter Betriebstyp erfasst, den es in der 6konomischen Realitat gibt, was jedoch auch
nicht von Gesetzes wegen erforderlich ist, handelt es sich doch insoweit nicht um eine
unmittelbare Geltung beanspruchende Festsetzung des Bebauungsplans, sondern um
die Angabe von Art und Umfang zulassiger Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB. Sie
knlUpft an einen Gewerbebetrieb an, dem auf bis zu 200 m?2 Verkaufsflache als unterge-
ordneter Betriebsteil eine entsprechende Nutzung in rAumlich-funktionalem Zusammen-
hang ausnahmsweise ermdglicht werden soll. Auch der Begriff des rdumlich-funktionalen
Zusammenhangs ist hinreichend bestimmt, um den Ermessensspielraum der Bauauf-
sichtsbehdorde fir die Erteilung einer Ausnahme festzulegen.

Ausnahmsweise zulassig sind auch Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder nahversor-
gungsrelevanten Kernsortimenten, wenn sie aufgrund ihres Warensortiments und ihrer
begrenzten Verkaufsflache Uberwiegend den im Gewerbegebiet Téatigen dienen. Auch
diese Festsetzung bestimmt in Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelskonzept, dass
Einzelhandler wie Kioske oder Backer in den Gewerbegebieten ausnahmsweise zugelas-
sen werden kénnen.

Die Voraussetzungen fir die Fremdkorperfestsetzung sind gegeben, weil das Gewerbe-
gebiet Uberwiegend bebaut ist. Die textliche Festsetzung genitgt auch den Be-
stimmtheitsanforderungen. Sie bezieht sich nur auf den zuvor genannten Betrieb. Eine
Erweiterung der genehmigten Verkaufsflache ist zum Schutz der Entwicklung des zentra-
len Versorgungsbereichs von Oberpleis jedoch nur ausnahmsweise unter bestimmten
Voraussetzungen zulassig. Dass die Erweiterung nur zugelassen werden kann, wenn
durch die Erweiterung keine negativen Auswirkungen im Sinne von 8 11 Abs. 3 BauNVO
zu erwarten sind, nimmt der Regelung nicht die Bestimmtheit. Es handelt sich insoweit
ersichtlich um eine Klarstellung im Hinblick auf die sich aus 8§ 11 Abs. 3 BauNVO erge-
bende Konsequenz, dass groR3flachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage
oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung
oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken
kénnen, in Gewerbe- oder Industriegebieten nicht zulassig sind.

Da es sich bei dem per Fremdkdrperfestsetzung zu sichernden Betrieb um ein Vorhaben
im Sinne des Ziels 6.5-1 des LEP (Standorte des groRRflachigen Einzelhandels) handelt,
das um kein Vorhaben im Sinne des Ziels 6.5-2 (Standorte des grof3flachigen Einzelhan-
dels mit zentrenrelevanten Kernsortimenten) ist, wird zwar von Ziel 6.5-1, jedoch nicht
von Ziel 6.5-2 abgewichen. Auch Ziel 6.5-3 (Beeintrachtigungsverbot) tragt die Festset-
zung sinngemaf Rechnung, da sie vorgibt, dass durch eine Erweiterung keine nicht nur
unwesentlichen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung zu
erwarten sein durfen.
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Gemall Einzelhandels- und Zentrenkonzept weist Koénigswinter bei den nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten, aufRer beim Sortiment ,Tierfutter, Heimtierzubehor, leb.
Tiere" einen Kaufkraftabfluss auf (Vgl. Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept fiir die
Stadt Konigswinter, 2010, Seite S. 27). Aus den Zahlen ist jedoch ersichtlich, dass dieser
Betrieb mit 400 gm Verkaufsflache in diesem Segment nicht alleine fur den Kaufkraftzu-
fluss verantwortlich ist. Wie in der Begriindung zu Grundsatz 6.5-4 (Nicht zentrenrelevan-
te Kernsortimente: Verkaufsflachen) des LEP ausgefuhrt wird, scheidet eine Uber den
einzelnen Betrieb hinausgehende Betrachtung des Einzelhandelsbestands in diesem
Sortiment aus. Damit wird Grundsatz 6.5-4 erfllt.

Ziel 6.5-5 (Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Standort, relativer Anteil zentrenrele-
vanter Randsortimente) wird durch die Beschrdnkung auf den genehmigten Bestand an
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten von 180 gm bei einer Gesamtver-
kaufsflache von 3.903 gm (4,6 Prozent) eingehalten.

Grundsatz 6.5-6 (Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache zentrenrelevan-
ter Randsortimente), der aufRerhalb von zentralen Versorgungsbereichen eine Begren-
zung der zentrenrelevanten Randsortimente auf 2.500 gm fordert, wird mit 180 gm Klar
unterschritten.

Daruber hinaus greift Ziel 6.5-7, das Abweichungen von den Festlegungen 6.5-1 bis 6.5-6
bei der Uberplanung vorhandener Standorte mit gro3flachigem Einzelhandel zulasst.

Fur den bestehenden Baumarkt Klein, der nach den vorgenannten textlichen Festsetzun-
gen unzuldssig ware, gilt folgende Bestimmung:

Allgemein zulassig sind Anderungen und Erneuerungen der vorhandenen baulichen oder
sonstigen Anlage. Ausnahmsweise kann die Erweiterung der zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses genehmigten Verkaufsflache fiir nicht-zentrenrelevante Sortimente
(38.723 gm) zugelassen werden, wenn durch die Erweiterung keine nicht nur unwesentli-
chen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung zu erwarten
sind und die Verkaufsflache, auf der zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
angeboten werden, im Vergleich zum genehmigten Bestand (180 gm) nicht vergroR3ert
wird.

Mit dieser sog. Fremdkorperfestsetzung wird ein Ausgleich zwischen den o6ffentlichen
Belangen (z. B. Schutz des zentralen Versorgungsbereichs von Oberpleis) und den wirt-
schaftlichen Interessen des Baumarkts Klein herbeigefiihrt. Denn nach Bestandserfas-
sung des Einzelhandels in dem Gewerbegebiet ware der Baumarkt durch die vorgenann-
ten Festsetzungen Uberplant, da er zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
auf mehr als 10 % seiner Flache anbietet. Die Fremdkoérperfestsetzung erméglicht dem
Baumarkt, der nach der Anderung des Bebauungsplans unzuldssig wére, die Anpassung
und Weiterentwicklung seines Geschéaftsgebaudes. Aul3erdem kann er im Ausnahmefall
sein Angebot an nicht-zentrenrelevanten Sortimenten erweitern.

Durch eine Konkretisierung der Festsetzung nach der ersten 6ffentlichen Auslegung (Es
erfolgte eine Festschreibung der Verkaufsflache fiir zentrenrelevante und nicht-
zentrenrelevante Sortimente. Erweiterungen sind nur flr nicht- zentrenrelevante Sorti-
mente bei nachgewiesener Unschadlichkeit fur zentrale Versorgungsbereiche mdglich.)
wurde die Festsetzung noch klarer gefasst. Durch diese Regelung erfolgt keine Besser-
stellung als durch die Festsetzung eines Sondergebiets im Sinne von Ziel 6.5-7 des LEP.
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Vielmehr bringt der Plangeber zum Ausdruck, dass er langerfristig eine rein gewerbliche
Nutzung anstrebt und keinen Betrieb im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO dauerhaft si-
chern mdéchte.

GemalR Ziel 6.5-8 haben die Gemeinden dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung
und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen aufl3erhalb Allgemeiner
Siedlungsbereiche entgegenzuwirken. Gemal Begriindung von Ziel 6.5-8 des LEP ha-
ben Gemeinden verschiedene Mdglichkeiten, das Ziel auf der Ebene der Bauleitplanung
umzusetzen. Eine Mdglichkeit stellt der ,,Ausschluss sortimentsbezogener Einzelhandels-
typen (Anlagetypen) gemaB § 1 Abs. 9 BauNVO* dar. Durch die Beschrankung auf klein-
flachigen Einzelhandel als Ausnahmefestsetzung mit nicht-zentrenrelevanten Kernsorti-
menten (ergdnzt um 10 % zentrenrelevante Randsortimente, die im Zusammenhang mit
dem Kernsortiment stehen) wird der Einzelhandel sortiments- und gréRenbezogen be-
schrankt. Auerdem raumt sich der Plangeber durch die Festsetzung einer Ausnahme
zusatzlich ein Ermessen ein. D.h. er kann im Rahmen der Festsetzungen einzelfallbezo-
gen Uber die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben entscheiden.

Derzeit handelt es sich bei dem Gewerbegebiet um keine Einzelhandelsagglomeration.
Die Ansiedlung weiterer nicht groR3flachiger Betriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsor-
timenten soll bis auf weiteres mdglich bleiben. Die Stadt Kdnigswinter kann tber die Aus-
nahme von ihrem Ermessen Gebrauch machen und Genehmigungen von Einzelhandels-
betrieben ggf. ablehnen.

7.1.5 Ausschluss von Vergnlugungsstatten

In den festgesetzten Mischgebieten und Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind Vergnu-
gungsstatten aller Art ausgeschlossen. Diese Festsetzung wird getroffen, um die be-
nachbarte Wohnbevdlkerung vor den Auswirkungen und Stérungen zu schitzen, die mit
Vergnigungsstéatten regelmaRig einhergehen. Die Ansiedlung von Vergnlgungsstétten
ware in diesen Gebieten aufgrund ihrer verkehrsgiinstigen Lage auch nicht unwahr-
scheinlich und kénnte sonstige gewerbliche Nutzungen verdrangen.

7.1.6 Ausschluss von Fremdwerbung

Bauliche Anlagen zur Fremdwerbung sind in allen Baugebieten unzuléssig. Werbeanla-
gen missen daher in einem funktionalen Zusammenhang mit dem vor Ort ausgelbten
Unternehmen stehen. Diese Festsetzung wird getroffen, um den vorhandenen Charakter
des Gebiets zu erhalten und Ubernimmt im Wesentlichen den Inhalt einer bereits im
Stammplan enthaltenen textlichen Festsetzung.

7.2 Anderungen des MaRes der baulichen Nutzung und der Bauweise

Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen sind in den Gewerbegebieten aus dem alten
Bebauungsplan tGbernommen worden. Im Bereich der bisherigen Klaranlagenflachen
wurden die Festsetzungen benachbarter Gewerbeflachen auf diese Ubertragen. Die
Mischgebiete an der nérdlichen Siegburger Strale und an der Stral3e Niederbach werden
mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt.
Das Mischgebiet an der sudlichen Siegburger StralBe wird mit einer Grundflachenzahl
von 0,6 und einer Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt.
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Die Zahl der Vollgeschosse wird im Bereich der Siegburger StraBe auf zwei, und 6stlich
der StraRBe Wahlfelder Mihle, sowie weiter sidlich, dstlich des Pleisbachs mit drei Voll-
geschossen zeichnerisch festgesetzt.

In den Mischgebieten wird eine offene Bauweise festgesetzt, was die Lange der Baukor-
per auf maximal 50 m beschrankt.

7.3 Anderung der Baugrenzen

In Uberschwemmungsgebieten ist die Errichtung baulicher Anlagen verboten. Daher
werden die bislang mit Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen aus
wasserrechtlichen Griinden nach folgenden Prinzipien neu festgesetzt:

- Grundsatzlich verlaufen die Baugrenzen entlang der Grenze des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes oder — falls das Uberschwemmungsgebiet hinter
den Gewasserrandstreifen (s. u.) zurickweicht — entlang des Gewasserrand-
streifens. Hierdurch kommt es sowohl zu Erweiterungen der Uberbaubaren
Grundstucksflache als auch zu Verkleinerungen. In den Fallen, in denen das
Uberschwemmungsgebiet tiber bestehende Gebaude verlauft, umfasst die Bau-
grenze zur Bestandssicherung der dort ausgelbten Nutzungen jedoch stets die
Gebaude und liegt in diesem Fallen im Uberschwemmungsgebiet.

- Die Absténde der Baugrenzen zu den Stral3en bleiben unverandert (8 Meter zur
Siegburger StralRe, 5 Meter zur SammelstraBe ,Auf der alten Burg®, 3 Meter zu
den Ubrigen ErschlieBungsstrafien).

- Im neu festgesetzten Mischgebiet entlang der Siegburger Stral3e im sidwestli-
chen Planbereich, das zuvor als reines Wohngebiet festgesetzt war, wird ein
Baufenster in einer Tiefe von 18,5 m in einem Abstand von 5,0 m von der Stra-
Benparzelle festgesetzt. Ein langerer existierender Hauptbaukorper wird (Sieg-
burger Strale 70/70a) wird in das Baufenster einbezogen. Im bisher rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan Nr. 60/2 ,Durchfiihnrungsplan Nr. 2 ,Siegburger Stra-
Be* war keine hintere Baugrenze festgesetzt.

Das Amt fur Technischen Umweltschutz des Rhein-Sieg-Kreises hat aufgrund der Ge-
wasserdynamik des Pleisbaches gefordert, entlang des Pleisbachufers — unabhangig von
der Uberschwemmungsgebietsverordnung — einen 5 Meter breiten Gewasserrandstreifen
auszuweisen. An den Ubrigen Gewassern soll der Gewasserrandstreifen 3 Meter betra-
gen. Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen
Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Was-
serabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen.

Die Baugrenzen, die am oder im Uberschwemmungsgebiet verlaufen, kénnen im Einzel-
fall um bis zu 5 Meter Uberschritten werden, wenn bestimmte Griinde des Hochwasser-
und Gewasserschutzes nicht entgegenstehen. Diese Ausnahmefestsetzung dient dazu,
die Bebauungsplanfestsetzungen an die im Wasserrecht vorhandene Flexibilitdt anzu-
passen. Diese Ausnahme soll u. a. aber auch ermdglichen, auf den tatsachlichen Bo6-
schungsverlauf der Gewdasser einzugehen, falls dieser von dem durch den Vermesser
ermittelten Béschungsverlauf abweichen sollte. Die aufgrund der Vermessung als mal3-
geblich betrachtete Béschungsoberkante ist nachrichtlich im Bebauungsplanentwurf dar-
gestellt.
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Insofern ist die Formulierung ,am Uberschwemmungsgebiet verlaufend“ sowohl auf die
Baugrenzen anzuwenden, die entlang der Grenze des verordneten Uberschwemmungs-
gebiets verlaufen, als auch auf die Baugrenzen, die entlang des Gewasserrandstreifens
verlaufen.

7.4 Erganzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Die bislang ungenutzten oder unbefestigten Flachen im verordneten Uberschwem-
mungsgebiete oder im Gewasserrandstreifen von 5m mussen von baulichen Nebenanla-
gen, Stellplatzen und Garagen sowie bauliche und sonstigen Anlagen aller Art freigehal-
ten werden. Nach den Bebauungsplanfestsetzungen sind die Gewdasserrandstreifen von
baulichen Anlagen aller Art freizuhalten (blau karierte Flachen). In den Fallen, in denen
der Gewasserrandstreifen iber bestehende bauliche Anlagen (dazu gehéren auch befes-
tigte Flachen) verlaufen wirde, wird er zur Bestandssicherung der ausgeiibten Nutzung
grundsatzlich zurickgenommen. Bei ebenerdigen Anlagen ist die Signatur der von Be-
bauung freizuhaltenden Flachen zuriickgenommen jedoch nicht die Baugrenze, sodass in
diesem Bereich keine zusatzlichen aufstehenden Gebé&udeteile errichtet werden kénnen.

Grundlage fur die textliche Festsetzung ist die von einem Vermesser festgestellte Bo-
schungsoberkante. Ebenso sind die zeichnerisch festgesetzten Sichtdreiecke von Be-
bauung freizuhalten.

Fur die im verordneten Uberschwemmungsgebiet oder im Gewéasserrandstreifen gelege-
nen Flachen kdnnen im Einzelfall ausnahmsweise bauliche und sonstige Anlagen aller
Art zugelassen werden (d. h. auch Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen), wenn be-
stimmte Grinde des Hochwasser- und Gewasserschutzes nicht entgegenstehen. Diese
Ausnahme ermdglicht u. a. auch, auf den tatséchlichen Boschungsverlauf der Gewasser
einzugehen, falls dieser von dem durch den Vermesser ermittelten Béschungsverlauf
abweichen sollte.

7.5 Anderung der ErschlieBung
7.5.1 Anderungen im Umfeld des ehemaligen kommunalen Bauhofs

In Hohe des Bauhofs soll eine StichstralRe festgesetzt werden, um sowohl die Erschlie-
Bung eines Grundstiicks, das vormals zur Klaranlage gehorte aber heute bereits gewerb-
lich genutzt wird (Flurstlick 238), als auch die ErschlieBung des ehemaligen Bauhofs zu
sichern. Der ehemalige Bauhof liegt weiterhin in einem Gewerbegebiet. Die Stichstral3e
ermdglicht auch eine Teilung des Bauhof-Grundstiicks und somit eine separate Vermar-
kung. Ostlich schlieRt sich eine unterirdische Hauptabwasserleitung in den Pleisbach an.
Fur diese Leitungstrasse, sowie fur die ErschlieRung des ehemaligen Klaranlagengrund-
stiicks wird eine mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache von 6
Metern festgesetzt (GFL -2- und in der Verlangerung GFL -3-). Hiervon zweigt eine weite-
re mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zur Erschlieung des
sudlichen Bereichs des ehemaligen Klaranlagengrundstiicks ab (GFL -4-), die ebenfalls
sechs Meter Breite aufweist.

Von der Stichstral3e, die in einem Wendehammer endet, zweigt ein Weg ab, der auf der
ehemaligen Trasse der Rhein-Sieg-Eisenbahn nach Sitden verlauft und die Erschliel3ung
der dortigen Gewerbegrundstiicke (Siegburger StraBe 84a und ,In der Kleebitze®) sichert
(Dieser Weg ist zwar in der Ortlichkeit bereits vorhanden, war bislang jedoch im Bebau-
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ungsplan noch nicht festgesetzt. Unter dem Weg verlauft ein stadtischer Kanal (siehe
auch 7.6.3 Erganzung von o6ffentlichen Grunflachen).

7.5.2 Anderungen der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Umfeld des Baumarkts Klein

Die Wendeanlage im Norden der StraBBe ,In der Briickenwiese® ist im Zuge einer Erweite-
rung des Baumarkts Klein nach Siiden verschoben worden. Mit dieser Anderung wird der
Bebauungsplan an die bestehende Situation angepasst.

7.5.3 Anderungen im Umfeld der ehemaligen Klaranlage

Die ErschlieBung der ehemaligen Klaranlage erfolgt bis auf weiteres tiber den Weg am
Litzbach. Dieser ist jedoch nicht geeignet, gewerbliche Verkehre grof3eren Ausmafies
abzuwickeln. Ein Ausbau des Weges scheitert am Gewasserrandstreifen, dem dort auf-
grund des Steilufers besondere Bedeutung zukommt. Bei dem Grundstiick handelt es
sich bezogen auf die geplante gewerbliche Nutzung um ein gefangenes Grundstick.

Aufgrund des Grundstuckszuschnitts bietet sich eine Grundstiicksteilung des langen
schmalen Grundstticks stadtebaulich an.

Der nordliche Teil der ehemaligen Klaranlage (Flurstiick Gemarkung Oberpleis, Flur 8,
Flurstiick 218 und Teile des Flurstiicks Gemarkung Oberpleis, Flur 8, Flurstiick 239) soll
nach dem Eintreten bestimmter Umstande Uber einen neuen Weg erschlossen werden.
Dieser wird in Hohe der abgebrochenen Schuittgutlager (Silos) Uiber das ehemalige RWZ-
Grundstick verlaufen. Hierflr ist eine mit einem Geh-, Fahr, und Leitungsrecht zu belas-
tende Flachen erforderlich (im Plan als GFL -1- bezeichnet).

Die Eintragung des Geh-, Fahr- und Leitungsrecht stellt gegentiber der Festsetzung einer
offentlichen Verkehrsflache mit Wendehammer fur LKW den minder schweren Eingriff ins
Eigentum dar. Wendemdglichkeiten missen auf den gefangenen Grundstiicken selbst
realisiert werden und gehen nicht zu Lasten der eigenstandig erschlossenen Grundstu-
cke. Das Grundstuck bleibt vollstandig im Privateigentum. Das Recht selbst ist bei seiner
Begriindung, z. B. durch Bestellung und Eintragung einer (6ffentlich-rechtlichen) Baulast
oder (privatrechtlichen) Dienstbarkeit, im Einzelnen genau zu bestimmen und zu ent-
schéadigen.

Die bisherige Planung sah eine Flache, die mit einem Geh, Fahr- und Leitungsrecht zu
belasten ist vor, die durch das Gebaude des Eigentiimers ging (Es stand zwischenzeitlich
ein Abbruch dieses Gebaudes mit anschlieRender Neubebauung seitens des Eigentu-
mers zur Diskussion.). Sidlich der geplanten Flache wurden in der Zwischenzeit Lagersi-
los abgebrochen. Daher wurde die Flache im Uberarbeiteten Planentwurf im Bereich der
abgebrochenen Silos festgesetzt. Das Gebaude kann durch die Umplanung gegenuber
dem Planungsstand der 1. Auslegung jedoch auch bei Eintragung des Geh-, Fahr- und
Leitungsrechts vollstandig erhalten bleiben. Damit wurden die Auswirkungen auf den
Eigentimer deutlich reduziert. Eine ErschlieBung der Flache Uber den Weg am Litzbach
ist danach nicht mehr zuldssig (Baurecht auf Zeit). (Der sudliche Teil soll Uber eigene
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf dem Flurstick Gemarkung Oberpleis, Flur 8, Flur-
stiick 238 (im Plan GFL -2 und GFL -4-) erschlossen werden — Siehe 7.5.1.)
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7.6 Erganzung von Grinflachen
7.6.1 Erganzung von privaten Grinflachen

Die im Landschaftsschutzgebiet gelegenen Flachen am Pleisbach werden als private
Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Pleisbach und Aue* festgesetzt.

7.6.2 Erganzung von offentlichen Griinflachen

Die auf der ehemaligen Trasse der Rhein-Sieg-Eisenbahn geflihrte Verkehrsflache endet
in einer 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin®. Die éffentliche
Grinflache liegt im Verlauf der ehemaligen Eisenbahntrasse und unter dem bestehenden
FulRweg verlauft ein stadtischer Kanal. Durch die Festsetzung als Grinflache wird deut-
lich, dass das im Mischgebiet gelegene Grundstiick Niederbach 4a nicht tUber das Ge-
werbegebiet erschlossen wird und der Verkehr aus dem Gewerbegebiet nicht tiber die
Trasse nach Siiden abgewickelt werden kann. Das Verkehrsgriin kann jedoch eine Ver-
bindung fir FuRgangerinnen und FuBgénger sowie Radfahrerinnen und Radfahrer ent-
halten.

7.6.3 Verzicht auf einen bisher nicht hergestellten Fulweg

Im Bebauungsplan Nr. 60/2 ,Durchfiihrungsplan Nr. 2 ,Siegburger StraBe®™ vom 24. Marz
1961 ist ein offentlicher FuRweg festgesetzt. Dieser wurde seit 1961 nicht hergestellt und
ist nach heutigem Stand auch nicht mehr erforderlich. Die Verbindungen Uber den Geh-
weg entlang der Siegburger Stral3e und der Fullweg innerhalb der geplanten 6ffentlichen
Grunflache (Siehe 7.5.2) erschlieRen das Gewebegebiet ausreichend aus Richtung
Oberpleis. Die Flache wird in das angrenzende Mischgebiet integriert.

8 Wesentliche Auswirkungen der Bebauungsplanédnderung

Es gibt keine Anhaltspunkte dafiir, dass sich die Anderung dieses Bebauungsplans mehr
als nur unwesentlich auf Natur, Umwelt, den Menschen oder sonstige Umweltfaktoren
auswirken konnte. Diese Einschatzung ist vornehmlich darin begriindet, dass diese An-
derung im Vergleich zum bislang wirksamen Bebauungsplan die planungsrechtliche Zu-
lassigkeit von Bauvorhaben nur unwesentlich erweitert.

9 Planungsschaden, Entschadigungen

Die Geltendmachung von Vertrauensschdden gem. § 39 Baugesetzbuch kann bei Pla-
nungsrechtséanderungen im Geltungsbereich wirksamer Bebauungspléne nicht ausge-
schlossen werden.

Wesentliche Wertminderungen der Grundsticke, die eine Entschadigungspflicht
nach § 42 Abs. 1 BauGB begriunden kénnten, sind durch die Bebauungsplanadnderung
nicht zu erwarten. Wertminderungen im Zuge der Begrindung von Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten durch Bestellung und Eintragung einer (6ffentlich-rechtlichen) Baulast oder
(privatrechtlichen) Dienstbarkeit, sind im Einzelnen genau zu bestimmen und zu entschéa-
digen.

10Verfahren der Bebauungsplanaufstellung

10.1 Wahl des Verfahrens

Mit der Anderung dieses Bebauungsplans werden die Voraussetzungen fir eine Wie-
dernutzung des brachgefallenen Klaranlagengrundstiicks geschaffen. Zudem ist die Ak-
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tualisierung des Planungsrechts eine andere MalRnahme der Innenentwicklung. Diese
Bebauungsplananderung ist daher eine Bebauungsplananderung der Innenentwicklung,
§ 13a Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch. Auf eine solche Bebauungsplanéanderung kann das
beschleunigte Verfahren mit folgenden Einschrankungen angewendet werden:

Das beschleunigte Verfahren ware ausgeschlossen, wenn mit der Bebauungs-
planédnderung eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunut-
zungsverordnung oder eine GréRe der Grundflache von mehr als 70.000 m? fest-
gesetzt wird. Mit dieser Bebauungsplananderung werden rund 10.800 m2 Grund-
flache neu ausgewiesen (rd. 850 m2 durch die Zuricknahme der Verkehrsflache
zugunsten eines Gewerbegebiets mit einer Grundflachenzahl von 0,8 im Umfeld
des Baumarkts Klein, rd. 9.950 m2 durch die Umwandlung der Klaranlagenflache
in ein Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8, rd. 1.900 gm durch Er-
héhung der Dichte bei der Anderung eines reinen Wohngebiets in Mischgebiet
bei gleichzeitiger Erhdhung der Grundflachenzahl). Gleichzeitig wird eine bislang
ausgewiesene Grundflache von rund 1.600 m2 zuriickgenommen (rd. 1.100 m?
durch die Umwandlung von Gewerbegebieten in Mischgebiete mit niedrigerer
Grundflachenzahl, rd. 500 m2 durch die Umwandlung eines frilheren Gewerbe-
gebiets in eine offentliche Grinflache). AulRerdem wird ein Weg in ein Mischge-
biet gedndert (Grundflachenzahl Il 0,8). Es wird zusatzliche Grundflache in Hohe
von etwa 7.100 m2 ausgewiesen. Damit wird der Schwellenwert, bei dem das be-
schleunigte Verfahren nicht mehr angewendet werden kdnnte, nicht erreicht.

Das beschleunigte Verfahren wéare auch ausgeschlossen, wenn durch den Be-
bauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Dies ist nicht
der Fall.

Das beschleunigte Verfahren wére auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks von Natura-
2000-Gebieten bestehen. Das Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen hat die Ver-
waltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung
der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Habitat-
schutz (VV-Habitatschutz) erlassen (Runderlass vom 13. April 2010, — Il 4 —
616.06.01.18 —). Demnach kann davon ausgegangen werden, dass Natura-2000-
Gebiete durch die Ausweisung von Baugebieten nicht erheblich beeintrachtigt
werden, wenn ein Mindestabstand von 300 m zu den Gebieten eingehalten wird.
Dies ist der Fall.

Falls eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsver-
ordnung oder eine Grof3e der Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt
werden, kann von einer Uberschlagigen Umweltpriifung abgesehen werden und
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplan zu erwarten sind, gel-
ten als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig. Mit dieser Bebauungsplandnderung werden rund
10.800 m2 Grundflache neu ausgewiesen (rd. 850 m2 durch die Zuriicknahme der
Verkehrsflache zugunsten eines Gewerbegebiets mit einer Grundflachenzahl von
0,8 im Umfeld des Baumarkts Klein, rd. 9.950 m2 durch die Umwandlung der
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Klaranlagenflache in ein Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8).
Gleichzeitig wird eine bislang ausgewiesene Grundflache von rund 1.800 m? zu-
rickgenommen (rd. 1.100 m2 durch die Umwandlung von Gewerbegebieten in
Mischgebiete mit niedrigerer Grundflachenzahl, rd. 700 m? durch die Umwand-
lung eines friheren Gewerbegebiets in eine 6ffentliche Grunflache). Es wird zu-
satzliche Grundflache in Hohe von etwa 7.100 m2 ausgewiesen. Die gemal §
13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 vorgeschriebene Mitrechnung der Grundflache von Be-
bauungsplanen, die im engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang aufgestellt werden fuhrt zu keinem anderen Ergebnis, da im engen sachli-
chen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang keine weitere Bebauungsplane
aufgestellt werden.

Somit liegen die in § 13a Abs. 1 BauGB beschriebenen Anwendungsvoraussetzungen
vor, sodass dieser Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2
BauGB geandert werden kann. Dies bedeutet vor allem, dass

- von der frilhzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach den §§ 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 Baugesetzbuch abgesehen werden kann (eine frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach den 883 Abs.1 und 4 Abs. 1
Baugesetzbuch wurde in diesem Fall trotzdem durchgefihrt) und

- ein Bedarf zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum in der Abwégung in
angemessener Weise beriicksichtigt werden soll;

- eine Umweltprifung nicht erforderlich ist und
- Eingriffe nicht ausgeglichen werden missen.
10.2 Verfahrensverlauf

Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Konigswinter hat mit Be-
schluss vom 07.03.2007 das Verfahren zur Anderung dieses Bebauungsplans eingeleitet.
Dieser Beschluss ist am 02.05.2011 ortsiblich bekanntgemacht worden. Auf3erdem ist
ortsiiblich bekanntgemacht worden, wo und wann sich die Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB friihzeitig an der Anderung des Bebauungsplans beteiligen kann.

Die Offentlichkeit hat sich am 11.05.2011 gem. § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Ande-
rung dieses Bebauungsplans beteiligt (Burgeranhdrung).

Mit Schreiben vom 31.03.2011 sind die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB an der Anderung des Bebauungsplans beteiligt worden.
Sie konnten sich mit Frist bis zum 11.05.2011 zur Planung &uf3ern.

Nach ortsublicher Bekanntmachung vom 12.04.2014 sind die Unterlagen der Bebau-
ungsénderung mit dem 22.04.2014 wahrend der Dienstzeiten im Servicebereich Stadt-
planung, Obere StralRe 8 in Kénigswinter-Thomasberg gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegt worden. Die Offentlichkeit hatte bis zum 23. 05. 2014 Gelegenheit, zur geplan-
ten Bebauungsplanédnderung Stellung zu nehmen.

Durch ein Schreiben vom 07.04.2014 wurde eine Anfrage gem. 8 34 LPIG an die Regio-
nalplanungsbehdrde gerichtet, die am 13.05.2014 positiv beantwortet wurde.
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Mit Schreiben vom 07.04.2014 sind die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB an der Anderung des Bebauungsplans beteiligt worden.
Sie konnten mit Frist bis zum 12.05.2014 zur geplanten Anderung Stellung nehmen.

Aufgrund von Stellungnahmen aus der Offentlichkeit, gednderten Rahmenbedingungen
und geadnderten Planungszielen haben sich Anderungen des Planentwurfs ergeben. Ge-
maRk § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte eine erneute 6ffentliche Auslegung sowie eine erneute
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange. Die Fristen wurden
angemessen verkiirzt und Stellungnahmen konnten sich nur auf geanderte und erganzte
Teile der Planung beziehen.

Nach ortsublicher Bekanntmachung vom 07.04.2017 sind die Unterlagen der Bebau-
ungsénderung mit dem 18.04.2017 wahrend der Dienstzeiten im Servicebereich Stadt-
planung, Obere Stralle 8 in Kénigswinter-Thomasberg gem. § 4a Abs. 3 BauGB erneut
offentlich ausgelegt worden. Die Offentlichkeit hatte bis zum 03.05.2017 Gelegenheit, zur
geplanten Bebauungsplananderung Stellung zu nehmen.

Mit Schreiben vom 07.04.2017 sind die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange gem. § 4a Abs. 3 BauGB erneut an der Anderung des Bebauungsplans beteiligt
worden. Sie konnten mit Frist bis zum 03.05.2017 Stellung nehmen.

Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Konigswinter hat die Ergeb-
nisse der Beteiligungsverfahren in seiner Sitzung vom 21.06.2017 zur Kenntnis genom-
men.

Der Rat der Stadt Konigswinter hat in seiner Sitzung vom 04.07.2017 nach vorheriger
Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange die 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 60/22 ,Gewerbegebiet Wahlfeld“ als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss ist am 25.01.2019 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Be-
bauungsplanédnderung ist damit in Kraft getreten.

11 Berichtigung des Flachennutzungsplans

Die Festsetzungen dieser Bebauungsplananderung sind in Teilen nicht aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans entwickelt. Im Norden des Plangebiets werden zwi-
schen Laufkaulenbach und Pleisbach und im Sitiden des Plangebiets fir den ehemaligen
Bahnhof der Rhein-Sieg-Eisenbahn Mischgebiete anstelle der bisherigen Gewerbegebie-
te festgesetzt, weil dies der dort manifestierten Nutzungsart entspricht. Der Flachennut-
zungsplan stellt an diesen Stellen Gewerbegebiete dar. Somit sind diese Mischgebiete
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Aulerdem wird mit dieser Bebauungsplandnderung in der Nahe des Zusammenflusses
von Litzbach und Pleisbach ein Gewerbegebiet anstelle der bisherigen Klaranlage fest-
gesetzt, weil die Nutzung als Klaranlage endgiltig ausgegeben worden ist. Der Flachen-
nutzungsplan stellt an dieser Stelle eine Klaranlage dar. Somit ist das Gewerbegebiet
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Flachennutzungsplan soll nach Abschluss des Aufstellungsverfahrens im Wege der
Berichtigung angepasst werden, und fortan im Norden und Sitden des Plangebiets in
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelten Bereichen anstelle von Gewerbegebie-
ten Mischgebiete und anstelle der Klaranlage ein Gewerbegebiet darstellen.
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Weil der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geandert wird
(s. 0.), kénnen die in Rede stehende Darstellungen des Flachennutzungsplans nach Ab-
schluss des Bebauungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung angepasst werden.
Weil die gednderte Darstellung einen seit geraumer Zeit verfestigten Status quo nach-
vollzieht, wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets durch die
beabsichtigte Berichtigung nicht beeintréchtigt.

12 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414) in der jeweils glltigen Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256) in der jeweils
glltigen Fassung.

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) in der jeweils glltigen Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
in der jeweils glltigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der jeweils gultigen Fassung.
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13 Anlagen

13.1 Konigswinterer Liste

Wiedergabe der Kénigswinterer Liste zur Definition der nahversorgungsrelevanten, zen-
tren- und nichtzentrenrelevanten Sortimente (Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept
fur die Stadt Konigswinter, 2010, Seite 70)

Nahversorgungsrelevante Sortimente

WZ 2008 *)
47.11,47.2
47.73

aus 47.75

Bezeichnung
Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren
Apotheken

Drogerieartikel (ohne kosmetische Erzeugnisse und Parfimerieartikel)

Zentrenrelevante Sortimente

WZ 2008 *)
47.41
47.42
47.43

aus 47.51

aus 47.53
aus 47.54

47.59.2
47.59.3
aus 47.59.9

aus 47.59.9
47.61.0
47.61.1
47.62.2
47.63

aus 47.64.2
47.65

Bezeichnung

Datenverarbeitungsgerate, periphere Geréate und Software
Telekommunikationsgerate

Geréate der Unterhaltungselektronik

Haushaltstextilien (z. B. Haus- und Tischwéasche), Kurzwaren, Schneide-
reibedarf, Handarbeiten sowie Meterware fir Bekleidung und Wasche,
Ober- und Unterdecken ohne Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste)

Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vorhange, dekorative Decken)

elektrische Haushaltsgerate (nur Kleingerate ohne Ofen, Herde, Kiihl-
schranke, Spulmaschinen und Waschmaschinen)

keramische Erzeugnisse und Glaswaren
Musikinstrumente und Musikalien

Haushaltsgegenstande (u. a. nicht elektrische Haushaltsgeréte, Koch-,
Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke, Holz-, Kork-, Flecht-
und Korbwaren (u. a. Bast- und Strohwaren) ohne Korbmébel

Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel

Bucher

Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel

bespielte Ton- und Bildtrager

Sportartikel (Sportbekleidung, Sportschuhe, Sport-Kleingerate)

Spielwaren, Bastelartikel
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47.71 Bekleidung

47.725 Schuhe, Lederwaren und Reisegepéack

47.74 medizinische und orthopadische Artikel

47.75 kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel
aus 47.76.1 Schnittblumen

47.77 Uhren und Schmuck

47.78.1 Augenoptiker

13.2 Abstandsliste 2007

Die Abstandsliste 2007 (Anlage 1 zum RdErl v. 6.6.2007) ist dieser Begriindung als An-
lage 2 beigefiigt.
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Anlage 1 zum RdErl v. 6.6.2007

Abstandsliste 2007

Abstandsliste 2007
(4. BImSchV: 15.07.2006)

Abstands-  Abstandinm  Lfd. Nr. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung) "
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

| 1.500 1 1.1(1) Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von Brennstoffen,
soweit die Feuerungswarmeleistung 900 MW Ubersteigt (#)
2 1.11.(1) Anlagen zur Trockendestillation z. B. Kokereien und Gaswerke
3 3.2(1)a) Integrierte Huttenwerke, Anlagen zur Gewinnung von Roheisen und

zur unmittelbaren Weiterverarbeitung zu Rohstahl in Stahlwerken,
einschl. StranggiefRanlagen

4 4.4 (1) Mineral6lraffinerien (#)

" Die Anlagenbezeichnungen stimmen nicht immer mit denen der 4. BImSchV (berein, denn sie enthalt in manchen Fallen
Oberbegriffe und/oder zusammenfassende Anlagenbezeichnungen, die hinsichtlich des Genehmigungserfordernisses
zusammengehoren, in ihrer Auswirkung i. S. des Abstandserlasses aber als selbststdndige Anlagenarten zu sehen sind oder
immissionsschutz- und planungsrechtlich ohne Bedeutung sind. Insofern konnte die Systematik der 4. BImSchV und auch die
Einteilung nach Leistungskriterien nicht immer eingehalten werden. Abstands bestimmend ist aber - unabhangig von dem
Genehmigungserfordernis - die Betriebsart, wie sie in der Abstandsliste beschrieben ist.



Abstands-
klasse

Abstand in m

Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

1.000

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

1.14 (1)

2.14 (2)

3.1 (1)

3.2 (1)b)

3.3 (1)

3.15 (2)

3.18 (1)

4.1(1)
c), p)

4.1 (1)
g)

4.1(1)

4.1(1)
D)

4.1(1)
)

4.1(1)
s)

6.3 (1+2)

7.12 (1)

10.15 (1+2)

10.16 (2)

Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle oder
bituminésem Schiefer

Anlagen zur Herstellung von Formstlicken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Rutteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder
mehr je Stunde im Freien (*)

(s. auch Ifd. Nr. 90)

Anlagen zum Résten, Schmelzen oder Sintern von Erzen

Anlagen zur Herstellung oder zum Erschmelzen von Roheisen oder
Stahl mit einer Schmelzleistung von 2,5 Tonnen oder mehr je Stunde
einschl. Stranggief3en (*)

(s. auch Ifd. Nrn. 27 und 46)

Anlagen zur Herstellung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen,
Konzentraten oder sekundaren Rohstoffen einschl. Aluminiumhitten

#

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behéltern aus Metall im
Freien (z. B. Container) (*)
(s. auch Ifd. Nr. 96)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskdrpern oder -
sektionen aus Metall im Freien (*)
(s. auch Ifd. Nr. 97)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von schwefelhaltigen
Kohlenwasserstoffen oder von Nichtmetallen, Metalloxiden oder
sonstigen anorganischen Verbindungen (#)

Anlagen zur Herstellung von metallorganischen Verbindungen durch
chemische Umwandlung in industriellem Umfang (#)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Chemiefasern
(s. auch Ifd. Nr. 50) (#)

Anlagen zur Herstellung von Gasen wie Ammoniak, Chlor und
Chlorwasserstoff, Fluor und Fluorwasserstoff, Kohlenstoff-oxiden,
Schwefelverbindungen, Stickstoffoxiden, Wasserstoff,
Schwefeldioxid, Phosgen (#)

Anlagen zur Herstellung von Ausgangsstoffen fiir
Pflanzenschutzmittel und von Bioziden (#)

Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln durch chemische
Umwandlung (Wirkstoffe flr Arzneimittel) (#)

Anlagen zur Herstellung von Holzspanplatten, Holzfaserplatten, oder
Holzfasermatten

Anlagen zur Beseitigung, Verwertung, Sammlung oder Lagerung von
Tierkorpern oder tierischen  Abfallen, ausgenommen
Kleintierkrematorien (s. auch Ifd. Nr. 200)

Offene Prifstande flr oder mit

a) Verbrennungsmotoren mit einer Feuerungswarmeleistung ab
insgesamt 300 Kilowatt,

b) Gasturbinen oder Triebwerken

(s. auch Ifd. Nr. 101)

Offene Prufstande fiir oder mit Luftschrauben
(s. auch Ifd. Nr. 101)

Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im
Freien (*)



Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
I" 700 23 1.1(1) Kraftwerke und Feuerungsanlagen flr den Einsatz von Brennstoffen,
soweit die Feuerungswarmeleistung mehr als 150 MW bis max. 900
MW betragt, auch Biomassekraftwerke (#)
24 1.12 (1) Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder
Teererzeugnissen (#)
25 23 (1) Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen
26 2.4 (1+2) Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein,
Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder von Ton zu Schamotte
27 3.2(1)b) Elektro-Stahlwerke; Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogendéfen
unter 50 t Gesamtabstichgewicht (*)
(s. auch Ifd. Nrn. 8 und 46)
28 3.24 (1) Automobil- u. Motorradfabriken, Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmotoren (*)
29 4.1 (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Kohlenwasser-stoffen
a), d), e) einschl. stickstoff- oder phosphorhaltige Kohlenwasserstoffe (#)
30 4.1 (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von halogenhaltigen
f) Kohlenwasserstoffen (#)
31 4.1 (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Sauren, Basen, Salzen
m), n), o) #)
32 4.1 (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von phosphor-, stickstoff-
q) oder kaliumhaltigen Diingemitteln (#)
33 4.6 (1) Anlagen zur Herstellung von Rul} (#)
34 8.8 (1) Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von
8.10 (1) Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 50 Tonnen Einsatzstoffen
oder mehr je Tag (s. auch Ifd. Nr. 71)
35 - Aufbereitungsanlagen fiir schmelzflissige Schlacke (z. B.
Hochofenschlacke)
36 - Freizeitparks mit Nachtbetrieb (*)

(s. auch Ifd. Nr. 160)



Abstands-
klasse

Abstand in m

Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

vV

500

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

1.1 (1)

8.2 (1)
a)und b)

1.8 (2)

1.9 (2)
1.10 (1)

2.8 (142)
2.1 (1)
2.13 (2)

2.15 (1)

3.6 (1+2)

3.2 (1)b)
3.7 (1)

3.11(1+2)

3.16 (1)
4.1 (1)
b)

4.1(1)
h)

4.1 (1)
i)

4.1 (1)
)

4.5(2)

4.7 (1)

Kraftwerke, Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen fir
den Einsatz von Brennstoffen, soweit die Feuerungswarmeleistung
50 MW bis 150 MW betragt, auch Biomassekraftwerke (#)

Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,
Prozesswarme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von
Abfallhdlzern ohne Holzschutzmittel oder Beschichtungen von
halogenorganischen Verbindungen mit einer
Feuerungswarmeleistung von 50 Megawatt oder mehr

Elektroumspannanlagen mit einer Oberspannung von
220 kV oder mehr einschlieRlich der Schaltfelder, ausgenommen
eingehauste Elektroumspannanlagen (*)

Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle
Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle

Anlagen zur Herstellung von Glas oder Glasfasern auch soweit es
aus Altglas hergestellt

Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe einschlieRlich Anlagen
zur Herstellung von Mineralfasern

Anlagen zur Herstellung von Beton, Mortel oder StraRenbaustoffen
unter Verwendung von Zement (*)

Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieflich
Aufbereitungsanlagen fir bitumindse Stralenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer Produktionsleistung von 200 t oder mehr
je Stunde (s. auch Ifd. Nr. 91)

Anlagen zum Walzen von Stahl (Warmwalzen) und Metallen,
ausgenommen Anlagen zum Walzen von Kaltband mit einer
Bandbreite bis 650 mm (*)

Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionséfen, Eisen-, Temper-
oder StahlgieRereien mit einer Produktionsleistung von 20 t oder
mehr Gussteile je Tag

(s. auch Ifd. Nrn. 8 und 27)

Schmiede-, Hammer- oder Fallwerke (*)

Anlagen zur Herstellung von warmgefertigten nahtlosen
oder geschweildten Rohren aus Stahl (*)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von sauerstoffhaltigen
Kohlenwasserstoffen (#)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Basiskunststoffen
(Kunstharzen, Polymeren, Fasern auf Zellstoffbasis)
(s. auch Ifd. Nr. 14) (#)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von synthetischen
Kautschuken (#)

Anlagen zur Herstellung von Farbstoffen und Pigmenten sowie von
Ausgangsstoffen fur Farben und Anstrichmittel (#)

Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen wie Schmierdle,
Schmierfette, Metallbearbeitungsole (#)

Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrandkohle) oder
Elektrographit durch Brennen oder Graphitieren (#)



Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
IV 500 55 4.8 (2) Anlagen zum Destillieren von flichtigen organischen Verbindungen
mit einer Durchsatzleistung von 3 t oder mehr je Stunde (#)
(s. auch Ifd. Nr. 105)
56 5.1(1) Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von Stoffen,
Gegenstanden oder Erzeugnissen einschlieRlich der dazugehdrigen
Trocknungsanlagen  unter  Verwendung von  organischen
Lésungsmitteln mit einem Verbrauch an organischen Losungsmitteln
von 150 Kilogramm oder mehr je Stunde oder von 200 Tonnen oder
mehr je Jahr
57 5.2(1) Anlagen zum Beschichten, Impragnieren, Kaschieren, Lackieren oder
Tranken von Gegenstanden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen-
oder tafelférmigen Materialien einschliellich der zugehérigen
Trocknungsanlagen mit Kunstharzen, soweit die Menge dieser Harze
25 Kilogramm oder mehr je Stunde betragt
58 5.5(2) Anlagen zum lIsolieren von Drahten unter Verwendung von phenol-
oder kresolhaltigen Drahtlacken
59 5.8 (2) Anlagen zur Herstellung von Gegenstanden unter Verwendung von
Amino- oder Phenolplasten mittels Warmebehandlung, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betragt
60 7.3 (1+2) Anlagen zur Erzeugung von Speisefetten aus tierischen Rohstoffen
a)und b) oder zum Schmelzen von tierischen Fetten, ausgenommen Anlagen
zur Verarbeitung von selbst gewonnenen tierischen Fetten zu
Speisefetten in Fleischereien mit einer Leistung bis zu 200
Kilogramm Speisefett je Woche
61 79(1) Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Diingemitteln oder
technischen Fetten aus den Schlachtnebenprodukten Knochen,
Tierhaare, Federn, Horner, Klauen oder Blut
62 711 (1) Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausgenommen
Anlagen flr selbstgewonnene Knochen in
- Fleischereien, in denen je Woche weniger als
4 000 kg Fleisch verarbeitet werden, und
- Anlagen, die nicht durch Ifd. Nr. 115 erfasst werden
63 7.15(1) Kottrocknungsanlagen
64 7.19 (1+2) Anlagen  zur  Herstellung von  Sauerkraut mit  einer
Produktionsleistung von 10 Tonnen oder mehr Sauerkraut je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert
65 721 (1) Mihlen fir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung
von 300 Tonnen Fertigerzeugnissen oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert
(s. auch Ifd. Nr. 193)
66 7.23 (1+2) Anlagen zur Erzeugung von Olen oder Fetten aus pflanzlichen
Rohstoffen mit einer Produktionsleistung von 1  Tonne
Fertigerzeugnisse oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert
67 7.24 (1) Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter
Verwendung von Zuckerriben oder Rohzucker
68 8.1 (1) a) Anlagen zur Beseitigung oder Verwertung fester, flissiger oder

gasfoérmiger Abfalle mit brennbaren Bestandteilen durch thermische
Verfahren



Abstands-
klasse

Abstand in m

Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

vV

500

69

70

7

72

73

74

75

76

77

78

79

80

8.3 (1+2)

8.5 (1+2)

8.8 (2)
8.10 (2)

8.9 (1) a) + b)
8.9 (2) a)

8.12 (1+2)
a)und b)

8.13 (1+2)

8.14 (1+2)
a) und b)

8.15 (1+2)
a)und b)

9.11 (2)

Anlagen zur thermischen Aufbereitung von Stahlwerksstéuben fir die
Gewinnung von Metallen oder Metallverbindungen im Drehrohr oder
in einer Wirbelschicht

Offene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus organischen
Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 3 000 Tonnen oder mehr
Einsatzstoffen je Jahr (Kompostwerke)

(s. auch Ifd. Nr. 128)

Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von
Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 10 Tonnen bis weniger als
50 Tonnen Einsatzstoffen je Tag auch soweit nicht
genehmigungsbediirftig (s. auch Ifd. Nr. 34)

a) Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormihlen mit
einer Nennleistung des Rotorantriebes von 100 Kilowatt oder
mehr

b) Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder
Nichteisenschrotten, einschlieBlich Autowracks, mit einer
Gesamtlagerflache von 15000 Quadratmeter oder mehr oder
einer Gesamtlagerkapazitdt von 1500 Tonnen Eisen- oder
Nichteisenschrotten oder mehr

Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abféllen mit einer
Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr

Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schlammen mit einer
Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 150 Tonnen oder mehr

Offene Anlagen zum Lagern von Abféllen soweit in diesen Anlagen
Abfélle vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils Uber einen
Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert werden

Offene Anlagen zum Umschlagen von Abfallen mit einer Leistung
von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum
Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der
Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen anfallt

Offene oder unvollstdndig geschlossene Anlagen zum Be- oder
Entladen von Schittgitern, die im trockenen Zustand stauben
kénnen, soweit 400 Tonnen Schuttglter oder mehr je Tag bewegt
werden; dies gilt auch fir saisonal genutzte Getreideannahmestellen.
Anlagen zum Be- oder Entladen von Erdaushub oder von Gestein,
das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen
anfallt, sind ausgenommen

Abwasserbehandlungsanlagen fir mehr als 100 000 EW
(s. auch Ifd. Nr. 143)

Oberirdische Deponien (*)

Autokinos (*)



Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
V 300 81 1.2(2) Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,
a) bis c) Prozesswarme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von festen,
flissigen oder gasférmigen Brennstoffen mit einer
Feuerungswarmeleistung von 20 MW bis weniger als 50 MW in einer
Verbrennungseinrichtung einschlieRlich zugehoériger Dampfkessel,
ausgenommen Notstromaggregate
82 1.4 (1+2) Verbrennungsmotoranlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder
a) und b) zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser, Prozesswarme oder
erhitztem Abgas fiir den Einsatz von flissigen oder gasférmigen
Brennstoffen mit einer Feuerungswarmeleistung von 20 MW oder
mehr,
83 1.5(1+2) Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder zur
a) und b) Erzeugung von Strom (*)
84 1.13 (2) Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wassergas aus festen
Brennstoffen
85 2.1 (1+2) Steinbriiche, in denen Sprengstoffe verwendet werden
86 2.2 (2) Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von natirlichem oder
kiinstlichem Gestein, ausgenommen Klassieranlagen fir Sand oder
Kies
87 2.5(2) Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit, Mineralfarben,
Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (Trass) oder Zementklinker
88 2.7 (2) Anlagen zum Blahen von Perlite, Schiefer oder Ton
89 210 (1) Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m*® oder mehr und die Besatzdichte
300 kg oder mehr je m®* Rauminhalt der Brennanlage betragt
90 2.14 (2) Anlagen zur Herstellung von Formstlcken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Rutteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder
mehr je Stunde in geschlossenen Hallen (*)
(s. auch Ifd. Nr. 6)
91 2.15(2) Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlief3lich
Aufbereitungsanlagen fir bitumindse StraRenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer Produktionsleistung bis weniger als
200 t je Stunde (s. auch Ifd. Nr. 44)
92 3.2(2) Anlagen zum Erschmelzen von Stahl mit einer Schmelzleistung von
3.7(2) weniger als 2,5 t je Stunde sowie Eisen-, Temper- oder
StahlgieRereien mit einer Produktionsleistung von 2 t bis weniger als
20 t Gussteile je Tag (s. auch Ifd. Nr. 46)
93 34(1) Giellereien fur Nichteisenmetalle oder Anlagen zum Schmelzen, zum
3.8(1) Legieren oder zur Raffination von Nichteisenmetallen mit einer
Schmelzleistung von 4 Tonnen oder mehr je Tag bei Blei und
Cadmium oder von 20 Tonnen oder mehr je Tag bei sonstigen
Nichteisenmetallen
(s. auch Ifd. Nrn. 163 und 203)
94 3.5(2) Anlagen zum Abziehen der Oberflachen von Stahl durch Flammen
95 3.9(1+2) Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten auf
Metall- oder Kunststoffoberflachen mit Hilfe von schmelzfliissigen
Béadern, durch Flamm-, Plasma- oder Lichtbogenspritzen (*)
96 3.15(2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Metall in

geschlossenen Hallen (z. B. Dampfkessel, Container) (*) (siehe auch
Ifd. Nr. 10)



Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
V 300 97 3.18 (1) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskdrpern oder -
sektionen aus Metall in geschlossenen Hallen (*)
(siehe auch Ifd. Nr. 11)

98 3.19(1) Anlagen zum Bau von Schienenfahrzeugen (*)

99 3.21(2) Anlagen zur Herstellung von Bleiakkumulatoren oder
Industriebatteriezellen und sonstiger Akkumulatoren

100 3.23(2) Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder
Magnesiumpulver oder —pasten oder von blei- oder nickelhaltigen
Pulvern oder Pasten sowie von sonstigen Metallpulvern oder —pasten
#)

101 3.25(1) Anlagen fir den Bau und die Instandsetzung von Luftfahrzeugen

10.15 (1+2) (i.V.m. Prufstanden, s. Ifd. Nrn. 20 und 21) sowie geschlossene
10.16 (2) Motorenprifstdnde und geschlossene Prifstande fiir oder mit
Luftschrauben
102 41 (1) Anlagen zur fabrikmafRigen Herstellung von Tensiden durch
k) chemische Umwandlung (Seifen oder Waschmittel) (#)

103 4.2 (2) Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder Schadlings-
bekampfungsmittel oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder maschinell
gemischt, abgepackt oder umgefillt werden (#)

104 4.3 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln (Wirkstoffen fir

a) und b) Arzneimittel) unter Verwendung eines biologischen Verfahrens oder
von  Arzneimitteln oder  Arzneimittelzwischenprodukten  im
industriellen Umfang, soweit Pflanzen behandelt oder Tierkdrper
eingesetzt werden (#)

105 4.8 (2) Anlagen zum Destillieren von fllichtigen organischen Verbindungen
mit einer Durchsatzleistung von 1 t bis zu 3 t je Stunde (#)

(s. auch Ifd. Nr. 55)

106 4.9 (2) Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit einer
Leistung von 1 t oder mehr je Tag (#)

107 4.10 (1) Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungs-stoffen
(Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter
Einsatz von 25 t je Tag oder mehr an flichtigen organischen
Verbindungen (#)

108 5.1(2) Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von Stoffen,

a) Gegenstanden oder Erzeugnissen einschlieRlich der zugehoérigen
Trocknungsanlagen unter Verwendung von organischen
Lésungsmitteln mit einem Verbrauch an organischen Lésungsmitteln
von 25 Kilogramm bis weniger als 150 Kilogramm je Stunde oder 15
Tonnen bis weniger als 200 Tonnen je Jahr

109 5.1(2) Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelférmigen Materialien

b) mit Rotationsdruckmaschinen einschlief3lich der zugehorigen
Trocknungsanlagen, soweit die Farben oder Lacke organische
Lésungsmittel enthalten

110 5.2(2) Anlagen zum Beschichten, Imprégnieren, Kaschieren, Lackieren oder

Tranken von Gegenstanden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen-
oder tafelférmigen Materialien einschliellich der zugehérigen
Trocknungsanlagen mit Kunstharzen soweit die Menge dieser Harze
10 Kilogramm bis weniger als 25 Kilogramm je Stunde betragt,
ausgenommen Anlagen fur den Einsatz von
Pulverbeschichtungsstoffen



Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
V 300 111 5.4 (2) Anlagen zum Tranken oder Uberziehen von Stoffen oder
Gegenstanden mit Teer, Teerdl oder heiflem Bitumen, auch Anlagen
zum Tranken oder Uberziehen von Kabeln mit heilem Bitumen
112 5.6 (2) Anlagen zur Herstellung von bahnenférmigen Materialien auf
Streichmaschinen einschlielich der zugehérigen
Trocknungsanlagen unter Verwendung von Gemischen aus
Kunststoffen und Weichmachern oder von Gemischen aus sonstigen
Stoffen und oxidiertem Leindl
113 5.9 (2) Anlagen zur Herstellung von Reibbeléagen unter Verwendung von
Phenoplasten oder sonstigen Kunstharzbindemitteln
114 6.2 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Papier, Karton oder Pappe, auch aus
Altpapier, auch soweit nicht genehmigungsbeddrftig
115 7.2 (1+2) Anlagen zum Schlachten von Tieren mit einer Leistung von 500 kg
a) und b) Lebendgewicht Gefligel oder mehr je Tag oder mehr als 4 Tonnen
Lebendgewicht sonstiger Tiere oder mehr je Tag
116 7.4 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Fleisch- oder Gemusekonserven
a) auch soweit nicht genehmigungsbeddirftig
117 7.4 (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Tierfutter durch
b) Erwarmen der Bestandteile tierischer Herkunft
118 7.6 (2) Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von tierischen
Darmen oder Magen
119 7.8(1) Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederleim oder
Knochenleim
120 7.13(2) Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Enthaaren
ungegerbter Tierhaute oder Tierfelle
121 7.14 (1+2) Anlagen zum Gerben einschlief3lich Nachgerben von Tierhauten oder
Tierfellen sowie nicht genehmigungsbediirftige Lederfabriken
122 7.20 (1) Anlagen zur Herstellung von Braumalz (Malzereien) mit einer
Produktionsleistung von 300 Tonnen Darrmalz oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert
123 7.22 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Starkemehlen mit einer
Produktionsleistung von 1 Tonne oder mehr Hefe oder Starkemehlen
je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert
124 7.29 (1+2) Anlagen zum Ro&sten oder Mahlen von Kaffee oder Abpacken von
gemahlenem Kaffee mit einer Produktionsleistung von 0,5 Tonnen
gerdstetem Kaffee oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert
125 7.30 (1+2) Anlagen zum Ro&sten von Kaffee - Ersatzprodukten, Getreide,
Kakaobohnen oder Nissen mit einer Produktionsleistung von 1
Tonne gerdsteten Erzeugnissen oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert
126 7.31 (1+2) Anlagen zur Herstellung
a) und b) von SiBwaren oder Sirup,

zur Herstellung von Lakritz,

zur Herstellung von Kakaomasse aus Rohkakao,
sowie zur thermischen Veredelung von Kakao- oder
Schokoladenmasse

auch soweit nicht genehmigungsbedurftig
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Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
VvV 300 127 8.4 (2) Sortieranlagen fiir Hausmdill mit einer Durchsatzleistung von 10
Tonnen Einsatzstoffen oder mehr je Tag

128 8.5 (1+2) Geschlossene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus
organischen Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 3 000 Tonnen
oder mehr Einsatzstoffen je Jahr
(s. auch Ifd. Nr. 70)

129 8.6 (1+2) Geschlossene Anlagen zur biologischen Behandlung von Abfallen

a)und b) auch soweit nicht genehmigungsbediirftig

130 8.7 (1+2) Anlagen zur Behandlung von verunreinigtem Boden durch
biologische Verfahren, Entgasen, Strippen oder Waschen mit einem
Einsatz von 1 Tonne verunreinigtem Boden oder mehr je Tag

131 8.9 (2) b) Anlagen  zur  zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder
Nichteisenschrotten,  einschlieBlich  Autowracks, mit  einer
Gesamtlagerflache von 1 000 Quadratmeter bis weniger als 15 000
Quadratmeter oder einer Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen bis
weniger als 1 500 Tonnen Eisen- oder Nichteisenschrotten

132 8.11 (1+2) Anlagen zur sonstigen Behandlung von Abféllen mit einer

a)und b) Durchsatzleistung von 1 Tonne oder mehr je Tag

133 8.15 (1+2) Geschlossene Anlagen zum Umschlagen von Abféllen mit einer

a) und b) Leistung von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen
zum Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der
Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen anfallt

134 9.1 (1+2) Anlagen, die der Lagerung und Abfiillung von brennbaren Gasen in
Behaltern mit einem Fassungsvermdgen von 3 Tonnen oder mehr
dienen, ausgenommen Erdgasrohrenspeicher sowie Anlagen zum
Lagern von brennbaren Gasen oder Erzeugnissen, die brennbare
Gase z.B. als Treibmittel oder Brenngas enthalten, soweit es sich um
Einzelbehaltnisse mit einem Volumen von jeweils nicht mehr als
1 000 Kubikzentimeter handelt (*) (#)

135 9.2 (1+2) Anlagen, die der Lagerung und Umfillung von brennbaren
Flussigkeiten in Behaltern mit einem Fassungsvermdgen von 5 000
Tonnen oder mehr dienen (*) (#)

136 9.36 (2) Anlagen zur Lagerung von Gllle mit einem Fassungsvermdégen von
2 500 Kubikmetern oder mehr

137 9.37 (1) Anlagen, die der Lagerung von chemischen Erzeugnissen von
25 000 Tonnen oder mehr dienen (*) (#)

138 10.7 (1+2) Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekautschuk
unter Verwendung von Schwefel oder Schwefelverbindungen,
ausgenommen Anlagen, in denen
— weniger als 50 Kilogramm Kautschuk je Stunde verarbeitet

werden oder
— ausschlieBlich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird
(s. auch Ifd. Nr. 221)
139 10.17 (2) Offene Anlagen mit schalltechnisch optimierten gasbetriebenen

Karts, die an 5 Tagen oder mehr je Jahr der Auslibung des
Motorsports dienen (Kart-Bahnen)



-11 -

Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
VvV 300 140 10.21(2) Anlagen  zur  Innenreinigung von  Eisenbahnkesselwagen,
StralRentankfahrzeugen, Tankschiffen oder Tankcontainern sowie
Anlagen zur automatischen Reinigung von Fassern einschlief3lich
zugehoriger  Aufarbeitungsanlagen, soweit die Behalter von
organischen Stoffen gereinigt werden
141 10.23 (2) Anlagen zur Textilveredlung durch Sengen, Thermofixieren,
Thermoisolieren, Beschichten, Impragnieren oder Appretieren,
einschlielllich der zugehdrigen Trocknungsanlagen, auch soweit
nicht genehmigungsbeddrftig
142 10.25 (2) Kalteanlagen mit einem Gesamtinhalt an Kaltemitteln von 3 t
Ammoniak oder mehr (*) (#)
143 - Abwasserbehandlungsanlagen bis einschl. 100 000 EW,
(s. auch Ifd. Nr. 78)
144 - Oberirdische Deponien fiir Inert- und Mineralstoffe
145 - Séage-, Furnier- oder Schalwerke (*)
146 - Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies,
Ton oder Lehm
147 - Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen oder
Faserzementplatten unter Dampflberdruck
148 - Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien
gefertigten Holzbauten
149 - Emaillieranlagen
150 - Presswerke (*)
151 - Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen in
geschlossenen Hallen (*)
152 - Stab- oder Drahtziehereien (*)
153 - Schwermaschinenbau
154 Anlagen zur Herstellung von Wellpappe (*)
155 - Auslieferungslager fiir Tiefkiihlkost (*)
156 - Margarine oder Kunstspeisefettfabriken
157 - Betriebshoéfe fir StralRenbahnen (*)
158 - Betriebshofe der Millabfuhr oder der StraRendienste (*)
159 - Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag grofierer
Gutermengen (*)
160 - Freizeitparks ohne Nachtbetrieb (*)

(s. auch Ifd. Nr. 36)
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Abstands-
klasse

Abstand in m

Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

Vi

200

161

162

163

164

165

166

167

168

169

170

171

172

2.9 (2)

2.10 (2)

3.4 (2)

3.8(2)

3.10 (1+2)

5.7 (2)
a)und b)

5.10 (2)

5.11 (2)

7.5(2)

7.20 (2)

7.27 (1+2)

7.28 (1+2)

Anlagen zum Saurepolieren oder Mattatzen von Glas oder
Glaswaren unter Verwendung von Flusssaure

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m*® oder mehr oder die Besatzdichte
mehr als 100 kg/m? und weniger als 300 kg /m* Rauminhalt der
Brennanlage betragt, ausgenommen elektrisch beheizte Brennofen,
die diskontinuierlich und ohne Abluftfiihrung betrieben werden

Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
Nichteisenmetallen mit einer Schmelzleistung von 0,5 Tonnen bis
weniger als 4 Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2
Tonnen bis weniger als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen
Nichteisenmetallen  (auch  soweit durch besondere = Wahl
emissionsarmer Schmelzaggregate nicht genehmigungsbedurftig)

(s. auch Ifd. Nr. 93 und 203)

GielRereien fur Nichteisenmetalle soweit 0,5 Tonnen bis weniger als 4
Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2 Tonnen bis weniger
als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen abgegossen
werden

Anlagen zur Oberflachenbehandlung von Metallen oder Kunststoffen
durch ein elektrolytisches oder chemisches Verfahren zur
Oberflachenbehandlung von Metallen durch Beizen oder Brennen
unter Verwendung von Fluss- oder Salpetersaure (#)

Anlagen zur Verarbeitung von flissigen ungesattigten
Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz oder flissigen Epoxidharzen mit
Aminen zu Formmassen, Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit
keine geschlossenen Werkzeuge (Formen) verwendet werden, flr
einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche, z. B.
Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behélterbau

Anlagen zur Herstellung von kinstlichen Schleifscheiben,
-kdérpern, -papieren oder -geweben unter Verwendung organischer
Binde- oder Lésungsmittel

Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen, Bauteilen unter
Verwendung von Polyurethan, Polyurethanblécken in Kastenformen
oder zum Ausschaumen von Hohlrdumen mit Polyurethan, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 200 kg oder mehr je Stunde betragt

Anlagen zum Ra&uchern von Fleisch- oder Fischwaren mit einer

Produktionsleistung von weniger als 75 Tonnen gerducherten Waren

je Tag, ausgenommen

— Anlagen in Gaststatten,

— Rauchereien mit einer Raucherleistung von weniger als 1 Tonne
Fleisch- oder Fischwaren je Woche und

— Anlagen, bei denen mindestens 90 % der Abgase
konstruktionsbedingt der Anlage wieder zugefuhrt werden

Anlagen zum Trocknen von Braumalz (Malzdarren) mit einer
Produktionsleistung von weniger als 300 Tonnen Darrmalz je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

Brauereien mit einem AusstoR von 200 Hektoliter Bier oder mehr je
Tag als Vierteljahresdurchschnittswert und (Melasse-) Brennereien

Anlagen zur Herstellung von Speisewdirzen aus tierischen oder
pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von Sauren
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Abstands-
klasse

Abstand in m

Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

Vi

200

173

174

175

176

177

178

179

180

181

182

183

184

185

186

187

188

189

190

7.32 (142)

7.33(2)

8.1 (1) b)

8.12 (1+2)
a)und b)

8.13 (1+2)

8.14 (1+2)
a) und b)

10.8 (2)

10.10 (1)
10.10 (2)
a)und b)

Anlagen zur Behandlung oder Verarbeitung von Milch sowie Anlagen
mit Sprihtrocknern zum Trocknen von Milch, Erzeugnissen aus Milch
oder von Milchbestandteilen, soweit 5 Tonnen Milch oder mehr je
Tag als Jahresdurchschnittswert eingesetzt werden

Anlagen zum Befeuchten von Tabak unter Zufiihrung von Warme,
oder Aromatisieren oder Trocknen von fermentiertem Tabak

Verbrennungsmotoranlagen fir den Einsatz von Alt6l oder
Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung von 1
Megawatt oder mehr

Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abfallen, mit
einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr

Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schldammen
mit einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder
einer Gesamtlagerkapazitat von 150 Tonnen oder mehr

Geschlossene Anlagen zum Lagern von Abféllen, soweit in diesen
Anlagen Abfalle vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils Gber
einen Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert werden

Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs- oder
Holzschutzmitteln sowie von Klebemitteln ausgenommen Anlagen, in
denen diese Mittel ausschlief3lich unter Verwendung von Wasser als
Verdlinnungsmittel  hergestellt werden, auch soweit nicht
genehmigungsbedurftig

Anlagen zur Vorbehandlung > 10 t/d (Waschen, Bleichen,
Mercerisieren) oder zum Farben ab 2 t/d von Fasern oder Textilien
auch unter Verwendung von Chlor oder Chlorverbindungen oder von
Farbebeschleunigern einschlieRlich der Spannrahmenanlagen

Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten, Muttern,
Schrauben, Kugeln, Nadeln oder ahnlichen metallischen Normteilen
durch Druckumformen auf Automaten sowie Automatendrehereien (*)

Anlagen zur Herstellung von kaltgefertigten nahtlosen oder
geschweifdten Rohren aus Stahl (*)

Anlagen zum automatischen Sortieren, Reinigen, Abfiillen oder
Verpacken von Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2500
Flaschen oder mehr je Stunde (*)

Maschinenfabriken oder Hartereien

Pressereien oder Stanzereien (*)

Schrottplatze bis weniger als 1.000 m? Gesamtlagerflache

Anlagen zur Herstellung von Kabeln

Anlagen zur Herstellung von Mdbeln, Kisten und Paletten aus Holz
und sonstigen Holzwaren

Zimmereien (*)

Lackierereien mit einem Losungsmitteldurchsatz bis weniger als 25
kg/h (z.B. Lohnlackierereien)
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Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)

der 4. BImSchV
VI 200 191 - Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung

192 - Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak unter Einsatz von
Geblasen (*)

193 B Mihlen fir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung
von 100 Tonnen bis weniger als 300 Tonnen Fertigerzeugnissen je
Tag als Vierteljahresdurchschnittswert (s. auch Ifd. Nr. 65)

194 - Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren

195 - Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung

196 - Autobusunternehmen, auch des 6ffentlichen Personennahverkehrs
)

197 - Anlagen zum Be- oder Entladen von Schittgitern bei Getreide-
annahmestellen, soweit weniger als 400 t Schiittglter je Tag bewegt
werden kénnen

198 - Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungs-stoffen
(Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter
Einsatz von bis zu 25 t je Tag an fllichtigen organischen
Verbindungen

199 - Kart-Anlagen sowie Modellsportanlagen in geschlossenen Hallen



- 15 -

Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
V" 1 00 200 712 (1) Kleintierkrematorien
(s. auch Ifd. Nr. 19)
201 8.1(2) Verbrennungsmotoranlagen fir den Einsatz von Alt6l oder
b) Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung bis weniger als 1
Megawatt
202 8.9(2) Anlagen zur Behandlung von Altautos mit einer Durchsatzleistung
c) von 5 Altautos oder mehr je Woche
203 - Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
Nichteisenmetallen
(s. auch Ifd. Nrn. 93 und 163)
204 - Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste,
Catering-Betriebe)
205 - Schlossereien, Drehereien, Schweillereien oder Schleifereien
206 - Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von
Phenolharzen
207 - Autolackierereien, einschl. Karosseriebau, insbesondere zur
Beseitigung von Unfallschaden
208 - Tischlereien oder Schreinereien
209 - Holzpelletieranlagen/-werke in geschlossenen Hallen
210 - Steinsagereien, -schleifereien oder -polierereien
211 - Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 108 und 109 erfasst werden
212 - Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen
sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken
213 - Anlagen zur Herstellung von Reilspinnstoffen, Industriewatte oder
Putzwolle
214 - Spinnereien oder Webereien
215 - Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien
216 - GroRRwaschereien oder grofie chemische Reinigungsanlagen
217 - Betriebe des Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elektronischen
oder feinmechanischen Industrie
218 - Bauhofe
219 - Anlagen zur Kraftfahrzeuguberwachung
220 - Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten
221 - Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als 50 kg je

Stunde Kautschuk eingesetzt werden
(s. auch Ifd. Nr. 138)
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