BEBAUUNGSPLAN NR. 60/54 »WOHNGEBIET AUF DER MUNCHSBITZE« IM STADTTEIL THOMASBERG PLANZEICHENERKLARUNG

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Hinweise

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Erdbebengefahrdung
Gemal der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung tblicher

Textliche Festsetzungen

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. Nr. 1 BauGB)

6. Passiver Schallschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

8. Gestalterische Festsetzungen gemal} § 86 BauO NRW

3 . _ — Umrandung von Flachen fiir Ma®nahmen zum Schutz,zur Pflege Hochbagtep die DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbgbengebieten“ zu beriicksichtigen. Das .
%, @@ WA Allgemeines Wohngebiet (WA) | . und zur Entwicklung Plangebiet ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
5 & von Natur und Landschaft Deutschland — Nordrhein-Westfalen, 1:350.000 (Karte zu DIN 4149) der Erdbebenzone 1 in geologischer
%,;& ! Untergrundklasse R zugeordnet.
6%; 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16
BauNVO Kampfmittel
) . . Die Flache liegt in einem Kampfgebiet. Es liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor. Der
8. Sonstige Planzeichen Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) empfiehlt eine geophysikalische Untersuchung der zu tiberbauenden
d Geschossflachenzahl Larmpegelbereiche "T" (Siehe textliche Festsetzungen) und deren Flache auf Kampfmittel. Die Beauftragung dieser Uberpriifung erfolgt iiber das Formular Antrag auf
" LPBIV"S" = . Abgrenzung innerhalb der Baugrenzen Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite des KBD (Zur Kampfmitteliiberpriifung werden zwingend
\s N O Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstticke und eine Erklarung inkl. Plane dber vorhandene
R = 5R {\Qf Larm Ibereiche "S" (Sishe textliche Festset dd Versorgungsleitungen benétigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.).
R & 0,4 Grundfiachenzahl - pegelbereiche 'S" (Siehe textliche Festsetzungen) und deren Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von 1945
v «© o Abgrenzung innerhalb der Baugrenzen abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um
W \Q 3 Terminabsprache fiir einen Ortstermin gebeten. Hierzu ist ebenfalls das Formular Antrag auf
. 0,4 \@@\ Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite des KBD zu nutzen.
< 3 &2 N\ B AT Il Zahl der Vollgeschosse t] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
S 2 Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen,
& Verbauarbeiten etc. empfiehlt der KBD zusatzlich eine Sicherheitsdetektion. In diesem Fall ist ebenfalls das
Zo 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, o Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf der Internetseite des KBD zu beachten. Weitere Informationen sind auf
. % § 22 und 23 BauNVO) ] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung folgender Intemetseite zu finden:
R 0 L www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/
‘‘‘‘‘‘ . %2 T A servicefindex.htm
" of 0
/5 - = Baugrenze 9. Nachrichtliche Ubernahmen Neubauten
9 /- Y & / < Da im Siebengebirge viele gebdudebewohnende Flederméuse Uberwintern und/oder jagen, benétigen sie im
“ Umfeld des Schutzgebietes geeignete Gebaudequartiere, deren Existenz langfristig gesichert sein sollte. In
. ";:.- ﬁ] . Offene Bauweise D Baudenkmal Neubauten sollten deshalb spezielle Fledermaus-Dachpfannen oder Einbausteine integriert werden.
< g3
q}é‘? ] o ; &5 Schutz vor Einbriichen
& / P o 0 Wohngebaude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor Einbriichen an
g’ ool s BLPB MS" . |3 4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) samtlichen Zugangslmbgli?hlfeiten mit einbruchhemmgnqen TUr.enl, lFenstern, Toren und Verschlusssystemen
8, " el Y - entsprechend den einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen ausgestattet
, Z ; : . ) werden.
. " *1g #18 _ . = J :::,' - ............ Pflanzliste Die Beratung ist kostenlos. Weitere Informationen erhalten Sie unter:
. ’ oS S - /_ = 7 _/ _ . U e e e N I S StralRenverkehrsflache _ Tel.: 0228/157676 oder per E-mail unter: KKKPO.Bonn@polizei.nrw.de
/ G — SRR e .y | . s e Rotbuche Fagus sylvatica
B LTI e akA IV NSRS J """""""""""""""""""""" gminger S Blutbuche Fagus "Atropunicea’ Belange der Abfallwirtschaft im Bauprozess
L 2By o o | L @ StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Traubeneiche Quercus petrea} o Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig.
S (Privatweg) Sauleneiche ?/uercus robur Fastigiata Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke an-fallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch
&S N = LPB IS N . o (Ver) auffél-liges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgeman zu entsorgen.
"’ S *7 . \ Stieleiche Quercus robur Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir
e = e ‘ s N Winterlinde Tilia cordata Technischen Umweltschutz, anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
N AEE/ & WA 3 Strafenbegrenzungslinie Sommerlinde Tilia platyphyllus Wasser-rechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.
. Y (507 €35 5 ? Feldulme Ulmus carpinifolia
AL, O #5 M 64 08 Spitzahom Acer platanoides Einsicht in technische Regelwerke
N 0 7 . , Bergahom Acer pseudoplatanus Die technischen Regelwerke kdnnen bei der Stadtverwaltung Kénigswinter (Bauverwaltung) zu den tiblichen
‘‘‘‘‘ s o © S // Sichtdreiecke Kastanie Aeculus hippocastanum " Y
. & S 2 ; Offnungszeiten eingesehen werden.
[ A5 N dchsbit ‘ : Walnuss Juglans regia
.;@é‘" & . i P I‘*b S *s Ma.g?)dli I\C/Iagr)olla lgofuls Schmutz-/ Niederschlagswasserbeseitigung
) N - s 0, @9/ 5. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Sa;n u(;; © Salr_pmus eluius Der Herzleiterbach ist im weiteren Verlauf (auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans) unter einer
p .:.4’ , > &) o | / Ha Wf' € Ca IXI caprea:l Siefenverfiillung (Altablagerung 5209/26) auf einer Lange von ca. 120 m verrohrt. Unterlagen (ber die
W *5 V\? se orylus avellana hydraulische Leistungsfahigkeit und. tiber den baulichen Zustand der Gewasserverrohrung liegen (beim
““““ _ . A eifdorn Crataegu_s monogyna Rhein-Sieg-Kreis) nicht vor. Einleitungen von Niederschlagswasser- in das Gewasser kénnen daher nur bei
----- T h7 o y = #s f[a Offentliche Griinflache "Spielplatz" gggg;;cl)rsoese 2822 ﬁwaur}ltg‘i)ra einem Nachweis der Gewasservertraglichkeit, insbesondere der schadlosen Vorflutim Verrohrungsbereich
S
7 0,4 @\ Py )y ~~ LPg ] g @@Q«@ ) Schiehe Prunus spinosa zugelassen werden.
B N Vogelkirsche Prunus avium
D * — - Private Griinfliche "Garten" Vogelbeere Sobus aucuparia
/} 7 Feldahorn Acer campestre UBEREINSTIMMUNGSVERMERK
R/ 1742 y Heckenkirsche Lonicera xylosteum . ] _ _ o _
cxaoy oA . Paferhicen Euonymus uropaes A ) SR R
- ﬂ Spielplatz Berberitze Berberis vulgaris
_ @ Schwarzer Holunder Sambucus nigra Konigswinter, den__.__._
v B, D Roter Hartriegel Cornus sanguinea (Stempe)
" S - 7 6. Flichen fiir die Landwirtschaft und Kornelkirsche Cornus mas P
- m Wald (§ 9 Abs. 4 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) Liguster Ligustrum vulgare
ﬂﬁ w%\ — Eibe Taxus baccata AUSFERTIGUNG
Der Rat der Stadt Kénigswinterhatam __._ . diese Bebauungsplananderung gemas § 10 BauGB als
(MaBstab 11 OOO) Flachen fiir die Landwirtschaft Satzung beschlossen und damit alle bislang wirksamen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ersetzt.
Dieser Plan ist der Urkundsplan, dessen Inhalt mit dem Satzungsbeschluss (ibereinstimmt.

Konigswinter, den __.__

(Siegel) (Burgermeister)
1. A lichen N Abs. Nr. 1 BauGB ) : )
rt der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. Nr. 1 BauGB) 3.1 Hohe baulicher Anlagen 6.1 Die Larmpegelbereiche Ill und IV sind in der Planzeichnung festgesetzt. Innerhalb 8.1 Dachflachen, Dach- und Wandaufbauten INKRAFTTRETEN
: o " , i der festgesetzten Larmpegelbereiche sind die folgenden Anforderungen an die
Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO ist die gemls § 4 BauhVO ausnahmsweise zulassige Fir die Festlegung der Hohenlage der Baukorper wird eine Bezugsebene bestimmt. Luftschalld@mmung (SchallddmmmaR R'w, res) von Aufienbauteilen an Gebauden Die Dacheindeckung hat bei geneigten Dachern in dunklen (schwarzen, grauen oder Der Satzungsbeschluss istam __.__.___gemaB § 10 BauGB mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan

Nutzung als Beherbergungsbetrieb einschliellich von Ferienwohnungen allgemein
zulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende gemalk § 4 BauNVO ausnahmsweise

Die Hohe dieser Ebene wird an dem Gebaudeeckpunkt, der die groite NHN-Hohe,
bezogen auf das natiirliche Gelande hat, auf max. 0,5 m (iber diesem natirlichen
Gelandepunkt festgelegt.

An der (den) Talseite(n) darf die Bezugsebene im Mittel jedoch nicht mehr als 2,5 m

gemal DIN 4109 einzuhalten:

Aufenthaltsraume in Wohnungen, Biirordume u.&., soweit der eindringende
Ubemachtungsréaume in Beherbergungsbetieben, |AuBenlam aufgrund der ausgeibten Tatigkeit
Unterrichtsréumen u.&. relevant st

braunen) Farbtonen mit nicht glanzenden Materialien zu erfolgen. Auch begriinte

Dacher sind zulassig.

Dachaufbauten und -einschnitte, sowie Wandaufbauten sind zulassig, sofern die
Gesamtlange maximal 50 % der Firstlange betragt. Sie miissen von den

wahrend der Dienststunden bei der Stadtverwaltung der Stadt Kénigswinter, Servicebereich Stadtplanung, von
jedermann eingesehen werden kann, ortstiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist die
Bebauungsplanénderung in Kraft getreten.

Konigswinter, den __.__

39| i 3sSiq- Im Lémpegelbereich Il 35 dB 30 dB i 0 i
_ZU|aSS|ggereL:]t§:Egg?ri2LC:t 2uldssig: (iber dem natiirlichen Gelande liegen. I LampsgeRrsian was % Giebelwanden einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten. Die maximale Breite (Siege) (Brgermeister)
) Tankstellen Bei [-geschossiger Bebauung betragt die zulassige Firsthohe max. 7,50 m und die der einzelnen Dachgauben darf bis zu 3,00 m betragen. Der Abstand zum First und

1.1 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Auf nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind nur Nebenanlagen gemaR § 65
Abs. 1 Ziffer 1 und Ziffer 30 BauO NRW, d.h. Gebaude bis 30 cbm ohne
Aufenthaltsraume, Stélle, Aborte oder Feuerstatten, untergeordnete andere bauliche
Anlagen bis 30 cbm umbauten Raum und Wasserbecken bis zu 100 cbm
Fassungsvermdgen zulassig. Unzulassig sind Anlagen fiir Windenergie und
genehmigungspflichtige Mobilfunkanlagen.

Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Garten sind zwei als
Nebenanlagen einzuordnende Gebaude (gemaf § 65 Abs. 1 Ziffer 1 und Ziffer 30
BauO NRW, d.h. Gebaude bis 30 cbm ohne Aufenthaltsraume, Stélle, Aborte oder
Feuerstatten und unter-geordnete andere bauliche Anlagen bis 30 cbm umbauten
Raum) und ein Schwimmteich mit einer maximalen Wasserflache von 110 gm
zulassig.

Auf nicht iberbaubaren Grundstucksflachen, die nicht zwischen der seitlichen
Verlangerung der vorderen und hinteren eigenen Baugrenze liegen, sind Garagen
und Uberdachte Stellplatze unzuléssig. Offene Stellplatze sind hinter der hinteren
Baugrenze und ihrer seitlichen Verlangerung (hintere Gartenbereiche) unzulassig.
2. Die hdchstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6)

Je Wohngebaude sind max. drei Wohnungen zulassig.

Traufhéhe max. 3,50 m.
Bei ll-geschossiger Bebauung betragt die zulassige Firsthohe max. 10,50 m und die
Traufh6he max. 6,50 m.

3.2 Geschosse mit Garagenflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit § 21a Abs. 1
BauGB)

Geschosse mit Garagenflachen sind nur eingeschossig zulassig. Garagenflachen
werden gemaR § 21a Abs. 1 BauNVO nicht auf das Mal der baulichen Nutzung
angerechnet.

3.3 Mindestgrundstlcksgrole (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im Bereich WA 2 ist eine Mindestgrundstlicksgrofe von 500 gm festgesetzt.

4. Bauweise - Lange der Baukdrper (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird festgesetzt, dass die Lange der Baukdrper auf max. 30,0 m beschrankt wird.

5. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

5.1 Die festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft entlang des Bachs ist auf Dauer zu erhalten.

9.2 Gehdlzrodung und Baumfallung ist in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem
28. Februar durchzuflihren. Auflerhalb dieses Zeitraums ist sie verboten.

6.2 FUr nicht zum Schlafen in der Nacht genutzte Aufenthaltsraume sind die
Larmpegelbereiche ,T* einzuhalten.

6.3 Fur zum Schlafen in der Nacht genutzte Aufenthaltsrdume (Schlaf- und
Kinderzimmer) sind die Larmpegelbereiche ,S* einzuhalten. Es sind Fenster mit
integrierten schalldampfenden Luftungen vorzusehen oder
fensteréffnungsunabhangige Liftungssysteme zu installieren.

6.4 Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmalRnahmen ist ausnahmsweise
zulassig, sofern im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis anhand eines
schalltechnischen Gutachtens gefiihrt wird, dass aufgrund der geplanten
Raumnutzung bzw. einer geringeren Gerauschbelastung die Erflllung der
Anforderungen eines niedrigeren Larmpegelbereiches ausreichend ist.

7. Stellplatze

Je Wohneinheit sind zwei unabhangig voneinander anfahrbare Stellplatze zu
schaffen.

untereinander hat mindestens 1,00 m zu betragen. Drempel sind zul&ssig.

Dachaufbauten in zwei Ebenen sind unzulassig.

8.2 Einfriedungen und Sichtdreiecke

Einfriedungen, die aus lebenden Hecken bestehen, sind allgemein zulassig. Bei
Hecken entlang der Grundstlicksgrenzen sind Arten aus der auf der Planurkunde

abgedruckten Pflanzliste zu verwenden.

Im Bereich der Vorgarten sind Einfriedungen, die nicht aus lebenden Hecken
bestehen grundsatzlich bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig. In den festgesetzten
Sichtdreiecken oder an Grundstlickszufahrten in einer Tiefe von 3,00 m ab der
Verkehrsflachengrenze diirfen Einfriedungen, Hecken oder bauliche Anlagen die

Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten.

An den Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen, die nicht aus lebenden

Hecken bestehen, bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.

Alle Einfriedungen an Verkehrsflachengrenzen tber 1,00 m, die nicht aus lebenden
Hecken bestehen, sind zur Verkehrsflachengrenze hin gemal Pflanzliste

einzugrinen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414) in der derzeit giltigen Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256) in der
derzeit gultigen Fassung.

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) in der derzeit glltigen
Fassung.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 1991 | S. 58) in der derzeit gultigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der derzeit gultigen Fassung.
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