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1 Planungsanlass, Planungsziele, Erfordernis der Planung

Anlass

Der landwirtschaftliche Betrieb ,Gut Heiderhof* beabsichtigt auf den unmittelbar an die
landwirtschaftliche Hofstelle angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen die Errichtung
einer Fullballgolfanlage sowie eines Maislabyrinths. Die Hauptnutzungen und die Stell-
platzflachen sind temporar (Marz bis Oktober). Untergeordnete Teile der Anlagen, die
beiden Hauptnutzungen dienen, und nahe der Zufahrt zum Hof angeordnet werden sol-
len, sollen z.T. dauerhaft errichtet werden.

Diese Anlagen und Einrichtungen sind im Auf3enbereich grundsatzlich unzuléssig, zur Si-
cherstellung eines Freizeitbetriebs, der von der Bevdlkerung gerne in Anspruch genom-
men wird, aber erforderlich. Alle Anlagen sind auch funktional den Hauptnutzungen Mais-
labyrinth und FuRballgolf untergeordnet.

Hierzu z&hlen Angebote fir Besucher vor- und nach ihrem Besuch bei den Hauptnutzun-
gen Maislabyrinth und Fuf3ballgolf. Vor allem sollen Kinder durch die Angebote ange-
sprochen werden.

Folgende funktional untergeordnete Anlagen sollen die Hauptnutzung erganzen:

- kleinformatige Hinweisschildern, zur Orientierung der Besucher innerhalb des
Gelandes

- Abstellplatze fir Fahrrader

- Spielgerate und —flachen

- Boulebahn

- 2 Ubungskorbe fiir Disk-Golf
- Slackline-Anlage

- ,Kassenhaus"

- Umkleidekabine

- Kiosk

- mobiler Imbisswagen

- Freisitz

- Terrasse

- bauliche Anlage zum Abstellen und Lagern von Geraten und Materialien
- Girillplatz

- Einrichtungen zum Verzehr von Getranken und Speisen

AulRerdem sollen an héchstens 20 Wochenenden zwischen Marz und Oktober im Bereich
der Zufahrt zusatzliche Zelte fur Gruppen aufgestellt werden.
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Das ,Gut Heiderhof* ist aus planungsrechtlicher Sicht dem Aufienbereich nach § 35 Bau-
gesetzbuch zuzuordnen und dort als sogenanntes privilegiertes Vorhaben nach 8§ 35 (1)
Baugesetzbuch zuléssig.

Jedoch erfullen die nunmehr beabsichtigten Einrichtungen der Fuf3ballgolfanlage sowie
des Maislabyrinths einschlie3lich der dazugehdrigen Zubehdranlagen die in § 35 (1)
Baugesetzbuch definierten Privilegierungstatbestande nicht. Auch kénnen sie nicht im
Rahmen der sogenannten mitgezogenen Privilegierung die planungsrechtlichen Zulés-
sigkeitsvoraussetzungen erfillen.

Als sonstiges Vorhaben nach § 35 (2) Baugesetzbuch besteht auch keine Genehmi-
gungsfahigkeit, da dem Vorhaben 6ffentliche Belange entgegenstehen wie etwa die Dar-
stellung im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft.

Vor diesem Hintergrund ist zur Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraus-
setzungen die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig. Da im vorliegenden Pla-
nungsfall zudem das Entwicklungsgebot des § 8 (2) Baugesetzbuch zu bertcksichtigen
ist, besteht auch ein Anderungsbedarf fiir den wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Konigswinter.

Zielsetzung und Erforderlichkeit

Mit den angestrebten ,landwirtschaftsfremden Nutzungen moéchte der Betriebsinhaber
seine erwerbswirtschaftliche Situation verbessern und auf diese Weise die Grundlage fur
eine nachhaltige Betriebsexistenz herbeiftihren.

Der Strukturwandel in der Landwirtschaft wirkt sich auf die Betriebsstrukturen aus. So
zwingt etwa der zunehmende Kostendruck die Betriebe verstarkt dazu, auch auf3erhalb
der ,reinen“ Landwirtschaft liegende Tatigkeiten aufzunehmen bzw. umzusetzen. Auf die-
se Weise kann ein Beitrag fur einen nachhaltigen und dauerhaften Fortbestand des je-
weiligen Betriebs geleistet werden.

Im vorliegenden Planungsfall ist es das wesentliche Ziel, das Standortinteresse eines
ortsansassigen Landwirts nach Anpassung des Betriebs an strukturelle Veranderungen
und den Aufbau eines weiteren ,Standbeins” auferhalb der reinen landwirtschaftlichen
Tatigkeit zu unterstitzen.

Insbesondere soll dem landwirtschaftlichen Betrieb die Ausschopfung des vorhandenen
Flachenpotenzials fur die Umsetzung einer ergdnzenden freizeitorientierten Nutzung er-
mdglicht werden, ohne dass dabei wesentliche Anderungen fiir die Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Nutzflachen notwendig sind bzw. erhebliche Einschrankungen bei
der Ausiibung der Landwirtschaft hervorgerufen werden.

Die Landwirtschaft wird nach wie vor die pragende Hauptnutzungsart am ,Heiderhof* und
den angrenzenden Hofanschlussflachen bleiben und erfahrt durch die vorliegende Bau-
leitplanung eine ihrer Bedeutung gerecht werdende entsprechende planungsrechtliche
Bericksichtigung.

Hinzu kommt, dass die vorgesehenen temporaren Freizeiteinrichtungen Fuf3ballgolfanla-
ge und Maislabyrinth in gewisser Abhangigkeit bzw. Wechselwirkung zur landwirtschaftli-
chen Nutzung stehen. So setzt der Betrieb eines Maislabyrinths eine entsprechend be-
stellte Ackerflache voraus und bei der FuRRballgolfanlage kann der anfallende Grinschnitt
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als Futtergrundlage fiir die am ,Heiderhof* stattfindende (Pensions-) Pferdehaltung ge-
nutzt werden.

Des Weiteren kann mit der vorliegenden Bauleitplanung den Ansprichen der erholungs-
suchenden Bevolkerung im Ballungsraum Bonn/ Kéln und Rhein-Sieg-Kreis entsprochen
werden. Mit der Bereitstellung der vorgenannten Einrichtungen kann der Bevélkerung ein
attraktives Angebot fur die Freizeitgestaltung bereitgestellt werden.

Dabei sprechen die geplanten Einrichtungen ,alle® Altersgruppen an. Insbesondere Ver-
eine und Schulen werden durch das Angebot angesprochen, so dass diese eine sozial-
adaquate Bedeutung haben.

GemaR § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch miissen Bebauungspléane aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden. Fir die Entwicklung der beabsichtigten Nutzung ist eine Konkre-
tisierung der bisherigen Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt K6-
nigswinter als Flache fir die Landwirtschaft sowie die Darstellung einer Griinflache fur ei-
nen mit ca. 0,72 ha (Gesamtflache 12,9 ha) untergeordneten Bereich, der aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung herausgenommen werden soll, erforderlich.

Dabei geht es im Wesentlichen darum, die bisher schon ausgelbte landwirtschaftliche
Nutzung weiterhin uneingeschrankt zu ermdglichen und gleichzeitig eine zeitlich begrenz-
te Nutzung der notwendigen Flachen in der beabsichtigten Form aus planungsrechtlicher
Sicht zu ermoglichen.

Im Rahmen dieser 75. Anderung des Flachennutzungsplans soll die bisherige Darstel-
lung als Flache fur die Landwirtschaft fir die Flachen auf denen temporéar das Maislaby-
rinth, die FuRballgolfanlage und die Stellplatze eingerichtet werden sollen, beibehalten
werden. Diese wird jedoch mit einem besonderen Nutzungszweck auf den einzelnen Teil-
flachen des Anderungsbereichs tiberlagert. Die Griinflache soll den Nutzungszweck ,Mul-
tifunktionale Flache“ haben und fir untergeordnete bauliche Anlagen zur Verfiigung ste-
hen, die den Nutzungen Maislabyrinth und Fuf3ballgolf dienen.

Die vorliegende Begriindung dient der Planannahme und der Genehmigung nach § 6 (1)
Baugesetzbuch.

2 Planungsalternativen

GemalR 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch ist im Rahmen der Planerforderlichkeit und aufgrund
des Abwagungsgebotes des § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch unter Berticksichtigung der Bo-
denschutzklausel auf Ebene des Flachennutzungsplans eine Alternativenprifung vorzu-
nehmen und die Standortwahl zu begrtinden.

Ein wesentliches Ziel im vorliegenden Planungsfall ist eine hofnahe Anordnung der ge-
planten Einrichtungen.

Aus diesem Grund sollen mdglichst die der landwirtschaftlichen Nutzung unterliegenden
Hofanschlussflachen fir die Unterbringung der vorgenannten Einrichtungen herangezo-
gen werden.

Zum einen erflllen diese hinsichtlich ihrer Nutzung sowie ihres Umfangs, Gréf3e und Zu-
schnitts die Anforderungen an einen funktionsgerechten Betrieb der Fuf3ballgolfanlage
und des Maislabyrinths. Weiterhin konnen bei einer hofnahen Anordnung bereits vorhan-
dene Infrastruktureinrichtungen wie etwa die private Zuwegung mit unmittelbarem An-
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schluss an die K 25 sowie Einrichtungen der Ver- und Entsorgung genutzt werden. Hier-
durch kann dem in § 1 (6) Nr. 2 Baugesetzbuch verankerten Ziel des kostensparenden
~,Bauens” entsprochen werden.

Fur eine hofnahe Anordnung spricht auch, dass die Fu3ballgolfanlage und das Maislaby-
rinth mehr oder weniger fur jedermann frei zugénglich sind. Wegen der weiterhin auf die-
sen Flachen stattfindenden landwirtschaftlichen Nutzung scheidet eine Einfriedung aus,
so dass ein ungehindertes Betreten der Anlagen fir Unberechtigte mdglich ist. Durch ei-
ne Anordnung unmittelbar an der Hofstelle ist durch den Betriebsinhaber eine Aufsicht
und Uberwachung der Einrichtungen vor unberechtigtem Zugang und somit ein ausrei-
chender Schutz vor méglichem Vandalismus zu jeder Zeit méglich.

AuBerdem ist eine landschaftsvertragliche Einbindung der geplanten Einrichtungen ein
wesentliches Ziel des Vorhabentragers. Dieser Planungsabsicht wiirde eine Einfriedung
entgegenstehen.

Auf den zur Uberplanung anstehenden Flachen bestehen zudem gewisse anthropogene
Vorbelastungen aus der landwirtschaftlichen Nutzung als Acker- und Grunland sowie
dem Reitsport (u.a. Pensionstierhaltung). Hier sind beispielhaft der Pestizid- und Dinge-
reintrag sowie die Verdichtung durch regelméRiges Befahren mit (landwirtschaftlichem)
Schwergerat zu nennen. Somit werden durch das Planvorhaben keine erheblichen bzw.
keine wesentlich tGber das bisherige Mal3 hinausgehenden Beeintrachtigungen far die
Schutzgiuter Boden und Wasser entstehen. Durch die kiinftig extensive Form der land-
wirtschaftlichen Nutzung kann sogar eine Verbesserung herbeigefiuihrt werden, da ge-
genuber einer intensiven ackerbaulichen Nutzung (Weizen, Rapsanbau) keine Pestizide
mehr zum Einsatz kommen.

Insbesondere der notwendige Flachenbedarf der vorgesehenen Einrichtungen fihrt dazu,
dass eine innerdrtliche Entwicklung, die dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden i.S. des Optimierungsgebotes des § la Baugesetzbuch folgt, ausscheidet.
Flachenpotenziale in der notwendigen GréRRe stehen im Innenbereich — auch aus eigen-
tumsrechtlicher Sicht - nicht zur Verfiigung.

Auch widersprechen immissionsschutzrechtliche Aspekte einer Inanspruchnahme von
Innenbereichsflachen. So ist zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse i.S. des § 1
(6) Nr. 1 Baugesetzbuch sowie unter Berticksichtigung des Trennungsgebotes des § 50
BImSchG zwischen dem Vorhaben und den schutzwirdigen Einrichtungen aus immissi-
onsschutzrechtlicher Sicht ein ausreichend bemessener Abstand einzuhalten oder nur
durch die Umsetzung entsprechender passiver und aktiver Mal3nahmen ist ein vertragli-
cher Betrieb maglich.

Planungsabsicht des Betriebsinhabers ist vorliegend die temporédre Nutzung von aus-
schlie3lich landwirtschaftlich genutzten Flachen fir die FuRballgolfanlage und das Mais-
labyrinth. Insbesondere fir die Anlage des Maislabyrinths muss die Zweckgebundenheit
zur landwirtschaftlichen Nutzung der jeweiligen Flache gegeben sein, so dass anderwei-
tige Flachenalternativen ausscheiden. Kinftig stehen dem Vorhabentrager im Planbe-
reich alternative Flachen fur die Unterbringung des Maislabyrinths zur Verfigung. Auf
diese Weise wird die jeweils nicht fur das Maislabyrinth bendtigte Flache der ,reinen®
landwirtschaftlichen Nutzung dienen und der Fruchtfolge entsprechend bebaut.

Im Bereich der Fuf3ballgolfanlage stellt sich die Pflege und Unterhaltung derart dar, dass
die Teile der Anlage, die zwischen den Spielbahnen liegen, den gréReren Teil der Anlage
darstellen und der extensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen. Je nach Wetter-
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lage wird dieser Bereich 1- bis 2-mal jahrlich gemaht. Das anfallende Mahdgut dient
ebenfalls der Tierfltterung als Heu oder Heulage der auf dem ,Heiderhof* eingestellten
(Pensions-) Pferde. Auf diese Weise wird kunftig auch zwischen dieser Einrichtung und
der landwirtschaftlichen Tatigkeit eine Wechselwirkung bestehen.

Schlief3lich ist auf die topographischen Gelédndeverhéltnisse im Plangebiet hinzuweisen,
die gute Voraussetzungen fir die Unterbringung der Einrichtungen bieten. Fur die Her-
stellung der Bespielbarkeit sind keine erheblichen Gelandemodellierungen notwendig.

Die Unterbringung der FuBballgolfanlage und des Maislabyrinths an alternativen Standor-
ten ist nicht zweckmaRig, da aus den dargelegten Grinden ein raumlich-funktionaler Zu-
sammenhang zur Hofstelle des ,Heiderhofes” eine wesentliche Voraussetzung fir einen
ordnungsgemaRen und zweckgebundenen Betrieb der Einrichtungen ist.

3 Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

Der Geltungsbereich der 75. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes weist eine Grof3e von ca.
12,9 ha auf.

Bestandteil des Geltungsbereichs der Planan-
derung sind die Flurstiicke Gemarkung Vinxel,
Flur 3, Nrn. 217, 218, 193 (Weg) sowie eine et-
wa 10,1 ha groRRe Teilflaiche des Flurstliicks Nr.
43.

Der Geltungsbereich der Anderung wird in der

Planzeichnung dargestellt.

Er liegt nérdlich des Stadtteils Vinxel. Die Entfernung zwischen der nachstgelegenen Be-
bauung am Ortsrand von Vinxel und der sidlichen Geltungsbereichsgrenze betréagt rund
400 m.

Der Stadtteil Stieldorf liegt stdostlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca.
850 m.

Das Plangebiet wird im Norden begrenzt durch die ,Ungartenstral’e” (= L 83). Im Siuden
stellt die sudliche Grenze der Parzelle Nr. 43 die Geltungsbereichsgrenze dar.
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Die westliche Geltungsbereichsgrenze verlauft auf einer Lange von rund 135 m bis zum
privaten ErschlieBungsweg des ,Heiderhofes” unmittelbar entlang der K 25 (= ,Alter Hee-
resweg“). Ab dem o.a. Privatweg verlauft die Geltungsbereichsgrenze in einem Abstand
von 53 bis 56 m zur K 25 in sudliche Richtung.

Die dstliche Geltungsbereichsgrenze wird bis zum bereits erwahnten Privatweg durch die
Ostliche Grenze des Flurstiicks Nrn. 218 gebildet. Im weiteren Verlauf besteht die dstliche
Geltungsbereichsgrenze aus einer Linie, die in einem Abstand von ca. 250 m zur westli-
chen Geltungsbereichsgrenze durch die Parzelle Nr. 43 verlauft.

Unmittelbar angrenzend an die norddstliche Geltungsbereichsgrenze liegt die bebaute
Wirtschaftsstelle des landwirtschaftlichen Betriebs ,Heiderhof*.

Die im Anderungsbereich gelegenen Flachen dienen — mit Ausnahme der Wegeparzelle
— ausschlieB3lich der landwirtschaftlichen Nutzung in Form des Ackerbaus und der Grin-
landnutzung. Ebenso sind die an den Anderungsbereich angrenzenden Flachen durch
die landwirtschaftliche Nutzung geprégt.

Lediglich am norddstlichen Geltungsbereichsrand grenzt ein Gehdlzbestand an. Dieser
ist als biotopkartierte Flache Nr. 5209-023 mit der Bezeichnung ,Bacheschen-Altholzinsel
im Heidersiefen“ erfasst und gehért zum landwirtschaftlichen Anwesen.

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von Schutz- und Uberschwemmungsgebieten.

Nordlich bzw. norddstlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet 5209-0001 der Stadte Ko-
nigswinter und Bad Honnef an (ordnungsbehdérdliche Verordnung Uber die Landschafts-
schutzgebiete in den Stadten Konigswinter und Bad Honnef im Rhein-Sieg-Kreis vom
31.08.2006). Der Anderungsbereich ist hiervon jedoch nicht erfasst.

Der Anderungsbereich liegt vollstandig im Naturpark ,Siebengebirge*.

Ein kleiner Teil des Geltungsbereichs liegt im 300 m Radius des naheliegenden FFH-
Gebietes /(DE-5309-301). Betroffen hiervon ist die nérdliche Flache mit der Zweckbe-
stimmung Landwirtschaft und die temporére Nutzung als Maislabyrinth sowie ein kleiner
Teil der Stellplatzflachen und Verkehrsflachen.

Eine FFH-Vorprifung brauchte It. Mitteilung des Rhein-Sieg-Kreises nicht erstellt werden.
Jedoch solle im Bauleitplanverfahren eine Aussage zur FFH-Vertraglichkeit des Vorha-
bens getroffen werden.In Kapitel 10 (Umweltbelange / FFH-Gebiet ,Siebengebirge“ DE-
5309-301) wurde die FFH-Vertraglichkeit behandelt.

4 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im seit dem 23. April 1974 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Koénigswinter wird
das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Nordlich des Plangebiets wird im Flachennutzungsplan eine Trasse fur den geplanten
Ennertaufstieg auf Bonner Stadtgebiet dargestellt.
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Auszug aus dem Stammplan der Stadt Konigswinter mit Verortung des Geltungsbereichs (ohne Mal3stab)
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5 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Gemal dem Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln Teilabschnitt Region Bonn /
Rhein-Sieg-Kreis ist der Anderungsbereich als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich®
dargestellt, der von den Freiraumfunktionen ,Bereich zum Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierter Erholung (BSLE)“ sowie einem Regionalen Griinzug uberlagert
wird.

Weiterhin verlauft entlang der nordwestlichen und nérdlichen Grenze des Anderungsbe-
reichs eine ,Bedarfsplanmalinahme ohne raumliche Festlegung®. Das Plangebiet wird
von der Trasse des Ennert-Aufstieges tangiert.

Mit Schreiben vom 31.01.2017 bestétigte die Bezirksregierung Koéln, dass die 75. Ande-
rung des Flachennutzungsplans den Zielen der Landesplanung entspricht, sofern das
geplante Vorhaben die Realisierung der B56n im Bereich Bonn/Ost (A59) bis
Dambroich/Birlinghoven (A3) nicht beeintréchtigt.

Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung wurde die zustdndige Fachbehorde
(StraBen.NRW) mit der Frage angeschrieben wurde, ob es schon eine genauere Tras-
senplanung gibt (BVWP 2025) und ob die Planung lhren Uberlegungen widerspricht.
StralRen.NRW hat in der frihzeitigen Beteiligung keine Stellungnahme abgegeben und
somit keine Bedenken zur Planung geaulert.
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6 Verfahren

Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Kénigswinter hat am 21. Sep-
tember 2016 gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch den Beschluss zur Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 50/16 sowie zur 75. Flachennutzungsplananderung gefasst und die
Verfahren damit eingeleitet.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im sogenannten Parallelverfahren ge-
maf dem § 8 (3) Baugesetzbuch.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Baugesetzbuch fand in Form
einer Blrgeranhérung am 24. Oktober 2016 in Oberpleis statt. Seitens der Offentlichkeit
wurden keine Anregungen zur 75. Anderung des Flachennutzungsplans vorgetragen.

Mit Schreiben vom 31.10.2016 wurden die Behorden und sonstige Tréager offentlicher Be-
lange am Verfahren nach § 4 (1) Baugesetzbuch beteiligt.
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Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung hatten die nachfolgend aufgelisteten
Behdrden eine Stellungnahme mit abwégungsrelevantem Inhalt abgegeben:

1. Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie,
Rhein-Sieg-Kreis,
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen,

Erzbischoflicher Schulfonds Koln Anstalt des offentlichen Rechts

o~ 0D

Dranverband Vinxel.

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 08.02.2017 die Zwischen-
abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen vollzogen. In der gleichen Sitzung
wurde die Durchfiihrung der Beteiligungsschritte nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB be-
schlossen.

Die Beteiligung der Offentlichke_it nach § 3 (2) BauGB fand in der Zeit vom 28.02.2017 bis
31.03.2017 statt. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen zum Bebauungs-
plan vorgetragen.

Mit Schreiben vom 15.02.2017 wurden die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Be-
lange am Verfahren nach 8 4 (2) BauGB beteiligt.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung hatten die nachfolgend aufgelisteten Behérden eine
Stellungnahme mit abwagungsrelevantem Inhalt abgegeben:

1. Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie,
Bezirksregierung Kéln

Rhein-Sieg-Kreis,

LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland

o > 0N

SB 630, Stadtverwaltung Konigswinter.

In seiner Sitzung am 21.06.2017 hat der Planungs- und Umweltausschuss dem Stadtrat
die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und den Anderungsbeschluss emp-
fohlen.

In seiner Sitzung am 04.07.2017 hat der Stadtrat die Abwagung zu den eingegangenen
Stellungnahmen vollzogen. In der gleichen Sitzung wurden der Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan sowie der Anderungsbeschluss zum Flachennutzungsplan gefasst.

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 13.12.2017 beschlossen,
die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behor-
den und sonstiger der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB im Rahmen
eines erganzenden Verfahrens gem. § 214 Abs. 4 BauGB mit Uberarbeiteten Unterlagen
zu wiederholen.
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Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit hat vom 27.12.2017 bis zum 27.01.2018 statt-
gefunden. Es sind keine Anregungen aus der Offentlichkeit bei der Verwaltung eingegan-
gen.

Mit Schreiben vom 28.12.2017 sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange erneut beteiligt worden. Es sind keine abwégungsrelevanten Schreiben von den
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange eingegangen.

7 Planinhalte

7.1 Darstellungen

Im Rahmen der 75. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Darstellung des wirk-
samen Flachennutzungsplans als Flache fur die Landwirtschaft als relevante Art der Bo-
dennutzung Uberwiegend beibehalten. Jedoch erfolgt im Hinblick auf den spezifischen
Nutzungszweck der beiden Einrichtungen Fuf3ballgolfanlage und Maislabyrinth eine Kon-
kretisierung der kinftig zuldssigen Nutzungen bereits auf Ebene des Flachennutzungs-
plans. Eine klar untergeordnete Teilflache, die beiden Nutzungen dient, wird als Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Multifunktionale Flache* dargestellt.

Dies ist notwendig, damit bereits durch den Flachennutzungsplan hinreichend konkrete
Vorgaben fur die nachfolgende Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung ge-
macht werden.

Des Weiteren geniigt die derzeitige ,bloRe” Darstellung einer Flache fir die Landwirt-
schaft aus planungsrechtlicher Sicht nicht aus, um auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung im Hinblick auf die beabsichtigte Nutzung dem Entwicklungsgebot des § 8 (2)
Baugesetzbuch gerecht werden zu kénnen.

Mit der Beibehaltung der Darstellung einer Flache fir die Landwirtschaft wird zunachst
klargestellt, dass die Landwirtschaft auch nach Schaffung der planungsrechtlichen Zulas-
sigkeitsvoraussetzungen fur die Ful3ballgolfanlage und das Maislabyrinth die hauptsach-
liche Art der relevanten Bodennutzung sein wird.

Damit einher geht auch die Klarstellung, wonach eine bauliche Nutzung der betroffenen
Flachen nicht im Vordergrund steht. Auf diese Weise wird der Lage des Anderungsbe-
reichs im planungsrechtlichen Auf3enbereich nach § 35 Baugesetzbuch und dessen spe-
zifischen Standortanspriichen nach wie vor Rechnung getragen. Durch die Hauptnut-
zungsart ,Landwirtschaft wird der grundsatzliche Schutz des AuRenbereichs vor ,we-
sensfremden® Anlagen und Einrichtungen betont und gesichert.

Jedoch ergibt sich im vorliegenden Planungsfall eine besondere Konstellation bzw. fur
die beabsichtigen Einrichtungen FuBballgolfanlage und Maislabyrinth bestehen spezifi-
sche Standortanforderungen. Die Eigenart bzw. der besondere Nutzungszweck dieser
nicht alltdglichen Nutzungen erfordert einen Standort mit spezifischen Merkmalen sowie
eine Standortgebundenheit.

Bereits in Kapitel 2 ,Planungsalternativen® wurde auf den Flachenbedarf einer Ful3ball-
golfanlage und eines Maislabyrinths hingewiesen. Diese Anspriche an die Flachengrofie
sind in der Regel im bauplanungsrechtlichen Innenbereich nicht zu erfiillen.

Seite 12 von 29



75. Flachennutzungsplananderung —Begriindung Teil |

Hinzu kommen immissionsschutzrechtliche Belange, die ein vertragliches Nebeneinander
der vorgenannten Freizeiteinrichtungen und schutzbedurftigen (Wohn-) Nutzungen nicht
erwarten lassen. Weiterhin ergibt sich insbesondere fir die Anlage eines Maislabyrinths
eine Abhangigkeit von der landwirtschaftlichen Nutzung.

Aufgrund dieser Rahmenbedingungen sind die genannten Einrichtungen auf den Aul3en-
bereich als Standort angewiesen.

Zwingende Voraussetzung fur die Anlage eines Maislabyrinths ist das Vorhandensein ei-
ner mit Mais bebauten Flache. Im vorliegenden Planungsfall kommt beginstigend hinzu,
dass der Vorhabentrager einen landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb fiihrt. Somit ergibt
sich in gewisser Weise eine Wechselwirkung zwischen der Nutzung als Flache fir die
Landwirtschaft und der Freizeiteinrichtung. Einerseits kann der Landwirt seiner urspriing-
lichen/ traditionellen Aufgabe nach Bestellung der landwirtschaftlichen Nutzflache nach-
gehen. Gleichzeitig kann er aber auch dem in Kapitel 1 der Begrindung angefihrtem be-
rechtigtem Interesse nach einer optimierten Ausnutzung seiner landwirtschaftlichen Nutz-
flachen mit dem Ziel einer nachhaltigen und dauerhaften Existenzsicherung nachkom-
men.

Eine erhebliche Einschrankung flur die Austbung der landwirtschaftlichen Tatigkeit auf
den betroffenen Flachen ergibt sich hieraus nicht. Die Besonderheit im vorliegenden Pla-
nungsfall liegt darin, dass mit dem Betrieb eines Maislabyrinths die landwirtschaftliche
Nutzung nicht ausgeschlossen bzw. verdrangt wird. Vielmehr tbernimmt das Maislaby-
rinth eine dem landwirtschaftlichen Betrieb dienende Funktion im Hinblick auf dessen Er-
werbssituation und optimierter Ausnutzung seiner landwirtschaftlichen Potenzialflachen.
Vor diesem Hintergrund ist der rdumlich-funktionale Zusammenhang dieser Freizeitein-
richtung mit der landwirtschaftlichen Nutzung gegeben.

Dass die landwirtschaftliche Nutzung nach wie vor im Vordergrund steht, wird zuséatzlich
durch die Regelung zur zeitlich begrenzten Inanspruchnahme der Nutzflachen als Mais-
labyrinth betont. So sind fiir den Betrieb des Maislabyrinths gewisse Anforderungen an
die Pflanzhdhe zu stellen. Erst mit Erreichen einer gewissen Pflanzhéhe kann eine attrak-
tive und den Anspriichen eines Labyrinths gerecht werdende Einrichtung zur Verfiigung
gestellt werden. Das ,natirliche Ende der Nutzung als Maislabyrinth wird mit der Ernte
markiert. Die Ernte wird anschlieend als Silage oder Kérnermais verkauft. Die Nutzerzeit
erstreckt sich i.d.R. von Ende Juli bis zur Erntezeit Mitte Oktober.

Die Herstellung einer FuRballgolfanlage ist grundsétzlich nicht zwingend auf das Vorhan-
densein einer bewirtschafteten landwirtschaftlichen Nutzflache angewiesen. Jedoch
ergibt sich auch fur diese Einrichtung eine Wechselwirkung zur landwirtschaftlichen Hof-
stelle ,Heiderhof“. Bedingt durch die an der Hofstelle stattfindende (Pensions-) Pferdehal-
tung, die als der Landwirtschaft dazugehdérige Nutzung auf Gberwiegend eigener Futter-
grundlage erfolgt, ist eine Grinlandbewirtschaftung im landwirtschaftlichen Betrieb not-
wendig.

So kann bei einer derzeitigen GroRe der Ful3ballgolfanlage von 6 ha ,brutto”, wobei der
Flachenanteil fur die intensiv bespielten Bereiche bei ca. 2,5 ha liegt, auf den verbleiben-
den extensiven Grinflachen eine Futtermenge im ersten Schnitt von ca. 17.400 kg pro-
duziert werden. Bei einer am ,Heiderhof* vorhandenen Einstellzahl von 42 Pferden kann
bei einem Heuverbrauch von ca. 252 kg/Tag (= 6 kg/ Pferd/ Tag) Uber einen Zeitraum
von 69 Tagen der Futterbedarf fir diese Pensionstiere gedeckt werden.

Seite 13 von 29



75. Flachennutzungsplananderung —Begriindung Teil |

Schon in Kapitel 2 wurde erwahnt, dass im Bereich der Ful3ballgolfanlage neben den in-
tensiv bespielten und gepflegten Bahnen Zwischenbereiche (= Rough) entstehen. Diese
erfullen im Spielbetrieb lediglich die Funktion einer optischen Trennung zwischen den
einzelnen Bahnen. Sie unterliegen einer extensiven Pflege und werden nur zweimal jahr-
lich gemaht und ansonsten ihrem natirlichen Wuchs Gberlassen.

Das anfallende Mahdgut kann fir die Tierfltterung als Heu oder Heulage der auf dem
.Heiderhof* eingestellten (Pensions-)Pferde genutzt werden. Somit kann auch fiir die von
der FulRballgolfanlage beanspruchten Flachen nach wie vor eine der Landwirtschaft die-
nende Funktion abgeleitet werden, zumal die vorgenannten Roughs flachenmafig ge-
genilber den intensiv bespielten Bereichen (berwiegen. Eine Einschrankung fir die
Landwirtschaft gegentiber einer vollstandigen Nutzung als Grunlandflache ergibt sich le-
diglich durch den ,Ernteausfall” der intensiv gepflegten Spielbahnen.

Ebenso wie beim Maislabyrinth ergibt sich fiir die Nutzung der Fuf3ballgolfanlage ein zeit-
lich begrenztes Fenster. Dies richtet sich im Wesentlichen nach der Vegetationsperiode
im Zeitraum Marz bis Oktober. Innerhalb dieses Zeitraums sind die intensiv genutzten
Rasenspielflachen in Abhangigkeit vom Wetter i.d.R. bespielbar.

Analog zur beabsichtigten Einrichtung eines Maislabyrinths wird daher auch fur die Ful3-
ballgolfanlage bei der Definition der Zweckbestimmung die Flacheninanspruchnahme
Lemporar auf den Zeitraum Marz bis Oktober eingeschréankt.

Seitens des Vorhabentragers wird eine landschaftsgerechte Einbindung der Anlagen an-
gestrebt. Hierzu soll neben dem bereits angefihrten Verzicht auf eine Einfriedung insbe-
sondere die Verwendung regionstypischer und natirlicher Materialien beitragen. So nutzt
der Vorhabentrager beispielsweise fur die Herstellung der Hindernisse/ Skulpturen im Be-
reich der FuBballgolfanlage ausschliel3lich einheimische Hélzer und Steine. Bei der Ge-
staltung wird auch Wert auf den Bezug zur Region und zur landwirtschaftlichen Tétigkeit
am “Heiderhof” gelegt.

Bereits auf Ebene des Flachennutzungsplans erfolgt eine Steuerung bzw. Differenzierung
der einzelnen Nutzerbereiche mit hinreichender Konkretisierung der zuldssigen Einrich-
tungen und baulichen Anlagen.

Die Flachen, die zumindest wahrend der Monate November bis Februar, Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt werden, sollen weiterhin als Flache fir die Landwirtschaft dar-
gestellt werden.

Eine Flache (ca. 0,72 ha) auf der untergeordnete bauliche Anlagen (insgesamt hdchstens
800 m?), die den Nutzungen Maislabyrinth und Ful3ballgolf dienen, untergebracht werden
sollen, soll als Griunflache - Multifunktionale Flache - dargestellt werden. Diese Flache
steht auch im Winter der landwirtschaftlichen Nutzung nicht zur Verfigung, da ein Teil
der baulichen Anlagen im Winter nicht zuriickgebaut werden soll.

Insgesamt haben sich vier Nutzungsbereiche wie folgt herausgebildet, die neben der
Landwirtschaft ausgelibt werden kénnen.

1. besonderer Nutzungszweck Maislabyrinth ,M“ — temporar (Flache fir die Land-

wirtschaft)

= zulassig im Zeitraum Marz bis Oktober

= Bauliche Anlagen und Einrichtungen sind mit Ausnahme von Hinweisschildern
unzulassig.
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besonderer Nutzungszweck Maislabyrinth und FuRballgolf ,MG/EF“ (Flache fiir die
Landwirtschaft)

= temporar zulassig im Zeitraum Marz bis Oktober

= Untergeordnete bauliche Anlagen und geringfugige Gelandemodellierungen
bis zu einer Grundflache von insgesamt héchstens 800 m2 sind zuléssig.

besonderer Nutzungszweck Multifunktionale Flache ,E* (Griinflache)

= Untergeordnete bauliche Anlagen, die der Freizeitgestaltung im Zusammen-
hang mit den Nutzungen Maislabyrinth und Fuf3ballgolf dienen, sind bis zu ei-
ner Grundflache von insgesamt héchstens 800 m2 zuldssig und im Zeitraum
von Mérz bis Oktober nutzbar.

besonderer Nutzungszweck tempordre Flache fiir unbefestigte Stellpldtze, die
dem Maislabyrinth und dem FuRballgolf dienen (Flache fiir die Landwirtschaft)

= Zeitraum Maérz bis Oktober

Die abschlieRende Konkretisierung geman der vorgenommen Erlauterungen zu den ein-
zelnen Nutzungsbereichen erfolgt auf Ebene des Bebauungsplans, da dies den Aufga-
benbereich und den Regelungsgehalt der Mal3stabsebene des Flachennutzungsplans
~ubersteigt”.

Kleinformatige Hinweisschilder, zur Orientierung der Besucher innerhalb des Geléndes
sind in allen Bereichen zulassig.

Im Norden der Flache ,E* sind im Bereich der Hofzufahrt die folgenden untergeordneten
z.T. festen Einrichtungen zulassig:

Abstellplatze fur Fahrrader
Spielgerate und —flachen
Boulebahn

2 Ubungskdorben fir Disk-Golf
Slackline-Anlage

Zelte (an 20 Wochenenden zwischen Méarz und Oktober)

Folgende z.T. feste Bauten / “Hochbauten“ werden auf einer eigenen konzentrierten Fl&-
che im Suden der Flache ,E* zugelassen:

,Kassenhaus*
Umkleidekabine
Kiosk

mobiler Imbisswagen
Freisitz

Terrasse
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- bauliche Anlage zum Abstellen und Lagern von Geraten und Materialien
- Grillplatz

- Einrichtungen zum Verzehr von Getréanken und Speisen

In den einzelnen Funktionsbereichen kénnen Dranleitungen des Drénverbandes Vinxel
liegen. Hierbei ist folgendes zu beachten:

1. Sofern ein Eingriff in den Untergrund erfolgt, in dem Dranleitungen des Dranver-
bandes Vinxel verlaufen (siehe hierzu Darstellung in der Planurkunde), sind diese
bis zu einer Tiefe von héchstens 0,40 m unterhalb der gewachsenen Gelande-
oberflache zulassig.

2. Das Bepflanzen mit tiefwurzelndem Gehdlz innerhalb dieser Bereiche ist nur mit
einem lichten Abstand von 10 m zwischen dem Stamm und der jeweiligen Lei-
tung zuléassig (gemaf der Richtlinie des Dranverbandes).

Auf Bebauungsplanebene erfolgt eine entsprechende Darstellung der betroffenen Berei-
che sowie die Aufnahme der vorgenannten Auflagen in die Textfestsetzungen.

Wesentliches Ziel dieser differenzierten Darstellung ist die friihzeitige Festlegung von
Nutzungsbereichen mit unterschiedlichen Funktionen und Auswirkungen sowie die Stéar-
kung der Fléachen fur die Landwirtschaft als die weiterhin relevante Bodennutzung im Ge-
biet der Plananderung. Auch soll ein schonender Umgang und Schutz der im Aul3enbe-
reich gelegenen Flachen soweit wie méglich erzielt werden.

Wie bereits mehrfach erwahnt, werden durch die spezifischen Nutzungen grundsatzlich
keine Einschrankungen fir die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen entste-
hen.

Lediglich die oben aufgefiihrten ,Hochbauten“ kénnen diese Nutzung einschranken bzw.
behindern. Mit der Konzentration und der flachenmafigen GroRenbeschrankung von
baulichen Anlagen in Form von ,Hochbauten® auf bestimmte (untergeordnete) Flachentei-
le kbnnen nach wie vor grof3e, zusammenhéangende Flachen fur die landwirtschaftliche
Bewirtschaftung zur Verfigung gestellt werden. Die untergeordneten Flachenteile, die der
Landwirtschaft nicht mehr zur Verfigung stehen, sollen als Griinflaiche dargestellt wer-
den.

Mit dieser Regelung wird zudem dem Sinn und Zweck der Darstellung einer Flache fir
die Landwirtschaft auf 12,18 ha von 12,9 ha (Uber 94 Prozent der Gesamtflache) Rech-
nung getragen. Diese sind im Gegensatz zu den Baugebieten der Baunutzungsverord-
nung grundsétzlich nicht fur die Unterbringung von baulichen Anlagen vorgesehen. Des
Weiteren soll mit der Konzentration eine ,wilde“/ ungeordnete Verteilung von Hochbauten
tiber den gesamten Anderungsbereich vermieden werden, da dies zu Lasten des Land-
schaftsbildes gehen wiirde.

Aus diesem Grund werden Bereiche mit baulichen Anlagen in Form von ,Hochbauten®
auf den flachenmafig untergeordneten Bereich der Grinflache -multifunktionale Fléche-
konzentriert. Neben der Prazisierung der Nutzung (bauliche Anlagen im Zusammenhang
mit den Nutzungen Maislabyrinth und FuRRballgolf) wird ebenso dem Umfang der (unter-
geordneten) baulichen Anlagen durch die Festlegung einer hdchstzulassigen Grundfla-
che (insgesamt hoéchstens 800 m?2) bereits in der Ebene des Flachennutzungsplans
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Rechnung getragen. Dies entspricht etwa 11 Prozent der insgesamt dargestellten Grin-
flache. Auf der Ebene des Bebauungsplans werden 200 m2 hiervon als Flachen fir Zelte
(Nutzung an 20 Wochenenden von Mérz bis Oktober) festgesetzt, was eine weitere Re-
duzierung der Auswirkungen bedeutet.

Weiterhin wird eine Flache fur die Unterbringung von Stellplétzen definiert. Damit soll ei-
ne ausreichend bemessene Flache fur den anfallenden Besucherverkehr bereitgestellt
werden. Auch hiermit erfolgt eine Konzentration auf einen bestimmten Bereich und eine
Unterbindung des ,wilden“ Parkens auf dem gesamten Areal.

Diese Flache grenzt unmittelbar an die vorhandene private Verkehrsflache an, so dass
von dort aus die Befahrbarkeit/ Erreichbarkeit der Stellplatzflachen auf ,kurzem“ Weg
moglich ist. Eine zuséatzliche Inanspruchnahme von weiter entfernt liegenden Flachen fir
die Zufahrt zu Stellplatzflichen kann somit vermieden werden. Die Stellplatzflache ist
nicht befestigt und kann damit gleichzeitig als Gruinland genutzt werden.

8 Erschlielung, Ver- und Entsorgung

Das Gebiet der 75. Flachennutzungsplananderung ist entsprechend seiner zuklnftigen
Nutzung erschlossen.

Verkehrliche ErschlieRung

Bereits heute ist der ,Heiderhof” liber eine private Verkehrsflache an die K 25 angebun-
den.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung ist Uiber eine private Membranklaranlage gewahrleistet.

Mit der Umsetzung der Planung ist jedoch eine Erweiterung der privaten Schmutzwas-
serbeseitigungsanlage im Rahmen eines wasserrechtlichen Verfahrens herbeizufihren.

Gemal dem stadtischen Abwasserbeseitigungskonzept ist ein Anschluss an die 6ffentli-
che Sammelkanalisation nicht vorgesehen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Der Geltungsbereich weist eine Grol3e von ca. 12,9 ha auf.

Hiervon darf gemaR den Darstellungen der 75. Anderung lediglich ein Flachenanteil von
hochstens 1.600 m2 (= 0,16 ha) fur bauliche Anlagen und Einrichtungen genutzt werden.
Dies ist knapp 1,2 Prozent der im Plangebiet gelegenen Flache.

Auf diesen Flachen ist ein dauerhafter Entzug und Vollversiegelung zu erwarten.

Eine breitflachige Versickerung ist auf diesen Flachen nicht mdglich. Das hier anfallende
Niederschlagswasser soll gesammelt und in den angrenzenden Flachen, die gesamtheit-
lich im Eigentum des Besitzers des ,Heiderhofs“ stehen, dezentral versickert werden.

Alternativ bietet sich eine Sammlung zu Zwecken der Brauchwassernutzung an bei-
spielsweise fir die Bewasserung der FuRRballgolfanlage mit anschlieRender breitflachiger
Versickerung auf diesen Flachen.
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Wie bereits erwahnt, stehen die fur die Versickerung in Frage kommenden Flachen im
Eigentum des ,Heiderhofs®. Beeintrachtigungen fur die Allgemeinheit durch das versi-
ckerte Wasser in den Untergrund kénnen daher ausgeschlossen werden.

Gemal der Geologischen Karte GK 100 bestehen die geologischen Schichten bis zu ei-
ner Tiefe von 2 m aus schwachtonigem, feinsandigem Schluff. Die darunterliegenden ge-
ologischen Schichten bestehen aus z.T. schluffigen Sand und Kies. Hieraus lasst sich ei-
ne Versickerungsféahigkeit des Untergrundes ableiten.

Ebenso weisen die topographischen Verhéltnisse glinstige Voraussetzungen auf. Erosi-
onsschaden fur benachbarte Fremdgrundstiicke kdnnen ausgeschlossen werden.

Das auf den ,unbefestigten Flachen (Maislabyrinth, FuRballgolfanlage, Stellplatzflachen
etc.) anfallende Niederschlagswasser wird — wie bisher schon auf den landwirtschaftli-
chen Flachen praktiziert — breitflachig versickert. Somit ergibt sich gegeniber der bisher
gangigen Praxis keine Veradnderung. Eine Beeintrachtigung ist auch hier auszuschlie3en.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung (Trink- und Loschwasser) ist ausreichend gesichert.

Dranbereich des Drénverbandes Vinxel

Der Rhein-Sieg-Kreis hat in seiner Stellungnahme vom 28.11.2016 auf die im Plangebiet
verlaufenden Dranleitungen des Dranverbandes Vinxel verwiesen. Des Weiteren hat sich
der Dréanverband Vinxel mit Schreiben vom 23.12.2106 zu diesem Sachverhalt geaul3ert.

Die Uberlagerung der Karte mit Darstellung der Dréanleitungen des Dranverbandes Vinxel
sowie der vorliegenden Planung zeigt, dass der auf der Ebene des Bebauungsplans fir
die Bebauung mit Hochbauten vorgesehene Bereich (= Private Griunflache -Bereich fir
den Empfang und Verweilen mit baulichen Anlagen und Einrichtungen-) die vorhandenen
Drénleitungen nicht berihrt.

Die Bereiche ndordlich der privaten Verkehrsflache (= Bereich fur die Landwirtschaft und
temporare Nutzung als Maislabyrinth sowie Bereich fir die Landwirtschaft und temporéare
Flache fur Stellplatze) Uberlagern vollstéandig vorhandene Drananlagen.

Allerdings findet in diesen Bereichen gemaf den vorgesehenen Regelungen auf Bebau-
ungsplanebene keine dauerhafte Versiegelung in Form von baulichen Anlagen statt. Ein-
griffe in die Bodentiefe finden allenfalls durch das Aufstellen von kleinformatigen Hin-
weisschildern, die der Orientierung der Besucher innerhalb des Maislabyrinths dienen,
statt. ,Sonstige“ bauliche Anlagen und Einrichtungen sind ausgeschlossen.

Das Maislabyrinth wird ,oberflachig“ hergestellt, so dass i.S. der gangigen landwirtschaft-
lichen Praxis keine Auswirkungen auf die Dranleitungen zu erwarten sind.

Weiterhin ist auf Ebene des Bebauungsplans durch die Textfestsetzungen geregelt, dass
eine Befestigung der Stellplatzflachen einschlielich ihrer Ein- und Ausfahrten sowie
Fahrgassen nicht zulassig ist. Insofern findet auch in diesem Bereich durch die Uberla-
gernde Nutzung keine Beeintrachtigung der Dranleitungen im Hinblick auf die Unterhal-
tung und Zuganglichkeit statt.

Unmittelbar sidlich an die private Verkehrsflache grenzt auf der Ebene des Bebauungs-
plans die Private Grunflache mit dem Nutzungszweck ,Multifunktionale Flache" an.
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Die Flache dient der Unterbringung von unbefestigten bzw. wasserdurchlassig befestig-
ten Spiel- und Kommunikationsgrinflachen. Untergeordnete bauliche Anlagen
und Einrichtungen wie z.B. kleinformatige Hinweisschilder, die der Orientierung
der Besucher innerhalb des Gelandes dienen, Abstellplatze fur Fahrrader, Spiel-
gerate und —flachen [z.B. Boulebahn], sind zulassig.

Innerhalb dieser Flache verlaufen Dréanleitungen. Es ist bei den festgesetzten Nutzungen
grundsatzlich von keiner Beeintrachtigung der Dranleitungen auszugehen.

Die Flache besonderen Nutzungszwecks mit der Zweckbestimmung ,Landwirtschaft und
temporare Nutzung als Fuflballgolfanlage sowie die Flache besonderen Nutzungs-
zwecks mit der Zweckbestimmung ,Landwirtschaft und temporare Nutzung als Ful3ball-
golfanlage und Maislabyrinth® iberlagern in ihrem sidlichen Bereich vorhandene Dranan-
lagen.

Auf Bebauungsplanebene werden in diesen Bereichen die hdchstzulassige Grundflache
fur Gelandemodellierungen und die Zuléssigkeit baulicher Anlagen begrenzt.

Um eine Beeintrachtigung der Dranleitungen zu verhindern sowie um den nachfolgenden
Planungs- und Genehmigungsebenen einen frihzeitigen Hinweis auf die Dranleitungen
zu geben, werden auf Ebene des Bebauungsplans entsprechende Festsetzungen getrof-
fen.

9 Flachenbilanz

(Flachenbezeichnung gemaf Planzeichnung)

Flache ,M* 2,61ha | 20,2%
Flache ,St" 0,59 ha | 4,6%
Flache ,E* 0,72 ha | 5,6%
Flache ,FG/M* | 8,98 ha | 69,6%
Gesamt 12,9 ha | 100,0%
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10 Umweltbelange
Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanverfahren der 75. Anderung des Flachennutzungsplanes und
dem parallel aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 50/16 wurde eine Priifung der arten-
schutzrechtlichen Relevanz der durch die Bauleitplanung moglichen Eingriffe durchge-
fuhrt.

Dabei wurde die Artenschutzrechtliche Prifung i.S. der an die ASP | zu stellenden Anfor-
derungen ausgearbeitet. Dabei wurde eine Worst-case-Betrachtung vorgenommen.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass sich bei der Vorprifung der Wirkfaktoren herausge-
stellt hat, dass keine Exemplare einer europdisch geschiitzten Art erheblich gestort, ver-
letzt oder getttet werden kénnen.

Bei der Begehung des Plangebietes wurde festgestellt, dass dieses neben einer ord-
nungsgemalen und intensiven landwirtschaftlichen Nutzung in Teilen des Plangebiets
bereits heute eine Freizeitnutzung aufweist, namlich die flachenintensiven Nutzungen
Maislabyrinth und Fu3ballgolfanlage. Die damit verbundene Bewegungsunruhe sowie der
Larm auf diesen Flachen, in Verbindung mit dem unmittelbar nérdlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Hof mit Pferdesport und die an das Plangebiet angrenzende, bzw.
durchlaufende ErschlieBung, machen nachvollziehbar, dass planungsrelevante Arten, wie
beispielsweise die Feldlerche diesen Bereich nicht als Brutstandort auswahlen, da die
Wahrscheinlichkeit des Brutverlustes, bzw. der Zerstérung des Brut-Habitates zu hoch
ist, aber auch die Eignung als Brut- und Aufzuchthabitat durch die o.a. Stérfaktoren und
wegen den fehlenden relevanten Biotopstrukturen nicht gegeben ist. Zudem muss davon
ausgegangen werden, dass, wegen des dort gelagerten Futters, in Hofnéhe v.a. Haus-
katzen und/oder verwilderte Katzen sowie sonstige Pradatoren in gehaufter Form anzu-
treffen sind und damit eine erhdhte potenzielle Gefahr fir Bodenbruter im Plangebiet dar-
stellen.

Weiterhin wird abgleitet, dass durch die Planung keine potenziellen Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang in Anspruch genommen werden und durch
die beabsichtigten MalRnahmen nicht in der Form verandert werden, dass ihre Funktion
fur die Arten verloren geht.

Konkrete Artenschutzkonflikte kénnen ausgeschlossen werden. Aufgrund des zu erwar-
tenden geringen Artenvorkommens und aufgrund der geplanten (z.T. bereits vorhande-
nen) Nutzung sind keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen gegenuber
dem Status quo abzuleiten.

Die Artenschutzprifung (Stufe I) kommt aus dem o. a. Grund zu dem Ergebnis, dass es
durch die beabsichtigten MaRnahmen (Maislabyrinth bzw. FuRRballgolfanlage etc.) nicht
moglich ist, dass bei europaisch geschitzten Arten Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatschG ausgeltst werden.

Fazit: Eine vertiefende Prifung (Art-flr Art-Analyse) wird nicht durchgefiihrt.

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Da die Flachennutzungsplananderung in Bezug auf eine bisher unbebaute Flache im Au-
Renbereich Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, ist die Eingriffsregelung gemaf
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§ 1 a Baugesetzbuch in Verbindung mit den 88 14-18 des Bundesnaturschutzgesetzes
ebenfalls angewendet worden.

Auf Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans wurde hierzu ein
Landespflegerischer Begleitplan erstellt, dessen Bestandteil eine Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung sowie die Ableitung von mdglichen Ausgleichsmaf3nahmen ist.

Nach Rucksprache mit dem Rhein-Sieg-Kreis erfolgt die Anwendung eines Bodenbilan-
zierungsmodells. Hierzu wird das Bilanzierungsmodel der Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion Nord, Koblenz, angewendet.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung hat zum Ergebnis, dass sich ein Kompensations-
Uberschuss in H6he von 2.236 m2 ergibt.

Voraussetzung hierfir ist, dass der Eigentiimer im Rahmen der Gesamtplanung auf der
Parzelle Gemarkung Vinxel, Flur 3, Nr. 43 eine rd. 0,8 ha grof3e Teilflache als Dauer-
grunland zum Zwecke der in der Textfestsetzung Ziffer 2 (5) definierten Hauptnutzungen
,Landwirtschaft und temporare Nutzung als FuBballgolfanlage und Maislabyrinth“ entwi-
ckelt und dauerhaft erhalt.

Allerdings ist die temporare Nutzung als Maislabyrinth auf dieser festgesetzten Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nicht
zuléssig, da sie dem definierten naturfachplanerischem Ziel nach Entwicklung einer Dau-
ergrunlandflache widerspricht und somit die angestrebte 6kologische Aufwertung nicht
gegeben ware.

Die Flache liegt an der sudostlichen Grenze des Geltungsbereichs. Die genaue Abgren-
zung ist im Bebauungsplan auf der Grundlage des 8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB als Fléache fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft fest-
gesetzt. Mal3geblich hierfir ist die Vorgabe aus dem MalRnahmenplan zum Landespfle-
gerischen Begleitplan.

Diese Art der Umwandlung stellt naturschutzfachlich eine dauerhafte 6kologische Aufwer-
tung in Form einer ErsatzmafRnahme dar, so dass die Eingriffe durch Versiegelung und
Verdichtung mit der Ersatzmalinahme ausgeglichen werden kénnen.

Die Nutzung als Ful3ballgolfanlage - und die damit verbundene Zugéanglichkeit fir Besu-
cher — in diesem Teilbereich ist gemaf der getroffenen Regelung in der Textfestsetzung
Ziffer 2 (5) zudem temporar auf den Zeitraum von Méarz bis Oktober beschrankt.

Mit dieser Festsetzung wird die bislang uneingeschrankt fur landwirtschaftliches Wirt-
schaften nutzbare Teilflache in der Nutzung auf Dauergrinland eingeschrankt. Diese
Umwandlung von Ackerflache zu Grinland ist jedoch zur Umsetzung der dauerhaften
okologischen Aufwertung notwendig. Zur Umsetzung dieser naturfachplanerischen Ziel-
setzung erfolgt die planungsrechtliche Sicherung in der Ebene des Bebauungsplans
durch die entsprechende Festsetzung.

Zusétzlich wird die Stadt mit dem Eigentimer einen stadtebaulichen Vertrag i.S. des § 11
BauGB abschlieRen.

FFH-Gebiet ,Siebengebirge“ DE-5309-301

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan wird zur raumlichen Néhe
des FFH-Gebietes ,Siebengebirge“ festgestellt, dass das von Wald dominierte FFH-
Gebiet mit seinen ehemaligen Steinbriichen, Weinbergen, Obstwiesen, offenen Feldbe-
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reichen und FlieBgewasser sowie Quellsystemen durch die geplanten MaRnahmen nicht
in Anspruch genommen wird. Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes durch Larm- und
Bewegungsunruhe, resultierend aus den bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen
des Plangebietes, sind gegenuber den vorhandenen Stoéreinflissen (Larm und Bewe-
gungsunruhe) der Siedlungsbereiche Oberholtdorf, Niederholtdorf und Ungarten sowie
von den ErschlieBungsstralien ,Alter Heeresweg®, ,Ungartenstral3e“, und die hierin ein-
mindende ,LOdwenburgstrale” zu vernachlassigen.

Die im FFH-Gebiet gelisteten Arten erfahren durch die MalRnahmen auf den intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachti-
gungen, da keine essentiellen Habitate dieser Arten in Anspruch genommen werden und
demzufolge eine Schwachung der Population der entsprechenden Arten nicht zu erwar-
ten ist.

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan wird zur raumlichen Néhe
des FFH-Gebietes ,Siebengebirge“ festgestellt, dass das von Wald dominierte FFH-
Gebiet mit seinen ehemaligen Steinbriichen, Weinbergen, Obstwiesen, offenen Feldbe-
reichen und FlieBgewasser sowie Quellsystemen durch die geplanten MaRhahmen nicht
in Anspruch genommen wird. Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes durch Larm- und
Bewegungsunruhe, resultierend aus den bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen
des Plangebietes, ist gegenliber den vorhandenen Stérungen (Larm und Bewegungsun-
ruhe) durch die Siedlungsbereiche Oberholtdorf, Niederholtdorf und Ungarten sowie die
ErschlieBungsstralien ,Alter Heeresweg®, ,Ungartenstral’e” und die hierin einmiindende
.Lowenburgstralie” zu vernachlassigen.

Die im FFH-Gebiet gelisteten Arten erfahren durch die MaBnahmen auf den intensiv
landwirtschaftlich genutzten Gebieten keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachti-
gungen, da keine essentiellen Habitate dieser Arten in Anspruch genommen werden und
demzufolge eine Schwéachung der Population der entsprechenden Arten nicht zu erwar-
ten ist. Lt. Mitteilung des Rhein-Sieg-Kreises im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbetei-
ligung muss eine FFH-Vorprufung nicht erstellt werden (siehe hierzu Stellungnahme vom
02.12.2016 des Rhein-Sieg-Kreises).

Insbesondere ist zu erwahnen, dass im betroffenen Bereich neben der Fortfihrung der
intensiven Landwirtschaft durch die Bauleitplanung nur die Anlage eines Maislabyrinths
ermaoglicht wird. Weitere Freizeiteinrichtungen und/ oder bauliche Anlagen sind in diesem
Teilbereich unzulassig.

Wie in der Begriindung zu den Bauleitplanen dargelegt, wird die Anlage eines Maislaby-
rinths zudem eine der Landwirtschaft dienende Funktion tbernehmen. Das Maislabyrinth
steht dabei in gewisser Abhangigkeit bzw. Wechselwirkung zur landwirtschaftlichen Nut-
zung. So setzt der Betrieb eines Maislabyrinths eine entsprechend bestellte Ackerflache
voraus. So sind fir den Betrieb des Maislabyrinths gewisse Anforderungen an die
Pflanzhohe zu stellen. Erst mit Erreichen einer gewissen Pflanzhdhe kann eine attraktive
und den Anspriichen eines Labyrinths gerecht werdende Einrichtung zur Verfiigung ge-
stellt werden. Das ,naturliche” Ende der Nutzung als Maislabyrinth wird mit der Ernte
markiert. Die Nutzerzeit erstreckt sich i.d.R. von Ende Juli bis zur Erntezeit Mitte Oktober.
Des Weiteren wird es im Rahmen der Fruchtfolge Jahre geben, in der keine ,Freizeitakti-
vitat* im betroffenen Bereich stattfindet.

Immissionen
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Zur Berlcksichtigung der gesetzlichen Anforderungen an die gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse i.S. des § 1 (6) Nr. 1 Baugesetzbuch sowie dem Trennungsgebot des §
50 BImSchG wurde die Accon Kdln GmbH mit der Ausarbeitung einer schalltechnischen
Untersuchung beauftragt. Gegenstand der Untersuchung war der Nachweis, ob durch die
vorliegende Planung Beeintrachtigungen in Form von Larm fur schutzwirdige Bereiche
hervorgerufen werden kénnen.

Dabei wurden insgesamt 3 Immissionsorte berlcksichtigt, wobei als néchstgelegene
Wohnbebauung das Anwesen ,Holtorfer Stralle Nr. 25“ (= Wohnhaus der landwirtschaft-
lichen Hofstelle im AuRenbereich am Einmiindungsbereich ,Alter Heeresweg/ Holtorfer
Stralle”) fir die Beurteilung herangezogen wurde.

Als zusammenfassendes Ergebnis kann festgehalten werden, dass aufgrund der groRen
Abstéande zwischen dem Plangebiet und den schutzwiirdigen Bereichen keine Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte zu erwarten sind und Beeintréchtigungen in Form
von Larm ausgeschlossen werden kénnen.

AbschlieRend wird auf den Umweltbericht zur 75. Anderung des Flachennutzungsplans
verwiesen, in dem auf die umweltrelevanten Belange tiefergehend eingegangen wird.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinwei-
se auf vermehrte Bodenkampfhandlungen. Eine Uberprifung der zu tberbauenden Fla-
che auf Kampfmittel im nordlichen Bereich des Plangebietes wird empfohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau
von 1945 abzuschieben. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastun-
gen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Si-
cherheitsdetektion empfohlen.

Bei Erdarbeiten kénnen im Plangebiet daher Kampfmittel gefunden werden. Weist bei der
Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auf3ergewdhnliche Verfarbung
hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und den Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdérde oder Polizei zu
verstandigen. Hierauf ist in der Baugenehmigung besonders hinzuweisen.

Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die filr den Abbau von Mineralien be-
stimmt sind

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie hat mit Schreiben vom
28.11.2016 mitgeteilt, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans sich tiber dem auf
Braunkohle, Eisenerz, Alaunton und Schwefelkies verliehenem Bergwerksfeld ,Bleibtreu®
befindet.

Bergwerkseigentimerin ist die Dyckerhoff GmbH, Biebricher Straf3e 69 in 65203 Wiesba-
den.

Nach den der Fachbehdrde vorliegenden Unterlagen ist kein einwirkungsrelevanter
Bergbau innerhalb der PlanmalRnahme dokumentiert.

Uber mogliche zukinftige, betriebsméaRig noch nicht zugelassene bergbauliche Tatigkei-
ten ist der Fachbehdérde nichts bekannt.
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10 Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Gemal § 2a Baugesetzbuch sind neben dem Ziel und Zweck auch die wesentlichen
Auswirkungen eines Bauleitplanes darzustellen. Darunter sind die sich aus den getroffe-
nen Darstellungen ergebenden Auswirkungen auf die in § 1 (6) Baugesetzbuch angefuhr-
ten Belange zu verstehen.

Hierzu gehdren auch die Auswirkungen auf die umweltrelevanten Belange. Die Darle-
gung maoglicher Auswirkungen auf die Belange der Umwelt ist in § 2a Satz 2 Nr. 2 geson-
dert geregelt. Demnach sind hierzu in einem Umweltbericht die auf der Grundlage einer
Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.
Gemal Satz 3 bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

Im Folgenden werden die wesentlichen stadtebaulichen Auswirkungen der Flachennut-
zungsplananderung dargestellt.

10.1  Beschreibung und Bewertung der stadtebaulichen Auswirkungen einschlief3lich
der Prognose bei Durchflihrung der Planung

In einem ersten Schritt wurde fiir die 75. Anderung des Flachennutzungsplans unter Be-
riicksichtigung der vorliegenden Erkenntnisse eine Prifung vorgenommen.

Es galt zunachst zu klaren, inwieweit fir die in § 1 (6) Baugesetzbuch aufgelisteten Be-
lange Auswirkungen zu erwarten sind bzw. solche Auswirkungen anzunehmen sind, die
Uber das Mal3 des bisher zulassigen hinausgehen. Sofern dies zutrifft, wird in einem 2.
Schritt eine tiefergehende Betrachtung des jeweiligen Belangs mit einer abschlieRenden
Bewertung hinsichtlich der Auswirkung vorgenommen.

Entsprechend den Ausfiihrungen in Kapitel 10 sind die mdglichen Auswirkungen auf um-
weltrelevante Belange nicht Gegenstand der nachfolgenden Prifung. Dies erfolgt in der
Umweltprifung und dem hierzu gesondert anzufertigenden Umweltbericht in den weite-
ren Verfahrensschritten zur Aufstellung des Bebauungsplans bzw. zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans. Dementsprechend erfolgt hier keine Auflistung der in § 1 (6) Nr. 7
Baugesetzbuch aufgelisteten Belange.

Baugesetz- Belang Voraussichtliche Priafmethode
buch Auswirkungen und Detaillie-
rungs-grad
8§81 (6) Nr. 1 Allgemeine Anforderun- | nein
gen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse | Gemal dem Ergebnis Schalltechnische
und die Sicherheit der der schalltechnischen Untersuchung
Wohnbevélkerung Untersuchungen sind
keine Auswirkungen flr
schutzbediirftige Berei-
che zu erwarten.
81 (6) Nr. 2 Wohnbediirfnisse der nein
Bevolkerung, die Schaf-
fung und Erhaltung so- Durch eine hofnahe An- | Planerische Ein-
zial stabiler Bewoh- ordnung kénnen die schéatzung
nerstrukturen, die Ei- vorhandenen techni- Ortsbesichtigung
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gentumsbildung weiter
Kreise der Bevélkerung
und die Anforderungen
kostensparenden Bau-
ens sowie die Bevolke-
rungsentwicklung

schen Infrastrukturein-
richtungen genutzt wer-
den. Somit kann eine
kostensparende Her-
stellung fur diesen Be-
lang erméglicht werden.
Die ,sonstigen®in § 1
(6) Nr. 2 aufgelisteten
Belange sind von der
Planung nicht betroffen

§1(6)Nr. 3

Soziale und kulturelle
Bedirfnisse der Bevol-
kerung, insbesondere
die Bedurfnisse der Fa-
milien, der jungen, alten
und behinderten Men-
schen, unterschiedliche
Auswirkungen auf Frau-
en und Méanner sowie
die Belange des Bil-
dungswesens und von
Sport, Freizeit und Erho-
lung

nein

Mit der Errichtung einer
FuRballgolfanlage und
eines Maislabyrinths
wird der erholungssu-
chenden Bevdlkerung
eine attraktive Freizeit-
einrichtung zur Verfu-
gung gestellt. Durch ei-
ne ,naturnahe“ Gestal-
tung wird die Erholungs-
funktion der Landschaft/
des AuRRenbereichs be-
ricksichtigt

Planerische Ein-
schatzung

81 (6)Nr. 4

Erhaltung, Erneuerung,
Fortentwicklung, Anpas-
sung und der Umbau
vorhandener Ortsteile
sowie die Erhaltung und
Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche

nein

bedingt durch die Lage
im Auf3enbereich ist
dieser Belang durch die
vorliegende Planung
nicht betroffen

Planerische Ein-
schéatzung

§1(6)Nr.5

Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes,
die erhaltenswerten Ort-
steile, StrafRen und Plat-
ze von geschichtlicher,
kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeu-
tung und die Gestaltung
des Orts- und Land-
schaftsbildes

nein

Belange des Denkmal-
schutzes sowie von er-
haltenswerten Ortstei-
len, StraRen und Platze
von geschichtlicher,
kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeu-
tung sind nicht betrof-
fen.

Zur Wahrung des Land-
schaftsbildes werden
die in Kapitel 7 der Be-
grindung dargelegten

Planerische Ein-
schatzung
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~Steuerungsmalinah-
men“ in Form einer dif-
ferenzierten Auswei-
sung von Nutzungsbe-
reichen sowie Angaben
zum héchstzulassigen
Mal der baulichen Nut-
zung gemacht.

81 (6) Nr. 6 Die von den Kirchen nein
und Religionsgemein-
schaften des offentli- keine Betroffenheit Planerische Ein-
chen Rechts festgestell- schatzung
ten Erfordernisse fur
Gottesdienst und Seel-
sorge
81 (6) Nr. 8 Belange nein
a) der Wirtschaft, auch
ihrer mittelsténdi- fur die aufgefihrten Be- | Planerische Ein-
schen Struktur im In- | lange sind keine Aus- schéatzung
teresse einer ver- wirkungen zu erwarten.
brauchernahen Ver- Wie in den vorangegan-
sorgung der Bevdlke- | genen Ka-piteln darge-
rung legt, wird die landwirt-
b) der Land- und Forst- | schaftliche Nut-zung
wirtschaft durch die entspre-
c) der Erhaltung, Siche- | chende Darstellung so-
rung und Schaffung wie den angefuhrten
von Arbeitsplatzen Auflagen nachhaltig ge-
d) des Post- und Tele- starkt. Zwecks Ver-
kommunikationswe- meidung von Wieder-
sens holungen wird auf die
e) der Versorgung, ins- | Ausfiihrungen in den
besondere mit Ener- Kapiteln 1, 2 und 6 der
gie und Wasser, ein- | Begriindung verwiesen.
schlie3lich der Ver-
sorgungssicherheit,
f) die Sicherung von
Rohstoffvorkommen
8§81 (6)Nr.9 Die Belange des Perso- | ja

nen- und Giterverkehrs
und der Mobilitat der
Bevdlkerung, ein-
schlieRlich des o6ffentli-
chen Personennahver-
kehrs und des nicht mo-
torisierten Verkehrs, un-
ter besonderer Berlick-
sichtigung einer auf

es wird auf die Ausfiih-
rungen in Kapitel 10.1.1
verwiesen

Planerische Ein-
schatzung

Seite 26 von 29




75. Flachennutzungsplananderung —Begriindung Teil |

Vermeidung und Verrin-
gerung von Verkehr
ausgerichteten stadte-
baulichen Entwicklung

§1 (6) Nr. 10 Die Belange der Vertei- | nein
digung und des Zivil-
schutzes sowie der zivi-
len Anschlussnutzung
von Militérliegenschaf-
ten

Keine Betroffenheit Planerische Ein-
schéatzung

§1 (6) Nr. 11 Die Ergebnisse eines nein
von der Gemeinde be-

schlossenen stadtebau- :Srgi%teﬁ?jlgigi%?secnr; Auskunft Stadt
lichen Entwicklungskon- p
Planung vor

zeptes oder einer von
ihr beschlossenen sons-
tigen stadtebaulichen
Planung

81 (6) Nr. 12 Belange des Hochwas- | nein

serschutzes Keine Betroffenheit Auswertung Kar-

tenmaterial (Ge-
oportal NRW)
und Ortsbesichti-

gung

Die durchgefihrte Prifung zeigt, dass fur die in 8 1 (6) Nr. 9 Baugesetzbuch aufgelisteten
Belange der Verkehrsplanung negative Auswirkungen entstehen kdnnen. Fir diese Be-
lange erfolgt nunmehr eine dem Aufgabenbereich der Bauleitplanung entsprechende wei-
tergehende Betrachtung.

Die ,sonstigen” Belange erfahren durch die vorliegende Planung keine negativen Auswir-
kungen und werden im Weiteren nicht mehr bertcksichtigt.

10.1.1 Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen durch den Verkehr einschlief3-
lich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Vom Vorhabentrager wurden auf der Grundlage von Erfahrungswerten folgende Angaben
zum moglichen Verkehrsaufkommen gemacht:

In der vorliegenden Prognose wird ein ,Worst Case“-Szenario angenommen, d.h., die An-
lagen sind vollstandig tber den angegebenen Zeitraum von 10.00 Uhr bis 19.30 Uhr aus-
gelastet.

In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass dieser Zustand insbesondere gegen
Ende der Saison im Zeitraum September/ Oktober wegen Einsetzen der Dunkelheit zu
einem frilheren Zeitpunkt als in den Sommermonaten nicht erreicht wird.

Seite 27 von 29




75. Flachennutzungsplananderung —Begriindung Teil |

Nachfolgend ist die Prognoseberechnung angefiihrt:
Besucheraufkommen (in der Zeit von 10.00 Uhr bis 19.30 Uhr)
= Maislabyrinth 190 Besucher
=  Fuballgolf 286 Besucher

Verkehrsmittel (Nutzungsverteilung der Verkehrsmittel durch die Besucher in %)

= Bus 20%

= Pkw (3 Personen/ Pkw) 60%

= Rad/ Fu3ganger 15%

= Privatbus (,Kleinbus®) 5%
Verkehrsaufkommen

Maislabyrinth (190 Besucher/ Tag [= gemalR Angabe Vorhabentrager = 9,5 h])

Verkehrsmittel Anteil in % Besucher- Fahrzeug-
aufkommen/ Tag bewegungen/ Tag

Bus 20 38 1

Pkw 60 114 38

Rad/ FulRgénger 15 29 29

Privatbus 5 9 1

FuRballgolfanlage (286 Besucher/ Tag [= geméafR Angabe Vorhabentrdger = 9,5 h])

Verkehrsmittel Anteil in % Besucher- Fahrzeug-
aufkommen/ Tag bewegungen/ Tag

Bus 20 57 2

Pkw 60 172 57

Rad/ Ful3ganger 15 43 43

Privatbus 5 14 2

Gesamt

Verkehrsmittel Anteil in % Aufkommen Be- Fahrzeug-
sucher/Tag bewegungen/ Tag

Bus 20 95 3

Pkw 60 286 95

Rad/ FuRganger 15 72 72

Privatbus 5 23 3

gesamt 100 476 173

Bei einem gleichzeitigen Betrieb von Maislabyrinth und FufRballgolfanlage sind taglich zu
den angegebenen Nutzerzeiten rund 480 Besucher auf der Anlage zu erwarten.
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Unter Bericksichtigung der prognostizierten Verteilung der Besucher auf die einzelnen
Verkehrsmittel lassen sich hieraus 101 Fahrzeugbewegungen mit einem motorisierten
Verkehrsmittel (Bus, Pkw, Privatbus) am Tag bei gleichzeitiger, vollstdndiger Auslastung
des Maislabyrinths und der Fuf3ballgolfanlage ableiten.

Dies ergibt ein stiindliches Verkehrsaufkommen bei einer Nutzungsdauer von 9,5 Stun-
den der Freizeiteinrichtungen von etwa 11 Fahrzeugen/ Stunde, die von der K 25 in das
Plangebiet ein- und ausfahren.

Im Hinblick auf die Anbindung an das klassifizierte Straf3ennetz (hier: K 25) kann eine
ausreichende Leistungsfahigkeit des ermittelten Verkehrsaufkommens unterstellt werden.

Auswirkungen fur das StraBennetz sind nicht zu erwarten.

11 Rechtsgrundlagen
(in der zum Zeitpunkt des Anderungsbeschlusses giiltigen Fassung)

= Baugesetzbuch (BauGB)
= Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

= Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG)

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVvO)
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