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1. Einleitung

Die Stadt Konigswinter sieht die 69. Anderung diégrennutzungsplans fiir einen Teilbereich in
Kdnigswinter-Bockeroth vor.

Der vorliegende Umweltbericht ist auf Basis einenwkltpriifung gemal der Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a des Baugesetzbuches erstellt wotdiefiang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung entsprechen der Ebene des Flachenrggplanes. Die Ergebnisse resultieren neben
der Auswertung vorhandener Fachplanungen aus @inslbegehung.

Die zu prufenden Belange des Umweltschutzes ndchAlgs. 6 Nr. 7 BauGB beziehen sich auf:
- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Waslsett, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biclcige Vielfalt,

- die Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der N&20@®-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes,

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen ume €eesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt,

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und somssgchguter,

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgezedmgang mit Abfallen und Abwas-
sern,

- die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsam effiziente Nutzung von Energie,

- die Darstellung von Landschaftsplanen sowie vorstggen Planen, insbesondere des Wasser-
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in @&kn, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfullung von bindenden Beschlissen deof&ischen Gemeinschaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

- die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangs Umweltschutzes nach den Buch-
staben a, c und d.

2. Kurzdarstellung des Anlasses und der wichtigstediele des Bauleitplanes

Der Geltungsbereich der 69. Anderung des Flacheongsplanes der Stadt Konigswinter befin-
det sich am nordwestlichen Rand des Ortsteiles &oth in der Gemarkung Oelinghoven,
Flur 4, Flurstiick 242 und 19. Der Anderungsberéstim Norden und Westen von bestehenden
Feldwegen und landwirtschaftlichen Nutzflachen imdStiden und Osten durch die bestehende
Wohnbebauung an der ,Florianstral3e‘ und der ,Froddhoher Stral3e’ umgeben. Die Plange-
bietsgroRe betragt ca. 4.400 m2.

Mit dem Planverfahren wird der Beschluss des Bauwtt Rlanungsausschusses vom 11.01.2012
umgesetzt, mit dem Ziel planungsrechtliche Vorazssgen fur weitere Wohnbauflachen im
Stadtgebiet von Kdnigswinter zu schaffen.

Im Ortsteil Bockeroth besteht eine stetige Nacldragch geeigneten Flachen fur eine bauliche
Entwicklung als Wohnbauflachen. Dies macht die Eméhung baulich gepragter Aul3enbe-
reichsflachen in den im Zusammenhang bebauten t&ta8ockeroth erforderlich, um diese
Nachfrage nach Wohnen, insbesondere nach freisfehefinfamilienhausern, nachzukommen.

Ingenieurbiro I. Rietmann, Kénigswinter-Uthweiler
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Abb. 1: Darstellung des Geltungsbereichs der 69. Alerung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich

\Westlich der Friedrichshoher StraRe' in Bockeroth, Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Kdnigswinter und der Deutsche@Grundkarte, unmaf3stablich
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Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) dadtSKonigswinter (Fassung vom Juni
2011) stellt den Anderungsbereich als ,Flache f@l@ndwirtschaft’ dar.

Die Stadt Konigswinter beabsichtigt den Geltungslobr stéddtebaulich zu entwickeln. Da eine
bauliche Entwicklung (beabsichtigte Planungszidéig)diesen Bereich nicht den Darstellungen
des derzeit gultigen Flachennutzungsplans entdprcii dieser im Rahmen der 69. Anderung
entsprechend der angestrebten Nutzung in Wohnlochefl§eandert werden. In einem Parallelver-
fahren wird der Bebauungsplan Nr. 50/17 nach 8§ 8 RblBauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

3. Einschlagige Fachgesetze und Fachplane
3.1. Fachgesetze

= Baugesetzbuch: Berucksichtigung der Belange des ¢hsohutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane.

« Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungenes®MN 18005: Schutz des Menschen,
der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des WassarsdAtawsphére sowie der Kultur- und
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen sovéebeugung hinsichtlich des Entste-
hens von Immissionen.

« Bundesnaturschutzgesetz sowie Landschaftsgesetz : Nfr und Landschaft sind auf
Grund ihres eigenen Wertes und als LebensgrundlageMenschen auch in Verantwortung
fur die kunftigen Generationen im besiedelten unthesiedelten Bereich zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich vadtkerzustellen.

- Bundesbodenschutzgesetz sowie Baugesetzbuch (Bxtderidausel): langfristiger Schutz
des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Natusghalt

« Wasserhaushaltsgesetz und LandeswassergesetziuBgluter Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere ulah®n und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung verrhai@r Beeintrachtigung ihrer dkologi-
schen Funktionen.

3.2Vorgaben aus der Raumplanung

= Der Regionalplan Region Bonn/Rhein-Sieg (Stand 20@8st das Plangebiet als ,Aligemei-
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nen Freiraum- und Agrarbereich’, mit der Freiraunkliion ,Schutz der Landschaft und land-
schaftsorientierten Erholung’ aus.

3.3Vorgaben aus der Landschaftsplanung und Schutzgelie

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Laraftgiplans Nr. 8 ,Siebengebirge’. Dieser
Landschaftsplan ist noch nicht rechtskratftig.

Das Plangebiet wird im Westen, Norden und Ostendemn_Landschaftsschutzgebiet ,LSG in
den Stadten Konigswinter und Bad Honnef (LSG-52081) umgeben.

Ca. 180 m nordwestlich des Plangebietes liegt dastawirdige Biotop ,Nasse Obstweiden
und riesenschachtelhalmreicher Pappelmisch- bzwinkmmischwald’ (BK-5209-056). Das
schutzwirdige Biotop ,Bachtal und Hinsberg stdBibckeroth’ (BK-5209-062) liegt ca. 540
m sudostlich des Plangebietes.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eiWasserschutzgebietes.

Fir das Plangebiet selbst sind keine weiteren 3ghbtetsausweisungen (NSG, FFH- od.
Vogelschutzgebiet) angegeben.

3.4.Schutzvorschriften anderer Umweltfachplanungen

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzomet lder Untergrundklasse T (Karte der
Erdbebenzonen und geologischen UntergrundklasseBRIB 1:350.000, NRW, Juni 2006).
Die Untergrundklasse T bezeichnet Gebiete reldiehgrindiger Sedimentbecken oder den
Ubergangsbereich zwischen Gebieten mit felsartiggrtergrund und tiefen Beckenstruktu-
ren.

Es liegen keine weiteren Anforderungen anderer Utfaoplanungen vor.

4. Raumanalyse (Bestandsaufnahme und Bewertung) unlirkprognose bei
Durchfuhrung der Planung

4.1.Naturraumliche Lage

Das Plangebiet liegt im Rhein-Sieg-Kreis im Regmgsbezirk Koéln (Land NRW), in der Ortsla-
ge Bockeroth der Stadt Konigswinter. Naturraumlgghort es zur Haupteinheit des ,Unteren
Mittelrheingebietes’ und der Untereinheit des ,BéeiHugellandesDie in Terrassenriedel und
Hugel aufgeldste Flache in 150 bis tber 200 m Héheveithin mit L63 bzw. LoRlehm sowie
Tuffen bedeckt. Terrassenschotter sowie tertidmd&aind Tone mit einzelnen Tufflagen und
Basaltdurchbriichen stehen im Hintergrund an. Dapniingliche Terrassenplatte wurde durch
den Hanf- und Pleisbach und deren Nebenbéache rait iiref eingesenkten Kastentélern in breite
Riedel aufgelost. Der agrarwirtschaftliche Gungtmawird heute von der Autobahn KoéIn-
Frankfurt durchschnitteidas Hohenniveau des Gebietes liegt bei ca. 150enNiN.

4.2. Umweltmerkmale

Die nachfolgende Raumanalyse dient der Bestandsianfe des derzeitigen Umweltzustandes
und der Umweltmerkmale der voraussichtlich zukgnifteeinflussten Gebiete. Die der Bestands-
aufnahme gegenibergestellte Wirkprognose machtafyesstiber die vorrausichtlichen Entwick-

lungen des Umweltzustandes bei Durchfiihrung detuPig. Die Bestandsaufnahme und die Be-
urteilung der voraussichtlichen Auswirkungen wertigrjedes einzelne Umweltgut durchgefihrt.

Um eine bessere Vergleichbarkeit zu haben, werdestaBdsanalyse und Auswirkung je Um-

weltgut direkt hintereinander aufgefuhrt.

4.2.1. Flora und Fauna
Bestandsanalyse der Umweltgiter im Plangebiet

Das Plangebiet besteht vorwiegend aus landwirtdadiedr Nutzflache (intensive Fettweide) mit
einzelnen Obstgehdlzem der norddstlichen Ecke des Plangebietes befisidateine dreieckige
Zierrasenflache. Im Norden und Westen grenzen psschotterte Wege an das Plangebiet an.
Ansonsten ist das Plangebiet von freistehenderamiiEnhdusern mit Gartengrundstticken, ei-
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nem landwirtschaftlichen Betrieb und von weiteresiiféflachen umgeben. Die ,Friedrichshéher
Stral3e’ verlauft dstlich des Plangebietes. Das dmrken von Rote Liste (Pflanzen-) Arten im
Plangebiet konnte nicht festgestellt werden.

Artenschutzrechtliche Prifung

Um eine mogliche vorhabensbedingte Betroffenheit planungsrelevanten Arten feststellen zu
konnen, wurde das Lebensraumpotenzial des Vorhabexishes und seines Umfeldes fir arten-
schutzrechtlich relevante Arten im Rahmen einerteAschutzrechtlichen Prifurfgtiurch das
Buro Kreutz Uberpruft. Auf Grundlage der im Messtiglatt 5209 (Siegburg) vorkommenden
Arten nach LANUV ergibt die Potenzialanalyse in Zusammenhang nmitEtgebnissen der Kar-
tierung und weiterer vorliegender Daten ein potelles Auftreten von 9 Saugetierarten (8 Fle-
dermausarten und die Haselmaus), 5 AmphibienaBdReptilienarten, 1 Schmetterlingsart und
29 planungsrelevanten Vogelarten. Aufgrund einesn&chadens an einem Obstbaum verfasste
das Biiro Kreutz (2017) einen Nachftam der o. g. Artenschutzrechtlichen Priifung, in alef
die veranderten Bedingungen fur das Vorkommen temuymgsrelevanten Arten im Plangebiet
eingegangen wird. Der Anderungsbereich bietet giiten intensiv genutzten Weideflachen und
insbesondere den zwei Obstgeho6lzenden planungangéev Vogelarten Bluthénfling und Klap-
pergrasmicke potenzielle Fortpflanzungs- und Rékiest

Auswirkung auf die Umweltgiter bei Planumsetzung

Gegeniber der rechtwirksamen Darstellung als Flaéivedie Landwirtschaft fuhrt die geplante
Umnutzung (Wohnbauflache) zu einem Verlust von Ibsbaum flir vorhandene Tier- und Pflan-
zenarten. In den Uberplanten bzw. UberbaubareraBdahnitten entfallen die vorhandenen Bio-
toptypen vollstandig und / oder werden durch diglibhe Nutzung stark beeintrachtigt.

Artenschutzrechtliche Prifung

Der Nachtrag zur artenschutzrechtlichen Prifungrkbzu dem Schluss, dass keine Verbotstat-
bestdnde gemal 8§ 44 (1) Nr. 1, 2 und 3 in Verbigaduit § 44 (5) BNatSchG erkennbar sind.

Bestandsanalyse der Umweltgiter im Plangebiet

Die Boden innerhalb des Anderungsbereiches werdechd 6Rschichten (Jungpleistozan) ge-
pragt. Hieraus haben sich Typische Parabraunerdem,Teil erodiert, gebildet. Charakteristisch
fur diesen lehmigen Schluffooden ist ein meist mdbie sehr hoher Ertrag (Bodenwertzahl 60-
85), eine hohe Sorptionsfahigkeit fur Nahrstofiegehohe bis sehr hohe nutzbare Wasserkapazi-
tat und eine mittlere Wasserdurchlassigkeit (Bodetek von NRW). Nach den Karten der
schutzwiirdigen Béden in NRWvird der Boden aufgrund seiner hohe Speicher-Rufterkapa-
zitat fir Wasser und Nahrstoffe als schutzwirdigeden der Stufe 3 (besonders schutzwirdig)
bewertet.

Die Boden innerhalb des Anderungsbereiches konoechddie landwirtschaftliche Nutzung in
ihrer bodendkologischen Funktion vorbelastet semwirkt hoher Reifendruck belastend auf das
Edaphon ein (Bodenverdichtung und Wasser- und hughalt).

! Buro KREUTZ (2013): Artenschutzrechtliche Prifung: B-Plan Nr. 50/17 stfieh der Friedrichshéher-Str.”,
Kdnigswinter-Bockeroth, Stand: 18.02.2013, Alsdaf,S.

2 LANUV (LANDESAMT FURNATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZNORDRHEINWESTFALEN) (2010):
Datenbank ,Geschitzte Arten in NRW* (http://www.machutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/start),
abgerufen: Februar 2013

¥ BUROKREUTZ(2017):B-Plan Nr. 50/17 ,Westlich der Friedrichshéher-StKénigswinter-Bockeroth - Nach-
trag zur Artenschutzrechtlichen Priifung (Sturmsehaah einem Obstbaum), Stand: 13.02.2017, Aachen, 3
S.

4 BODENKARTE VONNRW (1983): Blatt L 5308 Bonn, Maf3stab 1 : 50.08@plogisches Landesamt NRW, Kre-
feld

® K ARTE DER SCHUTZWURDIGENBODEN NRW (2004): Digitale Karten, MaRRstab 1:50000, Ggidohes Landes-
amt NRW, Krefeld.
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Auswirkung auf die Umweltgiter bei Planumsetzung

Gegenuber der rechtswirksamen Darstellung als r@#iehen’ (Flachen fir die Landwirtschatft)
erhoht sich der Versiegelungsgrad durch den BauGatmauden und die Errichtung von Erschlie-
Bungsstral3en in hohem Umfang. Die mit der Planumigeegehende Umgestaltung und Bebauung
fuhrt zu folgenden Neubelastungen des Bodens:

- deutliche Zunahme des Versiegelungsgrades im Riggtgend infolgedessen Verlust an of-
fenen Bodenflachen. Damit einhergehender Verlustrdelrlichen Bodenfunktionen, wie
Lebensraum- und Regelungsfunktion (Filter-, Pufféransformator-, Speicherfunktion).

- Einbringen von bodenfremdem Material (Bauwerke,dBeh, Fullmaterial etc.).

- Bodenverdichtungen und damit einhergehende Veréndedes Bodengefliges sowie des
Bodenwasser- und Lufthaushalts.

- Zunahme von Eintragen aus der baulichen Nutzung.
- Reliefveranderungen.

Der Verlust von Boden durch Uberformung und Versleqg ist immer negativ zu bewerten und
fuhrt zu einer Belastung des Naturhaushaltes, deBwielfaltige Funktionen Gbernimmt, zu den
Lebensgrundlagen des Menschen gehért und sickehutangsam erneuert.

4.2.3. Wasser
Bestandsanalyse der Umweltgiter im Plangebiet

Grundwasser:
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eiWasserschutzgebietes.

Im parallel zur FNP-Anderung durchgefiihrten Veréaheur Aufstellung des Bebauungsplanent-
wurfs ist von der Kiihn Geoconsulting GmbH eine drbgeologisches Gutachtérérarbeitet
worden. Bei den durchgefihrten Bohrungen wurdebisnaximalen Bohrendtiefe von 6 m unter
Gelandeoberkante kein Wasser erbohrt. Das Grunéwessrst unterhalb der tertidren Schichten
Zu erwarten.

Durch die vorhandene Nutzung als Offenlandflactteriigland) ist die nattrliche Versickerungs-
fahigkeit im Anderungsbereich und somit die Funktider Grundwasserneubildung uneinge-
schrankt moglich. Nach der Bodenkarte NRW wird sehluffige Boden im Anderungsbereich
mit einer mittleren Wasserdurchlassigkeit angegeben

Oberflachengewasser:

Es befindet sich kein Oberflachengewasser im PlargeCa. 100 m westlich des Plangebietes ver-
lauft der Putzbach. Das Plangebiet befindet sichitden Einzugsgebiet des Pitzbaches. Der Bach ist
ein ca. 1,6 km langer linker Zufluss des Pleisbsache

Auswirkung auf die Umweltgiter bei Planumsetzung

Grundwasser:

Durch die Neuversiegelung im Plangebiet geht V&esiengsflache verloren und damit einherge-
hend kommt es zu einer Verringerung des Grundwdasgzbots. Um negative Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt zu vermindern ist gemalia 8 834G eine dezentrale Versickerung des
Niederschlagwassers im B-Plangebiet vorzusehen.

Das hydrogeologische Gutachten legt dar, dass dhickén Gelandeabschnitt Versickerungsan-
lagen mit einem Bodenaustausch errichtet werdené@nDer Bodenaustausch muss in die Kies-
sande einbindén

® KUHN GEOCONSULTING GMBH (2012): Bebauungsplan Nr. 50/17 ,Kénigswinter Baxxkh - Westlich der
Friedrichshoher Stral3e' - Hydrogeologisches Gutachur Versickerung von Niederschlagswasser, Stand:
25.07.2012, Bonn, 12 S.
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Das Niederschlagsentwésserungskonzéijpt das parallel zur FNP-Anderung durchgefiihrten
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanentwsidht die Einleitung des Wassers von der
offentlichen Verkehrsflache in den bestehenden Missserkanal, die Ableitung des Wassers der
privaten Erschlielungsstral3e Uber wasserdurchésBiffaster und die Versickerung des auf den
privaten Baugrundstiicken anfallenden Wassers (drantIrigolen vor.

Oberflachengewasser:

Der unterhalb des Plangebietes verlaufende Putzbghlgdraulisch Gberbelastet, so dass jegliche
negative Veranderung auf das Abflussregime im Kjegabiet des Gewdassers zu vermeiden ist.
Eine Einleitung des Niederschlagswassers des Rgtge in den Pitzbach ist nicht vorgesehen.

4.2.4,. Klima / Luft
Bestandsanalyse der Umweltgiter im Plangebiet

Das Plangebiet liegt im subatlantisch gepragtem&liereich der nordlichen Breiten mit relativ
kiihlen, regnerischen Sommern und milden Wintere. iittleren Niederschlagswerte liegen bei
700 mm bis 750 mm pro Jahr. Die mittlere Jahresgatpr betradgt um 9,0 bis 9,5° C. Die bevor-
zugte Hauptwindrichtung kommt aus NordWe&las B-Plangebiet ist deutlich durch Winde aus
stidsiidwestlichen Richtungen gekennzeichnet

Die im Plangebiet vorhandenen Offenflachen und Gehdienen der Kaltluftproduktion und
ubernehmen durch ihre hohere Verdunstungsrate, égesatz zu versiegelten Flachen, eine
ausgleichende bioklimatische Funktion fur die angemden Siedlungsbereiche. Die klimawirk-
samen Einflisse sind aufgrund der Grol3e der Flélohkahbegrenzt.

Durch den unmittelbar nérdlich an das Plangebigremzenden Pensionspferdebetrieb bestehen
Vorbelastungen beziiglich Geruchs- und Staubemissiddie Beschreibung der Bestandssituati-
on erfolgt unter Kapitel 4.2.6. (Mensch und seires@hdheit).

Auswirkung auf die Umweltgiter bei Planumsetzung

Kleinklimatisch gesehen fungieren die Offenflaclarzeit als Kaltluftentstehungsgebiete mit
positiven Effekten fur die Umgebung. Diese Funktwirden bei der Entwicklung eines ,Wohn-

bauflache’ jedoch weitestgehend verloren gelia. Versiegelung und Uberformung der Ober-
flachenstrukturen fuhrt zu einem Verlust von Verstungs- und Versickerungsflache und damit
zu einer Erhéhung der Ruckstrahlwarme im PlangeBigttinftig wird durch die neue Bebauung
ein erhohtes Aufkommen von Abwéarme der Heizanladgs Gebiet klimatisch geringfiigig mehr

belasten. Die Neubelastungen haben aufgrund ilem@mgen Intensitat nur lokale Auswirkungen.

Von einer nachhaltigen Verschlechterung des Kliredaher nicht auszugehen.

4.2.5. Landschafts-/Stadtbild
Bestandsanalyse der Umweltgiter im Plangebiet

Der Anderungsbereich liegt im Randbereich der @gesiBockeroth. Nordlich und Westlich des
Plangebietes erstrecken sich weitere landwirtskittafgenutzte Freiflachen. Die Bebauung der
Ortslage Bockeroth besteht aus Einfamilienhduset@artengrundsticken.

" K OHLENBACH + SANDER (2013): Niederschlagsentwasserungskonzept - Beigsplan Nr. 50/17 ,Kénigswin-
ter Bockeroth®, Stand: 25.02.2013, Bonn, 3 S.
8 MINISTERIUM FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND LANDWIRTSCHAFT (MURL) NRW (1989): Klimaatlas fur
Nordrhein-Westfalen, Der Minister fir Umwelt, Raurdoung und Landwirtschaft NRW, Dusseldorf.
® ACCONGMBH (2013c): Lufthygienische Stellungnahme zum B-M&n50/17 ,Westlich der Friedrichshéher
StralRe" in Kdnigswinter-Bockeroth, Stand: 15.0220Greifenberg, 13 S.
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Auswirkung auf die Umweltgiter bei Planumsetzung

Gegenuber der aktuellen Darstellung im Flachenmggzplan und der geplanten Nutzung des Ge-
bietes ergeben sich durch die Neubebauung und afdwhg des Gebietes folgende Auswirkun-
gen auf das Landschafts- bzw. Siedlungsbild:

- Durch die Bebauung des Plangebietes wird der Iémelund offene Charakter des Land-
schaftsbildes beeintrachtigt. Der momentan bestEhémeiraum geht durch die Bebauung
zugunsten von Siedlungsflache verloren.

- Fernwirkungen sind durch die geplante Bebauungtraaherwarten, da sich der Bereich in
gleicher Hohenlage wie die angrenzende Bebauungdsf

4.2.6. Mensch und seine Gesundheit
Bestandsanalyse der Umweltgliter im Plangebiet

Erholung

Das Plangebiet ist momentan unbebaut und wird latsbkaftlich genutzt. Generell haben Frei-
rAume eine Bedeutung fur das Wohlbefinden, die @dseit und die Erholung des Menschen.
Schon kleine, isolierte Freiflachen kdnnen von graBedeutung sein, z.B. als optische Auflocke-
rung oder als Flache fur Erholungsnutzung. Die léawird jedoch nicht direkt zur Erholung ge-
nutzt.

Larm

Der tUberwiegende Teil des Geltungsbereiches igedeturch Offenflachen sowie von einzelnen
Obstgehdlzen gepragt, von denen keine Larmemissianegehen.

Eine Vorbelastung des Gebietes ist bereits gegeheah:

= den StraBenverkehr der Bundesautobahn A3 westistiidderungsbereiches,
= den Schienenverkehr der ICE-Strecke Kdln-Frankfestlich des Anderungsbereiches,
= den landwirtschaftlichen Betrieb (Pensionspferdeimgl) nordlich des B-Plangebietes.

Durch die RuTtz CoNsuLT GMBH wurde furr das parallel zur FNP-Anderung durclibeten Ver-
fahren zur Aufstellung des Bebauungsplanentwurie eschalltechnische Untersuchutfgerar-
beitet. Durch die oben genannten Vorbelastunged aér schalltechnische Orientierungswert der
DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (55dB(A) angTiand 45 dB(A) in der Nacht) um bis zu
4 dB(A) tags und bis zu 8 dB(A) nachts uberschritte

Durch die ACCON GmbH wurde zudem eine ,GutachtbdiStellungnahme zu den Gewerbe-
larmimmissionen des Pensionspferdebetriebes erstellt und aufgiendeplanten Erweiterung
des benachbarten Pferdebetriebes 2017 efgaber Beurteilungspegel an der Baugrenze, die in
kiirzester Entfernung zum Betrieb und insbesondene Reitplatz liegt, liegt bei 53 dB(A) tags.
Damit wird der Immissionsrichtwert eines Allgemein&ohngebietes um 2 dB(A) unterschritten.
Unzulassige Spitzenpegel sind nicht zu erwarten.

Licht

Im parallel zur FNP-Anderung durchgefiihrten Veréaheur Aufstellung des Bebauungsplanent-
wurfs ist vom Ingenieurbiro Teichelmann eine ,Stejnahme zu den durch die Beleuchtung des
Reitplatzes verursachten Lichtimmissionen im Belbgsgebiet’ verfasst und eine Lichtberech-

19 PEyTZ CONSULT GMBH (2012): Schalltechnische Untersuchung zum Bebgsplan Nr. 50/17 ,Bockeroth -
Westlich der Friedrichshéher Strale’ der Stadt géwinter, Stand: 07.09.2012, Disseldorf, 16 S.

HaccoN GusH (2013a): Gutachterliche Stellungnahme zu den @Gssl@&mimmissionen im Gebiet des Be-
bauungsplanes ,Westlich der Friedrichshoher StrafdeStadtteil Bockeroth der Stadt Kénigswinter, rista
15.02.2013, Kdéln, 13 S.

2ACCONGMBH (2017a): Ergéanzende Gutachterliche Stellungnaturden Gewerbelarmimmissionen im Ge-
biet des Bebbauungsplanes Nr 50/17 ,Westlich dedRchshdher Stralle” im Stadtteil Bockeroth dexdSt
Kdnigswinter, Stand 11.01.2017, Kélin, 2 S.
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nung durchgefiihrt wordéh Die Beleuchtung des angrenzenden Reitplatzegyerfottels 3 Ha-
logenstrahlern, der kirzeste Abstand zwischen dehtrhasten und der Baugrenze des Bebau-
ungsplanes betragt etwa 14 m. Die Nutzung deri€liéinlage endet spatestens um 22 Uhr.

Luft

Im parallel zur FNP-Anderung durchgefiihrten Veréaheur Aufstellung des Bebauungsplanent-
wurfs ist von der ACCON GmbH eine ,LufthygienisciSellungnahmé* erarbeitet worden.
Durch den ndrdlich angrenzenden landwirtschaftlicBetrieb zur Pensionspferdehaltung entste-
hen Geruchsemissionen in den einzelnen Stallenesdwich das Festmistlager. Der GIRL (Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie) - Grenzwert fur Wohngetki wird eingehalten. Detailliertere Angaben
sind dem Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 5@ @éntnehmen.

Neben den Geruchsemissionen gehen von dem Perfeiaedpetrieb Staubbelastungen aus. Es
wird davon ausgegangen, dass die Paddocknutzurkgimer relevanten Erhdhung der PM-10
Vorbelastung im Anderungsbereich fiihrt. Die Imnossiwerte der Gesamtbelastung liegen si-
cher unter den nach TA Luft festgelegten GrenzwerSaubbelastungen kdonnen jedoch auftre-
ten.

Kampfmittel

Fur den Anderungsbereich liegt ein diffuser Kampiahierdacht vor. Durch den Kampfmittelbe-
seitigungsdienst wird eine geophysikalische Untgrang der zu Gberbauenden Flache empfoh-
len.

Auswirkung auf die Umweltgiter bei Planumsetzung

Erholung

Die geplante Darstellung als Wohnbauflache mit remaechfolgenden Bebauung fuhrt zu einem
Wegfall der Freiflachen und veréndert die Wohndéaaller angrenzenden Bereiche. Bezogen auf
die Erholung ergeben sich fir die direkt angreneeandnwohner / Gartennutzer negative Aus-
wirkungen, welche durch ein héheres LarmaufkommenResucher- und Anlieferverkehrs sowie
infolge der Bebauung mit Einzel- oder Doppelh&ugererwarten sind.

Larm

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und der Imioimen durch die angrenzenden Nutzungen
(Verkehrswege, wie BAB 3, ICE-Strecke) ist das Bé&hiet vorbelastet. Gemall dem Schallgut-
achten werden die zuldssigen Werte fur eine Wolalnglg im Allgemeinen Wohngebiet in
Teilbereichen des Plangebietes Uberschritten. Eedbpnde Festsetzungen zu passiven Schall-
schutzmallnahmen (Larmpegelbereiche | - Il (gemi@d34209)) sind daher im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens erforderlich.

Licht

Gemal der Stellungnahme zu den Lichtimmissionechdden angrenzenden Reitplatz werden die
Richtwerte fur die Raumaufhellung und die psychisicioge Blendwirkung nach dem Runderlass
7129 fir NRW eingehalten. Anderungen an der Belemgsanlage fiihren zu veranderten Ergeb-
nissen und mussen ggf. neu gepruft werden.

Luft

Der in der Geruchimmissionsrichtlinie festgelegtewert fur Wohngebiete wird mit Ausnah-
me der Zufahrtsstral3e im gesamten B-Plangebietleaitpn.

13 TEICHELMANN (2016): Stellungnahme zu den durch die BeleuchtlezyReitplatzes verursachten Lichtimmis-
sionen im Bebauungsgebiet, Stand 13.07.2016, Fansh,

14 ACCONGMBH (2013c): Lufthygienische Stellungnahme zum B-Fan50/17 ,Westlich der Friedrichsho-
her Stral3e" in Konigswinter-Bockeroth, Stand: 252013, Greifenberg, 13 S.
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Eine Belastigung der Anwohner im Anderungsbereigttil Staubniederschlag kann nicht voll-
standig ausgeschlossen werden. Daher sind im RaldeerB-Planaufstellung entsprechende
Malinahmen zur Verminderung der Staubbelastung (Ewggsmal3inahmen) vorzusehen.

Kampfmittel

Das Vorhandensein von Bombenblindgangern/Kampfmitben Anderungsbereich kann nicht

ausgeschlossen werden. Es liegt ein diffuser Kantygiverdacht vor. Es wird eine geophysikali-
sche Untersuchung der zu Giberbauenden Flachen klapf&ind bei der Durchfihrung des Bau-
vorhabens beim Aushub und Durchfihrung von Erd-#Bbeiten auRergewdhnliche Verfarbun-
gen festzustellen oder werden verdéachtige Gegeaesti@aobachtet, sind die Arbeiten sofort ein-
zustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde, dergfmittelbeseitigungsdienst (KBD NRW-

Rheinland) oder die nachstliegende Polizeidientgsta verstandigen.

4.2.7. Kultur und sonstige Sachguter
Bestandsanalyse der Umweltgiter im Plangebiet

Hinweise auf Bodendenkmaler liegen nicht vor. Bifgersuchung des Ist-Bestandes wurde je-
doch im Anderungsbereich nicht durchgefuhrt.

Auswirkung auf die Umweltgiter bei Planumsetzung

Bei Bodenbewegungen gegebenenfalls auftretendé@uodische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-AmBodendenkmalpflege im Rhein-

land unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Refldssind zunachst unveréndert zu erhal-
ten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmaf#léir den Fortgang der Arbeiten sind
abzuwarten.

4.3. Vorrausichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Ohne Anderung des rechtswirksamen Flachennutzumgsplirde die bestehende Nutzung, die
mit der Darstellung im aktuellen Flachennutzungsjilbereinstimmt, weiter fortbestehen, so dass
die heutigen Potenziale erhalten blieben.

5. MalRnahmen zur Verminderung und Ausgleich nachtdiger Auswirkungen

5.1. Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Durch Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmennasisé die Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Umweltschutzgiter abmildern. Im ge&ede~lachennutzungsplan sind keine Ver-
meidungs- und Verminderungsmafl3nahmen dargestellt.

Die Benennung von geeigneten Vermeidungs- und \fetemungsmaflnahmen, wie z.B. die Ein-
granung von Flachen, LarmschutzmalRnahmen, etdgerf@uf Ebene des Bebauungsplanes.

5.2.Ausgleichsmalinahmen

Die Auswirkungen auf Boden, Luft, Klima, Wasser urahdschaft sowie die Kompensation des
Eingriffes durch geeignete Ausgleichsmal3nahmen eveich Rahmen der Konkretisierung des
Bebauungskonzepts ermittelt und dargestellt. Zutmu&cdes Landschaftsbildes und zum Aus-
gleich kommen Festsetzungen von Flachen zum Angdlarvon Baumen und Strduchern zur
Eingrinung der Baukorper und die Begrenzung deseSlaler baulichen Nutzung in Betracht.
Die entsprechenden Festsetzungen fir einen Aubgleierhalb des Geltungsbereichs erfolgen
auf Ebene des Bebauungsplanes. Im Zuge der Andelemlachennutzungsplanes ist von einer
erhohten Versiegelung im Geltungsbereich auszugedoetiass neben den Ausgleichsmalinahmen
im Plangebiet selbst weiterer Ausgleich notwendig svird.
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6. Zuséatzliche Angaben

Die Planungsebene des Flachennutzungsplans ermmdglibgrund der Betrachtungsweise ledig-
lich eine Einschatzung der zu erwartenden Umwejéiol Die Angaben des Umweltberichts be-
ruhen auf Erfahrungswerten und Abschéatzungen urlisirein verbal-argumentativer Form be-
schrieben worden, ohne auf konkrete RechnungenMdéellierungen zu basieren.

6.1. Geplante Malinahmen des Monitoring

In der Regel ist eine Uberwachung der Umweltauswigen des Flachennutzungsplans nicht
maoglich, da er als vorbereitender Bauleitplan geétdich nicht auf Vollzug angelegt ist. Art und
Umsetzung des Monitoring ergeben sich daher er&ahmen der Bauleitplanung.

7. Zusammenfassung

Die Stadt Konigswinter beabsichtigt den Bereich@ferFlachennutzungsplananderung stadtebau-
lich zu Uberplanen. Der Geltungsbereich liegt ints@il Bockeroth (Oelinghoven, Flur 4, Flur-
stuck 242 und 19) und umfasst eine intensiv geali¢eideflache mit einzelnen Obstgehdlzen,
die direkt an die bestehende Wohnbebauung desrtsangrenzt.

Da eine bauliche Entwicklung fur die Freiflacheref® der in Aufstellung befindliche Bebau-

ungsplan Nr. 50/17) nicht den Darstellungen degaiergultigen Flachennutzungsplans ent-
spricht, soll dieser im Rahmen der 69. Anderungsmechend der angestrebten Nutzung in
Wohnbauflache geandert werden. Der giltige Fladmzongsplan der Stadt Konigswinter stellt

im Anderungsbereich ausschlieRlich ,Flache fiirldiadwirtschaft’ dar.

Die Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Flord &iauna, Boden, Wasser, Klima und Luft,
Larm, Landschaftsbild, Mensch und Kultur und s@estbachgiter wurden beschrieben und be-
wertet. Die Bestandssituation zeigt, dass durchuthéegende, anthropogene Nutzung Vorbelas-
tungen bezlglich der Schutzguter Boden, Klima uafl, Mensch und Siedlungsbild auftreten.

Bei der vorgesehenen Anderung der Nutzungsart ilmnbauflache wird die Intensitat der zu-
kiinftigen Nutzung v.a. im Hinblick auf den Versiagegsgrad erhéht. Die Schutzguter Flora und
Fauna, Boden und Wasser werden durch den Verlust Qffenflache negativ belastet. Die
Schutzgiter Klima und Luft sowie Larm und die daeiithergehenden Auswirkungen auf den
Menschen werden durch die Nutzungsanderung beemigé und zusatzlich belastet, eine nach-
haltige Verschlechterung der Gesamtsituation fettoch aufgrund der geringen Flachenbean-
spruchung und der geringen Wirkintensitat nicht ein

Die Auswirkungen der mit der Flachennutzungsplae#amag verbundenen MalRnahmen sind ins-
gesamt durch die Vorbelastungen und die kleinfig@hibaulichen Mal3hahmen mit geringen Er-
heblichkeiten verbunden.
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